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Der Begrundung liegt der Plan in der Fassung vom 09.11.2021, ausgearbeitet vom
Ingenieurbtro flir Stadtebau und Umweltplanung, Dipl.-Ing. Gabriele Schmid, Alte
Reichenhallerstrale 32 1/2, 83317 Teisendorf, zugrunde.

Der Gemeinderat hat am 25.08.2020 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Ainring-
Muhlreit-Nord" beschlossen.

1. Aufstellungsariinde

Die Gemeinde Ainring ist bestrebt, fur die Deckung des Wohnbedarfs erforderliche
Flachen mit Blick auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zur Verflgung zu
stellen. Dabei wird ein sparsamer und effizienter Flachenverbrauch unter Nutzung
vorhandener Infrastrukturen angestrebt.

Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfes der einheimischen Bevélkerung soll am
nordlichen Ortsrand von Muhlreit die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes ermoéglicht
werden. Hierfur soll im Rahmen einer Klarstellungssatzung der bestehende Ortsrand
definiert und durch eine Einbeziehungssatzung der Ortsteil geringfligig erweitert werden.

Durch die geplante Siedlungserganzung kann ein sparsamer Umgang mit Grund und
Boden gewahrleistet werden, da samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden
sind. Ein ressourcenschonender Umgang stellt eine Schllsselposition fur die Umsetzung
der Ziele einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung dar.

Die kunftige Bebauung soll sich im Wesentlichen an der bereits vorhandenen
Wohnbebauung orientieren. Der Einbeziehungsbereich ist durch die im Umfeld
vorhandene Bebauung entsprechend gepragt. Aufgrund der bestehenden und auch
kinftigen vorgesehenen Nutzung fir Wohnzwecke ist von keinem zusatzlichen
Konfliktpotential auszugehen. Eine stadtebaulich geordnete Entwicklung ist somit
sichergestellt.

Durch die Satzung wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriundet und
es werden keine Schutzguter im Sinne der FFH-Richtlinie beeintrachtigt.

Aufgrund der vorliegenden Planung kommt es zu einer kleinrdumigen Inanspruchnahme
einer bisherigen Waldflache sowie einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Gemal § 1a
Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine
geringfugige Erweiterung fir den Eigenbedarf in einem durch die bestehende Infrastruktur
voll erschlossenem Bereich. Insofermn wird der Deckung des o6rtlichen Wohnraumbedarfs
hier eine héhere Prioritat eingeraumt und der Verlust an Waldflachen ist an anderer Stelle
auszugleichen.

2. Lage, GroRRe und Beschaffenheit

Der Klarstellungs- und Einbeziehungsbereich liegt am nérdlichen Rand des Ortsteiles
Muhlreit. Der Klarstellungsbereich umfasst Teilflachen der FI.-Nrn. 931/9, 931/5 und 931/8
der Gemarkung Ainring mit einer Gréfze von ca. 1920 m? Der Bereich ist mit Wohn-
hausern, Garagen und Nebenanlagen bebaut und durch eine o6ffentliche Verkehrsflache
erschlossen. Die Einbeziehungsflache betrifft eine Teilflaiche der FI.-Nr. 931/12 sowie
kleine Teilflachen der FlL-Nrn. 783 und 784 der Gemarkung Ainring mit einer
Gesamtgrofe von ca. 600 m? Diese Flache ist derzeit Uberwiegend Mischwald bzw. im
westlichen Teil (FI.-Nr. 784) landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist weitegehend
eben. Der Einbeziehungsbereich ist durch die benachbarte Wohnnutzung gepragt.

Sudlich des Klarstellungsbereiches grenzt der Bebauungsplan ,Muhlreit® an, der ein
Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Zwischen dem Bebauungsplangebiet und der
einzubeziehenden AulRenbereichsflache liegen die drei bereits bebauten Grundstucke, die
im Rahmen der Klarstellungssatzung zweifelsfrei dem Innenbereich zugeordnet werden.
Insofern grenzt der Einbeziehungsbereich nicht unmittelbar an die bestehenden




Baugrundsticke des Bebauungsplanes an. Vielmehr wird durch die Satzung die Abfolge
Bebauungsplangebiet — Innenbereichsgebiet - Einbeziehungsgebiet eingehalten und
diese ist somit zuldssig und richtig. Im Ubrigen sind die im Bereich der
Klarstellungssatzung gelegenen drei bebauten Grundstiicke auch im Flachennutzungs-
plan als WA dargestellt.

Nordlich wird der Satzungsbereich durch Waldflachen begrenzt, 6stlich und westlich
liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.

Nordostlich bzw. stlich liegt das Landschaftsschutzgebiet "Ainringer und Peracher Moos"
(LSG-00487.01). In Bezug auf den Hochwasserschutz liegt das Planungsgebiet im
wassersensiblen Bereich.

In einer Entfernung von mehr als 300 m sidlich des Planungsgebietes verlauft die
Bahnlinie Freilassing-Minchen. Nach den Darstellungen der Larmkartierung fur
Haupteisenbahnstrecken des Bundes liegt das Planungsgebiet noch im Einwirkungs-
bereich von dieser. Demnach ist nicht auszuschlielen, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV jeweils fur ein WA insbesondere
nachts Uberschritten werden. Insofern sind gegebenenfalls geeignete Vorkehrungen zum
Schutz vor Larmimmissionen vorzusehen. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu bertcksichtigen.

. Uberériliche Planungen

Gemal Strukturkarte des LEP zéahlt die Gemeinde Ainring zum Stadt- und Umlandbereich
in Verdichtungsrdumen. Sie soll ihre Funktion als regionaler Wirtschafts- und Ver-
sorgungsschwerpunkt nachhaltig sichern und entwickeln kénnen und als Impulsgeber die
Entwicklung im landlichen Raum férdemn. (LEP Kapitel 2.2.6 (G)).

. Flachennutzungsplan

Der Klarstellungsbereich ist als Allgemeines Wohngebiet und die Einbeziehungsflache als
Wald bzw. Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Darstellung steht einer
Einbeziehung jedoch prinzipiell nicht entgegen, da eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Zusammenhang mit der Pragung der Flachen durch die benachbarte
Bebauung gewahrleistet ist. Ein entsprechender Ausgleich ist durch eine
Ersatzaufforstung zu leisten.

. Geplante bauliche Nutzung

Im Bereich der Einbeziehungssatzung ist die Errichtung eines Wohnhauses mit Garage
geplant. Eine ausreichende Pragung der Freiflachen durch die bestehende benachbarte
Bebauung ist gegeben, so dass auf weitergehende Festsetzungen hinsichtlich der
baulichen Nutzung verzichtet wird und sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB richtet.

. VerkehrserschlieBung

Durch den Satzungsbereich verlauft die bestehende 6ffentliche VerkehrsstralRe, durch die
samtliche Grundstlicke im Geltungsbereich erschlossen sind. Durch die Einbeziehung der
Flache am Ortsrand in den Innerbereich wird somit eine bessere Ausnutzung der
vorhandenen Infrastruktur erméglicht.

. Erschliefung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber die Ortskanalisation. Das Niederschlagswasser
muss nach Maoglichkeit auf dem Grundstuck versickert werden. Die Wasserversorgung,
Stromversorgung und Mullbeseitigung ist durch die bestehenden Anlagen gesichert.






