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1 KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANS

Das Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung von neuen Bauplatzen fir Einfamilien-/ Doppel-
und Reihenhduser in nérdlicher Angrenzung an den bestehenden Ortsteil Saalachau. Damit
verbunden ist die ErschlieBung durch eine Stichstrafle mit Wendehammer von der bestehenden
Stralle ,Saalachau®. Mit der Planung kénnen 20 Wohneinheiten fir Einheimische geschaffen
werden. AuRerdem wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
festgesetzt.

2 DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGE-
LEGTEN UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND IHRER BEGRUNDUNG

Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze

Gemal § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende, soziale Bodennutzung gewahrleisten.

In § 1 (6) verweist das BauGB auf das Anstreben einer angemessenen Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes. Weiterhin ist mit Grund- und Boden sparsam umzugehen (§ 1a). Zu
berlicksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Natur-
haushalt zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Fachplanerische Aussagen im Regionalplan 18 Siidostoberbayern

Gemal dem aus dem Landesentwicklungsplan entwickelten Regionalplan 18 Sudostoberbay-
ern ist die Gemeinde Ainring als Unterzentrum dargestellt, dessen unterzentrale Funktionen
erganzt und die Fremdenverkehrsfunktion gestarkt werden sollen. Die Gemeinde Ainring wird
als Teil des Verdichtungsraums um das gemeinsame Oberzentrum Bad Reichenhall/Freilassing
beschrieben.

Weitere konkrete umweltrelevante Ziele sind aus regionalplanerischer Sicht in Karte 3
,Landschaft und Erholung” fir das Planungsgebiet nicht formuliert.

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Regionalplans 18 Sudostoberbayern sind jedoch zu
bertcksichtigen.

Teil A Uberfachliche Ziele

Der Regionalplan stellt nochmals heraus, dass die Region Stdostoberbayern nach dem Leitbild
der Nachhaltigkeit als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die Bevoélkerung gesichert
und weiterentwickelt werden soll. Dabei sollen die landschaftliche Schdnheit und Vielfalt sowie
die naturlichen Lebensgrundlagen gesichert und ggf. wiederhergestellt werden. Das reiche Kul-
turerbe soll bewahrt und das Heimatbewusstsein erhalten werden (RP 18, A l).

Die angestrebte nachhaltige Entwicklung der Region soll die sozialen und wirtschaftlichen An-
spriche an den Raum mit den 6kologischen Schutzfunktionen in Einklang bringen und zu einer
dauerhaften gro3rdumig ausgewogenen Ordnung fuhren (RP 18, A | Begriindung).

Die Region ist 6kologisch und landschaftsasthetisch besonders sensibel. Es ist daher unerlass-
lich, den Schutz der natlrlichen Ressourcen dauerhaft zu gewahrleisten. (RP 18, A | Begrin-
dung).

Teil B Il Fachliche Ziele zur Siedlungsentwicklung (RP 18, B Il S.):
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Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll
durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert werden. Das gilt
vor allem fur Gebirgs-, Fluss-, Wiesentaler und Entwicklungsachsen. Die Siedlungsentwicklung
soll sich organisch vollziehen. Die gewachsene Siedlungsstruktur mit ihren Einzelhéfen und
verstreut liegenden schitzenswerten Weilern soll vor weiterer Siedlungstatigkeit bewahrt wer-
den.

Teil B IV Wirtschaft

In allen Teilrdumen der Region soll eine angemessene Steigerung der wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit ermoéglicht werden. Insbesondere die Entwicklungsachsen sollen als Wachs-
tumspole gestarkt werden. Die Ma3nahmen zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruk-
tur sollen ausgewogene Lebens- und Arbeitsbedingungen in der gesamten Region schaffen.
Die grenziiberschreitende Zusammenarbeit mit Oberdsterreich, Salzburg und Tirol soll verstarkt
werden. Der Dienstleistungssektor soll verstarkt und beschleunigt ausgebaut werden. (vgl. RP
18,B YV, G Abs.1).

3 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS MIT VORAUS-
SICHTLICHER ENTWICKLUNG OHNE DURCHFUHRUNG DER PLANUNG
(BASISSZENARIO) SOWIE PROGNOSE DES UMWELTZUSTANDS BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die nachfolgenden Darlegungen lehnen sich an den Vorgaben fiir die Erstellung eines Umwelt-
berichts an.

Gemal Anlage 1 Abs. 2b zum § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB ist der Schwerpunkt der
erforderlichen Untersuchungen im Umweltbericht auf die méglichen erheblichen Auswirkungen
der geplanten Vorhaben einzugehen. In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, wo unter
Bertcksichtigung der vorangegangenen Beschreibung des Vorhabens sowie des Eingriffsge-
biets erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind. Die darauffolgende Priifung im Hinblick auf die
Entwicklung des Umweltzustands greift dann ausschlieflich diese erheblichen Auswirkungen
auf und zeigt, welche Mdglichkeiten zur Vermeidung und Verminderung erforderlich werden.

Die Beschreibung mdglicher Auswirkungen erfolgt wie bisher verbal- argumentativ und unter-
scheidet bau-, anlage- und betriebsbedingte Aspekte. Bei den anlagenbedingten Auswirkungen
wird unter anderem auf die erforderlichen Prifinhalte ,nachhaltige Verfugbarkeit* und ,Inan-
spruchnahme® eingegangen, die sich je nach Vorhaben deutlich unterscheiden kénnen. Insge-
samt zeigt die Ubersicht, dass iberwiegend anlagebedingte Effekte auftreten und nur mit kurz-
fristigen baubedingten Wirkungen zu rechnen ist. Auch Risiken, deren Darstellung vom Bauge-
setz Novelle 2017 (vgl. Anlage) gefordert sind, sind nicht zu erwarten. Die Ergebnisse werden
anschlielend bezogen auf die einzelnen Schutzglter erlautert.
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Umweltbericht

Schutzguter | Flache |Boden |Was- |Biolog. Vielfalt | Klima/- | Mensc |Kulturelles
ser wandel | hl. Erbe (Bau-,
Ge- Bodendenkmaler,
Landschaftsbild)
Wirkungen Tiere | Pflan- sund-
zen heit
é g < Inanspruchnahme Larm Bodepdenk-
<2 maler
E’ ‘% 2 Nachhaltige Verfugbarkeit + + Larm
c c =
<5 2
Schadstoffe bau.
betr.
Larm bau. K K
betr.
Erschitterung bau. K K
c betr.
S |8
S | § Licht bau.
< ‘»
s |2
§ |_|EJ betr.
< Warme bau.
()
> betr.
=
§ Strahlung bau.
2 betr.
2
s Belastigung, St6- | bau. K K K K
]
o ring betr.
5
. .+ < |Risiko von Unféllen |bau.
3 | 2 2 |und Katastrophe
m == betr.
_ Belastung durch bau.
8 Abfall einschl. Be- bet
2 seitigung u. Ver- etr.
wertung
& _|Belastung durch bau.
Q = ]eingesetzte Tech-
S betr.
= Gnik u. Stoffe
Zusammenfassung K K
Legende:

CE

Hervorhebungen in den Feldern vermitteln ggf. folgende Zusatzinformationen:

S = sekundare Wirkungen,

G = grenzuberschreitende Wirkungen,

keine direkten oder indirekten Wirkungen

K = nur kurzfristige, voriibergehenden Wirkungen,

L = langfristige Wirkungen,

+ = positive Wirkung

direkte oder indirekte Wirkungen hoher Erheblichkeit
direkte oder indirekte Wirkungen mittlerer Erheblichkeit

direkte oder indirekte Wirkungen geringer Erheblichkeit

Tab. 1 Relevanzmatrix zur Ermittlung der Erheblichkeit méglicher Umweltauswirkungen (geméfl Anforderungen von
Anlage nach BauGB Novelle 2017)
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3.1 Schutzgut Flache

Basisszenario

Das Gemeindegebiet weist einen geringen Versiegelungsgrad auf. Die Hauptversiegelung be-
schrankt sich auf die einzelnen Ortsteile Thundorf, Mitterfelden, Feldkirchen, Perach und Ain-
ring.

Auswirkungen

Durch die Planungen wird eine am Siedlungsrand befindliche Grinlandflache in Anspruch ge-
nommen. Fur die innere ErschlieBung sowie der Bau des Wendehammers missen Flachen
vollstandig versiegelt werden. Auf der Flache konnen trotz der geringen Baudichte durch eine
Mischung aus Einzel-/ Doppel- und Mehrfamilienhausern verhaltnismafig viele Wohneinheiten
untergebracht werden. Bezogen auf die Flacheninanspruchnahme ist anlagebedingt deshalb
von gering erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Aufgrund der angrenzenden Lebensraume ist die nachhaltige Verfugbarkeit von Bauland ein-
geschrankt. Daher wird eine geringe Erheblichkeit gewahlt.

Bei der festgesetzten zulassigen Nutzung sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswir-
kungen zu erwarten.

3.2 Schutzgut Boden
Basisszenario

Das Planungsgebiet liegt laut Geologischer Karte Bayern M 1:500.000 im Bereich der Ablage-
rungen im Auebereich. Laut Ubersichtsbodenkarte Bayern M 1:25.000 handelt es sich bei den
anstehenden Bdden fast ausschliellich um kalkhaltige Vega auf Carbonatschluff, gering ver-
breitet aus Carbonatsand bis -lehm (Auensediment). Das Retentionsvermdgen der vorkom-
menden Boden wird als gut bewertet.

Das Grundstuck FI.Nr. 1943/18 wird derzeit im Altlastenkataster ABuDIS Nr. 17 200 068 als
Verdachtsflache geflihrt. Die Gemeinde hat deshalb eine orientierende Untersuchung (Altlas-
ten&Abfall Consulting, 23.06.2021) veranlasst, ob dieser Verdacht begrundet ist. Das Ergebnis
der Untersuchung ergab, dass weder fir den Wirkungspfad Boden-Gewasser noch fir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch Handlungsbedarf besteht. Die Untersuchung kam deshalb zu der
Empfehlung, die Flache aus dem Altlastenkataster zu entlassen.

Topographie

Der Planungsbereich ist im Wesentlichen als eben zu betrachten und fallt von Nordwesten zum
bestehenden Siedlungsrand im Siidosten um ca. 0,5 m ab. Von dort fallt das Gelande zur Stra-
Re ,Saalachau“ um weitere 0,7 m. Innerhalb der FI.Nr. 1643/18 befindet sich eine ca. 2 m tiefe
Mulde, welche im Rahmen der ErschlieRung des Geltungsbereichs aufgefillt werden soll.

Auswirkungen

Durch BaumaRnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Mutter- und Oberboden besei-
tigt. Im Falle einer Unterkellerung sind lokal auch Eingriffe in tiefere Bodenschichten zu erwar-
ten. Daruber hinaus kénnen Belastungen angrenzender Bodenflachen durch Verdichtungen und
Lagerung entstehen. Nachdem Uberwiegend eine geringe Baudichte angestrebt wird, sind die
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baubedingten Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Boden in diesen Bereichen als gering er-
heblich zu bewerten.

Zu den anlagebedingten Auswirkungen gehoért die Versiegelung durch den Bau von Gebauden,
Zufahrtsflachen und Stellflachen. Auf den versiegelten Flachen wird die Sickerfahigkeit des Bo-
dens beeintrachtigt, was wiederum Einfluss auf den natirlichen Bodenwasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung hat. Die zulassige Grundflachenzahl liegt bei Umrechnung der geplan-
ten GR bezogen auf die Grundstlicksgrofe rechnerisch bei ca. 0,25 bis 0,30, was einen gerin-
gen Versiegelungsgrad darstellt. Neben den Gartenflachen bleiben auch die 6ffentlichen und
privaten Grinflachen unbefestigt. Fir das Schutzgut Boden werden demnach nur maximal ge-
ringe anlagebedingte Auswirkungen im Hinblick auf die Inanspruchnahme und die im Ge-
meindegebiet weiterhin gegeben nachhaltige Verfligbarkeit erwartet.

Bei dem festgesetzten zulassigen Wohngebiet gemaR §1 (2) Nr.6 BauNVO sind keine erhebli-
chen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Nachdem keine
wasser- oder bodengefahrdenden Stoffe in den Boden freigesetzt werden, ist betriebsbedingt
von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

3.3 Schutzgut Wasser

Basisszenario
Oberflachenwasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
Schicht- und Grundwasser

Die abgelagerten quartaren Flussschotter aus sandigen Kiesen stellen hydrogeologisch be-
trachtet, Porengrundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchlassigkeiten dar. Der Grund-
wasserflurabstand kann nach den aus dem GeoFachDatenAtlas vorhandenen Informationen
aus der naheren Umgebung mit ca. 5 bis 6 m u. GOK abgeschatzt werden. Die groRraumige
GrundwasserflielRrichtung ist aufgrund der Vorfluterverhaltnisse im Bereich der Flache nach
Nordosten gerichtet.

Der Grundwasserstand wird mit ca. 5,0 m unter dem Gelande vermutet.
Hochwasser

Dem Umweltatlas Bayern ist zu entnehmen, dass nur fur randliche Bereiche des Geltungsbe-
reichs ein Hochwasserrisiko kartiert ist, welche auch nur bei extremen Hochwasser (1 x in 1000
Jahren) spurbar ware. In der Hochwassergefahrenkarte fir extremes Hochwasser werden flr
diese Bereiche Uberflutungstiefen von 0- 0,5 m angegeben. Um samtliche Risiken auszuschal-
ten, sollen entsprechende Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude und zur Planung der
Kellergeschosse getroffen werden. In diesem Zusammenhang ist auch zu beachten, dass im
Norden des Geltungsbereiches Renaturierungsmalinahmen am Gewasser geplant sind, die die
Retention langfristig deutlich erhéhen werden (Aufweitungen des Querschnitts).
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Maturgefahren

83404 Ainring x @& - @ Q9 mehr -

FC Hammeray

Abb. 1 Hochwassergefahrenkarte fiir extremes Hochwasser, betroffene Bereiche (hellblau)

Auswirkungen

Bei BaumafRnahmen in tiefer liegenden Bodenschichten (z.B. Fundamente, Unterkellerung) sind
ggf. Beeintrachtigungen wasserfihrender Schichten méglich. Es sind insgesamt geringe bau-
bedingte Beeintrachtigungen fir das Grundwasser anzunehmen.

Bezogen auf die anlagebedingten Auswirkungen auf das Grundwasser ist vor allem die Héhe
des Versiegelungsgrads mafgeblich, da eine Reduzierung des Bodenversickerungspotentials
ebenso Einfluss auf die Grundwasserneubildung hat. Wie bereits zum Schutzgut Boden erlau-
tert, wird ein geringer Versieglungsgrad mit einer GRZ von max. 0,25 bis 0,30 angestrebt.
Nachdem mit einer geplanten Wohnnutzung die Flacheninanspruchnahme insgesamt eher be-
grenzt bleibt und damit Ublicherweise ein hoher Anteil an Grunflachen und Durchgriinungsgrad
einher geht, ist somit zu erwarten, dass ausreichend Flachen zur Versickerung verbleiben und
so eine Beeintrachtigung der derzeitigen Grundwasserneubildungsrate vermieden werden kann.
Eine mafgebliche Verringerung der Grundwasserneubildungsrate im Flachenzusammenhang
kann insgesamt ausgeschlossen werden. In Anbetracht weiterer moglicher Vermeidungen, wie
der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser vor Ort, werden die anlagebedingten
Auswirkungen daher als gering erheblich bewertet.

Wie bereits zum Schutzgut Boden erlautert, werden im Planungsgebiet keine Nutzungen mit
wasser- oder bodengefahrdenden Stoffen durchgefiihrt. Bei einer ordnungsgemafien Wohnnut-
zung ist daher nicht von betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser aus-
zugehen. Geringfiigige Belastungen kénnten durch den Winterdienst auf 6ffentlichen Verkehrs-
wegen und deren Randbereiche entstehen. Insgesamt sind die betriebsbedingten Auswirkun-
gen jedoch als geringfiligig zu bewerten.
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3.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Basisszenario

Der Grofteil der Flache wird als Wirtschaftsgriinland (2 malige Mahd) genutzt. Teilbereiche am
Waldrand werden beweidet.

Entlang der nord- 6stlichen Grenze der Flurnummer 1943/25 befindet sich ein dichter Gehdlz-
bestand aus Laubbdumen (Buche, Ahorn, Linde). Daran ndrdlich angrenzend befindet sich eine
ca. 2 Meter tiefe Mulde. Diese ist an den Boschungen licht mit jungen Gehdlzen (Buchen,
Eschen) bestanden. Der Unterwuchs besteht aus Brennnessel, Brombeere und Giersch.

Ostlich eines bestehenden Stadels stehen &ltere Einzelbdume (Linde, Eichen und Berg- Ahorn).

Fir die Tierwelt sind vor allem die alteren Einzelbdume sowie die dichten Gehdlzbestande im
Siuden des Geltungsbereiches bedeutsam. Im Frihjahr und Sommer werden die Gehdlze als
Bruthabitate durch heimische Vogel genutzt.

In der im 6stlichen Bereich liegenden Mulde sind Bienenhauser aufgestellt. Eine Nutzung der
Holzverschlage durch Fledermause als Sommer — oder sogar Winterquartier kann ausge-
schlossen werden (gute Erreichbarkeit aufgrund der Lage in der Senke und die geringe Hohe
der Anlagen durch Raubtiere (Katzen und Marder)). Auch der Stadel /Unterstand stellt kein ge-
eignetes Quartier (offen und zugig) dar.

Stadel

Wirtschaftsgriinland/
- weide

Abb. 2 Bestand Vegetation, griin: kartierte Laubbaume
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Abb. 3 Baumkartierung mit Angabe der Stammumféange in Metern (Quelle: Sodomann), Rot gekreuzt:
voraussichtlich entfallende Einzelbaume

Abb. 4 Weideflache am Waldrand mit kartierten Einzelbdumen im Hintergrund (Quelle: Sodomann) Rot
gekreuzt: voraussichtlich entfallender Einzelbaum
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Abb. 6 Bienenhduser im Bereich der Mulde, Ortseingansbereich mit mittelalten Laubgehdlzbestand
(Quelle: AGL)
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Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete (Natura2000, LSG, NSG etc.) und Natur-
denkmale.

Laut Waldfunktionsplan hat die 6stlich angrenzende Waldflache eine besondere Bedeutung als
Biotop.

Teilflachen des Geltungsbereich sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ainring als flr
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen geeignete Flachen sowie als Landschaftspflegebereich
dargestellt. Bei diesen Flachen handelt es sich um mdgliche verfligbare Flachen, denen noch
kein direkter Ausgleich zugeordnet ist und auf denen noch keine Ausgleichsmallnahmen
durchgeflhrt wurden.

Auswirkungen

Anlagebedingt entfallen Bereiche, die flir den Naturhaushalt von geringer Bedeutung sind
(Wirtschaftsgriinland) sowie Bereiche mit mittlerer Bedeutung (junger Gehdlzaufwuchs am
Waldrand, zwei Einzelbdume), die potentielle Lebensrdume fur Insekten, Brutvégel und ggf.
Teilhabitate von Fledermausen sein kénnten. Die Rodung der Einzelbaume aullerhalb der
Brutzeitraume, die im Naturschutzgesetz verankert ist, verhindert mogliche Beeintrachtigungen
potentiell vorkommender Brutvdgel oder Fledermause in ihren Sommerquartieren. Verbotstat-
bestédnde im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen somit insgesamt ausgeschlossen werden. Der
geschlossene Geholzbestand an der StralRe, sowie der Grofiteil der Einzelbaume im Ostlichen
Bereich kdnnen erhalten werden. Fir die Schutzglter Pflanzen und Tiere ergeben sich damit
nur geringe anlagebedingte Auswirkungen und damit keine erheblichen Auswirkungen im Blick
auf die Inanspruchnahme und die nachhaltige Verfugbarkeit. Im Gegenteil, bei Umsetzung der
grunordnerischen Festsetzungen wird die Lebensraumvielfalt im Hinblick auf Obstbaumbestand
verbessert, da auf jedem Grundstlick weitere Laub- oder Obstbdume sowie heimische Strau-
cher gepflanzt werden. Im Vergleich zum Ist-Zustand ist demnach trotz der Bebauung von einer
deutlichen Strukturanreicherung auf der gesamten Flache auszugehen. Dies tragt erheblich zur
Erhéhung der Biologischen Vielfalt bei.

Wahrend der Bauphase kommt es im Bereich der verbleibenden angrenzenden Waldrandflache
zu einer Beunruhigung durch den Baularm sowie zu Staubentwicklungen, die sowohl die Tiere
als auch die Baume betreffen. Da insgesamt nur wenige einzelne Bdume durch die Planungen
betroffen sind, sind die baubedingten Auswirkungen als gering erheblich einzustufen. Stérun-
gen sind als kurzfristig einzustufen.

Aufgrund der vorhandenen Grinstruktur sowie der umliegenden Bebauung ist davon auszuge-
hen, dass im Planungsgebiet hauptsachlich Arten vorkommen, die an den normalen ,Betrieb® in
Siedlungen gewdhnt sind. Das Planungsgebiet wird - wie der sudlich und westlich angrenzende
Bestand als ,Wohngebiet* festgesetzt. Erhebliche Emissionen, die zu einer Verdrangung der
derzeit ansassigen Tierarten fuhren koénnten, werden deshalb nicht erwartet. Fir die Biologi-
sche Vielfalt hat der Wohnbereich keine Auswirkungen. Die betriebsbedingten Auswirkungen
sind deshalb als gering erheblich einzustufen.

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen zur Erhaltung und Neupflanzung von Geholzen sind
die anlagebedingten Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt als gering einzustufen.
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3.5 Schutzgut Klima / -wandel

Basisszenario

Klimatisch bestimmend sind regenbringende Winde aus Nordwest bis Nord. Die Jahresnieder-
schlage liegen zwischen 1.200 bis 1.400 mm. Die niederschlagsreichsten Monate sind — wie im
gesamten Alpenvorland - Juni und Juli aufgrund der dort haufigen Starkregenereignisse bzw.
Gewitter. Die durchschnittliche Jahrestemperatur belauft sich auf 7 bis 8°C. Die nérdlich
angrenzenen Grunflachen stellen Kaltluftentstehungsgebiete dar, die eine wichtige Bedeutung
fur die Frischluftzufuhr der angrenzenden Siedlungsflachen haben.

Auswirkungen

Durch den Bau von Gebauden entstehen temporare Belastungen durch Staubentwicklung so-
wie durch An- und Abtransport von Material. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie fir
die Lufthygiene eine zeitlich begrenzte baubedingte, geringe Belastung fiir die angrenzenden
Anlieger dar.

Durch die geplanten Grunflachen und Gehdlze ist eine Vermeidung von klimatischen Beein-
trachtigungen moglich. Die anlagebedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering ein-
gestuft.

In Folge der geplanten baulichen Entwicklung kommt es nur zu einer geringfiigigen Erhdhung
des Anliegerverkehrs. Insgesamt ist hier von einer geringen Belastung auszugehen.
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3.6 Schutzgut Menschliche Gesundheit
L&rm und Verkehrsbelastung
Basisszenario

Die schalltechnische Situation im Planungsgebiet wird durch Larmimmissionen vom Flughafen
Salzburg, einem westlich gelegenen Ausweich- Fuball-Trainingsplatzes (in 180 m Entfernung)
sowie vom nordlich benachbarten Sagewerk (120 m) bei dessen Wiederinbetriebnahme be-
stimmt. Aus diesem Grund wurde eine schalltechnische Untersuchung (C.HENTSCHEL CON-
SULT Ing.- GmbH, November 2011) erstellt, um zu klaren, ob immissionstechnische Festset-
zungen notwendig sind.

Sagewerk

Fluglarm

2’
/6<9

Mg,

Fulballplatz | & s

Hay,
o*®

e
S

A

Abb. 7 Schalltechnische Situation (Quelle: Grundlage BayernAtlas)

Fluglarm

Gemal Fluglarmkarte(g) befindet sich das Plangebiet aulRerhalb der Grenzwertlinie, d.h. auch
aullerhalb der Bauverbotszone, und in einem Bereich mit einer Immissionsbelastung unter
55 dB(A). Bei dem genannten Pegel handelt es sich um einen Uber Tag, Abend und Nacht ge-
mittelten Larmpegel inkl. Zuschlagen flir den Abend und die Nacht. GemaR Larmbericht (i) liegt
der durch den Flugverkehr verursachte A-bewertete Beurteilungspegel fir Fluglarm inkl. Zu-
schlag fur die Nacht in Ainring bei bis zu 42 dB(A). Auf dem Plangebiet ist aufgrund der Flug-
routen(h) mit einer vergleichbaren Immissionsbelastung zu rechnen.
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Sportlarm

Die schalltechnische Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass der IRW1sgimschv fur ein Allge-
meines Wohngebiet von 55 dB(A) aulRerhalb der Ruhezeit und in der Gbrigen Ruhezeit bzw.
50 dB(A) in der morgendlichen Ruhezeit auf dem gesamten Plangebiet eingehalten werden
kann. Auch durch kurzzeitige Gerauschspitzen, wie beispielweise einem Schiedsrichterpfiff, ist
mit keiner Uberschreitung des IRW1sgimschv ZU rechnen.

L b

Isophonenkarte S
Pegelangaben in dB(A) | - ./

1 . <=350

I 350 <. <=400 |/ °

B 400< _<=450 |

| [Cl450<..<=500

/| EE500<_ <=550
F ) EEl550 < . <=60.0

T

Wie das Ergebnis in Abbildung 3 zeigt, kann der IRW g simseny fiir ein Allgemeines Wohngebiet
von 55 dB(A) aulerhalb der Ruhezeit und in der tibrigen Ruhezeit bzw. 50 dB(A) in der mor-
gendlichen Ruhezeit auf dem gesamten Plangebiet eingehalten werden.

Abb. 8 Immissionsbelastung am Tag auf Hbéhe des 1.0G, Fussballspiel mit 200 Zuschauern (Quelle:
C.Hentschel Consult)

Gewerbelarm — Sagewerk

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Schallemissionen
des Sagewerks

- Lieferverkehr (Lkw)
- Rundholzlagerplatz
- Schnittholzlagerplatz
- Sagehalle
- Besaum- und Sortieranlage
auf dem Plangebiet mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der TA Larm [5] fur ein All-

gemeines Wohngebiet von bis zu 3 dB(A) zu rechnen ist. An der bestehenden Bebauung au-
Rerhalb des Geltungsbereichs kann der IRWraLsm mit den o0.g. Ansatzen eingehalten werden.
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& Fahrverkehr
- Lkw

N

Isophonehkarle
Pegelangaben in dB(A)

[ 1350<..<=400
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[ 1450<..<=500
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. /| II55.0< . <=600 /
7 A 600 <..<=650

Wie das Ergebnis in Abbildung 6 zeigt, kann der IRWrag s von 55 dB(A) tags fir ein Allgemel-
nes Wohngebiet, ochne Beriicksichtigung von Gebauden auf dem Plangebiet, im braun darge-
stellten sudostlichen Bereich des Plangebiets sowie an der bestehenden Bebauung aulkerhalb
des Geltungsbereichs eingehalten werden. Im orange dargesteliien Bereich kann der
IRW+4sm nicht eingehalten werden. An der nordwestlichen Grenze des Plangebiets liegt die
Uberschreitung des IRW s sm mit 58 dB(A) bei bis zu 3 dB(A).

Abb. 10 Immissionsbelastung am Tag auf Héhe des 1.0G
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Auswirkungen

Laut Schallschutzgutachten ist im Plangebiet mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts
der TA Larm [5] fur ein Allgemeines Wohngebiet von bis zu 3 dB(A) ausschliel3lich durch das
Sagewerk zu rechnen. Zum Schutz des genehmigten Betriebs des Sagewerks kénnen fir die
von Uberschreitungen betroffenen Fassaden im geplanten Wohngebiet Schallschutzmafnah-
men fur schutzbedirftige Aufenthaltsraume festsetzt werden.

Alternativ wird empfohlen, zu prifen, ob die folgenden Schallschutzmalinahmen in Abstimmung
mit dem Betreiber des Sagewerks umsetzbar sind:

- Ertichtigung der AuRenbauteile des Sagewerks = Erhdhen des Schallddmm- Malles der
Fassaden und des Dachs

- Abschirmung bzw. Einhausung der Besaum- und Sortieranlage

Durch die BaumaRnahmen zu Gebauden, privaten Zufahrten und Stellflachen ist wahrend der
Bauzeit mit temporaren Larmbelastigungen durch Baustellenfahrzeuge und Baumaschinen zu
rechnen. Die als Folge der Bauvorhaben entstehenden Larmbeeintrachtigungen bedeuten fir
die Anlieger Stérungen. Nachdem diese Belastungen jedoch auf die Bauphase beschrankt sind,
werden die baubedingten Auswirkungen als gering erheblich eingestuft.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering erheblich ein-
gestuft.

Erholungseignung
Basisszenario

Das Gebiet selbst hat aufgrund der angrenzenden Wohnnutzung keine Bedeutung fir die 6f-
fentliche Erholung.

Laut Themenkarte Erholung des Landschaftsplans der Gemeinde Ainring verlauft stdlich der
inner- und Uberértliche Wander- und Radweg ,Saalachtalweg®.

Auswirkungen

Baubedingt ist neben der zeitlichen Nutzungseinschrankung des Wander- und Radweges keine
Beeintrachtigung anzunehmen. Diese Auswirkungen sind au3erdem zeitlich begrenzt und daher
als gering einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingt gehen durch die geplanten Baumalnahmen insgesamt keine Fla-
chen fir die Erholung verloren. Bestehende Wegverbindungen bleiben von der Planung unbe-
rihrt. Negative Auswirkungen durch die Planungen auf die Erholungsqualitat sind somit nicht zu
erwarten.
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3.7 Schutzgut Kulturelles Erbe

Bau- und Bodendenkmaéler

Basisszenario

Gemal dem Bayerischen Denkmal-Atlas (Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Stand
April 2021) liegen keine Bau- und Bodendenkmaler im Geltungsbereich bzw. in der naheren
Umgebung.

Auswirkungen

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Landschaftsbild
Basisszenario

Das Planungsgebiet ist stark landwirtschaftlich gepragt. Die grof’e Wiesenflache liegt zwar am
Ortsrand wirkt jedoch durch die Gehdlzbestande entlang des Hammerauer Miahlbachs im Nor-
den und der Siedlungsflachen im Siden vor Ort aber eher wie ein Innenbereich. Im Osten
grenzen direkt geschlossene Waldflachen an.

Auswirkungen

Anlagebedingt entfallt zwar eine gro3e Grunflache in Ortsrandlage, die Festsetzung insbeson-
dere im Hinblick auf das Maf der baulichen Nutzung gewahrleisten jedoch, dass sich die neuen
Gebaude gut in das Ortsbild einbinden lasst. Auch der angestrebte hohe Durchgriinungsgrad
tragt dazu bei. Trotz der Veranderung des ortlichen Landschaftsbilds werden nur geringfiigige
Auswirkungen erwartet.

Durch Baufahrzeuge und Krane wird das vorhandene Landschafts- und Siedlungsbild temporar
beeintrachtigt. Diese sind als gering erheblich einzustufen. Betriebsbedingt sind in Folge der
Nutzung als Dorfgebiet keine Auswirkungen fir das Landschaftsbild zu erwarten.

3.8 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Im direkten Umfeld sind keine weiteren Baugebiete oder andere Vorhaben geplant, die eine
kumulierende Wirkung haben konnten.
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3.9 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

3.9.1  MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die folgenden MaRnahmen sind den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen:

Schutzgut Boden / Wasser / Klima

= Festsetzung einer max. Grundflache, dies entspricht einer GRZ von 0,25 bis 0,30 fir das
Planungsgebiet (WA)

Schutzgut Wasser

= Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser und Dachflachenwasser vor Ort auf
den jeweiligen privaten Baugrundstiicken

= Wasserdurchlassige Ausfliihrung von Zufahrten und Stellplatzen

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

= Festsetzung &ffentlicher Grinflache mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz

= Pflanzung von 1 einheimischen Grof3- oder Kleinbaum bzw. 2 Obstbaume je angefangene
200 m? Grundstucksflache

= Festsetzung bestehender, zu erhaltender Badume

Schutzgut Landschaftsbild

= |ntegration der neuen Baukoérper durch die Vorgaben angepasst an das Ortsbild, die offene
Bauweise, Festsetzung der maximal seitlichen Wandhohe
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3.9.2 MaBRnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Umwelt-
schutzes zu berucksichtigen.

Zur Ermittlung des Ausgleichs wendet die Gemeinde Ainring die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung gemaf dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft® an.

Bewertung des Ausgangszustands

Entsprechend ihrer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild werden die Flachen des
Geltungsbereichs in die unterschiedlichen Kategorien des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffs-
regelung eingeteilt. Dabei bleiben bereits versiegelte und baulich veranderte Flachen unbertick-
sichtigt.

bereits versiegelte ‘.
Flachen, Gebaude,
ErschlieBung

Kategorie |
R

Kategorie IlI

Abb. 11 Bewertung des Ausgangszustands gemdal3 Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung mit Abgrenzung der
Eingriffsfléche blau Geltungsbereich schwarz gestrichelt

Die Bereiche mit bestehenden Befestigungen und Versiegelungen durch Gebaude sind grau
dargestellt.

Der geschlossene Geholzbestand sowie die Gehdlzgruppe aus Einzelbaumen wird aufgrund
seiner hohen Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild der Kategorie Ill zugeordnet (in
Abbildung gelb hervorgehoben).

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Zur Ermittlung der Eingriffsschwere ist darzustellen, welche Flachen durch die Eingriffe mit wel-
cher Erheblichkeit betroffen sind. Gemal dem Bayerischen Leitfaden ist jedes Vorhaben, ab-
hangig vom geplanten Versieglungsgrad (Eingriffsschwere) einem Eingriffstyp zuzuordnen, wo-
bei Bereiche mit bestehenden Verkehrsflachen unbericksichtigt bleiben.

Eingriffe entstehen im Bereich des Baugrundstlicks sowie der Verkehrsflache. Unberilicksichtigt
bleiben dabei die bestehende Gebaudeflache (Stadel) sowie die geplante Griinflache im Siden.
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Die Planung ist gemal dem Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung dem Eingriffstyp B
(niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad) zuzuordnen.

Der Ausgleichsfaktor ist in Abhangigkeit mit den geplanten Maflnahmen zur Vermeidung zu
wahlen. Bei der vorliegenden Planung tragen insbesondere die umfangreichen grinordneri-
schen MalRnahmen (Festsetzung von Grinflache im Siden, Erhaltung und Neupflanzung von
Einzelbaumen) zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen auf die Schutzguter bei (vgl. ausflhr-
liche Darstellung der VermeidungsmafRnahmen in Kapitel 3.9.1). Die Wahl eines geringen Aus-
gleichsfaktors von 0,3 ist damit gerechtfertigt. Fur Eingriffe in die Gehdlz- und Waldflachen wird
ein héherer Faktor angesetzt, um die Eingriffe zu kompensieren.

In der nachfolgenden Abbildung wird der erforderliche Ausgleichsbedarf anhand der oben ange-
fihrten Parameter ermittelt:

Bewertungskategorie |Eingriffstyp Flachengrofe in m?| Faktor Ausgleichsbedarf in m?
Ausgleichsbedarf fiir den geplanten Zustand
[ B 7.780 0,3 2.334
I B 1.020 1,0 1.020
Stadel versiegelt 100 0 0
gesamt 8.900
gesamt 3.354

Tab. 2 Berechnung des Ausgleichsbedarfs fiir die Schaffung von neuem Baurecht

Fir die Schaffung von Baurecht ist somit ein Ausgleichsbedarf von 3.354 m? erforderlich.
Ausgleichsflache

Die Ausgleichsmaflinahmen finden auf einer Teilflache FI. Nr. 1943, Gemarkung Ainring auler-
halb des Geltungsbereiches jedoch in unmittelbarer Nahe des Eingriffs statt.

Bestand

Der Groldteil der geplanten Ausgleichsflache ist durch intensiv genutztes mehrschiriges Grin-
land charakterisiert. Im Norden grenzt gewasserbegleitender Wald an. Diese Bereiche sind als
.,Hammerauer Mihlbach mit Gehdlzbestanden zwischen Feldkirchen und Hausmoning“ biotop-
kartiert (Nr. 8143-1152-001). Der Hauptbiotoptyp wird als lineares Gewasser- Begleitgehdlz
beschrieben und besteht aus machtigen Eschen, Schwarz-Erle, Spitzahorn, Winterlinde, Buche,
Berg- Ahorn und Stiel- Eiche.

Fir den nordlich des Hammerauer Mihlbach angrenzenden Bereich liegt ein Landschaftspfle-
gerischer Begleitplan fir die Verlegung und Verrohrung Hammerauer Muhlbach mit Neubau
Wasserkraftwerk SAH 2 (aquasoli Ingenieurblro, 28.08.2017) vor. In Anlehnung an die hier
geplanten Ausgleichsmallnahmen werden die MalRnahmen auf der stdlichen Seite des Baches
fortgefuhrt. Geplant ist die Entwicklung und Erhaltung von gewasserbegleitenden Waldflachen
und extensiven Wiesenflachen auf bisher intensiv genutztem Grinland.
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Abb. 12Auszug aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan fiir die Verlegung und Verrohrung Ham-
merauer Miihlbach mit Neubau Wasserkraftwerk SAH 2 (aquasoli Ingenieurbiiro, 28.08.2017) mit Ab-
grenzung der sidlich angrenzenden geplanten Ausgleichsfldche (rof)

Ausgleichsmafnahmen (Zielbiotop und Mafnahme)

L532-WAS91FO - Entwicklung Auwald

L532-WA91FO - Arbeitsraum: Wiederherstellung Auwald

L542 - Entwicklung gewasserhegleitender Wald

L62 - Entwicklung standorigerechter Laubwald

B112 - Gehdlzpflanzung

B112 - Ufer: Sukzession zu Gehdlz

F232 - Anlage neuer Bachlauf, natumah (Sohle+Béschungen)

5123 - Anlage Altwasser (einseitig angebunden, Einbau Strukturen)
G213-GEOOBK - Entwicklung artenarme Extensivwiese

G214-GEG510 - Entwicklung artenreiches Extensivgrinland

K11 - Entwicklung artenarme S3ume u. Staudenfluren {in Arbeitsraumen, Lagerflachen)
K132 - Entwicklung artenreiche Saume u. Staudenfluren (frischer Standort)

K133- Entwicklung artenreiche S3ume u. Staudenfluren nasser Standorte

FERUUUNCORENCR

V32 - Wirtschaftsweg, befestigt (wassergebunden)

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
[/ .
W21 + L54 + L532-WA91F0 - Erhaltung Wald/Auwald mit Altbaumbestand

F14-WBOOBK - Erhaltung Bach Bestand, teils geringere Wasserfiihrung

I:I Bachbett bleibt als Trockenlauf erhalten (kein Wasser)
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Abb. 13 Lage der Ausgleichsfldche (schwarz) Fl. Nr.1943 Gemarkung Aining im Luftbild mit Abgrenzung der Ma@3-
nahmenbereiche, Biotop (rot)

Folgende MaRnahmen sind auf der Ausgleichsflache durchzufiihren:

\ Erhaltung der Auwaldbestande (880 m?) - ohne Aufwertung (nicht angerechnet)
N\

Entwicklung gewasserbegleitender, standortgerechter Wald mit einer Breite von
ca. 10 bis 15 m im Anschluss an den bestehenden Waldsaum (biotopkartiert)
durch Pflanzung von heimischen, standortgerechten Baumarten (Eiche, Linde,
Spitzahorn, mit Aufkommen von Esche ist zu rechnen (zu verwenden ist autoch-
thones Pflanzmaterial) (1554 m?). Pflanzabstande 1,5 auf 1,5 m, Heister
(150/200) mit Stammschutz

Entwicklung eines 5 -10 Meter breiten Waldmantels autochthones Pflanzmaterial
aus Baumen Il. Ordnung: Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Zitterpappel (Populus
tremula), Feldahorn (Acer campestre), und Strauchern (800 m?) Arten: Weiden
(Salix spec ), Wasserschneeball (Viburnum opulus), Traubenkirsche (Prunus
padus) Qualitat: Straucher, 2xv in der Sortierung 60/80 oder 80/100, Pflanzab-
stand 0,8 m, Baume: Heister 150/200) ein Kleinbaum je 10 Straucher.

Entwicklung artenreiches Extensivgrinland auf einer Breite von ca. 5 Metern ent-
lang des Waldmantels extensive Pflege durch Mahd (durch einmalige Mahd nach
dem 1.7. eines jeden Jahres und Abtransport des Mahdguts) auf rund 1.000m?

Ein Rickschnitt im Bereich des Waldmantels kann friihestens nach 15 Jahren erfolgen der
Ruickschnitt darf jedoch nur in Teilabschnitten im Abstand von 5 Jahren erfolgen.
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Umweltbericht

Die gesamte Ausgleichsflache hat eine GréfRe von ca. 4.154 m2 Die Bereiche des bestehenden
standortgerechten Auwaldes entlang des Muihlbaches (880 m?) werden aufgrund ihrer hohen

Vorwertigkeit nicht in die Ausgleichsbilanzierung aufgenommen.

Geplante Mallnahme Groflle in m?
Entwicklung standortgerechter Auwald 1.554
Entwicklung Waldmantel 800
Entwicklung artenreiches Extensivgrinland 1.000
gesamt 3.354

Die Ausgleichsflache hat eine Grolie von 4.154 m2. Die Flache, auf denen Ausgleichsmalinah-
men durchgefihrt werden, betragt 3.354 m2. Der erforderliche Ausgleich wird somit vollstandig
erbracht.
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3.10 Alternative Planungsmoglichkeiten

Eine besondere Bedeutung kommt der vertraglichen Erschliefung des geplanten Baugebietes
zu. In Vorentwurfen wurde hier auch die ErschlieBung von Siden her untersucht. Diese fiel
jedoch aufgrund ungeklarter Grundstlicksverhaltnisse weg.

Im ersten Entwurf befanden sich nérdlich der geplanten Stral’e zwei Bauparzellen. Da diese
jedoch im Wald situiert waren, ware mit einer héheren Erheblichkeit bezlglich der Schutzguter
Boden, Wasser und Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt durch den Eingriff und Entfall von
Geholzen zu rechnen gewesen. Weiterhin wirde bestehende Bebauung starker beeintrachtigt.

Daher wurde die ErschlieBung verschwenkt und der Entwurf um zwei Parzellen gekirzt.

Dadurch konnten die Eingriffe , insbesondere in alten Baumbestand deutlich minimiert werden.

Saalahau Nord, Gemeinde Ainring
& Stadtebaulicher Entwurf M = 1:1000
P Fassung v. 27.05.2021

Abb. 13 Erster Entwurf (Sodomann Mai 2021)
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3.11 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Fur die Beurteilung der Auswirkungen wurde eine verbal-argumentative Bewertung mit den drei
Stufen der Erheblichkeit herangezogen. Der Bestandsaufnahme und Bewertung der Auswir-
kungen standen folgende Materialien zur Verfligung.

Bayerischer Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis"
Bayerischer Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
Bericht Altlastenverdachtsflache Ainring Saalachau, Altlasten&Abfall Consulting, 23.06.2021

Fotografische Bestandsaufnahme des Baumbestandes durch das Biro Sodomann Architek-
ten

Schallschutzgutachten von C. Hentschel Consult GmbH, November 2011

Neben der Auswertung der Gelandebegange, Bestandsaufnahmen und Fotografien durch das
Architekturbiro Sodomann wurden weitere Inhalte verschiedenen o6ffentlich zuganglichen Onli-
ne-Informationsdiensten wie z.B. dem BayernAtlas, dem Bayerischen Fachinformationssystem
Naturschutz (FIS-Natur) oder dem BayernViewer-Denkmal entnommen.

Bei der Analyse der Schutzgiter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das
Schutzgut Wasser auf, da keine genauen Angaben zum Grundwasserstand vorliegen.
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3.12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Bauland fir Einheimische verfolgt die Gemeinde
Ainring die Neuaufstellung des Bebauungsplans Wohngebiet ,Saalachau Nord*

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Wohngebiet ,Saalachau Nord“ verfolgt die Ge-
meinde Ainring die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland fiir Einheimische. Geplant ist die
flachensparende Ausweisung von Einfamilien-/ Doppel- und Reihenhausern. Das Planungsge-
biet wird im Wesentlichen durch Wirtschaftsgrinland/ Viehweide bestimmt. Entlang des Wald-
randes im Osten befinden sich einige einzeln stehende Laubbdume sowie Jungwuchs im Be-
reich einer Gelandemulde.

Da auf der Flache kénnen trotz der geringen Baudichte durch eine Mischung aus Einzel-/ Dop-
pel- und Reihenhausern verhaltnismalig viele Wohneinheiten untergebracht werden kénnen,
sind die Auswirkungen bezuglich der Flacheninanspruchnahme als gering einzuschatzen.

Die Ausfiihrungen im Umweltbericht zeigen, dass fir alle Schutzglter (Flache, Boden, Klima/-
wandel, Wasser, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Menschliche Gesundheit und kulturel-
les Erbe) maximal gering erhebliche Auswirkungen durch die Planung zu erwarten sind. Dies
bedingt sich vor allem durch die angrenzende Bebauung und einer geringen GRZ von max.
0,30, sowie der Unterbringung verhaltnismafig vieler Wohneinheiten durch die geschickte Mi-
schung aus Einfamilien-/ Doppel- und Reihenhausern. Zum anderen sind durch die Planungen
ausschliel3lich Flachen mit geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen.

Die Ausgleichsermittlung beruht auf dem bayerischen Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft". Der Ausgleichsbedarf wird auRerhalb des Geltungsbereiches in unmittelbarer
Nahe durch die Entwicklung eines gewasserbegleitenden Geholzes auf Flurnummer 1943 Ge-
markung Ainring auf 3.354m? erbracht.

Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider

Bad Kohlgrub, den 10.11.2021
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