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1. EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Um langfristig Wohnbauland fur die einheimische Bevélkerung zu schaffen, wurde im Jahre
2008 der Bebauungsplan ,Hofhuberanger* von der Gemeinde Ainring aufgestellt.

Mit dem Satzungsbeschluss vom 15.04.2008 wurde festgehalten, dass keine Befreiungen,
Abweichungen und Anderungen zu einem spdteren Zeitpunkt vorgenommen werden.

Im Zeitraum von 17 Jahren wurden nur vier von zwolf Bauparzellen bebaut.

Im Jahre 2016 wurde aufgrund der gestiegenen energetischen Anforderungen einer
Firstdrehung zur effektiveren Solarenergienutzung auf zwei Parzellen zugestimmt. Da sich im
weiteren Verfahren herausstellte, dass die naturschutzrechtlichen MaBnahmen zum
Bebauungsplan noch nicht umgesetzt waren, wurde diese Bauleitplanung erst 2018 weiter
verfolgt, jedoch ergénzt um eine Erhéhung der Wandhdhe. Diesem Anderungsantrag wurde
nach kontroverser Debatte letztendlich als zu massiver Eingriff in das Konzept des
Bebauungsplanes abgelehnt.

Da ein erneuter Anderungsantrag im Jahre 2022 beantragt wurde und auch die Gemeinden
aufgrund der zuletzt durchgefUhrten Baurechtsnovellen aufgefordert sind,
Innenverdichtungspotentiale zu ermitteln und zu nutzen, hat sich die Gemeinde entschlossen,
den Bebauungsplan grundsatzlich auf eine Verdichtung hin von der Architektin Eva Weber
untersuchen zu lassen.

Diese wurde am 28.06.2022 in der offentlichen Sitzung des Bauausschusses vorgestellt.

1.2 Rechtiliche Grundlagen

Heranzuziehen sind das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit dem
Bayerischen Naturschutzgesetz, das Bundes-Bodenschutzgesetz und das
Wasserhaushaltsgesetz des Bundes in Verbindung mit dem Bayerischen
Wassergesetz.Eingeschrdnkte Aussagen aus der Regionalplanung liegen fur den
ausgewdhlten Raum nicht vor.

2. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Umweltauswirkungen auf die SchutzgUter werden hier verbal argumentativ aufgefUhrt.

FUr jedes Schutzgut werden Bestand und Auswirkungen einzeln erldutert. Die SchutzgUter Arten
und Lebensrdume, Grundwasser und Oberfldchenwasser, Boden, Klima/Luft, Landschaftsbild,
Kultur- und Sachguter sowie Mensch (Larm-und Erholungseignung) sind zu erfassen und die
erwarteten Umweltauswirkungen auf diese Schutzguter sind zu beschreiben.

Hierbei erfolgt eine vierstufige Bewertung:
e keine Auswirkungen
e geringe Auswirkungen
e mittlere Auswirkungen
e hohe Auswirkungen

Die Ergebnisse sind im Umweltbericht zusammenfassend eingeflossen.
Dieser Bericht basiert auf den Umweltbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes

,Hofhuberanger’ vom 15.04.2008 (PlanungsbUro Schuardt, Traunstein) und wurde fur die 2.
Bebauungsplandnderung aktualisiert und angepasst.
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2.1 Beschreibung des Planungsgebiets

Der Bebauungsplan umfasst eine Fidche von ca. 13.414 m? und liegt westlich der KreisstraBe
BGL 18 am Nordostrand von Ainring und liegt auf ca. 433 m Uber NN in weitgehend ebener
Lage.

Das Plangebiet schlieBt im Norden und Westen an die bestehende Wohnbebauung an und
grenzt im SUuden an landwirtschaftliche FiGchen.

Die Parzellen 01, 08, 02 und 10 wurden bereits bebaut und durch die StraBe ,Am

Anger’ erschlossen.

Der Rest des Geltungsbereiches wird derzeit Uberwiegend als IntensivgrGnland genutzt. Im
Ostteil des Plangebietes befindet sich ein orts- und landschaftsbildpragender
Streuobstbestand. Innerhalb des Plangebietes verlduft parallel zur KreisstraBe BGL 18 der
begradigte MUhlIstatter Graben.

Sudlich des Plangebietes befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb Reischl. Hier werden
hauptsdchlich Rinder gehalten.

Die Gemeinde Ainring liegt als naturrdumliche Gliederung im Salzach-HUgelland und liegt in
der Entwicklungszone des Biosphdrenreservates Berchtesgadener Land. Die potentielle
naturliche Vegetation besteht in diesem Bereich aus Grauerlen- Auenwald im Komplex mit
Giersch-Bergahorn- Eschenwald und Grauerlen- (Eschen-) Sumpfwald; ortlich mit Silberweiden-
Auenwald.

Naturraumliche Gliederung

Grenze der Gruppen der naturraumlichen Haupteinheit

Grenze und Nummer der naturraulichen Haupteinheit;

Nordliche Kalkhochalpen
015 Loferer u. Leoganger Alpen
016 Berchtesgadener Alpen

Schwabisch-Oberbayerische Voralpen
025 Mangfallgebirge
026 Kufsteiner Becken
027 Chiemgauer Alpen

Voralpines Hugel- und Moorland
038 Inn-Chiemsee-Hugelland
039 Salzach-Hugelland

Inn-Isar-Schotterplatten
052 Isen-Sempt-Hugelland
053 Alzplatte
054 Unteres Inntal

Unterbayerisches Hugelland
060 Isar-Inn-Hugelland

Abb. 1 Naturrdumliche Gliederung Quelle: Regionalplan SUdostbayern

2.2 Bewertung des Umweltzustandes bei vorgesehener Bebauung

Die geplante Nutzung als Fi&che fur das Wohngebiet ist mit Eingriffen in den Naturhaushalt und
dem Landschaftsbild verbunden. FUr die einzelnen SchutzgUter werden die Auswirkungen
nachfolgend beschrieben. Die bestehende Nutzung ist auf der 2. Abbildung ersichtlich.
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Abb. 2 Geltungsbereiche des Bebouungspidnes Hofhubéror;g;er o. M.

2.2.1 Schutzgut Lebensrdume und Arten

Bestand:

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird derzeit als Intensivgrinland mit nur einem
geringen Anteil an BlUtenpflanzen genutzt, wobei die Parzellen 1, 8, 2 und 10 schon bebaut
sind.

Im norddstlichen Teilbereich befindet sich ein lockerer Streuobstbestand mit Obstbdumen
unterschiedlichen Alters (unter und Uber 30 Jahre). Der Streuobstbestand ist durch die
KreisstraBe BGL 18 und den &stlichen Maisacker von vergleichbaren Strukturen weitgehend
isoliert, so dass kaum ékologische Wechselbeziehungen bestehen. Die Streuobstwiese wird
hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensréume entsprechend der Liste 1b im Anhang des
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als Gebiet mittlerer Bedeutung for
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il, oberer Wert) eingestuft.

Die StraBe ,,Am Anger" ist bereits asphaltiert.

Im &stlichen Randbereich des Geltungsbereiches flieBt der MUhlstatter Graben entlang der
KreisstraBe BGL 18. Der Bach verlduft begradigt in einem Trapezprofil. Gewdasserbegleitende
Strukturen sind nicht vorhanden.

Schutzgebiete nach ,,NATURA 2000*, Schutzgebiete nach Art. 7-12 BayNatSchG, Biotope der
Biotopkartierung Bayern und Tiere oder Pflanzen der Artenschutzkartierung Bayern befinden
sich nicht im Plangebiet.

Auswirkungen:

Bau- und Anlagebedingt

Mit der Realisierung des Wohngebietes wird intensiv genutztes Grinland einerseits bebaut und
versiegelt, andererseits durch mehr oder weniger naturnah gestaltete Garten ersetzt. Zwar
fOhrt die Realisierung des Baugebietes zu einem Verlust von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen,
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gleichzeitig werden jedoch durch die Schaffung von Lebensréumen und Strukturen in den
Gdarten bestimmte Tier- und Pflanzenarten gefdrdert.

Von der vorhandenen Streuobstwiese kdnnen nur einzelne Bdume erhalten bleiben. Die
Wirkung der Streuobstwiese als eigener Lebensraum wird dadurch aufgeldst.

Der Lebensraumverlust fUr Pflanzen und Tiere im Bereich des Grinlandes wird als mittel
eingestuft.

Die Auswirkungen werden durch die Folgenutzung teilweise kompensiert.

Betriebsbedingt
Betriebsbedingt fUhrt die Anwesenheit des Menschen zu einer Stérung der Tierwelt von einer
insgesamt geringen Erheblichkeit.

2.2.2 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Grundwasser

Bestand:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine genaueren Kenntnisse Uber den
Grundwasserstand vorhanden.

Es existieren zwei Messstellen sudlich und nérdlich des Geltungsbereiches: Messungen bei
Pegel 16 ergaben einen Grundwasserflurabstand von mindestens 4,24 m, bei Pegel 23 war der
Abstand zum Grundwasser mindestens 4,17 m.

Aufgrund dieser Messungen wird im Planungsgebiet von einem Grundwasserflurabstand von
mindestens 4 m ausgegangen.

Im Zuge des hydrotechnischen Gutachtens (BUros AquaSoli GmbH & Co. KG, Traunwalchen
vom 11.04.2011) hat sich herausgestellt, dass der Grundwasserstrom von West nach Ost, in
Richtung Saalach, gerichtet ist.

Aufgrund der intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen besteht ein Eintrag von Nahr- und
Schadstoffen ins Grundwasser.

Auswirkungen:

Baubedingt

Aufgrund des Grundwasserflurabstandes von mindestens 4 m sind baubedingte Auswirkungen
auf das Grundwasser nicht gegeben.

Anlagebedingt

Die Versiegelung des Bodens beeintrdchtigt den Oberfldchewasserabfluss und damit die
Grundwasserneubildungsrate.

Die Einschrénkung der Grundwasserneubildung wird durch die Versickerung des
Niederschlagswassers in Versickerungsanlagen vermieden. Die anlagebedingten
Auswirkungen werden dadurch gemildert, weisen insgesamt jedoch noch eine mittlere
Erheblichkeit auf.

Betriebsbedingt
Betriebsbedingte Auswirkungen von geringer Erheblichkeit sind durch den Einsatz von Dunge-
und Spritzmittel, durch Abrieb auf den StraBen, den Einsatz von Tausalz, etc. gegeben.

Oberflachenwasser

Der MUhIstatter Graben entspringt in Hogl, sudwestlich von Ainring, und flieBt heute kinstlich
angelegt durch Ainring bis kurz vor die Gemeindegrenze Freilassings. Hier versickert er.
Innerhalb des Geltungsbereiches verlduft er begradigt in einem Trapezprofil entlang der
KreisstraBe BGL 18. Die Sohle ist abgedichtet. An den steilen B&schungen wachsen weder
Gehdlze noch wassertypische Begleitstauden. Der Bach ist sehr strukturarm und weist keinerlei
Wechselbeziehungen zur Umgebung auf.

Er wird durch die unmittelbar angrenzende StraBe erheblich durch Staub, Abrieb, Schadstoffe,
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Tausalz und Lé&rm vorbelastet.

Das geplante Baugebiet war urspringlich hochwassergefdhrdet. Durch den Bau
gemeindlichen Bau von 2 Sickerbecken in unmittelbarer Néhe, besteht hier keine Gefahr
mehr.

Bau-und anlagebedingt

Bau- und anlagebedingt bestehen auf den MUhIstatter Graben selbst keine negativen
Auswirkungen.

Die Auswirkung wird insgesamt als erheblich gering bewertet.

Betriebsbedingt
Betriebsbedingt Auswirkungen auf den MUhlistatter Graben sind nicht gegeben.

2.2.3 Schutzgqut Boden

Bestand:

Der natUrliche geologische Untergrund im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus
Ablagerungen der ca. 2 km 6stlich vom Planungsgebiet verlaufenden Saalach. Der Boden ist
hier sandig und kiesig und daher stark wasserdurchldssig. Diese Aussage basiert auf
Untersuchungen mittels Schirfgruben vor Ort.

Im Bereich des GrUnlandes besteht aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine
Vorbelastung durch Stoffeintrdge und im Bereich des vorhandenen Weges durch Entfernen
von Oberboden sowie Verdichtung und Strukturdnderung des Bodens. Der Boden ist
insgesamt anthropogen Uberpragt, teils unter Dauerbewuchs, ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fUr die Entwicklung von besonderen Biotopen.

Laut der Ubersichtskarte des Umweltatlas Bayern ist in diesem Gebiet vorwiegend Braunerde
aus Hochflutlehm Uber Schotter vorhanden.

Auswirkungen:

Bau- und anlagebedingt

Durch Versiegelung und FIGcheninanspruchnahme greift das Bauvorhaben in das Schutzgut
Boden ein, das Uber Wirkungsketten mit allen anderen Elementen des Naturhaushaltes
verknUpft ist.

Durch die Versiegelung wird die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden in seinen
wesentlichen Funktionen (Produktions-, Transformations-, Regelungs-, Filter-, Puffer- und
Lebensraumfunktion) beeintrdchtigt, bzw. vernichtet.

Wahrend der Bauphase k&dnnen weiterhin auch spater unversiegelte Fldchen als
Arbeitsstreifen, sowie als Fldchen fUr Boden- und Materiallagerungen in Anspruch genommen
werden, d.h. durch Erarbeiten sowie den Fahrzeug- und Maschineneinsatz sind zusétzliche
Bodenverdichtungen und Strukturverdnderungen zu erwarten. Ebenso sind die Boden
wdhrend der Bauphase durch Schadstoffeintrége durch Fahrzeuge und Maschineneinsatz
gefdhrdet.

Durch die gewerbliche Nutzung des Geldndes kbnnen durch

,verkehrsbedingte' Beeintr&chtigung wie zum Beispiel durch Abgase, Staubbildung,
Reifenabriebrickst@nde und Salzricksténde betriebsbedingte Belastungen fur das Schutzgut
Boden entstehen.

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen, wie die Reduzierung der versiegelten Fidchen auf
das notwendige MindestmalB (Gebdude, ErschlieBungsstraBen etc.) kbnnen die Auswirkungen
reduzieren.

Bau- und anlagebedingt werden gréBere Flachen verdndert und Oberboden
zwischengelagert. Durch die Anlage von Gebduden und StraBen werden ca. 28% der Fldche
dauerhaft versiegelt.
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Es sind auf Grund der Versiegelung und des Untergrunds Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit
zU erwarten.

Betriebsbedingt

Im Zuge des Betriebes kdnnen geringfugige Belastungen in den Randbereichen der
Verkehrsfanlagen durch Stoffeintrdge (Abrieb, Salz usw.) entstehen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden als Beeintrédchtigung mit geringer Erheblichkeit
eingestuft.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Das Plangebiet befindet sich laut Klimakarte von Bayern im feuchten bis sehr feuchten Klima
mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von ca. 1200 mm und einer mittleren
Jahrestemperaturvon 7 -7,5 °C.

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich aufgrund der GroBe und der
Lage unmittelbar am bestehenden Ortsrand von Ainring weder um eine FIidche mit
kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen noch um eine Fldche mit Bedeutung fUr die
Kaltluftentstehung und Klimaausgleichsfunktion fUr besiedelte Bereiche.

Durch die Lage an der KreisstraBe BGL 18 ist im Plangebiet eine Vorbelastung der Luftqualitat
durch Autoabgase vorhanden.

Auswirkungen:

Baubedingt

Durch die BaumaBnahmen entstehen tempordre Belastungen in geringem Umfang in Form
von Staubentwicklung und erhdhte Schadstoffmengen in der Luft durch Baumaschinen und
LKWs.

Anlagebedingt

Das geplante Baugebiet weist nur einen geringen Versiegelungsfaktor von durchschnittlich
28% auf, sodass Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft durch Aufheizung nur von
untergeordneter Bedeutung sind.

Betriebsbedingt
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft weisen aufgrund des relativ kleinen
Baugebietes bau-, anlage- und betriebsbedingt eine geringe Erheblichkeit auf.

2.2.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand:

Der Landschaftsausschnitt ist gepragt von einer weitlaufigen Intensivwiese. Der bestehende
Ortsrand von Ainring besitzt keine eingewachsenen Grinstrukturen im Ubergang zur
Umgebung. Landschaftsbildpragende Strukturelemente wie EinzeloGume oder Hecken sind in
der intensiv genutzten Agrarlandschaft kaum vorhanden. Im Osten des Geltungsbereiches
befindet sich eine Streuobstwiese mit Obstb&umen unterschiedlichen Alters.

Auswirkungen:

Baubedingt

Durch die BaumaBnahmen entstehen tempordre Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild von geringer Erheblichkeit.

Anlagebedingt
Der derzeitige durch Vor- und RUcksprunge sehr zerrissene und nur mangelhaft eingegrinte
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Ortsrand wird durch das geplante Baugebiet neu definiert. Die Geb&ude sind mit ihren
Giebelseiten nach auBen gerichtet und lassen Platz fUr die differenzierte Ortsrandeingrinung,
die reiBverschlussartig in die Bebauung hineinreicht. Die Ortsrandeingrinung selbst setzt sich im
Wesentlichen aus der Bepflanzung auf den Privatgrundsticken, aus der neu anzulegenden
Streuobstwiese am SUdrand und der bachbegleitenden Gehdlzvegetation am Ostrand des
Baugebietes zusammen.

Unter BerUcksichtigung der stGdtebaulichen und grinordnerischen MaBnahmen ergeben sich
keine negativen anlagebedingten Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Betriebsbedingt
keine

2.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Bestand:

Im Plangebiet sind keine vorhandenen Kultur- oder sonstigen SachgUter wie Boden- oder
Baudenkmdler bekannt.

Baubedingt
Unter Umstdnden kann es wahrend der Bauarbeiten zu Funden von bisher unbekannten

Bodenkenkmdlern kommen, die der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemdaB Art. 8 Abs. 1 -2 DSchG
unterliegen.

Bewertung der Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind weder bau, -
anlage- noch betriebsbedingt zu erwarten.

Wechselwirkungen:

Wechselwirkungen bestehen hinsichtlich dem Grad der Versiegelung zwischen den
Schutzgutern Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Boden sowie Wasser. Ein hoher
Versiegelungsgrad reduziert die Bereiche fUr die Vegetationsentwicklung, fUhrt zu einer starken
Beeintrdchtigung des Bodens und zu einer geringen Grundwasserneubildung.

2.2.7 Schutzgut Mensch (Larm- und Erholungseignung)

Bestand:

Im Zuge der 1. Bebauungsplan&nderung wurde am 07.07.2023 ein Immissionsschutzgutachten
bei der Mbhler+Partner AG, MUnchen in Auftrag gegeben.

Das Gutachten wird derzeit noch erstellt und zur zweiten Auslegung in den Umweltbericht
eingearbeitet und aktualisiert.

Vorab werden hier auf die bestehenden Erkenntnisse vom Umweltbericht vom 15.04.2008
verwiesen:

Vorbelastung durch die KreisstraBe BGL 18

Aus der Verkehrsmengenkarte fUr den Landkreis Berchtesgadener Land
(StraBenverkehrszahlung 2005) ist ersichtlich, dass die KreisstraBe BGL 18 durchschnittlich mit
einem Gesamtverkehr von 4508 KFZ/24h belastet ist. Davon entfallen 147 Bewegungen auf
Schwerverkehrsfahrzeuge. Dabei ist davon auszugehen, dass die Belastung seit 2005 aufgrund
gewerblicher Entwicklungen (z. B. Globus und Dachser) noch weiter angestiegen ist bzw. noch
weiter ansteigen wird.
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Auf der Basis dieser Verkehrsdaten wurde dankenswerter Weise vom Sachgebiet 330 im
Landratsamt im Zuge der Beurteilung betreffend der Planungen zum Bebauungsplan
y,Hofhuberanger" eine Uberschldgige Berechnung unter Berucksichtigung der von der
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h erstellt.

Diese Berechnung zeigt, dass bereits bei 70 km/h an den Fassaden der 6stlichen
Wohngebdude Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) am Tage und 53 dB(A) in der Nacht zu
erwarten sind. Die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet for
Verkehrslarm sind angegeben mit tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Aufgrund dieser deutlichen Uberschreitungen (wie dargelegt schon bei 70 km/h) ist es
notwendig, dass die Gemeinde fUr den Bebauungsplan ,,Hofhuberanger) fur die betreffenden
Parzellen passive SchallschutzmaBnahmen festsetzt. Aktive SchallschutzmaBnahmen im
Bereich der KreisstraBe scheiden aus gestalterischen Grinden aus. Uberragendes Ziel dieses
Bebauungsplanes ist n&mlich ein einheitliches und zusammenhdngendes Ortsbild in diesem
Bereich zu erhalten. Derzeit zeigt sich der Ortsrand von Ainring sehr zerrissen und ist von vor-
und zurUckspringender Bebauung gepragt.

Kennzeichnung der Ldrmschutzbereiche und Grundrissorientierung

An den Gebdudeseiten, an denen eine erhebliche Uberschreitung der Orientierungswerte
nach DIN 18 005 ,,Schallschutz im Stadtebau” auftritt durfen bei Ansiedlung von
Wohnnutzungen keine schutzwirdigen RGumlichkeiten wie z. B. Wohn-, Schlaf- oder
Kinderzimmer situiert werden (grundrissorientierte Planung).

Bauliche MaBnahmen fir Ldrmschutzbereiche

In den Ubrigen Bereichen der Gebdude auf den Parzellen 1 bis 4 liegen noch leichte
Uberschreitungen vor. Jedoch werden die in der 16. BImSchV genannten Werte unterschritten.
Daher sind die Gebdude auf den Baufldchen Nr. 1 bis 4 durch geeignete passive
LadrmschutzmaBnahmen (z. B. LArmschutzfenster) vor Larmeinwirkungen zu schitzen. Dieses hat
wie nachfolgend beschrieben zu erfolgen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit der Gebdude und AuBenanlagen ist mit einer geringen Larmbeldstigung
zu rechnen. Durch die MaBnahmen fur den Schallschutz wird die geplante Bebauung keine
wesentlichen Verdnderung der Larm- und Geruchsbelastung ergeben.

Anforderungen an die Luftschallddmmung bei den Parzellen 1 bis 4

GemdaB DIN 4109, Tabelle 8, sind folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen einzuhalten, sofern dort schutzbedurftige AufenthaltsrGéume vorgesehen
werden.

Nord- und SUdfassade: R w,res>30 dB
Ostfassade: R'w,res>35 dB
Empfehlungen

DarUber hinaus werden in der VDI 2719 Hinweise gegeben, durch welche konstruktive
MaBnahmen die geforderten Schallddmmwerte erreicht werden kdnnen. Die Angaben
beziehen sich auf ein normales Isolierglasfenster. Sie verdeutlichen, dass die Schallddmmung
erst durch das geeignete Zusammenspiel von Scheibe, Beschlag, Rahmen, Rollladen,
LUftungseinrichtung und Anschlussdichtungen erreicht wird. Nur die fachgerechte
Zusammenstellung und Montage gewdhrleistet, dass der Schall im geplanten Umfang
gemindert werden kann.
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Auswirkungen:

Baubedingt

Durch die BaumaBnahmen von StraBen und Gebduden entstehen tempordre Belastungen
durch L&rm, Staub und evtl. weiteren Emissionen von insgesamt geringer Erheblichkeit.

Anlagebedingt

Unter BerUcksichtigung der passiven SchallschutzmaBnahmen sind keine erheblichen
Belastung fUr das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit durch die KreisstraBe BGL 18
gegeben.

Betriebsbedingt

Betriebsbedingt kommt es in geringem Umfang zu einem hdheren KFZ-Aufkommen. Dies fUhrt
jedoch bezuglich Larm und sonstigen Emissionen zu einer nicht erheblichen Belastung fUr das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit.

Bestand:

Vorbelastung durch landwirtschaftlichen Betrieb

Das Untersuchungsgebiet liegt ca. 120 m nérdlich des landwirtschaftlichen Betriebs Reischl.
Hier werden neben Mastschweine und Jungsauen hauptséchlich Rinder gehalten. Es handelt
sich um einen kleinen Betrieb mit 33,1 GroBvieheinheiten (1 GroBvieheinheit = 500 kg).
Rinderzuchtbetriebe mit mehr als 50 GroBvieheinheiten unterliegen den
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungspflichten hinsichtlich Geriche, Ammoniak und
Schwebstaub. Aufgrund der geringen GV-Zahlen, wird von einer unerheblichen Staubemission,
d.h. unter dem Schwellwert von 0,1 kg/h fUr diffuse Quellen und 1 kg/h fur gefasste Quellen
(Abluftkamine) ausgegangen. Zusatzlich ist nach dem Ergebnis der orientierenden
Berechnungen des Arbeiskreises ,,Immissionsschutz in der Landwirtschaft* durch das Einhalten
des Mindestabstandes fir Geruch keine Uberschreitung des Immissionswertes fUr
Staubniederschlag von 0,35 g/m?*d im Bereich der Tierhaltung zu erwarten. Daher entstehen
keine schadlichen Umweltauswirkungen im Bereich der neuen Wohnbebauung bezuglich des
Schutzgutes Mensch einschlieBlich seiner Gesundheit.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen kdnnen Larm-,
Geruchs- und Staubmissionen nicht ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt

Durch den Abstand der Bebauung von 120 m zum Rinderstall Reischl ist davon auszugehen,
dass die jeweiligen Grenzwerte eingehalten werden. Eine Beeintrdchtigung des neuen
Bebauungsgebietes hinsichtlich des Schutzgutes Mensch einschlieBlich seiner Gesundheit ist
deshalb nicht gegeben.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wdare das Gebiet wie bisher durch die bestehende
landwirtschaftliche genutzte Wiesenfldche und das Biotop gepragt. Die Eingriffe in das
Schutzgut Boden und Grundwasser wirden entfallen, das bisherige Orts- und Landschaftsbild
bliebe weiterhin so bestehen. Das Schutzgut Mensch wdare nicht durch Staub- und
Ladrmbeldstigung wahrend der Bauphase betroffen. FUr das Schutzgut Pflanzen/Tiere wirde
sich durch die Nichtbebauung keine groBen Verdnderungen zum geplanten Zustand
ergeben.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planungen
Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirde das Plangebiet mit seiner derzeitigen Nutzung
bestehen bleiben.
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Im Einzelnen wurde dies bedeuten:
e landwirtschaftlich intfensive Nutzung des Grunlandes, dessen DUngung zu einer gewissen
Belastung des Grundwassers fuhrt
kein Ausbau des Zufahrtsweges
Erhaltung der Streuobstwiese
Erhaltung des begradigten Muhlstatter Grabens in seinem trapezférmigen Bachbett
ohne gewdasserbegleitende Strukturen.

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Vermeidung eines Eingriffs ist moglich, wenn das Vorhaben ersetzt werden kann, in
anderer Form schonender durchfUhrbar ist oder an anderer Stelle einen geringeren Eingriff
verursachen wurde. Die Ersatzfrage stellt sich hier nicht, eine rGumliche Verlagerung wurde
auch andernorts mit groBter Wahrscheinlichkeit &dhnliche oder sehr wahrscheinlich hbhere
Belastungen ausldsen, da hier Flidchen geringerer bis mittlerer dkologischer Wertigkeit
verwendet werden.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Boden:

e Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge
bei Garagenzufahrten, Parkpl&tzen und Wegen.

¢ Schichtweise Lagerung des Bodens und ggf. Wiedereinbau.
Schonender Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 Abs. 5 BauGB.

e Wiederverwendung des abgetragenen Mutterbodens in den zukunftigen Grinfldchen,
soweit méglich.

e Reduzierung der versiegelten Fldchen auf das notwendige MindestmalB.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Wasser:

e Durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge bei Garagenzufahrten, Parkpl&tzen
und Wegen wird die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens sichergestellt und die
Grundwasserneubildungsrate positiv beeinflusst.

e Versickerung des Niederschlagswassers von Dach- und Hoffldchen Uber Rigolen
innerhalb des Baugrundstickes.

e RUckhaltung des Niederschlagswassers von StraBen in Mulden und Versickerung in
Rigolen (Mulden-Rigolen-System).

e Vermeidung der Einleitung von Niederschlagswasser in den MUhlIstatter Graben.

Privatgarten Versickerungs- i StraRe
mulde

;
T,

1,00 2,00 3.50
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Abb. : StraBenentwdsserung Uber ein Mulden-Rigolen-System
M 1:100

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Klima/Luft:

Die Neupflanzung von Baumen, Strduchern und das geplante Grindach im
Planungsgebiet kann entstehende StGube binden und der Aufheizung der versiegelten
Fldchen entgegenwirken (nur bedingt mikroklimatisch und lufthygienisch wirksam).

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Lebensraum und Arten:

Erhaltung von einzelnen bestehenden Obstb&umen

Pflanzung von Obstbdumen entlang der ZufahrtsstraBe, in den Bereichen des
offentlichen Gruns und in den privaten GrundstUcken zur Durchgrinung des
Wohngebietes

Pflanzung von heimischen Laubbdumen entlang der &ffentlichen Verkehrswege
innerhalb des Planungsgebietes

Naturnahe Gestaltung der Versickerungsmulden

BUndelung von Versorgungsleitungen und Wegen

Einhaltung eines ausreichend groBen Abstandes zum MuUhlst&tter Graben als
Entwicklungsmoglichkeit.

Verbot von tiergruppenschadigenden Anlagen oder Bauteile wie Sockelmauern bei
Z&unen

Gehdlzrodungen durfen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September ausgefUhrt
werden.

Bestehende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit v. a. wdhrend der Vogelbrut-und
Aufzuchtzeiten nach DIN 18920 (ggf. mit Bauzaun oder sonstigen geeigneten
SchutzmaBnahmen nach § 4 der DIN) zu sichern.

Festsetzung zur Verwendung ausschlieBlich heimischer und standortgerechter Baume
und StrGucher.

Vermeidung von BaustellenpfUtzen (Bauphase und Herstellungsphase).
Insektenfreundliche Beleuchtung (Bauphase und Herstellungsphase).

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Anlage einer Obstbaum-Allee an der ZufahrisstraBen

Gehdlzpflanzungen zur inneren Durchgrinung des Wohngebietes
Ortsrandeingriunung durch Streuobstbestédnde und durch Bepflanzung des MUhlstatter
Grabens

Naturnah gestaltete Versickerungsmulden

Neupflanzung von Baum- und Strauchpflanzungen zur Eingrinung des
Planungsgebietes

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fur das Schutzgut Mensch:

Die geplante Bebauung im Osten des Geltungsbereiches wird grundrissorientiert
angeordnet und es werden weitere Passive SchallschutzmaBnahmen ergriffen. Zur
KreisstraBe BGL 18 wird ein Mindestabstand von 23 bis 25 m eingehalten. Zudem ist
beabsichtigt, eine Geschwindigkeitsbeschrénkung auf 70 km/h auf der KreisstraBe BGL
18 einzufUhren.

Im Suden ist entsprechend dem IMS vom 25.03.1997 ein Mindestabstand von 120 m der
neuen Wohnbebauung zum Rinderstall Reischl einzuhalten, um den von dort
ausgehenden, Geruchsbeldstigungen vorzubeugen. Zusatzlich wird dadurch dem
Betrieb ein ungestdrtes Wirtschaften gewdhrleistet.

Durch Einhaltung des Mindestabstandes fur Geruch leisten nach dem Ergebnis
orientierender Berechnungen des Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der
Landwirtschaft" (AK.LW) Schwebstaub, Staubniederschlag und Ammoniak keinen
relevanten Beitrag zum Entstehen schadlicher Umweltauswirkungen.

Durch die Bewirtschaftung der stdlich des geplanten Baugebietes anschlieBenden
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landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist nicht auszuschlieBen, dass Larm-, Geruchs- und
Staubimmissionen entstehen.

e Das geplante Baugebiet ist durch Geldndeanpassungen gegen Hochwasser zu
schitzen

e Bdumen sind an den Parkplatzfldchen zu pflanzen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fur das Schutzgut Kultur- und Sachgditer:
e FUr dieses Schutzgut sind keine VermeidungsmaBnahmen geplant.

3.2 AusgleichsmaBnahmen
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die nachfolgende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage des Leitfadens
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(Bayerisches Staatsministerium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen, Januar 2003).
Anhand dieses Leitfadens erfolgt die Ermittlung der Eingriffsintensitat und des
Ausgleichsbedarfs.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgt entsprechend des Leitfadens nach dem
»Regelverfahren' mit vier Arbeitsschritten*:

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufhahme)

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im

Hinblick auf Verbesserungen fOr Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Schritt 3:Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfladchen.

Schritt 4: Auswdahlen geeigneter Fldchen fUr den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaBnahmen als Grundlage fur die Abwéagung.

Schritt 1: Effassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Entsprechend des Leitfadens ist das Plangebiet auf Grundlage einer Bestandsaufnahme nach
seiner Bedeutung fUr Natur und Landschaft — durch gemeinsame Betrachtung der wesentlich
betroffenen SchutzgUter — in Gebiete geringer (Kategorie 1), Gebiete mittlerer (Kategorie l)
und Gebiete hoher Bedeutung (Kategorie Ill) fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild zu
untergliedern.

Die Einstufung wird nach den jeweils vorherrschenden Bedeutungen vorgenommen und soll
Fldchen gleicher Bedeutung zusammenfassen. Ist eine eindeutige Zuordnung einer Teilfdche
zu einer Gebietskategorie aufgrund unterschiedlicher Bedeutungen der einzelnen SchutzgUter
nicht moglich, so entscheidet Uber die Einordnung der Schwerpunkt der SchutzgUter. Besitzen
ein oder mehrere Schutzguter eine hdhere Bedeutung, als das als maBgeblich fur die
Einordnung festgelegte Schutzgut, so kann dies zu einer Erhéhung des erforderlichen
Ausgleichsumfangs fGhren.

Die ausfUhrliche schutzgutbezogene Beschreibung des Bestandes erfolgte bereits im
Umweltbericht, so dass im Folgenden nur noch eine tabellarische Ubersicht mit der Einstufung
der SchutzgUter nach ihrer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild aufgefGhrt ist.
Entsprechend des Leitfadens ist in der nachfolgenden Ubersicht das for die Gesamtbewertung
der Teilfldiche maBgebliche Schutzgut fett dargestellt.
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INTENSIVGRUNLAND

Arten- und Intensivgrinland Kategorie

Lebensraume

Boden Anthropogen Uberprdgt, unter Kategorie Il — unterer Wert
Dauerbewuchs, ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fUr die Entwicklung
von besonderen Biotopen.

Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Kategorie Il — unterer Wert

Grundwasserflurabstand; Eintragsrisiko von
Nd&hr- und Schadstoffen.

Klima und Luft

Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen.

Kategorie | — oberer Wert

Orts- und
Landschaftsbild

Ubergangsbereich vom bisherigen Ortsrand
ohne eingewachsene Grunstrukturen zu einer
ausgerdumten, strukfurarmen

Kategorie | — oberer Wert

Agrarlandschaft.
Gesamtbewertung Kategorie | - oberer Wert
STREUOBSTWIESE
Arten- und Lockerer Streuobstbestand mit Obstbdumen Kategorie
Lebensréume unterschiedlichen Alters.
Boden Anthropogen Uberprdgt, unter Kategorie Il — unterer Wert
Dauerbewuchs, ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fUr die Entwicklung
von besonderen Biotopen.
Wasser Fldche mit hohem, intaktem Kategorie Il — unterer Wert

Grundwasserflurabstand.

Klima und Luft

FI&chen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen.

Kategorie | — oberer Wert

Orts- und
Landschaftsbild

Ubergangsbereich vom bisherigen ohne
eingewachsene GrUnstrukturen zu einer
ausgerdumten, strukturarmen
Agrarlandschaft

Kategorie | — oberer Wert

Gesamtibewertung

Kategorie Il - oberer Wert

MUHLSTATTER GRABEN

Arten- und Begradigtes FlieBgewasser Kategorie

Lebensrdume

Boden Anthropogen Uberprdgt, unter Kategorie Il — unterer Wert
Dauerbewuchs, ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fUr die Entwicklung
von besonderen Biotopen.

Wasser Begradigtes FlieBgewdsser Kategorie Il — unterer Wert

Klima und Luft

FI&chen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen.

Kategorie | — oberer Wert

Orts- und
Landschaftsbild

Ubergangsbereich vom bisherigen Ortsrand
ohne eingewachsene Grunstrukturen zu einer

Kategorie | — oberer Wert

Umweltbericht Seite 15




ausgerdumten, strukfurarmen
Agrarlandschaft.
Gesamtbewertung Kategorie Il = unterer Wert
LUFAHRTSWEG
Arten- und Unbefestigter Weg Kategorie
Lebensraume
Boden Unbefestigter Weg Kategorie | — unterer Wert
Wasser FIGche mit hohem, intaktem Kategorie Il — unterer Wert
Grundwasserflurabstand
Klima und Luft FlI&chen ohne kleinklimatisch wirksame Kategorie | — oberer Wert
Luftaustauschbahnen.
Orts- und Ubergangsbereich vom bisherigen Ortsrand Kategorie | — oberer Wert
Landschaftsbild ohne eingewachsene Grunstrukturen zu einer
ausgerdumten, strukturarmen
Agrarlandschaft.
Gesamtbewertung Kategorie | — unterer Wert

Das Plangebiet wird im Bereich des Intensivgrinlandes und des Zufahrtsweges in die Kategorie
| (Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) und im Bereich der
Streuobstwiese und des MUhlstatter Grabens in die Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung
fOr Naturhaushalt und Landschaftsbild) eingeordnet. Das Schutzgut Wasser und zum Teil Boden
besitzen im Bereich des Intensivgrunlandes und des Zufahrtsweges eine héhere Bedeutung, als
den Teilflachen in der Gesamtbewertung zugeordnet wurde. Dem wir bei der Konzeption der
VermeidungsmaBnahmen und bei der Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs
Rechnung getragen.

Schritt 2: Erffassen der Auswirkungen des Eingriffs- und Weiterentwicklung der Planung im
Hinblick auf Verbesserungen fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden entsprechend dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung aus dem MaB der vorgesehenen baulichen Nutzung
abgeleitet.

Es werden zwei Typen unterschieden:

e Typ A, ,hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad”, fur Baufl&dchen mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) > 0,35
e Typ B, ,niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad®, fur Baufldchen mit
einer Grundfléchenzahl (GRZ)< 0,3
FUr das geplante Wohngebiet wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von > 0,35 festgesetzt.
Es ist dem Typ A zuzuordnen.
Der erforderliche Kompensationsaufwand kann durch die im Kapitel 6.5.1 erlGuterten
VermeidungsmaBnahmen am Eingriffsort verringert werden.
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' Intensivgrunland
11.214 m*

[Streucbstwiese
1.385 m*
Kategorie 11

Fufahrtsweg |
K60 m*

Abb. Bestand des Bebauungsplanes Hofhuberanger

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Zur Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfléchen kdnnen vom Geltungsbereich
des Bebauungsplanes die Fldchen abgezogen werden, auf denen kein Eingriff stattfindet und
die nicht nachteilig verdndert werden. Bei der vorliegenden Planung sind dies die 3 m breiten
Seitenstreifen des vorhandenen Zufahrtsweges und die 6ffentlichen Grunfldchen, die als
Ausgleich dienen.

Geltungsbereich 13.414 m?

abzUglich Seitenstreifen des Zufahrtsweges - 480 m?

AbzUglich &ffentlicher Grinfldchen, die als Ausgleich -2.098 m?
dienen (Streuobstwiesen (1.253 m?) und MUhlstatter
Graben 845 m?)

Eingriffsflache 10.836 m?

Die 10.836 m? groBe Eingriffsfidche setzt sich aus Teilbereichen des Intensivgrinlandes (8.991
m?, Kategorie 1), der Streuobstwiese (1.385 m?, Kategorie Il) und des Zufahrtsweges (460 m?,
Kategorie |) zusammen.

FUr Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) und
hohem Versiegelungsgrad (GRZ > 0,35) ergibt sich nach dem Leitfaden ein mdglicher
Kompensationsfaktor von 0,3 bis 0,6.
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Aufgrund des hdheren Versiegelungsgrades und der durchzufUhrenden
VermeidungsmaBnahmen fur das Intensivgrinland und den Zufahrtsweg wird ein Faktor von

0,4 festgelegt.

FUr Gebiete mittlerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il) und
hohem Versiegelungsgrad (GRZ > 0,35) ergibt sich nach dem Leitfaden ein moglicher
Kompensationsfaktor von 0,8 — 1,0.

Aufgrund des Versiegelungsgrades und der durchzufUhrenden VermeidungsmaBnahmen wird

ein Faktor von 0,8 festgesetzt.

Kategorie |FldchengréBe | Kompensationsfaktor |Erforderliche
Ausgleichsflache
Intensivgronland I 8.991 m? 0,4 3.596,4 m?
Zufahrtsweg I 460 m? 0,4 184 m2
Streuobstwiese I 1.385 m? 0.8 1.108m?
Gesamt 10.836 m? 4.888,4 m?
Hinweis:

FUr die Neuaufstellung des Bebauungsplanes vom 15.04.2008 wurde bereits eine erforderliche
Ausgleichsfldche von 3.194 m? errechnet. In diesem Fall betrug der Versiegelungsgrad jedoch

nur

GRZ < 0,35, so dass ein niedrigerer Kompensationsfaktor ermittelt wurde.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde damals fir das Intensivgronland
ein Faktor von 0,25 festgelegt und fUr die Streuobstwiese ein Faktor von 0,6.

Aufgrund des erhdhten Verdichtungsgrades von GRZ > 0,35 wurden zur 1.
Bebauungsplandnderung die Kompensationsfaktoren erhéht.
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Baugebiet
W ITypA GRz>035
f  [10.836 m?

Ausgleichsflache
Muhistatter Graben

PiStreuobstwiese
- 845 m

1.385 m
F* Kategorie Il

485/6
¥ o | _la/Ausgieichsfidchen
- ¥ Okoflachenkonto
4 - Iy [1.694 m=
- 484/5
- 485/8
= B o e e e e il
4 eltungsbereich
[13.414 m?
Zufahrtsweg
460 m?

\gi<ategorie |

Abb. Darstellung Eingriffe/AusgIeichsﬂézﬁéh Hofhuberanger
Schritt 4: Auswdhlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaBnahmen als Grundlage fur die Abwdgung

Die grundsatzliche Eignung einer potentiellen Ausgleichsfladche beurteilt sich vor allem
danach, ob diese aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll aufgewertet und bei Bedarf
verfugbar gemacht werden kann. Im Regelfall ist eine Fldche dann zum Ausgleich geeignet,
wenn durch die vorgesehenen MaBnahmen gegenuber dem &kologischen Ausgangswert
eine Verbesserung um eine Stufe méglich ist (vgl. Leitfaden, Anhang Liste 1a bis 1c).
Entsprechend des Baugesetzbuches kann der Ausgleich sowohl auf dem Baugrundstick
selbst, auf einem anderen Grundstuck im Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplanes,
auBerhalb des Eingriffsbebauungsplanes an anderer Stelle im Gemeindegebiet oder in
geeigneten Fallen (im naturrdumlichen Zusammenhang) auBerhalb des Gemeindegebietes
erfolgen.

Der notwendige Ausgleich fUr das Planungsgebiet wird auf den FI.-Nr. 49 TG, 457/57 TF, 484 TF,
485 TF und 489/5, Gemarkung Ainring, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch
folgende MaBnahmen geschaffen:

Anlage einer extensiven Streuobstwiese (1253 m?)

Im SUden des Geltungsbereiches ist eine Streuobstwiese vorgesehen. Die Anlage wird von der
Gemeinde durchgefuhrt. In Abstimmung mit dem Kreisfachberater fur Gartenbau sind fur die
15 Obstbdume widerstandsfdhige, regionaltypische Sorten (siehe Pflanzliste im Anhang)
auszuwdahlen und in herzustellende Baumgruben zu pflanzen. Auf Pflanzenschutzmittel und
Rindenkalkung ist zu verzichten.

Die Wiese ist als extensive Magerwiese zu entwickeln und zu pflegen. Die Wiese wird zweimal
im Jahr gemaht (1. Mahd ab 15.06., 2. Mahd ab 01.09). Das M&hgut ist abzufGhren. Die Wiese
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wird nicht gedungt. Alternativ kann die Pflege auch durch extensive Beweidung mit Schafen
erfolgen. Im Bereich der Ausgleichsfl&échen ist keine andere Nutzung als die der extensiven
Streuobstwiese zul@ssig. Ebenso ist das Aufstellen von Kompostanlagen und das Pflanzen von
Stréuchern unzuldssig.

Zum Schutz der sich ansiedelnden Tier- und Pflanzenarten sollte die Pflege vorzugsweise mit
der Sense oder einem Balkenmd&her durchgefUhrt werden.

Die Anlage dieser ortsbildprégender Streuobstwiese dient neben der Biotopfunktion zugleich
der Ortsrandeingrinung von Ainring.

Die Streuobstwiese darf an ihren AuBenrdndern nicht eingezdunt werden, um einen offenen
Ubergang zur freien Landschaft zu erhalten.

FUr den Ausgleich ergibt sich eine Flidche von 1.253 m?, die in Abstimmung im Jahre 2008 mit
der Unteren Naturschutzbehdrde zu 120% anerkannt wurde:
1253 m? mégliche Ausgleichsflédche x 1,2 = 1.505 m?

Okologische Aufwertung des Mihistatter Grabens (845 m?)

Okologische Aufwertung des MUhlstatter Grabens durch Abflachung der Ufer, pendelnde
LinienfUGhrung; Strukturanreicherung im Bachbett; Bepflanzung der abgeflachten Ufer mit
strukturbildenden Gehdlzgruppen aus autochthonem und standortgerechtem Pflanzmaterial;
es soll ca. 1/3 der gesamten Gewdasserldnge beidseitig und abwechselnd bepflanzt werden;
die Pflanzung kdnnte gegebenfalls durch Weidenstecklinge ergdnzt werden. Aus Grinden der
Verkehrssicherheit und der Unterhaltung sind die erforderlichen Fahrbahnbankette der
KreisstraBe BGL 18 von jeglicher Bepflanzung freizuhalten. Die Bankettbreite muss mindestens
1.0 m betfragen.

Befestigung und Ausbildung der Ufer durch Lehmschlag; Entwicklung einer
Uferhochstaudenflur; die Uferhochstaudenflur kann bei Bedarf alle 1 bis 3 Jahre gemdaht
werden. Das Mahgut ist abzufahren. Mdhzeitpunkt ab dem 01.09.

e Pflanzung von Laubbdumen (Pflanzung nur westlich des Grabens)
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3xv, mB., StU 18-20;
5 Stck. Fraxinus excelsior Esche
2 Stck. Quercus robur Stiel-Eiche

e Pflanzung von Forstware (Pflanzung an der Uferlinie)
Mindestpflanzqualitét: Forstware V2, 60-100;
Pflanzabstand: 3 StGck/Laufmeter, Pflanzung an der Mittelwasserlinie

150 Stck. Alnus glutinosa Schwarz-Erle

25 Stck. Fraxinus excelsior Esche

25 Stck. Prunus padus Traubenkirsche
200 Stck.

e Pflanzung von Heister
Mindestpflanzqualitat: Heister, 2xv, oB., 100-150;
Planzabstand 1,5 m x 1,6 m; Pflanzung in 2. Reihe
10 Stck. Carpinus betulus Hainbuche
10 Stck. Quercus robur Stiel-Eiche
20 Stck.

e Pflanzung von Str&uchern
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Mindestpflanzqualitat: I. Strauch, 3 Triebe, 70-90;
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m, Pflanzung in 2. Reihe
20 Stck. Cornus sanguineum Roter Hartriegel
10 Stck. jCorylus avellana Hasel

10 Stck. Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
30 Stck. Ligustrum vulgare Liguster

30 Stck. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
10 Stck. Rhamnus catharticus Kreuzdorn

10 Stck. Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
20 Stck. Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
140 Stck.

Entsprechend des Vollzugs des Naturschutzrechts im StraBenbau der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern (Synopse 1996) sollen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nicht in der Beeintrdchtigungszone einer StraBe liegen. Bei einem taglichen
Verkehrsaufkommen von 2.000 - 5.000 KfZ wie bei der KreisstraBe BGL 18 (4508 KfZ/Tag) ist ein
Abstand gréBer 20 m vorzusehen.

Durch die o0.g. MaBnahmen wird der derzeit begradigte und stark degradierte MUhlstatter
Graben auf einer L&dnge von ca. 115 m dkologisch erheblich aufgewertet und durch die
Aufweitung des Gewdasserbettes wird ein Beitrag zur Wasserrickhaltung geleistet. Der Einfluss
der StraBe ist verglichen mit den positiven Wirkungen der MaBnahmen eher von
untergeordneter Bedeutung, sodass die FlGiche als Ausgleichsfldche in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehodrde im Jahre 2008 zu 200 % anerkannt wurde.

845 m? mogliche Ausgleichsfladche x 2,0 = 1.690 m?

Nach Absprach mit der Gemeinde Ainring wird fUr die restliche Flidche von 1.694 m? das
Okokonto in Anspruch genommen.

Zusammenstellung der Ausgleichsflachen

Streuobstwiese: 1.253 m? mégliche Ausgleichsflédche x 1,2 = 1.504 m?
MUhlistatter Graben: 845 m? mogliche Ausgleichsfléche x 2,0 = 1.690 m?
Okofldchenkonto 1.694 m? mégliche Ausgleichsfléiche x 1,0 = 1.694 m?
Summe 4.888 m?

Mit den dargestellten Ausgleichsfldchen kann der Bedarf in Hohe von 4.888 m? innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans erbracht werden.

Umsetzung der AusgleichsmaBBnahmen

FUr die Ausgleichsflachen im SUden des Baugebietes (Streuobstwiesen) ist im Grundbuch vor
Genehmigung des Bebauungsplanes eine Dienstbarkeit (dingliche Sicherung) mit
unbegrenzter Laufzeit zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere
Naturschutzbehdérde beim Landratsamt Berchtesgadener Land einzutragen.

Zur Sicherung der durchzufUhrenden PflegemaBnahmen auf allen Ausgleichsfldchen
(Streuobstwiese und bachbegeleitende Flache am MUhlstatter Graben) ist vor Genehmigung
des Bebauungsplanes eine Reallast zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die
Untere Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Berchtesgadener Land zu bestellen, in der
geregelt ist, dass die Gemeinde die erforderliche Pflege fUr alle Ausgleichsfldchen vergeben
kann und die Kosten auf die GrundeigentUmer Ubertragen werden.

Unter BerUcksichtigung der langen Entwicklungszeit von Gehdlzpflanzungen und der Dauer
von Extensivierungs- und AushagerungsmaBnahmen sind zur Erreichung der Ziele des
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Grunordnungplanes die MaBnahmen zeitnah mit der ErschlieBung bzw. Bebauung
durchzufUhren.

Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme zu vollziehen und
bereits in den Bauantragsunterlagen hinsichtlich Gehdlzart, Pflanzqualitédt und Standort
darzustellen.

4. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Fldchennutzungsplanung wurden Entwicklungsrdume fir Wohnen untersucht.
Das derzeit als AuBenbereich eingestufte Planungsgebiet ist grundsatzlich in Verbindung mit
einer Satzung fur eine Bebauung geeignet.

Die insgesamt sinnvollere ErschlieBung von Norden ist derzeit wegen fehlender Verfugbarkeit
der entsprechenden Grundstucke nicht durchfGhrbar.

Die vorgesehene lockere Bebauung soll zum Ortsrand hin einen insgesamt hohen
Grunfldchenanteil mit entsprechendem Baumbewuchs ermdglichen.

Aus sté@dtebaulicher Sicht ware ein anderer Standort fUr die geplante Bebauung aufgrund des
hoheren Fldchenverbrauchs nicht sinnvoll und auch nicht verfGgbar. Die SchlieBung der
BaulUcke im Ort und eine Nachverdichtung ist winschenswert.

5. Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Zur Beurteilung wurden herangezogen:

Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ainring,

Bayern Atlas,

Biotopkartierung Bayern,

Bodenkarte Bayern, Bayern Atlas,

Regionalplan, Sudostbayern,

Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft mit Ergdnzung 2021,

Regionaler Planungsverband,

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,

»Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung*
(Bayerisches Staatsministerium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen -ergénzende Fassung
2007).

Bayerisches Fachinformationssystem Natfurschutz, FIN-Web, LFU Bayern,

Bayerisches Bodeninformationssystem,

Daten der Artenschutzkartierung, LFU Bayern

Bayerisches Landesamt fur Vermessung und Geoinformatik,

Digitale Flurkarte, Luftbild, Biotopkartierung usw., MUnchen

,Hecken, Feldgehdlze und Feldraine in der landwirtschaftlichen Flur,

Bayerische Landesanstalt fUr Landwirtschaft Lfl

Die Bestandsaufnahme wurde durch eigene Erhebung vor Ort durchgefthrt.
Artenschutzkartierung Bayern

FUr die Beurteilung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde der Leitfaden ,Bauenim
Einklang mit Natur und Landschaft* zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN, Januar 2003) verwendet.

Die Einschatzungen zu Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf drei Schurfgruben vor
Ort.

Hinsichtlich der Hochwassergef@hrdung in diesem Gebiet wurde in hydrotechnisches
Gutachten durch das Buro Aqualsoli & Co. KG, Traunwalchen erstellt.

Uber den Grundwasserflurabstand im Planungsgebiet bestehen keine genauen Kenntnisse.
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Aufgrund zweier Messstellen, sudlich und nérdlich des Geltungsbereiches, wird jedoch
angenommen, dass der Abstand zum Grundwasser mindestens 4 m betrégt.

FUr die Einsch&atzung der Larmemissionen der KreisstraBe BGL 18 stand kein Schallgutachten zur
VerfUgung. Die Ermittlungen basieren auf Verkehrsz&hlung BerUcksichtigung der
Schalltechnischen Orientierungswerte DIN 18005 ,,Schallschutz im St&dtebau*

6. MaBnahmen zur Uberwachung
Ziel der MaBnahmen zur Uberwachung (=Monitoring) ist es insbesondere die

unvorhergesehenen negativen Umweltauswirkungen zu ergreifen.
Folgende MaBnahmen dienen der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen:
Uberwachung der Herstellung der Ausgleichsfldchen und Ortsbegrinung. Die Wirksamkeit der
getroffenen VermeidungsmaBnahmen hinsichtlich des Artenschutzes ist zu Uberprofen und

ggof. anzupassen.

Im Rahmen der Bauabnahme wird die Gemeinde die ordnungsgerechte Umsetzung der

getroffenen VermeidungsmaBnahmen Uberprifen. Dies sollte spdtestens nach der auf die
Baufertigstellung folgende Pflanzperiode geschehen.
In einem 5-10 j&hrigen Turnus wird der ordnungsgemdaBe Zustand der Gehdlze und
Vegetationsbestdnde Uberprift (Pflege, Ersatzpflanzungen).
Die Entwdsserungsmulden entlang der ErschlieBungsstraBen sollten dauerhaft von einer
blUtenreichen Hochstaudenflur bewachsen sein.
Die ausreichende Funktionsfahigkeit des Mulden-Rigolen-Systems zur Versickerung des
Oberflachenwassers der StraBen ist zu Uberprifen und gegebenenfalls zu verbessern.

7. Zusammenfassung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ainring ,,Hofhuberanger* betragt 13.414 m? und
befindet sich unmittelbar am Ortsrand im Nordosten von Ainring. Auf der derzeit als
Intensivgrinland und Streuobstwiese genutzten Fldche ist ein Allgemeines Wohngebiet mit 12
Einheiten ausgewiesen. Die ErschlieBung erfolgt von SUden Uber die vorhandene StraBe ,,Am

Anger*.

Von dem geplanten Wohngebiet sind FI&chen geringer bis mittlerer Wertigkeit betroffen.
Teile des Intensivgrinlandes und die Streuobstwiese werden Uberbaut.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Pflanzen und Geringe Mittlere Geringe Mittlere
Tiere Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Boden Mittlere Mittlere Geringe Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Grundwasser Keine Mittlere Geringe Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Oberflachen- Geringe Geringe Keine Geringe
gewasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima und Luft Geringe Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Orts- und Geringe Keine Keine Keine
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Landschaftsbild Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch und Geringe Keine Keine Keine

seine Erheblichkeit Erheblichkeit Erneblichkeit Erheblichkeit
Gesundheit

Kultur- und Keine Keine Keine Keine
sonstige Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Sachgiter

Die Ausgleichsflachenberechnung im Rahme der Eingriffsregelung ergab fUr den
Bebauungsplan Ainring ,,Hofhuberanger" eine erforderliche Ausgleichsfldche von insgesamt

4.888 m>.

Diese wird komplett im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erbracht. Im SUden der
geplanten Wohnbebauung werden ortsbildpradgende Streuobstbestnde angelegt.

Am &stlichen Rand des Geltungsbereiches wird der begradigte Muhlistatter Graben durch eine
pendelnde LinienfGhrung und Gewadsserbegleitgehdlze mit Uferhochstaudenfluren dkologisch

aufgewertet.

ATNTING, ettt e e e et e s sabae e e s abeeessnareeeas

(Siegel)

1. BUrgermeister Martin Ottl

GEHOLZARTENLISTE

GroBBkronige Laubbdume:
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Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, mB., StU 18-20

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Kleinkronige Laubbdume:
Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, mB., StU 16-18

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Forstware:

Mindestpflanzqualitat: Forstware 'z, 60-100
Schwarz-Erle (Alnus glutinosal)
Esche (Fraxinus excelsior)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Heister:

Mindestpflanzqualitat: Heister, 2xv, oB., 100-150
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Straucher:

Mindestqualitat: V. Strauch, 4 Triebe, 100-150
Roter Hartriegel (Cornus sanguineum)
Hasel (Corylus avellana)
PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Heimische Wild-Rosen (Rosa spec.)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Kletterpflanzen:
Mindestqualitét: Mit Topfballen, 60-100

Nord- und Ostseite:

Efeu (Hedera helix)

GeiBblatt (Lonicera caprifolium)
Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata , Veitchii’)

SUd- und Westseite:

Berg-Waldrebe (Clematis montana)
Gold-Waldrebe (Clematis tangutica)
Kndterich (Polygonum aubertii)

Regionaltypische Obstsorten im Landkreis Berchtesgadener Landesamt
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Liste des Kreisfachberaters fUr Gartenbau

Bewdhrte Apfelsorten

FrGhapfel

Stark Earliest

Schéner aus Bath

WeiBer Klarapfel (Haberapfel)
Jakob Fischer (guter Stammbildner)

Herbstapfel

Grahams JubilGumsapfel (hervorragender Stammbildner)
Alkmene

Piros (als Ersatz fUr James Grieve)

Crocels (druckempfindlich)

DUlmener Rosenapfel

Kaiser Alexander

Borowinka (ganz rosa, Schaufrucht)

Danziger Kant (leuchtend roter schmalziger Nikolausapfel)
Gravensteiner (stark duftend)

Oldenburg (auf schweren Boden Krebs)

Mutterapfel (Lavantaler Bananenapfel)

Kletzenbirne

Winterapfel

Boskoop (Lederapfel)

Zabergdu (echter Lederapfel, weniger sauer als Boskoop)
Mutterapfel (Lavanttaler Bananenapfel)

Jakob Lebel

Wiltshire

Jonathan (nicht in Mehltaulagen)

Cox Orange (krebsanfallig)

Goldparmane

Schweizer Orange

Spartan

Citrin

Rote Sternrenette

Limoni

Frommms Goldrenette

Kaiser Wilhelm (auf schweren Boden Krebs)
Prinzenapfel

Landsberger

Blenheim

Riesenboiken

Kanadarentte

Rheinischer Winterrambur (Teuringer Rambur)
Lohrer Rambur (Schwaikheimer Rambur, eher hochgebaut)
Winterglockenapfel

Brettacher

Ontario (keine Kaltluftlagen)

Winterkalvill (offene Lagen wegen Schorfgefahr)
Adelsleber Kalvill

Rheinischer Bohnapfel (hervorragender Mostapfel)
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Schmidtberger Renette
Welschisener (Zwiebelapfel, eher Mostapfel)
Bittenfelder (hGufige Unterlage)
Maunzenapfel

Roter Eiserapfel

Wettringer Taubenapfel

Trierer Weinapfel

Champagner Renette
Kronprinz Rudolf
Winterglockenapfel
Winterzitronenapfel
Spatbluhender Taffetapfel

Neuvere Sorten, mehrfachresistent

Retina (Sommersorte)

Remo (Herbst)

Reglindis (Herbst)

Pilot (Winter)

Rewena (Winter)

Reanda (Winter)

Topaz (aus Tschechien, guter Winterapfel)

Bewdhrte Birnensorten

Frihbirnen

FrOhe von Trevoux
Clapps Liebling
Dr. Jules Guyoft
Gute Graue

Herbstbirnen

Doppelte Philippsbirne

Gellerts Butterbirne
Conference

Harrow Sweet (feuerbrandresistent)
Kostliche aus Charneu
Herzogin Elsa

Neue Poiteau
Oberodsterreichische Weinbirne
Herzogin Elsa

Prinzessin Marianne

Andenken an den KongreB

Winterbirnen
Clairgeau
Madame ,Verte'
Josefine Mecheln

Spaliersorten (fast alle Sorten moglich. Sinnvoll aber nur edle und bis auf wenige Ausnahmen
spatreifende Sorten)

Williams Christ

Gute Luise

Vereinsdechantsbirne
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Triumph aus Wien

Grafin von Paris
Alexander Lukas

Diels Butterbirne

Liegls Butterbirne
Nordhd&user Winterforelle
Hardenponts Butterbirne
Regentin

Jeanne d'Arc

Steinobst

Iwetschgen

LUtzelsacher (schlecht steinldsend) M VI
BUhler FrGhzwetschge A VIlI
Ersinger FrUhzwetschge (steinldsend) E VI
Katinka E VI
Wangenheimer M VI
Cacacks Schéne M VI
Hanita E VI
Schénberger A IX
ltaliener A X
Hauszwetsche (anfdllig f. Narrenkrankheit) EIX
Pflaumen

Ontariopflaume (gelb) E VI
Kirkespflaume (rétlichblau) M VI
Quillins Reneklode (gelb) M VIl
Mirabelle von Nancy

(gelb, sonnenseite rotgepunktet) E Vi

GroBe Grune Renekloide (grun) EVII-MIX
K&nigin Victoria (rotgelb) M VI

SUBkirschen

Kassins FrUhe

Burlat

GroBe Prinzessinkirsche
Hedelfinger

Kordia

Regina

Saverkirsche

Schwdbische Weinweichsel
Kéroser Weichsel

(braucht Fremdbefruchter)
Beutelsbacher Rexelle

Karneol

(besser mit Fremdbefruchter)
Schattenmorelle

Gerema (sehr gesunder Baum)

2. Kirschwoche

2. Kirschwoche
4, Kirschwoche

-5. Kirschwoche

-6. Kirschwoche

7. Kirschwoche

4.
S.

4. Kirschwoche

4.-5. Kirschwoche
5.-6. Kirschwoche
6.-7. Kirschwoche

7. Kirschwoche
7.-8. Kirschwoche
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