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Die Gemeinde Ainring erlaRt aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbinung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) folgende Satzung:

I. Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden gemaR der im nebenstehen
Lageplan im M 1: 1000 ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. AuRerdem werden Festsetzungen entsprechend
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen getroffen.

Il. Planungsrechtliche Zuléssigkeit

Innerhalb der unter 1. festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch nach § 34 Baugesetzbuch.

Sofern fiir ein Gebiet des gemaR 1. festgesetzten bebauten Bereiches ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 Baugesetzbuch.

Ill. Zeichnerische Festsetzungen
mmmmm Grenze des Geltungsbereiches der Satzung

mmmmmmmm Abgrenzung zwischen Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

IV. Zeichnerische Hinweise
——o—— bestehende Grundstlicksgrenze

. bestehendes Gebaude

Bebauungsvorschlag
931/12 Flurstlicksnummer, z.B. 931/12

Grenze des Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplanes "Ainring - Mihlreit"

@ Grenze des Landschaftsschutzgebietes
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A Vorschlag fiir Grundstiickszufahrt

V. Textliche Festsetzungen

1. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir den Eingriff in Natur und Landschaft bzw.
fir den Entfall der bisherigen Waldflache im Bereich der Einbeziehungssatzung (FI.-Nr. 931/12)
ein forst- rechtlicher Ausgleich zu erbringen bzw. gleichzeitig die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden. Fir die Rodung bzw. den Eingriff hat eine entsprechende
Ersatzaufforstung zu erfolgen. Diese MaRnahme muss in enger Abstimmung mit dem AELF -
Bereich Forsten, der unteren Naturschutzbehérde und der Gemeinde Ainring stattfinden. Vor
Erteilung der Baugenehmigung ist diese den beteiligten Behérden zur Priifung vorzulegen.
Vor der Entnahme von Laubgehélzen hat zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG eine artenschutzrechtliche Begutachtung durch eine qualifizierte Fachkraft (z.B.
Biologe) zu erfolgen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde zur Priifung vorzulegen.

VI. Textliche Hinweise

1. Landwirtschaftliche Immissionen
Die Eigentiimer und Bewohner der im Geltungsbereich gelegenen Wohngebaude haben die von
landwirt- schaftlichen Grundstlicken und Gebauden der Umgebung im Rahmen einer normalen
und zeitgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Geruchs- und Larmemissionen
gegebenenfalls auch abends und an Sonn- und Feiertagen zu dulden. Die Duldung gilt ebenfalls
fur die Nachtzeit, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

2. Niederschlagswasser

2.1.Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung lber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Unter-
grundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen zu realisieren.

2.2.Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffiillungen mit belastetem Material
soll keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen werden. Sollte dies trotzdem beabsichtigt
werden, so ist dafir bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

2.3.Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaub-
nisfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht
gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit ent-
sprechenden Unterlagen zu beantragen.

2.4.Das Vorhandensein bestehender wasserrechtlicher Gestattungen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung
ist eigenverantwortlich zu priifen und zu beriicksichtigen.

3. Starkniederschlage
Bei Starkregenereignissen konnen flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten,

Dabei ist auch das von auBen zuflieende Wasser zu beachten. Es wird daher empfohlen, eigenverant- wortlich
Vorkehrrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmaRnahmen vor Personenschéden vorzunehmen.

Durch neue Baukorper bzw. BaumaRnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abfliessenden Ober-
flachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen
fiir Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. Es wird daher empfohlen § 37 WHG entsprechend zu berticksichtigen.

4. Regenwassernutzung
Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und WC-Spilung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasser dem Wasserver-
sorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das
private und dffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

5. Oberflachengewasser
Westlich des Planungsgebietes verlduft ein namenlosen Graben (Seitengewésser zur kleinen Sur -
Leitenbach). Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei entsprechenden Starkniederschlagsereignissen davon

eine Uberschwemmungsgefahr fiir das Planungsgebiet ausgeht. Dies ist eigenverantwortlich zu priifen.

6. Altlasten und altlastenverdachtige Flachen
Soliten Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.A. hinweisen, sind das
Landratsamt Berchtesgadener Land und das Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu verstandigen.

7. Leitungen
Sofern sich im Geltungsbereich Telekommunikationslinien der Telekom befinden ist bei Bauausfiihrung

darauf zu achten, dass diese Linien nicht beschadigt werden. Kabel der Deutschen Telekom sind bei
Berlihrung durch Bauarbeiten zu sichern und ggf. in Abstimmung mit der Deutschen Telekom zu verandern
oder umzulegen.

Bei Baumpflanzungen ist ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir StraBenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert wird.

Ebenso darf der Bestand, Betrieb und Unterhalt von Stromleitungen nicht beeintréchtigt werden.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH diirfen fiir Kabelhausanschliisse nur marktiibliche Einflihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen.

8. Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG).

9. Immissionsschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass das Planungsgebiet nach den Darstellungen der Larmkartierung
fur Haupteisenbahnstrecken des Bundes im Einwirkungsbereich der Bahnlinie Freilassing-
Miinchen befindet und die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV jeweils fiir ein WA insbesondere nachts liberschritten sein kénnen. Gegebenenfalls
sind geeignete Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen vorzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.08.2020 die Aufstellung der Kilarstellungs- und
Einbeziehungssatzung "Ainring - Miihlreit - Nord" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 23.08.2021 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit |

vom 07.09.2021 bis 08.10.2021 &ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 23.08.2021 wurden die Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.09.2021 bis 08.10.2021 beteiligt.

T
4. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom !'“1 die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

gemaR § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht. Die Satzung ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten.

Ainring, den ..........

GEMEINDE AINRING

LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

KLARSTELLUNGS- UND
EINBEZIEHUNGSSATZUNG

"AINRING - MUHLREIT - NORD"

NS g UBERSICHTSPLAN MIT
, LAGE DES SATZUNGSBEREICHES
/

4

g

dinring

/

DER PLANFERTIGER:

INGENIEURBURO FUR STADTEBAU UND UMWELTPLANUNG
DIPL. - ING. (TU) GABRIELE SCHMID = STADTPLANERIN

ALTE REICHENHALLERSTRASSE 32 1/2 83317 TEISENDORF
TELEFON 08666/9273871 FAX 08666/9273872

23.08.2021
09.11.2021




