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Die Gemeinde Ainring erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 8, 9. 10 und 13b des Baugesefzbuches [BauGB),
der Baunutzungsverordnung [BauNvO), Art. 8] der Bayerischen Bauordnung (BeyBO) in der zuletzt
gedinderten Fassung vom 12.07.2017 und Art, 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan, bestehend aus Zelchnung und Textteil, als Satzung.

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO),
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO cusnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Plangebiet nicht zulGssig.

WH...9.25 Wandhéhe in Meter, z. B. 9,25, als HochstmaB.
E i Wandhéhe ist dos MaB von der festgesetzten Geldindeoberfléiche bis zum Schnittpunkt

I der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiuss der Wand.
|

Die Hohenfestsetzung des Geléindes erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung wobei dann

der Erdgeschossfuboden der geplanten NeubaumaBnahme max. 25 cm Uber der Achse der
dazugehérenden ErschlieBungsstraBe/Weg zu liegen kommen darf, Das Geléinde ist im Anschiuss
an das Gebdude mind. bis auf 20 cm unterhelb des ferfigen ErdgeschossfuBbodens heranzuziehen.
FUr die Abstandsfléche ist dann die Wandhdhe vom geplanten Geltinde ausgehend zu berechnen,

Il Lahl der Voligeschosse als Héchstmeass, 2B, 3 Vollgeschosse
GR1e = 130 m? maximal zul@ssige Gruncifidiche des Wohngebdudes, z.8. 130 m? innerhalb des jeweligen Baufensters

GR2.. = 200 m? maximal zuldssige Uberbaute Fdche (Summe der Grundfldchen des Wohngeb&udes
der Garage und deren Zufahrt sowie bauliche Anlagen und Gebéude im Sinne v. § 14 BauNvQ)
7.8, 200 m2 innerhalb der jeweiligen Bavlandfitichen

—m—x—c—.. Bdugrenze
Fiéiche/Begrenzung fir Garagen und Carports
Fidiche/Begrenzung fir Tiefgaragen und deren Einhausung flr Zu- und Abfahrten
DB __ Fache/Begrenzung fiir Uberdochte Fahradabstellaniage der Gemeinde Ainring fir die
Bahnhaltestelle Ainring
StraBenverkehrsfidche, Gffentlich
StraBenverkehrsfiéiche, privat
StraBenbegrenzungslinie
- T S ¥ Ein-und Ausfahrisbereich Tiefgaragen bzw. Stellpléitze
BE@B@EE Grenze desréumlichen Geltungsbereiches der Neuaufstellung
nonanang  Aufzuhebende Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des glifigen Bebauungsplanes
"Bebauungsplandnderung Mitterfelden fir FLNr, 2197 2195 TL. FL™
res-oeeeee  Abgrenzung unterschisdlicher Gebdudehdhe
—o—mo———o- Abgrenzung der Baulandfiéichen A, B, und C
—————  Gefdhrdungsbereich der 110KV Leitung
Grundrissorientierung, gem. C 5.1 dieser Satzung

PEAme e sel Passiver Schallschutz, gem, C 5.2 dieser Satzung

@ GroBkronige Laubbdume zu pflanzen
@ Schmalkronige Saulenbdume zu pflanzen
IO Heimische Blitenstréucher zu pflanzen
ﬁﬁg Bepflanzungsglriel als Vogelndhrgehdlz zu pflanzen, max. Wuchshdhe 438,00 UNN

Spielplaz

SD 22-30°  Zuldssig sind nur Safteldécher mif einer Dachneigung, z.8. 22-30°
GD 16-22° 1uldssig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von z.B. 16-22°
FD Luldissig sind Flachddcher

«—> Firstrichtung
(1] Baufensternummer z.B. |
Baulandfiéche z.B. A
Sichtfelder

Die im Plan eingetragenen Sichifelder sind von jeder Bebauung , Lagerung und Bepflanzung
Uber eing HBhe von 0,80m freizuhalten, Ausgenommen sind einzelne, hochstémmige B&ume mit einem
Astansatz nicht unter 2,50m,

B. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Eil vorgeschlagene Stellpldize : vorgeschlogene Bebauung
Bestehende Gebdude Kirchenwegstrafe StraBenname
e Grundstlcksgrenze 2194/2 Flumummer z.8, 2194/2
Grundstlicksgrenze aufzuldsen 17 Hausnummer .8. 17

@ Méglicher $tandort Trafostation

——o—¢- 110KV Leitung
—~—%—o- Neuer méglicher Standort fir Leitungsmast der besfehenden 110KV Leitung

nnnnnnno  Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des gliltigen Bebauungsplanes
"Bebauungsplandnderung Mitterfelden fUr FLNr. 2197 2195 TL. FL™

Baugrenze des glfigen Bebauungsplanes
"Bebauungsplandnderung Mitterfelden fir F.Nr. 2197 2195 TL. FL™

TS
‘5:\_ﬁ® WeiterfUhrende Sichtfelder ausserhalb des Geltungsbereiches

————————— vorgeschiagene Grundstickstellung

444,50 mUNN Hohenfestpunkt 0. NN, 2.8, 444,50 mONN

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Abstandsfldchen

FUr die westliche Abstandsfléiche der BaukSrper auf dem Baufenster Il finden die Abstandsfiéichenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Safz 1 BayBO
keine Anwendung, d. h. die einzuhaltenden Abstandsfléchen werden durch die festgesetzien Baugrenzen bestimmt.

FUr alle anderen Abstandsfldichen ist die Verschrift des Art, 6 Abs. 5 Safz 1 BayBO einzuhalten.

2. Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Nebengebdude

a) Stellplétze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Neu zu errichtende Stellpléitze sind nur mit sickerféhigen Beldgen, nicht
mit geschlossener Bodenversieglung (z.8. Asphalt) 2idssig.

b) Garagen, Tiefgaragen und Carports dirfen nur innerhalb der Baugrenzen bzw, innerhalb der hierfur festgesetzfen Fléichen emichtet
werden.

¢) Werden Tiefgaragenabfahrten schutzoedUrftigen Réumen zugewandt, sind die TG-Einhausungen auf ihrer Innenseite hoch absorbierend zu
verkleiden, Die Ausfihrung der Zufahrisrampe ist dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend auszufihren,

d) Bauliche Anlagen und Gebdude im Sinne von §14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu insgesamt max. 80 m? Grundfidche

jewels pro Baulandfldche zuldssig.

3, Bauform und Bougestaltung

a) Als Grundrissform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Traufseiten wenigstens 1/5 1dnger sein missen als die Giebelseiten.
Der First ist paraliel zur Léngsseite des Gebdudes anzuordnen.

b) Dachautbauten sind nur in Baulandfiéiche C zuléissig. Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf max. 2/5 der Trauflénge befragen.
1u den Ortgdngen ist ein Mindestabstand von 2,0m einzuhalten. Die Oberkante des Dachaufoaus muss min. 50cm unter der Firstlinie
des Hauptoaukdrpers zu liegen kommen. :

¢) Die Décher neuerrichtefer Garagen, Carports und Nebengebdude dlrfen als begrinte Flachddcher, Pultdécher
oder Satteldéicher ausgefihrt werden.

3 0. Gebdudehdhen im Gefdhrdungsbereich der Bahn
Gebdude einschlieBlich aller An- und Aufbauten innerhalo des Gefdhrdungsbereiches (je 16 m beidseits der Leitungstrasse) dirfen eine Hohe
von 438.5 Meter Uber NN nicht Uberschreiten.

4, Spielplatz
Im Bereich der gekennzeichneten Fidiche ist ein Kinderspielplatz mit einer Mindestfidche von 50 m? anzulegen und zu unterhalten,
Er ist mit einem Sandspielgerdt, einem ortsfesten Spielgerdt und einer ortsfesten Sitzgelegenheit auszustatten,

5. Schallschutz

5.1 Grundrissorientierung

AuBenwanddifnungen (z. B. Fenster, Tiren) von dem Schiafen dienenden Aufenthaltsrumen, die in den gekennzeichneten
Fassaden({abschnitten) zu liegen kommen, sind entweder als Festverglasungen auszufihren oder durch bauliche SchutzmaBnahmen

(z. B. vorgehdingte Glasfassaden bzw. -elemente) so abzuschirmen, dass der nachts geltende Immissionsgrenzwert IGWwa Nacht = 49 dB(A]
der 18. BImSchV vor dem gedffneten Fenster nachweislich eingehalten wird., Zusétzlich sind die Schiafréume mit BelUftungsaniagen
auszustatten. Dem Schallschutz dienende vorgesefzte, verglaste Balkone an der Ostfossade Baufenster Il dlrfen die Baugrenze bis zu einer
Tiefe von 1,5m Uberschreiten,

5.2 Passiver Schallschutz

Alle dem Schiafen dienenden Aufenthaltsrdume, die durch AuBenwandéffnungen (.B. Fenster, Tlren) in den enfsprechend gekennzeichneten
Fassaden der Gebdude auf den Parzellen I - V beliftet werden missen, sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Beliftung sowie zur
Gewdhrleistung hinreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhéingigen, schallgedédmmten automatischen
BeluftungsfUhrungen/systemen/anlagen cuszustatten. Deren Betrieb muss auch bei volistndig geschlossenen Fenstem eine Raumbelftung
mif ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Altemativ kénnen auch andere bauliche LirmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn
diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

5.3 Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01

Die Luftschalldémmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirfigen Aufenthaltsréiumen missen den diesbeziiglich aligemein
anerkannten Regeln der Technik gendigen. In jedem Fall sind die Mindestanferderungen an die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen
gemdB Kapitel 7 der DIN 4109-1:2018-01 zu erflllen.

6. Griinordnung

6.1 PilanzmaBnahmen

Private Gdrten sind mit heimischen Gehlzen zu begrinen, auf Dauer zu erhalten und zu unterhalten. In den Gartenfiichen der Baulandfléchen
AB und C ist zumindest je angefangene 800 m? Grundsticksfiiche ein groBkroniger Laubbaum heimischer Art zu pfianzen bzw. zu erhalten, Die
zeichnerische Darstellung ist jedoch vorrangig.

Bei allen Pflanzungen sind vorwiegend standortheimische Gehdize der Pflanzliste (Ziff. 6.6) zu verwenden. Arf und Standorf von BéGumen ist

so zu wilhlen, dass eine wesentliche Verschattung von Gebéuden dauerhaft vermieden wird. Bei beschrénkfem Raumangebot sind daher
kleinkronige bzw. kleiner bleibende Sorten oder Obstbdume zu bevorzugen. Bei besonders beengten Situationen kdnnen auch als Hoch-
stamm gezogene GroBstréucher zum Einsatz kommen.

6.2 Flachenbefestigung
Bei der Gestaltung der Freifldchen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrdnken und
weitgehend versickerungsfhiges Belagsmaterial zu verwenden.

6.3 Abwasserentsorgung

Schmutzwasser ist in die ériliche Schmutzwasserkanalisation einzuleiten.

Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufohrisfidchen sind mdglichst auf den jeweligen Grundsticken fiéichig Uber die belebte
Oberbodenzone zu versickern. Eine Ableitung auf die éffertliche Verkehrsfidiche ist unzuléssig. Niederschiagswasser der privaten befestigten
Fidchen und Dachflidchen ist im jeweiligen Grundstlck entsprechend den geltenden Vorschriften zu versickem.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseifigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung méglich ist.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverodnung [NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleifen von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind dann einzuhalten.

Andemfalls ist eine wasserrechtiiche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen bei der unteren Wasserrechisbehérde im Landrafsamf zu
becntragen.

6.4 Einfriedung
Einfriedungen dlrfen eine maximele Héhe von 1 m aufweisen und sind, sofem es sich nicht um Stiizmauem handelt, sockellos zu erichten
(Tierwanderung) und opfisch zurlickhalfend, schiicht zu gestalten.

6.5 Geldndeverdnderungen, Stitzmavern

GelGindeverdnderungen kdnnen in Abstimmung mit der Gemeinde zugelassen werden.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zuldssig und aus Natursteinmaterial herzustellen. Hohere Stitzmauem kénnen im
Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise zugelassen werden. Die Hc")henfes'tsetzung unter Teil "A.PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG"
bleibt unberlhrt,

6.6 Geholzartiiste

GroBkronige Laubbdume
Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm, 3x verpflanzt, mit Drohtbalien

Spitzahom "Deborah” {Acer platanoides "Deborah’|
Oregon-Blut-Ahorn (Acer platancides "Royal Red")
Ahornbldttrige Platane (Platanus acerifolia)

Schmalkronige SGulenbdume
Hochstamm, Kronendurchmesser 350 - 400 cm, 3x verpfianzt, mit Drahtballen

Saulen-Eiche-Koster (Quercus robur Fastigiata Koster)
Rote S8ulenbuche (Fagus sylvatica "Dawyck Purple’)

Heimische Blutenstrducher / Vogelndhrgehdiz
Planzqualifikation: 60-100 cm, Verpflanzte Stréucher, Mindestriebanzahl 5 Triebe,
Pflanzabstand 150 x 150 cm, mehireihig, Grenzabstand zum Bahnweg ca. 2 Meter

B.:

Roter Hartriegel (Coornus scnguineal)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Wolliger Schneeball {Viburnum lantana)
Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeine Felsenbime (Amelanchier ovalis)

7. Fernwdirme
Das Gebiet ist an das Femwérmenetz der Gemeinde Ainring anzuschiieBen.

D. HINWEISE

Siehe gesonderte Textfassung.

VERFAHRENSVERMERK

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Ainring hat in der Sifzung vom 27.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BouGB am 21.03.2018 orfsiblich bekannt gemacht.
Auf den Verzicht auf eine Umweltprifung wurde gem. § 3a Abs. 3 Nr. 1 BauGB hingewiesen.

2. Die friihzeifige Unterichtung der Offentlichkeit gem. §13 b BauGB i.v.m, § 13a Abs. 2Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 erste Alternative BauGB
hat in der Zeit vom 21.03.2018 bis 25.04.2018 stattgefunden.

3, Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdB § 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 3 erste Alfernative
und § 4 Abs. 1 BauGR hat in der Zeit vom 21.03.2018 bis 25.04.2018 stottgefunden.

4, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.05.2018 wurde mif der Begrindung gemdB 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 2Nr.1
sowie § 13 Abs. 2 Nr, 2 zweite Alternative und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vem 27.06.2018 bis 30.07.2018 Sffentlich ausgelegt.

5. 1u dem Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.05.2018 wurden die Behérden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange gemdB

§13biV.m.§ 130 Abs. 2Nr.] sowie § 13 Albs. 2 Nr. 3 zweite Alternafive und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2018 bis 30.07.2018 beteiligh.

6. Zu den It. Beschluss vom 2.5.2018 vorgenommenen Anderungen erhielten die betroffene Offentlichkelt gem. § 13b L.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 1,
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 erste Alternafive und § 4 a Abs. 3 BauGB sowie die beteiligten Behdrden und Triger Gffentlicher Belange
gem. § 13bi.v.m. § 13a Abs. 2Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 3 erste Alterative und § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 23.8.2018 bis 14.9.2018
Gelegenheit zur erneuten Steflungnahme.

7. Die Gemeinde Alnring hat mif Besehluss des Gemeinderates vom 18.09.2018 den Bebauungsplan mit Begrindung vom 18.9.2018
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.09.2018 als Satzung beschlossen.

Mitterfelden, den 20.09.2018
Gemeinde Ainring

o

Hans Eschéerger
Erster BUrgermeister

8. Ausgefertigt

Mitterfelden, den 21.09.2018
Gemeinde Ainring

.

Hans Eé]lberger
Erster BUrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25.09.2018 gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraff getreten.

Mitterfelden, den 2%.09.2018
Gemeinde Ainring

<o

Hains Eso%erger
Erster BUrgermeister

i e
Auszug aus Fléchennutzungsplan M 1/
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NEUAUFSTELLUNG

DES BEBAUUNGSPLANES/
GRUNORDNUNGSPLANES
"Am Bahnhof in Mitterfelden"

nach § 13b BauGB

M 1:1000

ohne DurchfUhrung einer Umweltprofung
nach §2 Abs. 4 BauGB

Aufgestellt, den 27.02.2018
gedndert, den 07.05.2018
gedndert, den 06.08.2018
zuletzt gedndert, den 18.09.2018
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