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D. HINWEISE

Mit Inkrafttreten dieser Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird eine Teilfliche des alten
Bebauungsplans "Bebauungspiandnderung Mitterfelden far FLNr. 2197 2195 TL. FL." mit allen
Anderungen innerhalb des Geltungsbereiches "Am Bahnhof" auBer Kraft gesetzt.

1. Deutsche Bahn Immobilien
Bahnstrecke 5740 Freilassing - Bad Reichenhall, 110 kV Bahnstromleitung

Allgemeine Hinweise

Bauarbeiten in Bahnndhe

Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrm im
Rahmen seiner Sorgfaltspflicht.

Alle einschi&gigen Normen und Richtlinien sind archivmdBig hinterlegt im Deutschen
Patentamt (Mdnchen) und kénnen dort kostenlos eingesehen werden.,

Besondere Hinweise

Die Baufenster Ill und V befinden sich innerhalb eines Schutzstreifens von 30m bezogen auf
die Leitungsachse der 110-kVBahnstromleitung.

Pléne fur alle Bauwerke innerhalb dieses Schutzstreifens missen durch den jeweiligen
Grundeigentimer der DB Energie zur Uberprifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden,
dabei sind Angaben Uber NN-Hohen (z.B. fir Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten,
Gebdudeoberkanten, Endwuchshéhen, usw.) zwingend erforderlich.,

(DB Energie GmibH, Bahnstromleitungen, RichelstraBe 3, 80634 MUnchen, 089/178889-15)

Werden bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt, so ist mit der DB
Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mind. 8 Wochen vor
Kranaufstellung zu beantragen ist.

(DB Netz AG, Niederlassung Sud, RichelstraBe 1, 80634 Munchen, Herr Prokop. Tel. 089/1308 72
708)

Sicherheitsabstand zu stromfiihrenden Teilen

Gegenuber allen stromfUhrenden Teilen der Bahnanlagen sind Sicherheitsabsténde bzw.
Sicherheitsvorkehrungen nach VDE 0115 Teil 3, OB-Richilinie 997.02 und der GUV-R B 11vor
zusehen und einzuhalten.

Standsicherheit der Oberleitungsmaste

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5 m um Oberleitungsmaste (5 m ab
FundamentauBenkante) ist der Bahn Immmokilien, BarthstraBe 12, 80339 Minchen, ein
Standsicherheitsnachweis durch EBA-zertifizierten Prifstatiker vorzulegen.

Sicherheifsabstand zur Oberleitung u. spannungsfiihrenden Teilen
Es ist ein Schutzabstand von 3m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung mit
allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialien, Personen sicherzustellen und einzuhalten.

Sicherheitsma@nahmen fiir Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand =< 4m) sind bahnzuerden, ggf.
muss die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden. Einfriedungen im Rissbereich
der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter anzubringen. Elektrisch leitende Teile
im Handbereich (=2,50m) zu bahngeerdeten Anlagen sind ebenfalls bahnzuerden.

Bei BauausfGhrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgerdten (z.B. Mobil-Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnfléiche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten

Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Kraneinsatz
Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 - 8



Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantfragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der
Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Niederlassung Sud,
Immobilienmanagement |.NF-S(R}, RichelstraBe 1, 80634 MUnchen, Herr Prokop, Tel.: 089 11308
72 708, einzureichen. Generell ist auch ein maBstéblicher Lagepian (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Beieuchtungen/Werbehinweise

Beleuchtungen und Werbeflache sowie die baulichen Anlagen selbst sind so zu gestalten,
dass eine Beeintfr&chtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs
(insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen
der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Bepflanzung (Art und Abstand zu den Bahnanlagen)

Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewdahit werden, dass bei Windbruch keine
Bdume auf das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50m.

Diese Abstéinde sind durch geeignete MaBnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu
gewdhrleisten. So weit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, mussen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentlimers
zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Immissionen der Bahn

Die Bahn weist darauf hin, dass Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb
der Eisenlbahn in seiner jeweiligen Form seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstlckseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen sind.
Instbbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische
Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem Bahn-betrielb ausgehen,
entschdadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in
Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BimmSchG), die durch
den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.
Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen (Schallschutz) sind von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten vorzusehen bzw. vorzunehmen,

Betreten/Befahren des Bahnbetriebsgeldndes

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemdaB § 62 EBO unzuldssig und
durch geeignete und wirksame MaBnahmen grundsdtzlich und dauerhaft auszuschlieBen.
Dies gilt auch wdhrend der Bauzeit.

2. Deutsche Bahn Energie

Beschrdnkungen der Bauhdhen im Bereich des Schutzstreifens der Leitungsachse

Innerhalb des Schutzstreifens (beidseits der Leitungsachse je 30 m) muss mit Beschrénkungen
der Bauhohen von Bauwerken (wie z.B. Gebdude, Wege, StraBen, Bricken, Entwdsserungs-,
Sport. Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz- Signal-, Werbe- Leitungs- und
Bewdsserungsanlagen sowie Lagerstétten, -halden usw.) gerechnet werden. Pldne fUr alle
Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens mussen uns deshalb durch den jeweiligen
Grundeigentumer zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.

Fir eine Spezifizierung der Einschrénkungen sind Angaben Uber die geplanten Bauwerke
hinsichtlich inrer Hohenentwickiung in Meter G.NN (z.B. far Fahrbahnoberkanten,
rdoberkanten, Gebdudeoberkanten, Endwuchshéhen, Anlagenhdhen usw.) zwingend
erforderlich.

Feuerléscharbeiten im Gefdhrdungsbereich
Fur Bauwerke innerhalb des 0.a. Gefdhrdungsbereichs (je 16 m beidseits der Leitungsachse)
ist die Zustimmung der fUr Feuerldscharbeiten zustdndigen Behdrde gemdR aktueller DIN VDE



0132 erforderlich. Die Dacheindeckung fur Gebdude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil
7 entsprechen.

Schutz der Maste der Bahnstromleitung

Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. Innerhalb eines Radius von

92 m um die jeweillige Mastmitte durfen Abgrabungen, Aufschudttungen, Bohrungen,
Lagerungen von Materidlien, Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefuhrt werden.
Das sich daran anschlieBende Geldnde darf héchstens mit einer Neigung von 1:1.56
abgetragen werden.

Bepflanzung im Planbereich

Einer Bepflanzung mit Bdumen und Stréduchern kann innerhallc des Schutzstreifens (beidseits
der Leitungsachse je 30 m) nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeilen bzw.
schuldrechtlicher Vertrdge zugestimmt werden. Die Endwuchshdhe der Pflanzungen darf
daher - ausgehend vom bestehenden Geldndeniveau - in der Regel 3,50 m nicht
Uberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaB DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der jewells
aktuellen Fassung.

Elekirische u. magnetische Felder durch die Bahnstromleitung

Von Seiten Deutsche Bahn Energie wird darauf hingewiesen, dass in unmitteloarer Ndhe von
Bahnstromieitungen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten
und anderen auf elekirische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Gerdten zu
rechnen ist.

3. Wasserwirtschaftsamt Tragunstein

Grundwasserstand
Der Grundwasserstand ist vom Bauwerber eigenverantwortlich zu ermitteln.

Niederschlagswasser

Dachfldchenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrisftéchen solite
nach Moglichkeit auf den jeweilligen Grundstlcken versickert werden. Dabei ist eine
breitfl&chige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung
des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu
prifen. Ist eine fldchenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht
maoglich, so ist eine linienhafte/ linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und
Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist
grundsatzlich zu begridnden und nur in Ausnahmertdllen zuldssig.

Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser
sollte daher versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153).
Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park- und Stellpldtze, Terrassen etc. als befestigte
Vegetationsfldchen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit
versickerungsfahiger Pflanzendecke auszuflhren.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach
einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen
erforderlich. Dachfl&chenanteile mit diesen Materialien < 50m?2 sowie Dachrinnen und
Fallrohre kénnen vernachldssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prafen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswdasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechitliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbbehdrde mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
von Dach-, Hof- und Verkehrsfldchen sind dann die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A
117 und M 153 einzuhalten.



Sofern zutreffend, wird empfohlen, Tiefgaragen und zugehdrige Abfahrten in den
Schmutzwasserkanal zu entwdassern. Sofern durchidssige Fidchenbeldge in Tiefgaragen
Verwendung finden, sind hinsichtlich der Versickerung grundsaizlich die gleichen
Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen Anlagen. Hierbei ist vor allem der erforderliche
Mindestabstand zum mittleren hdchsten Grundwasserstand zu beachten.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fur die Entwdasserung von offentlichen
Ficichen.

4. Amt fir Landwirschaft und Forsten

Landwirtschaftliche Emissionen

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten FiGchen ausgehende Emissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche:
MaB hinausgehen, sind zu dulden, insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche
Arbeiten nach Feierabend, sowie an Sonn- und Feierfagen oder wéhrend der Nachitzeit
vorgenommen werden,

5. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bodendenkmdiler

Bodendenkmdiler die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind
dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmalpflege unverzliglich anzuzeigen.

6. Sonstiges

Freifiichenplanung
Mit Einreichen der Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan
vorzulegen.

Regenwassernutzung

Auf die Mbglichkeit, Regenwasser fUr die Gartenbewdsserung oder in WC-Anlagen zu nutzen,
wird ausdrtcklich hingewiesen.

Bei den Gemeindewerken liegen dazu die erforderlichen Informationen auf.

Einsichf in Normen
Alle Normen und Richtiinien sind archivmdagig hinterlegt beim Deutschen Patentamt und
kdnnen dort kostenlos eingesehen werden.
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