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PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
"Heidenpoint Am Sonnwiesgraben" als Satzung beschlossen.

1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§ 1 Rechtsgrundlage

Fur den im Umgriff der Planzeichnung dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung
geman § 8 und § 9 BauGB als Satzung erlassen.

8 2 Bestandteile

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Heidenpoint Am Sonnwiesgraben” besteht aus

der Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen
und Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen (Fassungsdatum 03.02.2023),

der Begriindung mit Umweltbericht (Fassungsdatum 03.02.2023),

dem Schalltechnischen Gutachten (Fassungsdatum 08.12.2022).

§ 3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan
"Heidenpoint Am Sonnwiesgraben" ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

8 4 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 881 bis 11 BauNVO)

(M)

§ 5 MaR der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 BauNVO. Bauliche Nutzungen nach
§ 8 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNVO sind nicht zuléssig. Die in § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3
BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind kein Bestandteil des Bebauungsplans.

Mischgebiet nach § 6 Abs. 1 BauNVO. Bauliche Nutzungen nach § 6 Abs. 2
Nrn. 7 und 8 BauNVO sind nicht zulassig. Die in 8 6 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten
Ausnahmen sind kein Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18 bis 20 BauNVO)

Nutzungsart

Flache in m?

Grundflachen-
zahl

Geschoss-
flachenzahl

Dachform

Dach-
neigung

Wandhohe
inm

L L
taaks nachts

Bauweise

GRZ 0,6
GFZ1,2

¢

WH 11,0 m
I
]

L. tags 62

LEK nachts 47

Nutzungsschablone

max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,6
max. zulassige Geschossflachenzahl (GFz), z.B. 1,2

Hoéhenbezugspunkt mit Angabe der Hohenlage
in Metern Uber Normalnull, z. B. 434,50 m . NN

Wandhohe als Hochstmal in Metern z. B. 11,0 m
Uber dem Hohenbezugspunkt

Die Wandhdhe wird gemessen von der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen,
erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache (MI) bzw. vom gemal Planteil fest-
gesetzten Hohenbezugspunkt (GEe) bis zum héchstgelegenen traufseitigen
Schnittpunkt der AuRBenwand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zum
hoéchstgelegenen Abschluss der AuRenwand (Attika).

Larm-Emissionskontingent tagsuber in Dezibel, z. B. 62 dB (A)

Larm-Emissionskontingent nachtstiber in Dezibel, z. B. 47 dB (A)

8 6 Bauweise, Baugrenzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

oa

Baugrenze

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit
Abweichungen nach § 22 Abs. 4 BauNVO

(8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

>0 000000

8 7 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

F+R

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Abgrenzung von Baugebietsteilflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung:

Flachen des offentlichen Fu3- und Radverkehrs

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

§ 8 Grunflachen / Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

(L

r_
|

L]

|
&

private Grunflachen

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

- Herstellung und Entwicklung maRig artenreiche Saume und Staudenfluren
frischer bis maRig trockener Standorte

- Entwicklung artenreiches Extensivgriinland

- Wiedervernassung durch Deaktivierung bzw. Entfernung von Drainagen

- Herstellung temporar eingestaute Flachwassermulden

- Herstellung von Lesestein- und Totholzhaufen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB)

o
o
o

L0 OO0 O0OO0O0OO0Oo
o

© 000000 O0R

o
o

Pfg 1

Pfg 2

Pflanzgebot

Pflanzgebot Pfg 1:

- mesophiles Gebiisch / Hecken

- mafig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis mafig trockener Standorte
- artenreiches Extensivgrunland

Pflanzgebot Pfg 2:
- mesophiles Gebiisch / Hecken

(8 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

)
)
E0
e

Baum (I. Ordnung) Planung, zu pflanzen

Baum (ll. Ordnung) Planung, zu pflanzen

Strauch Planung, zu pflanzen

Strauch Bestand, zu erhalten

8 9 Gestalterische Festsetzungen

SD

PD

FD

8°-35°

Dachform Satteldach
Dachform Pultdach
Dachform Flachdach

Dachneigung in Grad, z. B. 8° - 35°

§ 10 Sonstige Planzeichen

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fassaden mit Anforderungen an den Schallschutz gemaR der Bestimmungen in Kapitel 7.1,
Satz 2, Satz 3 und Satz 4 des Schalltechnischen Gutachtens, Bericht-Nr. 710-6858
der Mohler + Partner Ingenieure AG vom 08.12.2022

Fassaden mit Anforderungen an den Schallschutz gemaR der Bestimmungen in Kapitel 7.1,
Satz 3 des Schalltechnischen Gutachtens, Bericht-Nr. 710-6858
der Mohler + Partner Ingenieure AG vom 08.12.2022

Fassaden mit Anforderungen an den Schallschutz gemaR der Bestimmungen in Kapitel 7.1,
Satz 3 und 4 des Schalltechnischen Gutachtens, Bericht-Nr. 710-6858
der Mohler + Partner Ingenieure AG vom 08.12.2022

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
§ 10 Art der baulichen Nutzung

(1) Der in der Planzeichnung mit GEe gekennzeichnete Bereich wird nach § 8 Abs. 1 BauNVO als

eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Bauliche Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNVO sind nicht zuléssig (gem.§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Ausnahmsweise konnen die aus betrieblichen Griinden erforderlichen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden. Maximal ist eine Anzahl von 3 Wohnungen
im eingeschrankten Gewerbegebiet zulassig.

Die in § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind kein Bestandteil des Bebauungsplans

(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(2) Der in der Planzeichnung mit MI gekennzeichnete Bereich wird nach § 6 Abs. 1 BauNVO als Mischgebiet
festgesetzt.

Bauliche Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 7 und 8 BauNVO sind nicht zulassig (gem.8 1 Abs. 5 BauNVO).
Die in 8 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind kein Bestandteil des Bebauungsplans

(gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

§ 11 Mal der baulichen Nutzung

(1) Das Mal der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt durch die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) und die zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit
der Wandhohe, der Dachform sowie der Dachneigung.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen Wandhdohe fir das Ml ist die Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen, erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen Wandhohe fir das GEe ist der gemaf Planteil festgesetzte
Hohenbezugspunkt.

Die Wandhohe ist das senkrecht gemessene Mal3 von der Fahrbahnoberkante der

nachstgelegenen, erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. vom gemalf Planteil festgesetzten
Hohenbezugspunkt bis zum héchstgelegenen traufseitigen Schnittpunkt der Aul3enwand

mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zum héchstgelegenen Abschluss der AuRenwand (Attika).

Die Erdgeschossrohfulibodenhdhe im GEe darf maximal 30 cm Uber bzw. unter dem festgesetzten
Hohenbezugspunkt (428,45 m u. NN) liegen.

(2) Die Baugrenzen durfen durch Balkone, Dachiiberstande und Vordacher auf Lange der hinterliegenden Fassade
mit einer Tiefe von maximal 2,5 m Uberschritten werden.

(3) Das Hochstmal? der zulassigen Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO

durch Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

§ 12 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen, Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

(1) Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

(2) Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind auch
auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern die fiir das jeweilige Baugrundstiick zulassige
Grundflache um maximal 50 vom Hundert Uberschritten wird, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.
Abstandsflachen:

(3) Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Bauweise:

(4) Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird angeordnet.

Abweichend hiervon sind im GEe gemal § 22 Abs. 4 BauNVO Geb&ude mit einer L&nge von tber 50 m zul&ssig,
auch in einseitiger Grenzstandigkeit.

§ 13 Abgrabungen / Aufschuttungen

(1) Flachige Gelandeveranderungen (Auffullungen und Abgrabungen) des vorhandenen naturlichen Geléndes
sind nur im Bereich tberbauter Flachen und ErschlieBungsflachen zuldssig. Sie sind auf das notwendige Maf3

zu beschranken.

Der Anschluss an das vorhandene natirliche Gelande der Nachbargrundstiicke muss dabei Ubergangslos herge-
stellt werden.

(2) Kellergeschosse von Gebauden dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
§ 14 Gestaltung der baulichen Anlagen

Déacher:

(1) Dachform und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt.

(2) Dacheindeckungen sind nur in Naturrot- und Grauténen zulassig. Flachdécher sind unter Berlcksichtigung
von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und Beliftungseinrichtungen) extensiv zu begrinen.

Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm dick sein. Die Ausfihrung einschichtiger Bauweisen

ist nicht zulassig. Die Flachen sind auf Dauer zu unterhalten.

(3) Die Vegetationstragschicht fur Grinflachen tiber Tiefgaragen muss mit einer Dicke von mindestens 60 cm
hergestellt werden. Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Baum-
pflanzungen muss die Vegetationstragschicht im Bereich der Baume punktuell mit einer Dicke von mindestens
100 cm hergestellt werden und ein Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m3 pro Baum zur Verfigung stehen.

(4) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den Déachern
zuldssig, soweit eine von ihnen ausgeltste Blendwirkung auf die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stral3en
ausgeschlossen ist. Solaranlagen mussen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukorper
orientieren. Seitliche Abstéande von 3 Metern zu den Dachkanten miissen eingehalten werden, soweit die Anlagen
nicht in die Dachflache integriert sind.

(5) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf Dachern, wie z.B. Aufzugsuiberfahrten, Liftungsanlagen,
Kamine und Funkantennen missen seitliche Abstande von 3 Metern zu den Dachkanten einhalten, soweit die
Anlagen die Vorderkante des Dachrandes um mehr als 1,0 m Uberschreiten. Technische Anlagen und sonstige
Aufbauten auf Dachern missen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukorper orientieren.
Fassaden:

(6) Zulassig sind Fassadenoberflachen aus Glas, aus Holz in Naturténen sowie aus beschichtetem Metall, Sichtbeton
und Putz in Weil3- und Grauttnen.

Einfriedungen:

(7) Zaune sind mit mind. 10 cm Bodenabstand herzustellen. Mauern bzw. Wénde sind mit bodenbindigen Durchlassen
von ca. 20x15 cm im Abstand von ca. 15 m herzustellen. So wird ein Durchgang von Kleintieren ermdglicht.

§ 15 Verkehrs- und Versorgungsanlagen

(1) Zufahrten zu privaten Grundsticksflachen sind auf ganzer Lange der den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
der Gemeindestral’e "Am Sonnwiesgraben" zugewandten Grundstlicksgrenze zuléssig.

(2) Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch geftihrt werden.

§ 16 Grinordnung

(1) Baum- und Strauchpflanzungen

Einzelbaumpflanzungen gemaR Planzeichnung

In der gemaf Planzeichnung fur die Pflanzung von Einzelbaumen dargestellten Lage ist je ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Kénnen im Einzelfall Baumpflanzungen

in der gemal3 Planzeichnung dargestellten Lage nicht durchgefiihrt werden, sind die Baume in veranderter Lage,
jedoch mdglichst ortsnah, zu pflanzen.

Sonstige Baumpflanzungen

Auf privaten Grundstlcksflachen ist, ausgenommen Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, mindestens ein standortgerechter, heimischer

Laubbaum I. oder Il. Ordnung bzw. ein regionaltylischer Obstbaum geman Pflanzliste 1 pro angefangene 300 m?2
Grundstucksflache (MI) bzw. pro angefangene 1.000 m2 Grundstticksflache (GEe) zu pflanzen.

Pflanzliste 1

B&aume |. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 16-18 cm):
Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stiel-Eiche),
Tilia cordata (Winter-Linde)

B&aume Il. Ordnung (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 14-16 cm):
Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 14-16 cm):
Regionaltypische Kern- oder Steinobstbaume in Sorten

Strauchpflanzungen geméaR Planzeichnung

In der gemal Planzeichnung fur die Pflanzung von Strauchern dargestellten Lage sind je Plansymbol mindestens drei
standortgerechte, heimische Straucher gemaf Pflanzliste 2 zu pflanzen. Kénnen im Einzelfall Strauchpflanzungen in
der gemaf Planzeichnung dargestellten Lage nicht durchgefiihrt werden, sind die Stréaucher in veranderter Lage,
jedoch mdglichst ortsnah, zu pflanzen.

Pflanzliste 2

Strucher (v. Strauch, 4 Triebe, 60-100):

Cornus sanguineum (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine Hasel),Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen),
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe),
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa spec. (Heimische Wild-Rosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

(2) Pflanzgebot (Pfg) 1

Die mit Pflanzgebot Pfg 1 belegten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die privaten Grinflachen
sind als artenreiches Extensivgriinland anzulegen, zu erhalten und zu entwickeln. Abweichend hiervon sind
auf mindestens 15 % der jeweiligen Flache, insbesondere entlang des Sonnwiesgrabens sowie entlang von
bestehenden oder zu pflanzenden Gehdlzstrukturen, artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis méaRig
trockener Standorte anzulegen, zu erhalten und zu entwickeln.

Die Ansaat der Wiesenflachen und Saumstrukturen erfolgt mit autochthonem Saatgut, alternativ durch
Druschgut- oder Mahgutiibertragung mit Samenmaterial von geeigneten, durch die Untere Naturschutzbehérde
freigegebenen Spenderflachen. Dingung und Pflanzenschutzmittel sind unzuléssig.

Die Pflege erfolgt Uber eine jahrlich ein- bis zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. September).
Die Saumstrukturen werden Uber eine jahrlich einmalige Mahd gepflegt, wobei pro Jahr nur 50 % der Flache
gemaht werden.

Das Mahgut ist grundsatzlich nach Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und
Herbiziden oder Diingemitteln sind unzulassig. Bei flachigem Aufkommen von Problempflanzen, z.B. Wurzel-
unkrautern oder Neophyten, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine abweichende Pflege
zuléssig (zusatzliche Schropfschnitte etc.).

(3) Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorgesehenen Baume und Straucher sind auf Dauer zu unterhalten und
vor Zerstorung zu schiitzen. Bei Abgangigkeit von Baumen oder Strauchern sind diese durch einen standort-
gerechte Neupflanzung zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen.

(4) Wahrend der Bauzeit sind Baume und Straucher durch geeignete SchutzmalRnahmen vor
Beeintrachtigungen zu schitzen.

(5) Auf den jeweiligen Flachen bereits vorhandene Baume und Straucher bzw. in der Planzeichnung
festgesetzte Neupflanzungen werden auf die flachenbezogen nachzuweisenden Pflanzungen angerechnet.

(6) Nicht tberbaute Grundstuicksflachen aul3erhalb des Pflanzgebots Pfg 01 sind, sofern nicht als
ErschlieBungsflachen genutzt, gértnerisch anzulegen.

(7) Einfriedungen im Bereich privater Grinflachen sind mit heimischen Strauchern zu hinterpflanzen.
(8) Die vorstehenden Festsetzungen der Grinordnung kommen aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit erst dann

zum Tragen, wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans genehmigungs- bzw. anzeigepflichtige bauliche
Veranderungen auf den Grundstiicken vorgenommen werden.

§ 17 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1) Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist auf der durch Planzeichen festgesetzten Ausgleichsflache FI.Nr. 732,
Gemarkung Ainring, aufBerhalb des Geltungsbereichs zu erbringen.

Die dauerhafte Sicherung der Ausgleichsflachen geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und
Handlungspflichten des Grundstiickseigentimers in das Grundbuch. Die Eintragung erfolgt zugunsten
des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde Landkreis Berchtesgadener Land.
Der Zeitpunkt fur die Eintragung in das Grundbuch und gleichzeitig die Meldung an das Bayerische
Landesamt fir Umwelt, Aul3enstelle Kulmbach wird von der Unteren Naturschutzbehorde festgelegt.

(2) Die Ausgleichsflachen sind als artenreiches Extensivgrinland anzulegen, zu erhalten und zu entwickeln.
Abweichend hiervon sind auf mindestens 15 % der jeweiligen Flache, insbesondere entlang von bestehenden
oder zu pflanzenden Gehdlzstrukturen, artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener
Standorte anzulegen, zu erhalten und zu entwickeln.

Die Ansaat der Wiesenflachen und Saumstrukturen erfolgt mit autochthonem Saatgut, alternativ durch
Druschgut- oder Mahguttbertragung mit Samenmaterial von geeigneten, durch die Untere Naturschutzbehérde
freigegebenen Spenderflachen. Dingung und Pflanzenschutzmittel sind unzulassig.

Die Pflege erfolgt Uber eine jahrlich ein- bis zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. September).
Die Saumstrukturen werden Uber eine jahrlich einmalige Mahd gepflegt, wobei pro Jahr nur 50 % der Flache
gemaht werden.

Das Mahgut ist grundséatzlich nach Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und
Herbiziden oder Dungemitteln sind unzuléssig. Bei flachigem Aufkommen von Problempflanzen, z.B. Wurzel-
unkrautern oder Neophyten, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine abweichende Pflege
zulassig (zusatzliche Schropfschnitte etc.).

Durch Deaktivierung bzw. Entfernung bestehender Drainagen ist eine Wiedervernassung der Ausgleichsflachen zu
befordern.

Erganzend sind auf mindestens 750 m2 drei flache, temporéar einstauende Flachwassermulden, Tiefe maximal 1,5 m,
anzulegen. Die Begriinung erfolgt entsprechend den umliegenden Extensivwiesenflachen.

Die Flachen sind dauerhaft so zu pflegen, dass sich die angestrebten Bestéande entwickeln und dauerhaft
erhalten bleiben.

Zur Strukturanreicherung sind sudlich der zu pflanzenden Gehdlzstrukturen mindestens 4 Lesestein- und
Totholzhaufen mit einer Flache von ca. 5,0 m2 herzustellen. Die Haufwerke sind durch jahrlich mindestens
zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. September) dauerhaft offen zu halten.

Pflanzgebot 2

Auf den als Pflanzgebot Pfg 2 gekennzeichneten Ausgleichsflachen ist auf mindestens 1.120 m2 ein
mehrreihiges, arten- und strukturreiches Gehdlz zu pflanzen. Es sind ausschlie3lich standortheimische
Gehdlze autochthoner Herkunft gemaf Pflanzliste 3 zu verwenden.

Pflanzliste 3

Heister (Heister, 2xv., oB., 100-200):
Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche),
Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde)

Straucher (v. Strauch, 4 Triebe, 60-100):

Cornus sanguineum (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen),
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe),
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa spec. (Heimische Wild-Rosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Alle zur Pflanzung vorgesehenen Gehdlze sind auf Dauer zu unterhalten und vor Zerstérung zu schitzen.
Bei Abgéangigkeit von Geholzen sind diese durch einen standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen.
Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen.

8 16 Immissionsschutz
Verkehrslarm

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Raumen sind technische Vorkehrungen
gegen AulRenlarm geman der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung eingeflihrten Fassung der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" vorzusehen.

(2) An den in nachfolgender Abbildung rot gekennzeichneten Baugrenze/Fassade mit Verkehrslarmpegeln von mehr
als 60 dB(A) nachts sind 6ffenbare Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen nicht zulassig.
Abweichend davon sind Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsraume zuléassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen
(verglaste Vorbauten, vorgehangte Fassaden, Kastenfenster, 0. 4.) gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern ein
nicht schutzbedirftiger Vorraum entsteht, innerhalb dessen ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von

64/54 dB(A) tags/nachts nicht Uberschritten wird.

Alternativ sind Schallschutzvorbauten mit geringerer Schallddmmung zulassig, wenn diese Raume durch ein weiteres
Fenster an einer vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite beliiftet werden kdnnen.

Im Fall 6ffenbarer Vorbauten darf die Schallddmmwirkung des Vorraumes nicht bei der Ermittlung des erforderlichen
Schalldamm-Males der Aufenthaltsraume gemafd DIN 4109 berlcksichtigt werden.

(3) Schutzbedurftige Raume an den in nachfolgender Abbildung violett gekennzeichneten Baugrenze/Fassade mit
Verkehrslarmpegeln von mehr als 64/54 dB(A) tags/nachts sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen oder
anderen technisch geeigneten MaRnahmen zur Belliftung auszustatten. Schallgedammte Liftungseinrichtungen
oder andere technisch geeignete Mal3nahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes
gegen AulRenlarm zu berlcksichtigen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn diese Raume durch ein weiteres Fenster
an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite bellftet werden kénnen.

(4) Die Errichtung von AuBenwohnbereichen (Privatgéarten, Terrassen, Dachterrassen, offene Balkone/ Loggien, usw.)
ist entlang der in der Abbildung griin gekennzeichneten Baugrenze/Fassade nur zuldssig, sofern diese durch eine
geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive SchallschutzmaRnahmen (Verglasungen, Wande 0.A.)

so abgeschirmt sind, dass in Raummitte ein Verkehrslarmpegel von 64 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe 2 m Gber
Oberkante Nutzflache) nicht tGberschritten wird.
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Anlagenlarm

(5) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die festgesetzten Emissionskontingente L_
nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten. Ein Vorhaben

ist auch schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspegel L den Immissionsrichtwert nach TA Larm um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Emissionsflache FlachengroRRe Emissionskontingent Tag Emissionskontingent Nacht

in m2 (LEK,tags) in dB (A) (LEK,nachts) dB (A)
Teilflachen GEe 1 6.363 62 a7
Teilflachen GEe 2 5.545 62 45
Teilflachen GEe 3 3.757 66 45

Es wird das im Plan und im Folgenden dargestellte Zusatzkontingent nach DIN 45691 vergeben.

Richtungssektor Zusatzkontingent Tag

(LEK,zus) ind B(A)

Zusatzkontingent Nacht
(Lekzus) in dB(A)

Sektor A 5 7
Sektor B 7 9
Sektor C 3 6
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PLANZEICHNUNG KONTINGENTTEILFLACHEN, RICHTUNGSSEKTOREN UND
IMMISSIONSORTEN M. 1:2.000

Als mal3gebliche Bezugsflache der Emissionskontingente sind fir die Berechnung die Uberbaubaren Flachen
zugrunde zu legen.

Der Bezugspunkt befindet sich bei UTM32-Koordinaten: Ost 795562,3 m und Nord 5304609,8 m. Die Winkel der
Richtungssektoren betragen (bzgl. Ost = 0°):

Basissektor = 21° - 237°
Sektor A = 21° - 318°
Sektor B = 263° - 318°
Sektor C = 237° - 263°

Die resultierenden Immissionsrichtwertanteile sind unter Berticksichtigung der Zusatzkontingente nach den
Vorgaben der DIN 45691 :2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist im Rahmen von Genehmigungsverfahren (Antrag, Antrag auf Nutzungsénderung)
und, soweit zutreffend, auch Freistellungsanzeigen anhand schalltechnischer Gutachten nach den Vorgaben der
DIN 45691 in Bezug auf die malRgeblichen Immissionsorte auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nachzuweisen. Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm) sind zu
beachten. Diese Gutachten sind zusammen mit den Bauantragen vorzulegen. Bei Vorhaben mit offensichtlichen
geringen Larm-Emissionspotenzial kann die zustandige Bau-/ Immissionsschutzbehdrde auf einen
larmschutztechnischen Nachweis verzichten.

§ 19 Anbauverbotszone | Reduzierte Anbauverbotszone
Im Bereich der Anbauverbotszone und der reduzierten Anbauverbotszone ist die Errichtung jeglicher Bauwerke

unzulassig. Eine reduzierte Anbauverbotszone mit 3,50 m Abstand zur B 304, gemessen ab Fahrbahnrand, ist
auf den Grundstiicken FI.Nr. 2433/8, 2433/15 bzw. 2433/18 zul&ssig.

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

A. PLANLICHE HINWEISE

I

1790/1

Grundstiuicksgrenze Bestand

Flursticksnummern

Bestandsgebaude

|
e

Gebaude geplant

Gebaudeabbruch

1
0.00 Mafe in Metern

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fur den angrenzenden Bebauungsplan "Perach”

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbauverbotszone BundesstraRe B304, Breite 20 m ab AuRenkante der befestigten
Fahrbahn, Ausnahme Flurstiick 2433/15, Verkirzung auf 10 m nach
Abstimmung mit Strallenbauamt

NN

110,00 Sichtdreiecke Bundesstralie 304 (B304) mit MaRangabe zur Schenkellange in Metern

110,00

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auRer Zaunen keine hochbaulichen
Anlagen errichtet werden.

Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&.
mit dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen
auf den Flachen genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stral3enbauverwaltung
abzustimmen.

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet von Sur, Mittergraben

und Sonnwiesgraben fiir den Uberschwemmungsbereich eines HQ100
(Amtsblattbekanntmachung vom 15.12.2015, mit Amtsblattbekanntmachung
vom 27.10.2020 bis 15.12.2022 verlangert)

Risikogebiete auf3erhalb von Uberschwemmungsgebieten
(Uberschwemmungsbereich eines HQextrem)
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C. TEXTLICHE HINWEISE

Biotop mit Nummer (amtliche Kartierung)

Bodendenkmal mit Nummer (amtliche Kartierung)

1. Arten- und Naturschutz

Auf Grund der geanderten Rechtslage hinsichtlich des europaischen Artenschutzrechts darf die Baufeldfreimachung
nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Marz. Andernfalls ist fir das
Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme

(8 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den
Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

2. Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans einschliel3lich der festgesetzten Ausgleichs-
flachen ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Satz 1-2 DSchG. Die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Satz 1-2 DSchG.

Art. 8 Satz 1 DSchG: "Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem

Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit."

Art. 8 Satz 2 DSchG: "Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

3. Altlasten

Die Grundstiicke im Plangebiet sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Sollten aufgrund von Bodenuntersuchungen
oder wahrend Baumalinahmen dennoch Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, welche z.B. auf eine Altlast
hinweisen, ist unverziiglich das Landrat samt Berchtesgadener Land oder das Wasserwirtschaftsamt Traunstein
zu verstandigen.

4. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindeliblichen Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist der Abfall
an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrenen StralRe bereitzustellen, sofern der Abfall
nicht durch den Betreiber entsorgt wird.

5. Entwasserung / Versickerung

Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern.
Dabei ist eine breitflachige Versickerung tiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des
Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu priifen. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen zu realisieren.

Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffiillungen mit belastetem Material ist von
einer Versickerung von Niederschlagswasser abzusehen. Es ist sicher zu stellen, dass belastete Bereiche nicht
mit Niederschlagswasser durchsickert werden (Sickerkegel ist zu beachten). Sollte dies trotzdem beabsichtigt
werden, so ist dafur bei der Kreisverwaltungsbehoérde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine gestattungsfreie
Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben sind, so
ist bei der Kreisverwaltungsbehotrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag einzureichen, der friihzeitig mit dem Landratsamt
Berchtesgadener Land abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die Funktionstiichtigkeit der gewahlten Systeme
und das erforderliche Gesamtvolumen auch in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen
nachzuweisen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Behordliche Erlaubnis
oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und Umleitung) und die § 62 WHG
(Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sind einzuhalten.

Sollte belastetes Material ausgekoffert werden und sich die Dringlichkeit nach einer Zwischenlagerung von
kontaminiertem Material ergeben, so darf diese Zwischenlagerung nur in niederschlagswassergeschutzter
Form erfolgen.

6. Regenwassernutzung

Auf den Dachern anfallendes Regenwasser kann z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spuilung genutzt werden.
Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu
melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und 6ffentliche Trink-
wasserversorgungsnetz entstehen.

7. Wasserrechtliche Genehmigung

Fir Anlagen, die sich im 60m-Bereich von der Uferlinie des Sonnwiesgrabens befinden, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach Art. 20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erforderlich. Sofern eine Baugenehmigung oder
eine bauaufsichtliche Zustimmung erteilt wird, wird die wasserrechtliche Erlaubnis nach Art 20 BayWG in diesem
Genehmigungsverfahren mit erteilt. Anderenfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gesondert zu beantragen.

Die erlaubnispflichtigen Gewasser sind in der Bezirksverordnung Nr. 226-4502-1/83 zur Genehmigungspflicht an
Gewassern lll. Ordnung vom 13.02.2014 aufgelistet. Der Sonnwiesgraben wird mit der laufenden Nr. 387 in der
Bezirksverordnung aufgefihrt.

Beispiele fur genehmigungspflichtige Anlagen sind: bauliche Anlagen wie Geb&ude, Briicken, Stege, Unter- oder
Uberkreuzungen, Langsverlegungen, usw.. Eine Genehmigungspflicht gilt nicht fir Anlagen, die der Benutzung,
Unterhaltung oder dem Ausbau dienen.

8. Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt teilweise im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet fiir ein hundertjahrliches Hochwasser
(HQ 100) der Sur, des Sonnwiesgrabens und des Mittergrabens. Es kbnnen Wassertiefen bis zu 0,50 m auftreten.

Die Uberschwemmungsgebietsflachen entlang des Sonnwiesgrabens sind als natrliche Ruckhalteflachen zu erhalten.
Eine Veranderung der Gelandeoberflache z.B. durch Auffiillungen ist in diesen Bereichen unzulassig. Bei
Anpflanzungen und Zaunanlagen ist hier darauf zu achten, dass kein Querriegel zur Flie3richtung entsteht, welcher
den Hochwasserabfluss negativ flr Ober- und Unterlieger beeinflusst. Gemaf § 78 Abs. 3 WHG sind nachteilige
Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sowie eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes zu
vermeiden und Bauvorhaben im Bereich von Uberschwemmungsgebieten in hochwasserangepasster Bauweise
herzustellen.

Weitere Teilflachen des Plangebiets sind bei einem Extremhochwasser (HQextrem) von Uberflutung betroffen.

Es kénnen auch fir diesen Fall Wassertiefen bis zu 0,50 m auftreten. Das Freihalten geeigneter Hochwasser-
Abflusskorridore fur ein HQextrem, z.B. entlang des Sonnwiesgrabens, ist zu beriicksichtigen. Eine zuséatzliche
bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Gefahrdungs- und Schadpotential bei Hochwasserereignissen
erhohen. Deshalb wird auch in den Uberschwemmungsflachen des HQextrem eine hochwasserangepasste
Bauweise empfohlen. Auf § 78c WHG (Heizélverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgebieten und in

weiteren Risikogebieten) wird hingewiesen. Bei Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen ist das Landratsamt
Berchtesgadener Land zu informieren und einzubeziehen.

9. Starkniederschlage

Starkniederschlage kdnnen flachendeckend tberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlage aufgrund
der Klimaénderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch im Planungsgebiet kbnnen bei sogenannten
Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten.

Dabei ist auch das von auf3en dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten. Es sind in eigener Zustandigkeit
Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und SchutzmaRnahmen beziiglich Personenschaden vorzunehmen. LUFTBILD MIT GELTUNGSBEREICH M. 1 : 2.000
Bei langer anhaltenden Regenperioden oder Starkregenereignissen ist im Plangebiet mit hohen Grundwasserstéanden

bis zur Gelandeoberflache zu rechnen, die zu einer grundwasserbedingten Uberschwemmung filhren kénnen.

Geplante Bauobjekte (Unterkellerungen oder Tiefgaragen) sind gegen eindringendes Grund- und Niederschlagswasser

zu sichern, z. B. eine wasserundurchlassige Wanne, wasserdichte Lichtschéachte usw..

10. Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder MaRnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und
wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens muss
in Mieten von max. 1,5 m Héhe und 4 m Breite erfolgen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

11. Landwirtschaftliche Immissionen 4. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch,

Larm, Staub und Erschiitterungen, sind im gesetzlich zulassigen Rahmen zu dulden. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.07.2021 die Neuaufstellung des Bebauungs-

plans "Heidenpoint Am Sonnwiesgraben" mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen.
12. Energie Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.06.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
Zur Férderung der Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Gesetz zur Einsparung 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebauden fur den Vorentwurf des Bebauungsplans "Heidenpoint Am Sonnwiesgraben" mit integriertem
(Gebéaudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), verwiesen. Griinordnungsplan in der Fassung vom 31.05.2022 hat in der Zeit vom 08.06.2022
bis 11.07.2022 stattgefunden.
13. Baumschutz
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Heidenpoint Am Sonnwiesgraben"
mit integriertem Grunordnungsplan in der Fassung vom 31.05.2022 hat in der Zeit
vom 02.06.2022 bis 11.07.2022 stattgefunden.

Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu beachten. Bestandsbdaume sind wahrend der Bauzeit
in der Ausdehnung der Baumkrone mit einem geschlossenen Bretterzaun, Hohe mindestens 2 m zu schiitzen.
Die RAS LP4 ,Richtlinie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen,

Vegetati ta Ti “ist hten. . . . - .
egetationsbestanden und Tieren” ist zu beachten 4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Heidenpoint Am Sonnwiesgraben" mit integriertem

14. Freiflachengestaltung Grunordnungsplan mit der Begriindung in der Fassung vom ..........cccccceeevenee.. wurde vom
Gemeinderat in seiner Sitzung am ...........cccoecveeennee gebilligt.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im MaR3stab 1:200 beizugeben. Er ist aus diesen

Festsetzungen zu entwickeln. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Heidenpoint Am Sonnwiesgraben" mit integriertem
Grunordnungsplan in der Fassung vom ............cccccvvveeeee.. wurden die Behdrden und sonstigen

15. DIN-Vorschriften Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............ccccvveee... bis
........................... beteiligt.

Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien kénnen

im Bauamt der Gemeinde Ainring eingesehen werden. 6. Der Entwurf des Bebauungsplans "Heidenpoint Am Sonnwiesgraben” mit integriertem
Griunordnungsplan in der Fassung vom ............cocccvvveeeeen. wurde mit der Begriindung geman
8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccoeveeeennnnen. DIS . offentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Ainring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........................... den Entwurf des
Bebauungsplans "Heidenpoint Am Sonnwiesgraben” mit integriertem Grinordnungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........cccocceveenne. als Satzung beschlossen.
Ainring, den .........cccccveeeenins
(Siegel)

(Martin Ottl, 1. Burgermeister)

8. Ausgefertigt
Ainring, den .......cccooceeeiinnenn.

(Siegel)
(Martin Ottl, 1. Burgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Heidenpoint Am Sonnwiesgraben” mit integriertem
Grunordnungsplan wurde am .........ccccevvveveeenenn. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan "Heidenpoint Am Sonnwiesgraben" mit integriertem Grinordnungsplan
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Heidenpoint
Am Sonnwiesgraben" in der Fassung vom 05.10.2015 auf3er Kraft.
Ainring, den ..............ooeeee.

(Siegel)

(Martin Ottl, 1. Burgermeister)

Bebauungsplan
“Heidenpoint
Am Sonnwiesgraben®
Gemeinde Ainring

Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan
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Planung

Logo verde Ralph Kulak
Landschaftsarchitekten GmbH
Isargestade 736

84028 Landshut

T 0871-89090
F 0871-89008

kulak@logoverde.de

Verfahrensstand: § 3 Abs. 2/ 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Landshut, den 03.02.2023
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