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Bebauungsplan ,,Saalachau Nord“,
Ermittlung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen in der Gemeinde Ainring,

Fassung vom 13. September 2022

1. Grundlagen

Die Landesplanung setzt als Uberdrtliche, Gberfachliche Planung mit den Festlegungen des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des Landesentwicklungsprogramms Bayern einen
Rahmen fur nachfolgende Planungsebenen. Ziele der Raumordnung sind dabei gemaf Art. 3
des Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLplG) zu beachten, Grundsatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen (vgl. auch § 1 Abs. 7 BauGB). In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BayLplG als
LeitmaRstab der Landesplanung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung trifft die
Landesplanung zahlreiche Festlegungen zur Flachenschonung und zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke. Um diesen Festlegungen
gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen einer Priifung, ob fur
diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen, die
Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1). Insbesondere aber erfordert
Ziel LEP 3.2 ,Innenentwicklung vor AufRenentwicklung®, dass vor Inanspruchnahme neuer
Flachen fur Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich zunachst samtliche

Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Saalachau-Nord“ tragt zur Schaffung von Wohnraum
auf bisherigen Aul3enbereichsflachen bei und ist daher in besonderem Mal3e auf den Bedarf

hin zu prifen.

Fir die Siedlungserweiterung ,Saalachau-Nord“ werden 9.438 m? an unbebautem Bauland

ausgewiesen. Bei einem Anteil an Erschliefung von 1.417 m2 und von 639 m? ¢ffentlicher
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Spielplatz/Grinflache verbleiben 7.382 m2 Nettobauland. Die GrundstiicksgroRen der
Umgebung liegen zwischen 968 und max. 1.899 m2. Im Sinne von flachensparendem Planen
kommen derart grof3e Baugrundstiicke nicht mehr in Frage. Es wird versucht, durch geschickte
Planung die Flacheninanspruchnahme maoglichst gering zu halten und verhaltnisméagig viele
Wohneinheiten unterzubringen. Aus diesen Uberlegungen ergibt sich ein vorgesehener
Zuwachs von 20 Wohneinheiten, die sich auf 2 freistehende Einfamilienhduser, 6

Reihenhauser und 12 Doppelhaushélften verteilen.

In den Jahren 2019 und 2020 gab es in der Gemeinde Ainring pro Wohnung 1,96 Einwohner

(Quelle Statistik kommunal 2021).

Bei 1,96 Einwohner / Wohnung und 20 Wohneinheiten entspricht dies einem Zuwachs von

39,2 Einwohnern, gerundet 40 in 20 Wohnungen.
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2. Angaben zur Gemeinde Ainring

2.1 Strukturdaten

2.1.1 Einwohnerzahl der Gemeinde

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Ainring betragt

im Jahr 2020 insgesamt 9.847

(Quelle: Statistik kommunal 2021)

Die Einwohner verteilen sich prozentual wie folgt auf folgende Ortsteile:

- Mitterfelden 45 %
- Feldkirchen 10 %
- Perach/Heidenpoint 11%
- Ainring 08 %
- Hammerau 06 %
- Thundorf 04 %
- Stral 02 %
- sonstige Ortsteile 14 %
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2.1.2 Einwohnerentwicklung der Gemeinde der letzten zehn Jahre

(Quelle: Statistik kommunal 2021)

Bevolkerung am 31. Dezember
Jahr _ Veranderung zum Vorjahr "
insgesamt
Anzahl %

2011 9563 - 314 -3,2
2012 9 569 6 0.1
2013 9598 29 0,3
2014 9634 36 04
2015 9672 38 04
2016 9659 - 13 -0.1
2017 9758 99 1,0
2018 9908 150 1,5
2019 9791 - 117 -1,2
2020 9847 56 0,6

In den letzten 10 Jahren konnte die Gemeinde Ainring einen Anstieg von insgesamt 284
Einwohnern verzeichnen. Im jahrlichen Mittel sind dies 28,4 Einwohner pro Jahr. Bezogen auf
das Jahr 2011 entspricht dies einen Anstieg um — gerundet - 0,30 % pro Jahr. In den Jahren

2011, 2016 und 2019 ist die Einwohnerzahl teils deutlich gesunken.

Die - in dieser Zeit und einige Jahre davor politisch motivierten - Ursachen dafir sowie die
damit einhergehenden Konsequenzen und die daraus resultierenden aktuellen

Zielvorstellungen werden im Kapitel 2.1.10, weitere Indikatoren, naher erlautert.
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2.1.3 Einwohnerzahl gemal der Bevolkerungsvorausberechnung des LfStat fur das

Zieljahr der Planung

Demographische Indikatoren

Bevodlkerung

Bevdélkerung insgesamt 2019 9791
Bevdélkerung insgesamt - vorausberechnet 2029 9800
Bevdlkerung insgesamt - vorausberechnet 2039 a700

Bevdlkerungsveranderung 2039 gegeniiber 2019 in Prozent

Insgesamt -0,4

(Quelle: Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553 fiir Ainring)

Die Bevolkerungsvorausberechnung fur das Jahr 2029 geht also nur von einem minimalen
Anstieg und die Bevdlkerungsvorausberechnung fir das Jahr 2039 geht sogar von einer

Reduzierung der Einwohner der Gemeinde Ainring aus.

Allerdings beriicksichtigt diese Modellrechnung nicht 6rtliche Indikatoren, die im Kapitel 2.1.10

naher ausgefihrt werden.

Durch stadtebaulichen Vertrag ist geregelt, dass nach Rechtskraft des vorliegenden
Bebauungsplanes die Bauparzellen innerhalb von 3 Jahren veraufRert werden missen und
sodann innerhalb von 3 Jahren vom Kaufer ein selbstgenutztes Wohngebéaude darauf errichtet
werden muss. Die Bevolkerungsvorausberechnung fallt also in diesen Planungshorizont und
ist gemaf der Auslegungshilfe zu den Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen anzufiihren. Wie bereits angedeutet, geht diese Modellrechnung aber aus

nachvollziehbaren Griinden (6rtliche Indikatoren, Kapitel 2.1.10) fehl.
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2.1.4 Bevolkerungsprognose des Landkreises

(Quelle: Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 554 fiir den Landkreis Berchtesgadener Land)

Demographische Indikatoren

Bevdlkerung

Bevolkerung insgesamt 2020 106 327
Bevdlkerung insgesamt - vorausberechnet 2030 108 100
Bevdlkerung insgesamt - vorausberechnet 2040 109 000

Bevdlkerungsverdanderung 2040 gegeniiber 2020 in Prozent

Insgesamt 25

Fur den Landkreis Berchtesgadener Land geht das BayLfStat also von einer Verdnderung im

Jahr 2040 gegentiber dem Jahr 2020 von 2,5 % aus.

2.1.5 Durchschnittliche Haushaltsgré3e

(Quelle: Statistik kommunal 2021)

16. Bestand an Wohngebduden und Wohnungen seit 2017

Bestand am 31. Dezember
Gegenstand der Nachweisung 2017 2018 2019 2020
Anzahl | % Anzahl | % Anzahl I % Anzahl %

Wohngebaude " 2153 1000 2175 100,0 2186 1000 2194 100,0
darunter mit 1 Wohnung 1384 643 1401 644 1407 644 1414 644

2 Wohnungen 481 223 484 223 487 223 486 222

3 oder mehr Wohnungen 286 13,3 288 13,2 290 13,3 292 13,3
Wohnungen 2 in Wghngebéuden 4808 100,0 4838 100,0 4858 100,0 4875 100,0
darunter in Wohngebauden mit

2 Wohnungen 962 200 968 20,0 974 20,0 972 199

3 oder mehr Wohnungen 2046 426 2053 424 2061 424 2073 425
Wohnungen ? in Wohn- und Nichtwohngebauden 4932 1000 4962 1000 4983 1000 5015 100,0
davon 1 Raum 157 32 155 31 160 32 160 32

2 Rdumen 533 108 529 107 530 106 530 106

3 Raumen 954 19,3 962 194 962 19,3 973 194

4 Rdumen 1147 233 1156 23,3 1158 232 1166 233

5 Raumen 826 16,7 832 16,8 839 16,8 845 16,8

6 Raumen 645 131 650 131 653 131 658 131

7 oder mehr Rdumen 670 13,6 678 137 681 137 683 136
Wohnflache der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebéuden in m? 477 142 X 481079 X 483 642 X 486 687 X
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 96,7 X 97,0 X 97,1 X 97,0 X
Réaume der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden 22 336 X 22509 X 22603 X 22743 X
Durchschnittliche Raumzahl je Wohnung 45 X 45 X 45 X 4.5 X
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Im Jahr 2020 gab es demnach in der Gemeinde Ainring 5.015 Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngeb&uden. Ausgehend von einer Einwohnerzahl im Jahr 2020 von 9.847 wohnen je
Wohnung demnach durchschnittlich 1,96 Einwohner. Die durchschnittliche Wohnflache je
Wohnung betrug 97,0 m2 bei durchschnittlich 4,5 Raumen pro Wohnung. Die heterogene
Siedlungsstruktur Ainrings findet sich auch in dieser Statistik wieder. Es gibt eine grof3e Anzahl
von Wohngebauden mit nur 1 Wohnung, wie dies in einer Flachengemeinde wie Ainring nicht
undblich ist. Dieser Anteil ist im Jahr 2020 mit 64,4 % angegeben. Allerdings gibt es auch
immerhin 13,3 % aller Wohngebaude, die Mehrfamilienhauser mit 3 oder mehr Wohnungen

sind. Diese finden sich vorwiegend im eher stadtisch gepragten Ortsteil Mitterfelden.

2.1.6 Einstufung im Zentrale Orte-System

Die Gemeinde Ainring ist derzeit als ,Grundzentrum® eingestuft. Mit Schreiben vom 28.03.2022
hat die Gemeinde Ainring jedoch beim Bayerischen Staatsministerium fir Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie beantragt, vom ,Grundzentrum® aufgestuft zu werden zu
einem ,Mittelzentrum®. Die Voraussetzungen fur eine Aufstufung der Gemeinde Ainring sind
nicht von der Hand zu weisen. Das benachbarte friihere Mittelzentrum Freilassing wurde
zusammen mit der Stadt Bad Reichenhall in der vorausgegangenen Teilfortschreibung zum
,Oberzentrum“ eingestuft. Weitere ,Mittelzentren“ im Landkreis Berchtesgadener Land sind
lediglich noch der Markt Berchtesgaden (rund 7.700 Einwohner) und die Stadt Laufen (rund

7.300 Einwohner) zusammen mit dem dsterreichischen Oberndorf.

Gemall den Vorgaben des LEP sollen all jene Versorgungsfunktionen, die unterhalb der
oberzentralen Aufgaben angesiedelt sind, die aber Uber eine rein ortliche Grundversorgung
hinausgehen, in Mittelzentren angeboten werden. Mittelzentren sollen zentralGrtliche
Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten. Das trifft auf Ainring zu, wie nachfolgend
stichpunktartig ausgefthrt wird (Aufzéhlung der Einrichtungen, die Uber eine rein drtliche

Grundversorgung hinausgehen):
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-Kultur und Bildung:

Volkshochschule (zusammen mit Freilassing und Laufen), Fortbildungsinstitut der Bayerischen Polizei (Berufs- und Fachschule)
mit Zentrum Spitzensportférderung, Torfmuseum Muhlreit, Museum ehem. Reichsflughafen Mitterfelden, Musikverein ,Aufgspuit
und gsunga“ e. v., Hansl Auer (Hammerau,)-Zweck des Vereins ist die die Forderung der Pflege und Erhaltung von Kulturwerten
durch insbesondere regelméaRige Durchfiihrung von Fortbildungsveranstaltungen, Singstunden, Volksmusikabenden,
Durchfihrung von Konzerten sowie durch die Pflege der traditionellen Volksmusik, Dorfpark mit Freilichtbuhne Ainring,
Franziskusweg ,zum Sonnengesang“ und Papst-Benedikt-Kreuzweg, Haus der Kultur in Ainring (mit Veranstaltungssaal),
Akademie Berchtesgadener Land (Zellervilla),

-Soziales und Sport:

Neben den Schulturnhallen zuséatzlich 3-fach Sporthalle vorhanden, Polizeispitzensportférderung am BPFI Mitterfelden, Erlebnis-
Schwimmbad vorhanden, TuS Mitterfelden mit Kampfsportabteilungen, Tennisplatzen etc, Jugendtreff vorhanden, Lebenshilfe fiir
geistig behinderte — Wohnheim Adelstetten und Wohnheim Thundorf, Moorrundweg mit 2 Aussichtstiirmen, Tierklinik in Bau und
Kleintierarztpraxen (2 Stck.) vorhanden, Golfanlage Berchtesgadener Land in Weng (18-Loch Golfanlage),

-Gesundbheit:

1 Wohnanlage betreutes Wohnen vorhanden (Salzburger Stral3e in Mitterfelden), 2 weitere konkret in Planung und Bau (ebenfalls
Salzburger Straf3e in Mitterfelden mit Tagespflege sowie Ulrichshogler Stra3e in Ainring). 2 bis 3 weitere in der Mittelfristplanung
(Feldkirchen, Thundorf und Hammerau). Drei Allgemeinarztpraxen vorhanden. Wohnstift Mozart (Seniorenwohnheim) mit eigener
Pflegestation, Firma Aesculapi (Physiotherapie und Trainingszentrum).

Pandemiebedingt temporar: Impfzentrum Berchtesgadener Land (Industriestrale Mitterfelden), Zahnarztpraxis Dr. Natscher,
Vivaldo ambulanter Pflegedienst

-Wirtschaft und Einzelhandel (Auswahl):

Mehrere Geschéftsstellen von Kreditinstituten (Sparkasse, Voba/Raiba), Geschéftsstellen von Versicherungen (Allianz, VKB),
Steuerberater, Wirtschaftsprufer etc., Stahlwerk mit Gleisanschluss und mit derzeit 550 Arbeitnehmern, Raiffeisenlagerhaus mit
Uberdrtlicher Funktion (Baustoffe, Werkzeuge, Landwirtschaftsbedarf), Sondergebiet ,Fachmarkt Fahrrad“ (grof3flachig) Zweirad
Stadler, weitere Einkaufsmdoglichkeiten des gehobenen Bedarfs (beispielhaft) mit Firma Schuh Braun, Firma Trachtenmoden
Mooser, Firma Gerry Weber (Textilbranche), Firma SchieBer (Unterwdsche), Firma Lindt (SuBwaren), CUBE Store Ainring-
Hammerau by RABE Bike (spezielle Fahrrader), mehrere Autoh&auser (Mitsubishi, Hyundai, Saab, ein weiteres in Hammerau
Planung), Rallysport Gafl3ner, Mdbelhaus Reichenberger, Reifenszene B 20 (Reifengeschéft), Firma Prinz Werbesysteme
(Schildergeschaft), Brautmodengeschaft ,Die kleine Braut® (Feldkirchen), Anni’s Brautmoden (Heidenpoint), Musikladl Hansl Auer
(Hammerau) mit Musikverein ,Aufgspuit und gsunga“ e. v., Firma Riegel Holzhandel (Fachhandel fir Bodenbelage), Deinlein
Motorroller (Motorrollerhéndler, Hammerau), Theo Ott GmbH (Holzhandlung, Holzschindeln Dachdeckung), Palfinger GmbH
(Maschinenbauunternehmen, Feldkirchen, Deutschlandzentrale des Konzerns), Karosserie- und Lackierfachbetrieb Leitner,
Oldtimerreparaturwerkstatt ,Oldigarage® Mitterfelden, Firma Pdssl Freizeit und Sport (Reisemobilhersteller), Bayern Chalets
Ainring-Wellness und Spa Bergerbad, Steinmetzbetrieb Wimmer (Ulrichshogl), Wellness-Hotel ,Reiter Alm*, 2 Fahrschulen
(Hillebrand und Thalbauer), Gartnerei Pichler (Adelstetten), Firmenzentrale der Firma Sanitar-Heinze Gruppe, Kieswerk Brotzner
GmbH (Schiffmoning), Josef Mack GmbH-Herstellung von Kérperpflegemitteln und Duftstoffen (Bruch),

Diverse freie Berufe und Dienstleister wie z.B. Firma Aesculapi (Physiotherapie und Trainingszentrum), Reisebdro,
Vermdogensplaner.

DEKRA Kfz-Prifstelle (Mitterfelden), FESTINA-Uhren (Mitterfelden).

Unter dem Spiegelstrich ,Wirtschaft und Einzelhandel“ darf erganzend darauf hingewiesen werden, dass die Gemeinde Ainring
die mit Abstand steuerkraftstarkste Kommune im Landkreis BGL ist, was die Steuerkraft pro Kopf in Hohe von 1.756 Euro (2022)
belegt (Rang 58 in Oberbayern). Ausschlaggebend dafir ist das Uberdurchschnittlich hohe Gewerbesteueraufkommen der
Ainringer Betriebe und Unternehmen. Auch dies ist ein starkes Indiz dafur, dass die Einrichtungen Uber eine rein ortliche
Grundversorgung hinausgehen.

-Verwaltung und Behdrden:

--Fortbildungsinstitut der Bayerischen Polizei (Berufs- und Fachschule),

Das Fortbildungsinstitut der Bayerischen Polizei (BPFI) ist seit 1975 fir die Fortbildung der gesamten Bayerischen Polizei
zustandig und organisatorisch dem Préasidium der Bayerischen Bereitschaftspolizei (BPP) nachgeordnet. Das breit gefacherte
Angebot deckt nahezu das gesamte Aufgaben- und Wissensspektrum der Bayerischen Polizei ab. Ziele sind Weiterbildung,
Spezialisierung, wertvolle Impulse und praxisnahes Lernen fir die gesamte Alltagsarbeit bei der Polizei. Alle Tatigkeiten sind am
JPuls der Zeit* ausgerichtet. Neben dem umfangreichen Seminarangebot fiir bayerische Polizeiangehdrige finden regelmafig
Fachtagungen mit nationaler und internationaler Besetzung statt. Das BPFI genief3t hierdurch europa- und weltweit hohe
Anerkennung.

Ausbildung im Rahmen der Spitzensportférderung (Winter)

Seit 2012 werden im BPFI Spitzensportlerinnen und Spitzensportler (Winter) im Rahmen der Spitzensportférderung der
Bayerischen Polizei zu Polizeibeamtinnen und Polizeibeamten ausgebildet. Durch dieses Angebot werden Sport und Beruf in
einem dualen Prinzip optimal miteinander verbunden. Die Ausbildung zu hochqualifizierten Polizeivollzugsbeamten wird zeitlich
gestreckt, sodass auch geniigend Spielraum fiir eine erstklassige Sportkarriere vorhanden ist. Derzeit sind elf verschiedene
Wintersportarten erfasst.

--Technisches Hilfswerk Berchtesgadener Land (Sitz Industriestrale, Mitterfelden)

--Pandemiebedingt temporar: Impfzentrum Berchtesgadener Land (IndustriestraRe Mitterfelden)

--Fernheizwerk mit Biostromerzeugung

-Verkehr:

Gute OPNV-Schienenanbindungen an die Oberzentren Freilassing, Bad Reichenhall und Salzburg mit Park-&Ride-
Umsteigefunktionen (Vorhanden schon am Bahnhof Hammerau, geplant auch fur Haltepunkt Ainring in Mitterfelden), Rufbus mit
Anbindung Bahnhof Freilassing und MarktstraRe Teisendorf installiert.
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2.1.7 Gebietskategorie gem. LEP

Die Gemeinde Ainring ist in der Strukturkarte zum Landesentwicklungsprogramm als
Einzelgemeinde im Raum mit besonderem Handlungsbedarf und im Verdichtungsraum

Salzburg dargestellt:

(/Oberndorf) I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum

@ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
SaIZburg I:l Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

D:D] Kreisregionen
(L Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
o Regionalzentrum
O Oberzentrum

. Mittelzentrum

o

Bischofs-
wiesen

b.Berchtesgaden

2.1.8 Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Ainring ist verkehrlich ausgezeichnet erschlossen. Die Bundesautobahn A8
(Munchen-Salzburg) ist nur etwa 7 km entfernt (Autobahnausfahrt Bad Reichenhall). Das
Gemeindegebiet wird von der Bundesstraf3e 20 von Nord nach Siid und von der Bundesstral3e
304 von West nach Ost durchquert An diese schlieRen die KreisstraRen BGL 18 und BGL 10
an, welche die ErschlieBung in die Flache gewéhrleisten. Die Bahnlinie Freilassing-
Berchtesgaden quert das Gemeindegebiet ebenfalls in Nord-Sid-Richtung mit einem
Haltepunkt in Mitterfelden und einen weiteren Haltepunkt in Hammerau. Berchtesgaden,
Freilassing und Salzburg sind damit per Bahn im Halbstundentakt erreichbar. Die OPNV-
ErschlieBung erfolgt in die Flache tber Buslinien (Linienbus und Gemeindebus als Rufbus).

Der Flughafen von Salzburg ist ca. 15 km entfernt von Ainring.
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2.1.9 Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der

Region

Gemeinde:

Die Gemeinde Ainring ist aktuell die mit Abstand steuerkraftstarkste Kommune im Landkreis
Berchtesgadener Land, was die Steuerkraft pro Kopf in Héhe von 1.756 Euro (2022) belegt
(Rang 58 in Oberbayern). Ausschlaggebend daftir ist vor allem das tGiberdurchschnittlich hohe
Gewerbesteueraufkommen der Ainringer Betriebe und Unternehmen. Auch dies ist lbrigens
ein starkes Indiz dafiir, dass die Einrichtungen Uber eine rein 6rtliche Grundversorgung

hinausgehen.

Der Verwaltungshaushalt ist in Einnahmen und Ausgaben mit je 27.227.800 € ausgeglichen.
Der Vermoégenshaushalt schliefit in Einnahmen und Ausgaben mit 9.376.700 €.

Entwicklung der Einnahmen (§ 3 Nr. 1 KommHV)

a) Steuerkraftzahl:
Die Steuerkraftzahl je Einwohner durchlief folgende Entwicklung:

Jahr: Ainring € | Landesdurchschnitt €

2022 1.756 1.414

2021 1.370 1.320 2000

2020 1.266 1.309 1.500

2019 1.305 1.229 m Ainring
2018 943 1.170 1.000

2017 1.024 1.106 )
2016 1027 1063 500 ® Landesschnitt
2015 916 972

2014 1.069 920 0

2013 719 761 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012

2012 679 793

Quelle: Vorbericht zum Haushaltsplan 2022

Die hohe wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde Ainring lasst sich an der

Entwicklung des Gewerbesteuer-Ist-Aufkommens ablesen:

% des Heb z
Ist- Landes- Landes- Hebesatz Landes-
Aufkommen je durch- durch- Ainring durch- Ist-Aufkommen €

Jahr € Einwohner €| schnitt € schnittes v.H. schnitt v.H.

2021 14.283.868 1.450,58 - - 310 -

2020 12.505.703 1.283,05 532 241,17 310 - 16.000.000

2019 9.307.960 939,44 569 165,10 310 323,80 14.000.000

2018 8.616.805 879,27 563 156,17 310 326,00 12.000.000

2017 9.342.650 959,50 551 174,14 310 328,70 10.000.000

2016 5.232.986 541,04 480 112,79 310 328,00 8.000.000

2015 6.327.895 654,25 458 142,79 300 326,10 6.000.000

2014 6.719.287 701,68 447 156,62 300 325,10 4.000.000

2013 6.117.960 635,63 448 141,74 300 321,50 2.000.000

2012 8.314.064 845,96 425 199,05 300 317,80 0

2011 4.573.368 463,97 449 103,33 300 320,40 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 O
2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 0 9 8 7 & 5 4 3 2 1

Quelle: Vorbericht zum Haushaltsplan 2022
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Landkreis und Region:

Das Berchtesgadener Land ist ein sehr attraktiver Wirtschaftsraum. Das beweisen Kennzahlen von
Investitionen im verarbeitenden Gewerbe bis hin zur Einkommensentwicklung und zum
Fachkréaftezuzug. In den vergangenen Jahren hat das Berchtesgadener Land in den Statistiken
signifikante Spriinge nach vorne gemacht. Dazu beigetragen haben die individuelle Betreuung der
Unternehmer durch das Team Wirtschaftsservice und eine konsequente Umsetzung des

Wirtschaftsleitbildes.

In der renommierten Focus Money Studie 2019 hélt das Berchtesgadener Land Platz 78 von insgesamt
375 Landkreisen und kreisfreien Stadten und ist damit im Spitzenfeld Deutschlands. Die
Vergleichszahlen zeigen die hervorragende Entwicklung der vergangenen Jahre, ein Erfolg
konsequenter Wirtschaftsforderung. 2014 lag das Berchtesgadener Land noch auf Platz 271. Im Jahr
2016 hatte es 179 Platze gut gemacht und nahm bereits Platz 92 ein. Bei drei Kennzahlen der Fokus
Money Studie punktet das Berchtesgadener Land besonders: Bei den Investitionen pro Beschéaftigtem
im verarbeitenden Gewerbe, bei der Veranderung der Erwerbstatigenzahl im Vergleich zu 2017. Beim
Wachstum des Bruttoinlandsprodukts, der Gesamtwert der Produktion von Gutern und

Dienstleistungen.

Erganzend dazu zeigt die daflr herangezogene Zahl des Bayerischen Landesamts flr Statistik: von
2012 bis 2015 stieg das Bruttoinlandsprodukt Gberdurchschnittlich um 15,3 Prozent. Oberbayernweit
waren es wahrend dieses Zeitraums 12,4 Prozent, in ganz Bayern 11 Prozent Steigerung. Das
Berchtesgadener Land Ubertraf in Oberbayern in der prozentualen Steigerung sogar Minchen, das eine
Steigerung von 14 Prozent aufwies. Herausragend und ursachlich hierfir waren die
Umsatzsteigerungen im verarbeitenden Gewerbe insbesondere Maschinenbau, Feinmechanik und
Automobilzulieferung. Das produzierende Gewerbe und seine Wertschopfungsketten sind der starkste

Wirtschaftssektor im Berchtesgadener Land.

84 Platze kletterte das Berchtesgadener Land in den vergangenen drei Jahren im Zukunftsatlas des
Forschungsinstituts Prognos nach oben. Der Landkreis ist damit unter den Top 10 der Gewinner
deutschlandweit. Der Wirtschaftsraum lag 2019 auf Platz 172 von 401 Landkreisen und kreisfreien

Stadten.
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Beleuchtet wurden die Zukunftsaussichten hinsichtlich Demografie, Arbeitsmarkt, Wettbewerb und
Innovation, Wohlstand und soziale Lage. Das Berchtesgadener Land punktete vor allem in der wichtigen

Kategorie Wettbewerb und Innovation. Hier hélt es Platz 109 von 401.

Die Teilhabestudie der Stiftung Berlin — sie untersucht die Lebensbedingungen zwischen léandlichen
Raumen und Stadten — zeigt fur das Berchtesgadener Land zwei wichtige Kennzahlen auf.
Beim Breitbandausbau ist der Landkreis besser als Minchen. Im Berchtesgadener Land haben 89,54
Prozent aller Haushalte einen Breitbandanschluss von mindestens 50 Megabit/Sekunde, im Landkreis

Munchen 81,82.

Der Saldo der Zuziige der 18- bis 29-Jahrigen pro 1.000 Einwohner in das Berchtesgadener Land liegt
mit +15 und mehr im Spitzenfeld der landlichen Raume. Hier zeigt sich die Attraktivitat der Arbeitsplatze

in Kombination mit der alpinen Landschaft

Quelle: Homepage Berchtesgadener Land Wirtschaftsservice GmbH, abgerufen am 13.09.2022

2.1.10 Weitere Indikatoren

Wie unter Ziffer 2.1.3 bereits angedeutet, geht die Bevdlkerungsvorausberechnung des

Landesamtes flir Statistik - zumindest fur die Gemeinde Ainring - fehl.

Wir begriinden dies mit folgenden weiteren Indikatoren (lokale Besonderheiten und vor allem
Zielvorstellung der Gemeinde im Rahmen des verfassungsrechtlich garantierten

Selbstverwaltungsrechtes):

a) Der Wohnraumbedarf fur Ainring ist durch eine Sozialraumanalyse des Biros

DEMOSPLAN, Herr Dr. Tekles, nachgewiesen

Der lokale Bedarf an zusatzlichen Wohnungen muss, wenn er methodisch korrekt ermittelt
wird, den Bestand dem Bedarf gegeniiberstellen, jeweils differenziert nach Wohnraumgrofen
und Mietpreissegmenten. Dies sehr arbeitsaufwendig, flihrt aber zu exakten Resultaten anstatt
(wie in der Bevolkerungsvorausberechnung in Ziffer 2.1.3) nur zu statistischen Schatzwerten

mit einer im Einzelfall méglichen hohen Fehlerquote.
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Das Ergebnis der Sozialraumanalyse ist nicht nur eindeutig, sondern erschreckend klar:

Wenn die Gemeinde Ainring die Siedlungsentwicklung qualifiziert auf die
Bevolkerungsentwicklung abstimmen mdéchte und dabei keine gravierenden Ruckschritte in
mehrfacher Hinsicht in Kauf nehmen mdchte, ist eine Siedlungsentwicklung dringend

erforderlich.
AuRerst vereinfacht dargestellt hat Herr Dr. Tekles folgendes ermittelt:

- Die Einwohnerzahl in Ainring ist - und das ist atypisch - leicht rucklaufig, da es in den letzten

Jahren weniger Bautétigkeit gab:

Entwicklung der Einwohnerzahl in Ainring
1960 bis 2019 (jeweils zum 31.12.)
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Quelle: Sozialraumanalyse firr die Gemeinde Ainring vom Juni 2021, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Biro

DEMOSPLAN

- Anhand der Geburtenziffern hat Herr Dr. Tekles ermittelt, dass Ainring schrumpfen wird,
sofern keinerlei Zuzug ermdglicht wird.
- Ainring wird einen Zuwanderungsdruck erfahren. Die derzeit sozialversicherungspflichtig

Beschaftigten uber 55-jahrigen (das sind die sog. ,Babyboomer®) gehen in den nachsten 10
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Jahren in Rente. Wenn dieser Personenkreis vom Arbeitsmarkt weg ist kbnnen die Stellen
nicht neu besetzt werden, da viel zu wenig junge Leute nachkommen. Gerade in Ainring, so
Herr Dr. Tekles, mit vielen Arbeitsplatzen ist das ein starkes Alarmsignall
Die Entwicklung der Anzahl der 60- bis unter 67-jahrigen pro Jahrgang in Ainring 2020 bis
2035 zeigt, dass die Menschen, die in Ruhestand gehen, hier wohnen bleiben.

Das bedeutet, 1 Arbeitsplatz wird frei, aber keine Wohnung. Derjenige, der den Arbeitsplatz

besetzen soll, braucht also eine Wohnung.

Das wird ein riesen Problem® hinsichtlich Fachkrafte/Arbeitskraftemangel. Man braucht hier
Zuzug. Das ist die Chance fir Ainring: Wohnraum zu schaffen um die Arbeitsplatze aufrecht
zu erhalten. Ansonsten steht zu beflirchten, dass die Arbeitsplatze weg von unserer Gemeinde

dorthin verlagert werden, wo auch Arbeitskrafte vorhanden sind.

Dabei muss die Gemeinde aber auch bedenken, dass z.B. im Bereich Pflege kiinftig enorm

viele Arbeitskréfte benétigt werden.

Betrachtet man die potenziellen Mdglichkeiten ist klar, dass eine Entwicklung beschréankt auf

die Innenbereiche und die Hauptorte bei weitem nicht ausreichen wird.

Herr Dr. Tekles hat dies auch noch genauer beziffert:

Von derzeit 3.120 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten werden in nachster Zeit 2.200

weggehen.

Anhand der Statistik der fertiggestellten Wohnungen in der Gemeinde Ainring von 1969 bis
2019 ist ersichtlich, dass in den letzten 20 Jahren sehr wenig Wohnungen entstanden sind und

demzufolge Zuzug nicht stattfinden kann.
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Fertiggestellte Wohnungen
in der Gemeinde Ainring 1969 bis 2019

P= | | 86 | : | : aﬁ ?3 ; | : | : : |
5 b ‘ eyt CI o [ ‘
T gl 1 * L g T2 89 = I oo 60
m : i 62 61 H 57

i hHH I HH 'r:T | ﬂﬂ """ FTH I HH ﬁﬂwﬂ mﬂrwﬂﬂﬂﬂﬂ

1969 1071 1973 1975 1077 1979 1981 1983 1985 1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2000 2011 2013 2015 2017 2019
Jahr

Quelle: Sozialraumanalyse fir die Gemeinde Ainring vom Juni 2021, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Biro
DEMOSPLAN

Gelange es der Gemeinde, so Herr Dr. Tekles, tGiber 10 Jahre verteilt etwa 100 Personen
Bevolkerungszuwachs zu schaffen ergdbe sich eine Stabilisierung der

Erwerbspotentiale. ,Kommt weniger, sieht es schlechter aus...”.

Es ist in der Abwéagung eine gesunde Entwicklung zu gewahrleisten um einen Verlust an

Wohlstand fur unsere Gemeinde und die Gemeindebirger zu vermeiden.

Diese Nachteile wirden sich aber einstellen bei einem massiven Wegzug der
Erwerbsbevélkerung (zum Teil mit Kindern): Es blieben eher altere und sozial Schwache. Es
kdme zu einem deutlichen Rickgang der Kaufkraft. Leerstande wurden zunehmen, es kdme
zu Standortverlusten von Firmen. Es kédme zu einer geringen Auslastung von Schulen und

Kindertagesstatten (wobei die Kosten aber weiterlaufen) und Mangel an Pflegekraften.

Im Zuge der kritischen Diskussion im Gemeinderat zur vorgenannten Sozialraumanalyse hat

sich der Gemeinderat vor dem Hintergrund der verfassungsrechtlich garantierten

16 09/2022 Fuchs



Planungshoheit der Gemeinde dafiir ausgesprochen, das formulierte Ziel, Uber 10 Jahre

verteilt etwa 100 Personen Bevilkerungszuwachs zu schaffen, zu verfolgen.

Dies deckt sich auch in etwa mit der Bevdlkerungsprognose zum gemeindlichen
Flachennutzungsplan (sh. Begriindung zum Flachennutzungsplan 18.02.2020, Kapitel

6.1.1.2.).

Ein hohes Wohnungsdefizit wurde im Gutachten der Gemeinde Ainring fiir den konkreten
Einzelfall - also qualitativ hochwertiger als die standardisierte Abfrage Uber statistische Daten

- hachgewiesen.

Entsprechend der Berechnungen unter Ziffer 2.1.5 kommen auf eine Wohneinheit 1,96
Personen. Somit missten pro Jahr Uber etwa 10 Jahre verteilt rund 50 neue Wohnungen
geschaffen werden. Nach 10 Jahren mochte die Gemeinde die Entwicklung neu bewerten und

dementsprechend neu entscheiden.

b) Verflechtungen mit dem Ballungsraum Salzburg

Hinzu tritt in Ainring die Besonderheit, dass wegen der Lage im unmittelbaren Einzugsgebiet
von Salzburg ein zusatzlicher, regional besonderer Druck auf den Wohnungsmarkt ausgetibt
wird, der wegen des Grenzubertritts aus den bayerischen statistischen Daten nicht ableitbar
ist. Dem Masterplan fir die Kernregion Salzburg kann entnommen werden, dass ,unter
Einrechnung des bereits bestehenden Wohnungsdefizits fur die Stadt [Salzburg] ein
Neubaubedarf von ca. 11.000 Wohnungen geschéatzt wird, fir Salzburg-Umgebung rund
12.000.“ Gleichzeitig schlagt der Masterplan Salzburg neben (jeweils einer stattlichen Anzahl
von Wohnungen) fir Laufen-Oberndorf, Freilassing, Teisendorf, Piding und Bad Reichenhall

auch in Ainring den Bedarf von 500 Wohnungen im S-Bahnbereich vor.

Zu dem unter a) berechneten Bedarf von etwa 500 Wohnungen kdmen also nochmal 500
Wohnungen aus dem unter b) dargelegten Bedarf hinzu. Wenn man den zeitlichen Horizont

auch hier tiber 10 Jahre anlegt also 50 weitere Wohnungen pro Jahr.
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¢) Verflechtungen mit dem Oberzentrum Freilassing, Vergleiche mit Landkreis und

Bayern

Die Stadt Freilassing und die Gemeinde Ainring beeinflussen sich gegenseitig sehr stark,
alleine schon durch die Tatsache, dass teilweise Ortsteile ineinander Ubergehen.
Hauptsachlich darf hier die SalzstralRe im Ortsteil Perach genannt werden. Auf der westlichen
Stral3enseite befindet sich das Gemeindegebiet Ainring und auf der dstlichen Stral3enseite das
Stadtgebiet Freilassing. Auch im Ubrigen sind diese Gebietskorperschaften raumlich so nahe
zusammen, dass sich in der Bevdlkerungsentwicklung keine signifikanten Unterschiede
aufdrangen. Fir die Stadt Freilassing aber sieht der Demographie-Spiegel bis 2039 eine
Steigerung von 4,1 Prozent vor. FUr Ainring wie schon ausgefihrt ein Minus von 0,4 Prozent.
Es ist nicht plausibel und nicht nachvollziehbar warum sich Freilassing in der
Bevolkerungsvorausberechnung von Ainring absetzen sollte. Vielmehr ist zu erwarten, dass
auch aus dem Oberzentrum Freilassing - zusétzlich zum Ballungsraum Salzburg - weiterer

Bedarf an Wohnungen auch in Ainring entsteht.

Im Landkreis Berchtesgadener Land insgesamt sind 2,5 Prozent prognostiziert und in Bayern

3,2 Prozent.

d) Grinde fur den niedrigen Stand der erstellten Wohnungen in den vergangenen

Jahren und neue politische Ausrichtung

Die geringe Bautatigkeit der vergangenen Jahre und die damit einhergehende geringe
Fertigstellung von neuen Wohnungen war der politischen Ausrichtung der damaligen
Entscheidungstrager geschuldet. Auch mangelnde Mdglichkeiten der Entwicklung, meist

aufgrund fehlender Grundstuicksverfiigbarkeiten.

Es sind wenig neue Wohnungen entstanden und in der Folge ist die Bevolkerung leicht
zuruckgegangen. Dieser Umstand hat auch einen ,Stau verursacht, der unter e) ausgefuhrt

wird.
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Aktuell hat sich der Gemeinderat im Zuge der Diskussion um die Ergebnisse der
Sozialraumanalyse kritisch mit den Folgen auseinandergesetzt und strebt nun im Rahmen des
verfassungsrechtlich garantierten Selbstverwaltungsrechtes eine Entwicklung an, die das Ziel
verfolgt, tber die nachsten 10 Jahre wenn mdoglich etwa 50 neue Wohnungen pro Jahr zu
schaffen, um etwa 100 Personen pro Jahr Bevilkerungszuwachs zu erreichen. Nach 10

Jahren soll die Situation neu bewertet werden.

e) Tatsachlich aktenkundiger Bedarf

Neben den vorstehend erlauterten Berechnungen ist aber ein (anhand einer in der
Gemeindeverwaltung gefiihrten Bewerberliste, die kirzlich neu abgefragt wurde und somit
aktuell und bereinigt ist) Bedarf bekannt von derzeit knapp 200 Bewerbungen fir Wohnraum
(Bedarf bestent gemald der Bewerberliste insbesondere an Baugrundstiicken, aber auch
Eigentums- und Mietwohnungen). Die weit Uberwiegende Zahl betrifft echte Einheimische. Das
bedeutet, dass tatsachlich die Gefahr besteht, dass weitere Personen durch Wegzug den
Bevolkerungsstand mindern sofern kein neuer Wohnraum geschaffen werden kann. Dies ist
im Prinzip ebenso als zusétzlicher Bedarf zu sehen zu den zuvor errechneten und
angestrebten 100 Personen Zuwachs pro Jahr. Bei einem zeitlichen Horizont wieder von 10

Jahren wéren dies wiederum etwa 10 Wohnungen pro Jahr zusétzlich.
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Zusammenfassung zu Ziffer 2.1.10:

a) 500 Wohnungen

b) 500 Wohnungen

c) keine Berechnung mdglich
d) -

e) 100 Wohnungen

Mithin insgesamt 1.100 Wohnungen nachgewiesener Bedarf in den nachsten 10 Jahren.

Der Gemeinderat strebt aber eine maRRvolle Entwicklung an und hélt daher an dem unter a)
formulierten Ziel fest, auch wenn der tatsachliche Bedarf oder die Nachfrage noch wesentlich
hoher sein durfte. Vorrangig soll -so der politische Wille- dabei darauf geachtet werden, dass
familiengerechte Wohnungen fur Einheimische entstehen, weniger Singlehaushalte. Dies vor
dem Hintergrund, dass erwartet wird, dass den unter Ziffer 2.1.10 a) gemachten Aussagen vor
allem mit der Schaffung von familiengerechten Wohnungen entgegengewirkt werden kann.
Gelingt dies tatsachlich, dirfte sich der Wert von 1,96 Einwohnern pro Wohnung kiinftig

erhohen.
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3. Bestehende Flachenpotentiale der Gemeinde Ainring

Um den Bedarf an zusatzlichen Siedlungsflichen festzustellen, sind zunachst die
bestehenden Flachenpotenziale zu ermitteln, die vorrangig gegeniber neuen Flachen zu
nutzen sind. Folgende Flachen sind hierbei gemeindeweit einzubeziehen, sofern dort die

beabsichtigte Nutzung zulassig ware:

3.1 Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fir die kein Bebauungsplan besteht

Flache ,Rémerstralle-Ost“, Wohngebiet

Etwa 8.000 m>.

Bebauungsplan derzeit in Aufstellung.

Vorgesehen ist eine flachensparende Planung mit 28
Wohneinheiten.

Geplante Umsetzung: Baubeginn Ende 2023, Bezug

2025.

Flache ,Adelstetten”, Wohngebiet
Etwa 16.000 m2.
Bebauungsplanverfahren noch nicht eingeleitet

wegen fehlender Flachenverfiugbarkeit, zudem

schwierige Verhaltnisse in Sachen Immissionsschutz

und Beseitigung Oberflachenwasser.
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Flache ,Mitterfelden Sid“, Wohngebiet.

o |

Etwa 20.000 m2.
7 = 9 Bebauungsplanverfahren noch nicht eingeleitet
- b= : :
| = Pl wegen fehlender  Flachenverfigbarkeit  (viele
L.",[b =3 unterschiedliche Grundeigentimer, vor allem ein

008:.. ) .

= Grol3grundbesitzer).

Flache ,Hammerau Lechnerwiese®, Wohngebiet.
Etwa 11.000 m2.

Bebauungsplanverfahren noch nicht eingeleitet
wegen fehlender  Flachenverfugbarkeit  bzw.

Vorstellung entspricht nicht Planungswillen der

Gemeinde.
Zudem  schwierige  Verhaltnisse in  Sachen

Immissionsschutz (Bundesstraf3e, Bahnlinie).

3.2 Unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht

3.3 Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich.

Ziffer 3.2 und 3.3 wird gemeinsam behandelt unter folgendem Bericht tiber die Erstellung des

gemeindlichen Baullckenkatasters mit Aktivierungsstrategie.

Die Flachen der Gemeinde Ainring wurden unter stadt- und umweltplanerischen bzw.
landschaftspflegerischen Aspekten einer Vorbeurteilung unterzogen, um festzustellen, welche
Flachen- und Nutzungspotenziale bestehen. Die Flachenpotentialanalyse wurde in folgenden

Schritten durchgefihrt:
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1. Vorauswahl von Flachen auf Grundlage des Liegenschaftskatasters, der digitalen Flurkarte
sowie einer Luftbildauswertung einschliel3lich Priifung der Eigentumsverhaltnisse;

2. Auswertung Ubergeordneter Planungen und bestehender Bauleitplane (Regionalplan,
Flachennutzungsplan, Bebauungspléne, sonstige Satzungen);

3. Vorabstimmung der Analyseergebnisse i.V.m. der Sozialraumanalyse mit der Regierung
von Oberbayern (Mai 2021);

4. Ortsbegehung zur Prifung der vorausgewdahlten Flachen hinsichtlich 6rtlich erkennbarer
Restriktionen, hinsichtlich vorhandener Baustruktur und hinsichtlich des baulichen
Zustands vorhandener Bebauung sowie zur Erhebung von Leerstands-, Nach- und
Umnutzungspotentialen (August 2021);

5. Erstellung von Karten und Datenlisten zur Dokumentation des Zwischenstands der

Flachenpotentialanalyse;

Ergebnis Flachenpotentialanalyse

<

o

Zsichenerklarung
Flachenpotentiale

‘ Nachverdichtung
- Arrondierung
r | Arrongierung (perspektivisch)
Entwcklungspotential mit Vorbehalt A )
Flachenpctentiale - in Aktivierung®

| Baviucke

Nachverdichtung

| sisiaivn

Ubersichtsplan
Flachenpotentiale, 0.M.
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Ergebnis Flachenpotentialanalyse

Erhebungsk i Anzahl Potential- |Flache Pchnﬁ:!;)
|Baulicke 38 39.267
i 19 105.769
Arrondierung 38 136.168
21 90.084
Entwicklungspotential mit

Vorbehalt 16 24.310
Baulticke - in Aktivierung 13 29.333
Nachverdichtung - in 1 45129
Arrondierung - in Aktiverung 15 79216

= Arrondierung
= Bauliic!

=Nachverdichtung
# Entwicklungspotential mit Vorbehalt

= Arrondierung (perspektivisch)

Nachverdichtung - in Aktvierung

Entwickiungspotential mit Vorbehalt

Arrondierung - in Aktiverung

Arrondierung (perspektivisch)
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Ergebnis Flachenpotentialanalyse
1] u. Di zu gem. FNP u.
; innerhalb  |auRerhalb |teilweise
Erhebungskategorie HiE e e
Arrondierung 17 31 5|
Arrondierung (perspektivisch) 4 18 1
Baullicke 34 15 2
Nachverdichtung 13 12 35|
Entwicklungspotential mit Vorbehalt 2 12 2|
=innerhalb BLP = teilweise innerhalb BLP = auierhalb BLP
R ——— [Anzah! Potontial- |Flache Potontial-
g gem. g grundstiicke (m?) Wohnbauflache 2,051
Allgemeines Wohngebiet 43 88.514] Streucbstbereiche © 2.710
Dorfgebiet 30 69,453 Sondergebiet m 7.420
Fliche fir den Gemeinbedarf 8 25.114) o )
— z Offentliche Granflache & 33.534
Fliche fiir die Landwirtschaft 38 162.192 [
Gewerbegebiet 18 86,930 § Mischgebiot 230
Industriegebiet 8 58.092 < Industriegebiet M——— 58 992
Mischgebiet 10 12.366 2 Gewerbegebiet 86,930
Offentiiche Grinfidche 12 33.534 g Fléche fur die Landwirtschaft 162162
Sondergebiet 1 7420 Fléiche fur den Gemeinbedarf 25114
tr i 2.710)
3 Dorfgebiet mmmm— 53453
\Wohnbaufisiche 2 2051

Allgemeines Wohngebiet

()] 40.000  80.000 120.000
Flache (m?)

88.514

6. Abstimmung der vorausgewahlten Flachen mit der Gemeindeverwaltung;

160.000 200.000

7. Baulicken- und Leerstandserhebung durch Burgerbefragung mittels Anschreiben und

Aushang am Rathaus, Veroffentlichung in der Gemeindezeitung (Dezember 2021 — Februar

2022):
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Im Ubrigen wird wegen des groRen Umfanges auf den Abschlussbericht (49 Seiten) des
Bauliicken- und Leerstandskatasters mit Aktivierungsstrategie verwiesen, welches jederzeit

auf Hinweis von der Gemeindeverwaltung zur Verfigung gestellt wird.

Tatséachlich war jedoch der Rucklauf der angeschriebenen Grundeigentimer Uberraschend

hoch bzw. die Burgerbefragung sehr positiv zu bewerten.

Etliche Grundeigentimer haben vom Beratungsangebot Gebrauch gemacht. In der Folge
wurden inzwischen schon mehrere Bauvoranfragen eingereicht, um die Grundstiicke zugig

einer Bebauung zuzufuhren.

Als in diesem Sinne ,aktiviert* kdnnen aktuell bereits angesehen werden:
- FI.Nr. 2526/2 im Ortsteil Perach, EH

- FI.Nr. 2689 im Ortsteil Perach, 3 bis 4 Wohneinheiten

- FI.Nr. 1867/3 im Ortsteil Hammerau, EH

- FI.Nr. 1503 und 1503/1 im Ortsteil Au, voraussichtlich 8 Wohneinheiten

Vorgesehen ist, diese Abfragen gemald dem Baullickenkataster (welches stetig fortzuftihren

und zu aktualisieren ist) in einem Turnus von 3 Jahren zu wiederholen.

3.4 Moglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Geb&ude.

Gebaudeleerstand ist nur ganz untergeordnet zu verzeichnen bzw. wére derzeit nicht bekannt.
Im Ubrigen wéren diese Grundstiicke auch erfasst gewesen von der gemeindeweiten Abfrage

mittels Fragebogen zum Baullicken- und Brachflachenkataster Giber die Gemeindezeitung.

Das Kriterium ,geringer Leerstand” ist fur die Gemeinde Ainring bereits nach Angaben des

StMWBYV erfillt. Dies ist namlich Ergebnis des vom StMWBV beauftragten Gutachtens im
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Zuge des Erlasses der Rechtsverordnung ,angespannter Wohnungsmarkt‘ im Kontext des

Baulandmobilisierungsgesetzes.

Aber auch politisch hat der Gemeinderat Ainring entschlossen gehandelt, in dem seit 2022
eine Zweitwohnungssteuer eingefthrt wurde. Nicht aus finanziellen Grinden, sondern allein

um nicht oder nur sporadisch genutzten Wohnraum zu aktivieren.

3.5 Maglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.

Die Gemeinde Ainring unternimmt enorme Anstrengungen um Zug um Zug
Innenverdichtungsbebauungsplane aufzustellen. Fur weite Teile von Mitterfelden
(Bebauungsplane Mitterfelden Sid, Mitterfelden Sud-Ost, Heubergstral3e Ost, Hoglstralle,
Fortbildungsinstitut der Bayerischen Polizei-ndrdlich der Salzburger Stral3e, Mitterfelden Mitte-
das sind in Summe etwa 260.000 m?) oder z.B. fir Perach (116.000 m2) und Thundorf (9.000
m2) ist dies schon in den letzten Jahren erfolgreich gelungen. Fir weitere Ortsteile, wie z.B.
Feldkirchen (255.000 m?), Heidenpoint ,Am Sonnwiesgraben® (29.000 m?), Ainring A (112.000
m?) oder in Mitterfelden ,0stlich der Kirchenwegstrale® (35.000 m?) liegen bereits

Aufstellungsbeschliisse und Planungsauftradge und in Teilen erste Verfahrensschritte vor.

Anmerkung zum Thema Innenverdichtung im Kontext der Flachensparoffensive:

Mit Verwunderung und noch groRerer Verargerung muss die Gemeinde Ainring zur Kenntnis
nehmen, dass die Gemeinde Ainring nicht in die Verordnung zur Festlegung der Gebiete mit
angespanntem Wohnungsmarkt aufgenommen wurde. Einerseits werden die Gemeinden
aufgefordert Flachen zu sparen und die Innen- vor Auf3enentwicklung zu forcieren, was wir
aus tiefster Uberzeugung und mit groRem Engagement und Aufwand auch gerne unterstiitzen.
Andererseits aber werden der Gemeinde die notwendigen gesetzlichen Instrumente nicht zur

Verfigung gestellt. Das Baulandmobilisierungsgesetz hétte echte Erleichterungen gebracht
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und eine Nachverdichtung wére erleichtert moglich gewesen (Beispiel: Uberbau einer
bestehenden Garage fur Einliegerwohnung, nur ein ,Uraltbebauungsplan® steht mit seinen
Festsetzungen dagegen; Bau eines Doppelhauses auf einem Baullckengrundstick, der

,2Uraltbebauungsplan® lasst auf dem Grundstlick nur ein Einfamilienhaus zu u.v.m.).

Die Gemeinde Ainring hat durch Gutachten (DEMOSPLAN, Dr. Tekles) nachgewiesen, dass

vier der funf aufgestellten Schwellenwerte Uberschritten werden, und dies zum Teil deutlich:

- Die durchschnittliche Mietbelastung tberschreitet in Ainring mit 30,6 % den gewahlten
Schwellenwert von 20 % um mehr als die Halfte.

- Auch in Bezug auf die Wohnversorgungsquote fiihren die im Gutachten der Gemeinde
Ainring vorgelegten Zahlen zu einer deutlichen Uberschreitung des Schwellenwertes von 6
Prozentpunkten; mal3geblich ist hier — so unser Verstandnis — die Differenz zwischen dem
rechnerischen Wohnungsbedarf (ca. 8 %) mit dem Zuwachs der Wohnungsbestéande (in
Ainring 1,2 %).

- Das Kriterium ,geringer Leerstand ist bereits nach Angaben des StIMWBYV erflillt.

- - Ein hohes Wohnungsdefizit wurde im Gutachten der Gemeinde Ainring fir den konkreten
Einzelfall - also qualitativ hochwertiger als die standardisierte Abfrage Uber statistische
Daten - nachgewiesen.

- Hinzu tritt in Ainring die Besonderheit, dass wegen der Lage im unmittelbaren
Einzugsgebiet von Salzburg ein zusatzlicher, regional besonderer Druck auf den
Wohnungsmarkt ausgetbt wird, der wegen des Grenzubertritts aus den bayerischen

statistischen Daten nicht ableitbar ist.

Es ist bekannt, dass eine Nachbarkommune (Oberzentrum) zunéchst in die Rechtsverordnung
aufgenommen war und auf deren eigenes Bestreben wieder herausgenommen wurde, was
nattrlich Probleme bereitet haben dirfte, wie man mit dem benachbarten Grundzentrum

Ainring umgehen soll.

28 09/2022 Fuchs



Demzufolge drangt sich der Verdacht auf, dass das angewendete System zur Ermittlung des
Geltungsbereichs der Rechtsverordnung nicht konsequent umgesetzt wurde, sondern
vielmehr - zumindest was die Gemeinde Ainring betrifft - politisch motiviert und willkirlich
erfolgte. Dieser Umstand fuhrt diesseits im Hinblick auf die enormen Anstrengungen, die wir
unternehmen um die Flachensparoffensive zu unterstitzen und die aufgestellten Regeln

einzuhalten, zu grofRer Frustration.
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4. Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen

4.1 Gesamtstrategie der Gemeinde Ainring

Die bereits geschilderte tatsdchliche Wohnungsnot, ablesbar an der gemeindlichen
Bewerberliste sowie die rechtlichen Vorgaben machen es notwendig, Uber eine
Gesamtstrategie zur Siedlungsentwicklung unter dem Aspekt des unbestreitbar notwendigen
Flachensparens zu entwickeln. Die hierzu gefuihrten Diskussionen in den gemeindlichen
Gremien tragen zur Bildung eines Bewusstseins und klarer politischer Bekenntnisse und
Willensbildung bei. Dies wiederum ist notwendig, um handeln zu kdénnen, wenn sich
Gelegenheiten ergeben. Beispielhaft erwahnen wir den Umbau eines ehem. Einkaufsmarktes
zu einem Feuerwehrgeratehaus in Mitterfelden unter gleichzeitigem Umbau des bisherigen

Feuerwehrgeratehauses in eine gewerblich genutzte Immobilie.
Die in der Gemeinde Ainring entwickelte Strategie wird nachfolgend zusammengefasst:

a) Erstellung Baulliicken- und Brachflachenkataster mit Aktivierungsstrategie. Sh.
Ausflhrungen unter Punkt 3.3.
b) Nachverdichtungsbebauungsplane. Sh. Ausfihrungen unter Punkt 3.5.

¢) Flacheneffizienz

Es ist gefestigte Meinungsbildung in den gemeindlichen Gremien, dass verfligbare Flachen

maoglichst effizient genutzt werden sollen.

Nicht mehr denkbar ist heute z.B. ein Discountmarkt am Ortsrand, der die Stellplatze alle

oberirdisch vorsieht (Asphaltsee):

30 09/2022 Fuchs



Gefordert wird kinftig vielmehr eine Mehrfachnutzung. Beispielsweise Einkaufsmarkt im EG,
daruber Wohnungen, wenig Stellplatze erdgeschossig, Stellplatze hauptsachlich in

Tiefgaragen. Am besten noch mit PV-Nutzung auf dem Dach.

d) Aktive Bodenpolitik

Im Zuge der Gesamtstrategie, welche sich der Gemeinderat Ainring erarbeitet hat, sind

flankierend auch noch folgende Punkte zu erwéhnen:

- Zweitwohnungssteuer erlassen. Sh. auch Punkt 3.4.

- Erlass Vorkaufssatzungen nach 8§25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:

,Die Gemeinde kann in Gebieten, in denen sie stadtebauliche Maltnahmen in Betracht zieht,
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen

bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an Grundstiicken zusteht.*

Fur zwei Gebiete (Mitterfelden Ost und Mitterfelden Sid) hat der Gemeinderat Ainring von

diesem Instrument im Sinne einer langfristigen Strategie und Bodenpolitik Gebrauch gemacht.

- Bauverpflichtung

Es gibt in der Gemeinde Ainring noch ausgewiesene Bebauungsplane (teils mehrere
Jahrzehnte alt) die teilweise nicht vollzogen sind, da die Grundeigentiimer die Grundstlicke -
aus welchen Grinden auch immer - nicht an den Markt geben. Im Hinblick auf die grof3e
Wohnungsnot ist dies besonders argerlich. Aktuell und kiinftig wird bei Ausweisung neuer
Bebauungsplane ausschlieBlich so verfahren, dass durch stadtebaulichen Vertrag eine
Bauverpflichtung begriindet wird, so dass sichergestellt ist, dass die Grundstiicke nicht

spekulativ verwaltet, sondern tatséchlich einer Bebauung zugefihrt werden.
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- Vorhabenbezogene Bebauungsplane

Ebenso nutzt die Gemeinde die Vorteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach §12
BauGB. Bebauungsplane, die nicht innerhalb der vereinbarten Frist umgesetzt werden,

werden aufgehoben.

e) neue Wohnkonzepte (z.B. betreutes Wohnen)

Beispielhaft erwahnt werden darf in diesem Zusammenhang auch der Aufbau eines
ausgeklugelten gemeindeweiten Konzeptes zum betreuten Wohnen. Die Hoffnung ist, dass -
sofern die Burger in ihrer gewohnten Umgebung weiterhin wohnen kdnnen - diese tatséchlich
das Angebot des betreuten Wohnens annehmen und dafiir aber ihre derzeitigen Wohnraume

oder Hauser frei machen um beispielsweise Familien den Wohnraum zur Verfligung zu stellen.

Dafir ist es notwendig, eine Anlage fur betreutes Wohnen in jedem gréf3eren Ortsteil zu

erstellen.

Beispiel: Geplantes betreutes Wohnen in Ainring, Grundstick ehem. Altwirt:

4.2 Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs

Der Auslegungshilfe ist zu entnehmen, dass sich der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen
ganz vorrangig aus Bevolkerungszuwédchsen ergibt. Es wird in der Auslegungshilfe dazu

ausgefuhrt:
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,Die zu erwartenden Bevolkerungszuwachse ergeben sich aus den

Bevdlkerungsvorausberechnungen des Landesamtes fiir Statistik.*

Folgt man dem Domographie-Spiegel des Bayerischen Landesamtes fir Statistik, wirde die

Gemeinde Ainring bis zum Jahr 2039 einen Bevdlkerungsruckgang (-0,4 %) verzeichnen.

Ein solcher erscheint aber insbesondere auf Grund der unter Ziffer 2.1.9 dargelegten

herausragenden _wirtschaftlichen Dynamik der Gemeinde Ainring sowie insbesondere

aufgrund der Lage in direkter Nahe zum Oberzentrum Freilassing und zum Ballungsraum
Salzburg nicht zu erwarten. Zur Darlegung des Bedarfs hat die Gemeinde Ainring unter Ziffer
2.1.10 fur Ainring zudem geltende besondere Indikatoren, welche ein anderes Ergebnis

begriinden, naher dargelegt:

- Vorhandenes Gutachten, Sozialraumanalyse Dr. Tekles

- Verflechtungen mit dem Ballungsraum Salzburg

- Verflechtungen mit dem Oberzentrum Freilassing

- Vergleich mit der Bevolkerungsprognose des Landkreises Berchtesgadener Land
- Vergleich mit der Bevolkerungsprognose Bayern

- Politische Ausrichtung friiher und aktuell

- Tatsachlich vorhandener und angemeldeter Bedarf (Bewerberliste)

Flankierend sei noch erwahnt, dass die Gemeinde Ainring in der Strukturkarte zum LEP als
Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt ist. Demzufolge sind diese vorrangig

zu entwickeln (LEP 2.2.4, Vorrangprinzip).

In Ziffer 2.1.10 wurde also ein Bedarf von 1.100 Wohnungen fiir die nachsten 10 Jahre

ermittelt.
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Hiervon sind die aktuell vorhandenen Flachenpotenziale abzuziehen:

Ziffer in Bezeichnung Wohneinheiten
diesem Bericht
3.1 Potential Flachennutzungsplan:
- Rémerstrafie Ost 28
3.3 Bauluckenkataster mit Aktivierungsstrategie 14
3.4 Leerstandskataster mit Aktivierungsstrategie 0
3.5 Potential Nachverdichtungsbebauungsplane:
- Perach (hier: Lindenweg) 6
- Perach (hier: Heidenpoint, HallerstralRe) 13
- Mitterfelden Mitte (hier: Goethestralle) 7
- Mitterfelden Mitte (hier: Rosengarten) 30
- Kirchenwegstral3e Ost (in Aufstellung, 90
geplant verdichtetes Bauen in S-Bahnnéhe)
Gesamt 188
Gerundet 190

Hinweis:
Es handelt sich hier um den Stand 13.09.22. Es ist zu erwarten, dass es gelingt, diese Zahlen
noch zu erhéhen.

Ermittelter Wohnraumbedarf: 1.100
Abziglich derzeit vorhandene Flachenpotentiale 190
Bedarf an zuséatzlichen Wohnraum (Wohneinheiten) 910

Im Zuge der Diskussion im Gemeinderat zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ainring hat sich der Gemeinderat noch fur eine durchschnittliche GréRe eines
Baugrundstiickes von brutto 650 m? ausgesprochen, was einem aus dieser Berechnung (auf

15 Jahre angelegt) einen Bedarf von 18.72 ha Flache ergeben hétte:
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Wohnflachenbedarfsermittlung

Um abschlielend den Bedarf an Wohnflachen zu ermitteln, werden die oben dargestellten
Parameter zum prognostizierten Bevdlkerungswachstum sowie der geplanten Wohn- und
Bebauungsdichte miteinander in Beziehung gesetzt. Dartiber hinaus wird bezlglich der Be-
legdichte noch ein sogenannter "Auflockerungsfaktor” von 25 % erganzt, der einen eventuel-
len ansteigenden Bedarf von mehr Wohnraum pro Einwohner beriicksichtigt.

Angenommener Einwohnerzuwachs 2013 — 2028 1.065 EW

(0,7% p.a.; ausgehend von einem Bevdlkerungsstand von 9659 im Jahr 2016)

Anzahl bendétigter Wohneinheiten bei Belegungsdichte von 2,2 484 WE

(1.065 EW /2,2 WE)

Auflockerungsbedarf +25 % 121 WE

Gesamtanzahl der benétigten Wohneinheiten 605 WE
Wohngebaude bzw. Grundstiicksbedarf (G) bei 2,1 WE je Gebaude 288 G

(605 WE /2,1 WE je Gebaude)

Bruttobauflachenbedarf flr die nachsten 15 Jahre

Nettobauflache Bruttobauflache Anzahl Grundstucke

500 m2 600 m? 17.28 ha
520 m? 650 m? 18,72 ha
600 m? 720 m? x 288 20,74 ha
700 m2 840 m? 24,19 ha
800 m? 960 m? 27,65 ha

Tab. 3  Wohnflachenbedarfsermittiung — Bevdlkerungszuwachs

Quelle: Begriindung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Ainring, Seite 33.

Inzwischen halten wir derartige Grundstlicksgrofen (650 m2) vor dem Hintergrund der
Flachensparoffensive und die anzustrebenden flachensparenden Bauweisen und

ErschlielBungsformen nicht mehr fir zeitgemaf.

Fur die vorliegende Ausarbeitung wird jedoch noch zurtickgegriffen auf die statistischen
Angaben zu HaushaltgroRe pro Wohneinheit (wie dargelegt 1,96) und Wohneinheiten pro

Hektar Wohnbauflache.
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Gemalfl den statistischen Daten des Landesamtes fir Statistik waren im Jahr 2020 160 ha
(entspricht 4,9 Prozent der Gemeindeflache) als Wohnbauflache belegt fur 5.015

Wohneinheiten, mithin 31,34 Wohneinheiten pro Hektar

Die Umrechnung ergibt:

910 Wohneinheiten dividiert mit 31,34 = 29,04 ha Bedarf an Wohnbauflache fir die

kommenden 10 Jahre.

Im Ergebnis ist damit rechnerisch der Bedarf fir die vorliegende Baulandausweisung

»oaalachau Nord“ mit 9.438 m? grundsatzlich nachgewiesen.

Die Gemeinde setzt aber alles daran, den errechneten Bedarf an Wohnbauflache zu mindern,
in dem - soweit mdglich - ein Schwerpunkt gesetzt wird auf verdichtete Bauweisen in der Nahe
der S-Bahnhaltestellen in Mitterfelden und Hammerau, generell flachensparende Bauweisen
und ErschlieBungsformen angestrebt werden und die Vergabe des Wohnraums mdglichst an

Einheimische gesteuert wird.
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5. Abschéatzung der Folgekosten einer Bauleitplanung

Folgekosten der Ausweisung entstehen aus der ggf. erforderlichen technischen Infrastruktur,
die zur Erschlielung des Baugebietes erforderlich ist. Die Folgekosten von Grunflachen oder
auch sozialer Infrastruktur kénnen aufgrund der Lage und FlachengroRe vernachlassigt
werden. Die notwendige Anzahl von beispielsweise kinftig benétigten KITA-Platzen und die
Schilerzahlen sind durch die Sozialraumanalyse ermittelt und es ist dementsprechend
Vorsorge getroffen. Allerdings ist eine zentrale VerkehrserschlieBung zu erstellen
einschlieBlich aller Ver- und Entsorgungsinfrastruktur. Hiermit sind hohere Kosten als bei der

Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen verbunden.

Durch die Erforderlichkeit einer kurzfristigen Aktivierung kann das Argument einer moglichen
Kostenersparnis aber im Ergebnis nicht zu einem Verzicht auf diese Baulandausweisung

fuhren.
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Ergdnzende Argumentation zum Wohnungsbedarf:

Die Gemeinde Ainring hat den Bedarfsnachweis gemaf der Auslegungshilfe ,Anforderungen

an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der

landesplanerischen Uberpriifung des StMWi vom 07.01.2020 angefertigt.

Durch eine im Nachgang erstellte ergédnzende Studie des Wissenschaftsexperten Herrn Dr.

Tekles vom Biuro DEMOSPLAN verfligt die Gemeinde Ainring Uber wesentlich genauere

Daten. Die Bevolkerungsprognosen zwischen dem Biro DEMOSPLAN und dem BayLfStat

unterscheiden sich deutlich.

Die Studie belegt:

- Die Einwohnerzahl in der Gemeinde Ainring ist in der Zeit vom 31.12.2012 bis 30.06.2022

von 9.569 auf 9.925 gestiegen ist. Dies entspricht einer Zunahme der Einwohnerzahlen um

356 Personen (3,7 %).

- Unter Berucksichtigung der Realisierung der weitgehend sicheren Bauvorhaben in Ainring

wird die Zahl der Einwohner von 9.885 im Jahr 2021 auf ca. 10.200 im Jahr 2030 steigen.
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Entwicklung der Einwohnerzahl
in Ainring 1960 bis 2035

I Frognose der Einwohnerzahl

[ Jvergangene Entwicklung der Einwohnerzahl | ., ..,

adgn asen 949 9634 9672 9gse 919

10.016 10.037 10.195 10,303 10331

90y 79y agd7 aEes ¥I55 w0y waeT 9w 10045 107002 10 150 10.290

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Jahr

Quelle: Zentrale Resultate vom 27.09.2022, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Bliro DEMOSPLAN
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- Demgegeniiber wirde nach der Prognose des BayLfStat die Einwohnerzahl in Ainring auf

ca. 9.770 bis 2035 sinken — dies wurde bereits bis 2022 durch die Realitat tiberholt.

Entwicklung der Einwohnerzahl in Ainring
2012 bis 2021 (jeweils zum 31.12.) sowie zum 30.06.2022

; 6925
I faktische Einwohnerzahl 9908 0885
Proghose BayLfStat

9.800 : : :

9634
9598

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Jahr

Quelle: Zentrale Resultate vom 27.09.2022, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Biiro DEMOSPLAN
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Jahrliche Umsétze der Betriebe in Tsd. Euro

Die Entwicklung der Umsétze belegen, dass die Gemeinde Ainring im Vergleich mit
anderen Gemeinden eine enorm hohe Wirtschaftsdynamik aufweist und bei der Zahl der
absoluten Umsatze an zweiter Stelle knapp hinter der Stadt Freilassing, bei den Umséatzen
pro Kopf sogar deutlich an der Spitze steht.

Jahrliche Umsétze der Betriebe in Tsd. Euro
in der Gemeinde Ainring 2010 bis 2020

1.500.000 € 1476523 €

1.400.000 € 1356724 €
1,300,000 € 1.266,400.€

1.200.000 € : : : : 1145042 €
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900.000 € B1B.010 € 834979 ¢
800.000 € 750223 € T TT0.487 € 76T A38 £

700000 € 663081 €

600000 €
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100.000 &

0&

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Jahr

Quelle: Zentrale Resultate vom 27.09.2022, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Biiro DEMOSPLAN

Summe der jahrlichen Umsatze der Betriebe (in 1.000 Euro) in der
Gemeinde Ainring und den Gemeinden im Landkreis im Jahr 2020

Stadt Freilassing _ 1626 863

Gemeinde Ainring | | t476523¢€
Gemeinde Saaldorf-Surheim 580189 €

Stadt Bad Reichenhall

Gemeinde Piding

Markt Berchtesgaden

542T11€
446406 €

312380 €

Markt Teisendorf 247908€
Gemeinde Schénau a.Konigssee 235156€
Gemeinde Bischofswiesen 211267 €
Stadt Laufen 201.717€
Gemeinde Bayerisch Gmain 167577 €
Gemeinde Anger 92365 €
Gemeinde Ramsau b.Berchtesgaden 47:184€
Markt Marktschellenberg 41870 €
Gemeinde Schneizireuth ] 33301¢€
o€ 200.000 € 400.000 € 600.000 € 800000€ 1.000.000€ 1.200000€ 1.400000€ 1600000€ 1.800.000¢€

Summe der jahrlichen Umsatze der Betriebe (in 1.000 Euro)

Quelle: Zentrale Resultate vom 27.09.2022, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Bliro DEMOSPLAN
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Jahrliche Umsatze der Betriebe pro Einwohner (in 1.000 Euro) in
der Gemeinde Ainring und Gemeinden im Landkreis im Jahr 2020

Gemeinde Ainring [ <

Gemeinde Saaldorf-Surheim | 08¢

Stadt Freilassing | 04e

Gemeinde Piding | -82¢€

Gemeinde Bayerisch Gmain | sde

Gemeinde Schonau a.Konigssee | 42€

Markt Berchtesgaden | -41€

Stadt Bad Reichenhall| ] 20¢
Gemeinde Bischofswiesen| | 20¢
Stadt Laufen| ] 2se
Gemeinde Ramsau b.Berchtesgaden| ] e
Markt Teisendorf| | 27¢
Gemeinde Schneizlreuth| | z5¢
Markt Marktschellenberg [ | 24¢
Gemeinde Anger| | 20¢

0€ 10€ 20€ 30€ 40€ 50€ 60€ T0€ B0€ QD€ 100€ 110€ 120€ 130€ 140€ 150€
Jahrliche Umsatze pro Einwohner (in 1.000 Euro)

Quelle: Zentrale Resultate vom 27.09.2022, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Bliro DEMOSPLAN
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- Trotz der Corona-Pandemie ist die Zahl der Beschaftigten in den vergangenen Jahren
gestiegen. Wahrend die Zahl der beschéaftigen Auslander deutlich steigt, sind die
Erwerbspotenziale der deutschen Einwohner weitgehend ausgeschopft.

Anzahl der sozialvers.pfl. Beschiftigten
in der Gemeinde Ainring 2010 bis 2021
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Quelle: Zentrale Resultate vom 27.09.2022, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Biiro DEMOSPLAN

Anzahl der beschiftigten Deutschen und Ausldander
in der Gemeinde Ainring 2010 bis 2021
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Anzahl der beschaftigten Deutschen und Auslander

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Quelle: Zentrale Resultate vom 27.09.2022, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Biiro DEMOSPLAN
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Baufertigstellungen (Anzahl der Wohnungen)

Baugenehmigungen (Anzahl der Wohnungen)

In den letzten Jahren ist die Zahl der fertiggestellten und genehmigten Wohnung zu gering
angestiegen um den Altersersatzbedarf der ansassigen Betriebe durch die Zuwanderung
adaquat zu decken.
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Quelle: Zentrale Resultate vom 27.09.2022, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Biiro DEMOSPLAN
Genehmigte Wohnungen
in der Gemeinde Ainring 1990 bis 2021
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Quelle: Zentrale Resultate vom 27.09.2022, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Bliro DEMOSPLAN
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- In Folge der Knappheit an Wohnraum in der Gemeinde Ainring stiegen die Mieten stark

und die Immobilienpreise massiv an:

Immobilienpreise (in € pro gm)

Immobilienpreise (in € pro gm)
g 8 8 38 8 8

g

g

2018 2019 2020
Jahr

in der Gemeinde Ainring 2018 bis 2022

4563 €

2021

5163 €

2022

Quelle: Zentrale Resultate vom 27.09.2022, bearbeitet von Herrn Dr. Tekles vom Biiro DEMOSPLAN
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