Einbeziehungssatzung
" StraB - West "

Innenbereich
gem. § 34 BauGB
£°

VI,

Die Gemeinde Ainring erlésst aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in

Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) folgende

Einbeziehungssatzung:

Geltungsbereich Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden
gemaR der im nebenstehenden Lageplan M 1/1000 ersichtlichen Darstellung festgesetzt.

Der Lageplan st Bestandteil der Satzung. i,

Planungsrechtliche Zulassigkeit Innerhalb der unter |. festgesetzten Grenzen richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34
BauGB. Sofem fiir ein Gebiet des gemaR |. festgesetzten Innenbereiches ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraftireten dieser Satzung
bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtiiche Zulssigkeit von Vorhaben nach
§30 BauGB.

Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des Innenbereiches geman § 34 BauGB

Bauverbotszone
Eingriinung
s zufamt
Dorfgebiet
Zeichnerische Hinweise

[ Bestehende Grundstiicksgrenzen

Texliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich ist ein Wohngebaude mit Garagen und Nebenanlagen zulassig,
1 d istauf 135 m?, &

ie fer
mit 45m? und die Anzah! der Wohneinheiten auf 2 begrenzt.

N

Stellplétze und Garagenzufahrten dilrfen nicht mit Asphalt, Beton etc. versiegelt
werden, sie sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Die Zufahrt hat
zwingend iber die Gemeindeverbindungsstralte zu erfolgen.

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in der Satzung aufzunehmen:

Im Bereich der Sichtfelder dirfen aufier Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zéune sowie Stapel,
Haufen oder ahnliches mit dem iick nicht fest i
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplitze iberschreiten. Eine neue Zufahrt und ein never Zugang zur B 304 dirfen
nicht angelegt werden; dies gt auch fiir die Dauer der Bauarbeiten.

@

Die Errichtung von Sockelmauem fiir Einfriedungen ist nicht zulassig.

ot

Die nicht iberbauten Fléchen sind mit Ausnahme der Stellplatze und Zufahrten zu
begriinen, mit heimischen Laubgehéizen zu bepflanzen und in dieser Weise zu
erhalten. Es ist ein 1 Baum 3.0rdnung pro 2550 m* versiegelter/iiberbauter Fléache zu
pflanzen. Wegen der Ortsrandlage des Grundstiicks ist das Grundstiick mit einer
dreireihig versetzten Hecke einzugriinen.

Textlicher Hinweis Von L i oder Kleinti issi
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie liber das
bliche Ausma hir sinc adi 2u dulden. a
dann, wenn i Arbeiten wi ingt an Sonn- u. Feiertagen oder
zur Nachtzeit durchgefiihrt werden missen.

Textlicher Hinweis Wasserwirtschaftsamt:

D sowie von privaten Hof- und Zufahrtsfiachen
sollte nach Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung iiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die
Eignung des L 2ur Versic h i Regeln der
Technik ist zu prifen. Ist eine flachenhafte Versickerung Gber eine geeignete
Oberbodenschicht nicht maglich, so ist eine linienhafte linienformige Versickerung z.B.
mittels ~ Mulden-Rigolen und  Rigolen  vorzuziehen. Die  Beseitigung  des
i iiber ist ich zu begriinden und nur in
Ausnahmeféllen zulassig. Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering
belastetes Niederschiagswasser sollte daher versickert werden (nach LfU Merkbiatt Nr.
43/2 und DWABlatt M 153). Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park- und
Stellpléitze, Terrassen etc. als befestigte Vegetationsflachen (2B. Schotterrasen,
oder mit £l

auszufiibren. Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine
Versickerung nur nach einer Vorbehandiung zuldssig. Eine wasserrechtiche
istin allen erforderiich. Dachfla mit diesen Materialien

< 50m sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachiassigt werden.
Es ist eigenverantwortich zu prifen, inwiewsit bei der Beseitigung von

i

eine zw.
vorliegt. Die Vorgeben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
der Technischen Regeln zum schadlosen Ein- leiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewssser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

bei der i 3
mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseiigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann  die
Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

Sofern zutreffend, empfehlen wir Tiefgaragen und zugehbrige Abfahrten in den
4 ey e 20 et

2 in
Verwendung finden, sind hinsichtiich der Versickerung ~grundsatzlich die gleichen
Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen Anlagen. Hierbei ist vor allem der
erforderiiche Mindestabstand zum mittleren hochsten Grundwasserstand zu beachten

L

o
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o
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. Der Satzungsbeschluss wurde am 05.12.2017 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich

. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Verfahrensvermerke

. Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 03.08.2015 den Erlass der

Einbeziehungssatzung ,Stralt-West", gem. § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
beschlossen.
Der Biligungs- Und Auslegungsbeschluss wurde in der Sitzung vom 22.05.2017

gefasst
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom
19.05.2017 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2017 bis
07.07.2017 &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 31.05.2017
beteiligt.

Der Bauausschuss beschloss in seiner Sitzung vom 21.08.2017 die
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 21.08.2017 neuerlich gem. § 3 Abs.2
BauGB in der Zeit vom 06.09.2017 bis 09.10.2017 &ffentlich auszulegen. Gleichzeitig
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2
BauGB mit Schreiben vom 23.08.2017 beteiligt.

. Die Gemeinde Ainring hat mit dem Beschluss des Bausschusses vom 13.11.2017 die

Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 13.11.2017_ an § 10 Abs.1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Ainring, den 30.11.2017 Johann Egfhlberger Erster Birgermeister/
\

bekanntgemacht.

Ainring, den 06.12.2017 Johann Escl

Gemeinde Ainring
Landkreis Berch ds Land

Einbeziehungssatzung
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Mitterfelden, den 19.05.2017
geéndert 21.08.2017
gedndert 13.11.2017

Gemeinde Ainring
Bauamt
Salzburger Str. 48
83404 Ainring

Kiaus Kalb, Bauamt




