Gemeinde Ainring
Einbeziehungssatzung ,,StraR-West“

Begriindung
i.  Aufstellungsgriinde

Auf der durch die bestehende GemeindeverbindungsstraBe nach Altmutter und der OD B 304
Stra® umgrenzten Flache solf kiinftig eine bauliche Nutzung entsprechend der angrenzenden
Bebauung erméglicht werden. Da die Flache durch das ostlich angrenzende Gebiet entsprechend
gepragt ist, soll sie in den bestehenden Ortsteil Stra einbezogen und damit Baurecht nach § 34
BauGB geschaffen werden. Die Voraussetzungen fiir die Einbeziehung des 0.g. Grundstiicks in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil sind gegeben. Insbesondere ist die einbezogenen
Flache durch die bauliche Nutzung des 6stlich angrenzenden Dorfgebietes entsprechend gepragt.
Die Einbeziehungssatzung ist auch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
Der Ortsrand erfahrt einen Abschluss und ist durch die Einmundung der
GemeindeverbindungsstraBe in die OD der B 304 in Stral vorgegeben.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1700 m? stdlich der OD B 304 und &stiich der
Gemeindeverbindungstrale Stra- Altmutter. Das bisher im AuBenbereich liegende Grundstiick
FistNm. 177/T soll in den im Zusammenhang bebauten Oristeil einbezogen werden.

3. Flachennutzungsplan

Das bebaute Gebiet dstlich der Gemeindeverbindungsstrale und sudlich der OD der B 304 ist als
Dorfgebiet dargestellt, die einzubeziehende Flache als Bereich von Flachen die Landwirtschaft.
Aufgrund der geringen GroBe des Einbeziehungsbereiches kann hier von einer geringfugigen
Abweichung von der Darstellung des Flachennutzungsplanes ausgegangen werden. Dennoch
wird die Flache im neu aufzustelienden Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt.

Lage, GroRRe und Beschaffenheit

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im westlichen Gebiet von StraB, an der Einmindung der
Gemeindeverbindungsstrate Altmutter — OD B 304. Die Flache, die in den bebauten Ortsteil
einbezogen werden soll, umfasst insgesamt ca. 1700 m Sie wird derzeit landwirtschaftiich
genutzt. Im Norden ist sie begrenzt durch die OD B 304, im Westen durch die
Gemeindeverbindungsstrae Altmutter. Siidlich schliefit sich landwirtschaftliche Nutzfiiche an.
Ostlich ist bestehende Wohnbebauung.

4. Gepiante bauliche und sonstige Nutzung

Im Geltungsbereich der Satzung soll die bauliche Nutzung entsprechend der angrenzenden
Bebauung ermaglicht werden. Als konkretes Vorhaben ist derzeit die Ermrichtung eines
Einfamilienwohnhauses bekannt.

5. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist durch die bestehende Gemeindeverbindungsstral3e gegeben und
hat zwingend uber die Gemeindeverbindungsstraie zu erfoigen.

6. ErschiieBung
Fur die neu geplanten Nutzungen sind keine weiteren ErschlieBungsmaRnahmen erforderlich.
7. Granordnung

Der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft wird durch folgende MaBnahmen méglichst
gering gehalten: Das Grundstick ist mit Obstbdume zu bepflanzen. Es ist ein Baum 3.0rdnung
pro 2550m? versiegelter/iberbauter Flache zu pflanzen.



Die nicht bebauten Flachen sind zu begrinen. Das Grundstick ist wegen seiner Lage am
Ortsrand mit einer dreireihig versetzten Hecke einzufassen/einzugriinen.

Zur Vermeidung einer Barrierewirkung fur Kleinsauger etc. ist die Emrichtung von Sockelmauemn
far Einfriedungen verboten.

8. Umweltschitzende Belange / Eingriffsregelung

Durch die raumliche Begrenzung des Gelfungsbereiches und die Festsetzungen zu Art und MaR
der baulichen Nutzung sowie zur Grunordnung kann der Eingriff in Natur und Landschaft
weitgehend vermieden werden. Hinsichtlich der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung wird
daher analog das vereinfachte Vorgehen gemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft’ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwickiung und Umweitfragen
angewandt

- Planungsvoraussetzungen:

Erlassen wird eine Satzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB mit zusatzlichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB u. a. zur Gberbaubaren Flache und zur Granordnung.

Vorhabenstyp:

Im Geltungsbereich sind Wohngebaude mit Garagen und Nebenanlagen zuléssig, die
Beschrankung der Grundfliche des Wohngebaudes auf 135 m? stellt zusammen mit dem
Zuschnitt des Geltungsbereiches und der gegebenen Grundstiicksverhaltnisse sicher, dass die
Uberbaute Flache weniger als 20 % der Flache des Geltungsbereiches betragen wird.

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Der Geltungsbereich ist derzeit intensiv genutztes Grunland. Schutzgebiete, Biotope oder
Waldflachen sind nicht betroffen. Aufgrund der Lage an den angrenzenden StraBen und der
Intensivnutzung kdnnen Strukturen fiar Tiergruppen wie Vogel, Kleinsauger oder Insekten
zumindest als Nahrungs- und Jagdlebensraum weitgehend ausgeschlossen werden. Es gilt
ein Gebot zur Pflanzung mit heimischen Obstbaumen.

Schutzgut Boden:

Der Versiegelungsgrad wird durch Verwendung versickerungsfahiger Belage
begrenzt.

Schutzgut Wasser:

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor, die Baukdrper werden
nicht ins Grundwasser eindringen. Quellen, wasserfithrende Schichten und
regelmaBig Gberschwemmte Bereiche bieiben unberihrt. Eine méglichst fiachige
Versickerung durch begriinte Flachen wird gewahrieistet, Zufahrten und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

Schutzgut Luft/Klima:

Eine Frischluftschneise oder ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet werden durch die
Bebauung nicht maRgeblich beeintrachtigt. Bzgl. landwirtschaftlicher Immissionen und
MaBnahmen gegen Larmeinwirkung der OD B 304 muss im Bauantragsverfahren durch
bauliche SchutzmaRnahmen reagiert werden.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Erweiterungsgebiet grenzt unmittelbar an bestehende Bebauung, exponierte Lagen oder
landschaftspragende Elemente werden nicht beeintrachtigt. Der gegenwartige Ortsrand ruckt
nach Westen. Aufgrund der in der Satzung nach §34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 zusatzlich
fesigesetzten MaBBnahmen sind die gesetzlichen Anforderungen des BauGB und des
BNatSchG bezuglich der Eingriffsregelung ausreichend erfillt und es besteht daher kein
weiterer Ausgleichsbedarf.



9. Auswirkungen

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung sind keine besonderen neuen Auswirkungen
zu erwarten, insbesondere keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes oder der
angrenzenden Grundstiicke. Die geplante Bebauung hat sich an die bestehende
Umgebungsbebauung anzupassen. Mit den festgesetzten MaBnahmen sind die
naturschutzrechtlichen Anforderungen erfulit und es besteht daher kein weiterer
Ausgleichsbedarf.

Ainring, den 13.11.2017 Eschjberger
1. /Burgermeister

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein sind zu beachten:

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrisfiachen solite nach Moglichkeit
aufdenmhgenleﬂsmd(envasmnweMde)astaneheﬂédugeVasmkawg iiber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine flichenhafte Versickerung liber eine geeignete
Oberbodenschicht Mdnnlﬁgidm,soistemeiriemamyiienﬁmigeVersidcmnng;nm Mulden-Rigolen
und Rigolen vorzuziehen. Die Beseiligung des Niederschiagswassers iiber Sickerschachte ist grundsatzich zu
begriinden und nur in Ausnahmefallen zulissig. Der Versiegiung des Bodens ist enigegenzuwirken. Gesing
belastetes Niederschlagswasser sollte daher versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt
M 153). Entsprechend sind Garagenzufahrien, Park- und Stelipltze, Temassen etc. als befestigte
Vegetationsflachen (zB. Schofterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersieine) oder mit versickerungsfahiger
Pﬂanzended(eamaﬂiwen.WmndeDadﬂndeckmgaswaer,anodaBHbestemisteineVelsickenmg
nur nach einer Vorbehandlung zufdssig. Eine wassermrechtiiche Genehmigung ist in soichen Fallen erfordertich.
Dachitdchenanteile mit diesen Materialien < 50m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kdnnen vemachiéssigt
weMen.EsisteigeMMMMmpmbn,imiaueibddaBeeeﬁgmmNiedasdhgswassa eine
genehmigungsfrete Versickerung bazw. Gewassereinleitung  vorfiegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadiosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewadsser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche  Genehmigung bei der
Kreisverwaltungsbehorde mit  enfsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von
NWMMM,MNVMWWWM&MW@DWABB&&
A 138, A 117 und M153dmtalhn.$obmnmefbm.amfehbanWuungdﬁﬁgeAbhhm
in den Schmutzwasserkanal zu entwissem. Sofern durchlassige Flachenbelage in Tiefgaragen Verwendung
finden, sind hinsichtlich der Versickerung grundsitzlich die gleichen Anforderungen zu stellen wie bei
oberirdischen NﬂagenHerbalstmalandererhdeﬂuelﬁmmnmenhﬁchslen
Grundwasserstand zu beachten



Bekanntmachung
Einbeziehungssatzung "StraR-West”

Satzungsbeschluss

Der Bauausschuss der Gemeinde Ainring hat in seiner Sitzung am 13.11.2017 die
Einbeziehungssatzung ,StraB-West" fur die FI.Nr. 177/T der Gemarkung StraB8 gem. § 10
Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Die Einbeziehungssatzung ,Stra3-West" liegt ab Veroffentlichung dieser Bekanntmachung
im Rathaus der Gemeinde Ainring, Salzburger StraBe 48, Zimmer 105 und 106, 83404
Ainring, wahrend der alilgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit. Sie kann
dort eingesehen und Gber deren Inhalt Auskunft verlangt werden.

Die Einbeziehungssatzung "Stra3-West" tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.
Die Satzung kann auch auf der Intemnetseite der Gemeinde Ainring unter www.ainring.de
-Aktuelles- Bebauungspléne — Satzung ,StraB-West” eingesehen bzw. heruntergeladen
werden.

Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB genannten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung sind gem. § 215 Abs. 1 BauGB
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Anderung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Ebenso sind Méngel in der Abwagung nach § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht werden. Der Sachverhait, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen.

Sind durch die Aufstellung der Satzung die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichnenden
Vermogensnachteile eingefreten, kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigung
verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung
der Entschadigung schriftiich beim Entschadigungspflichtigen beantragt.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt gemaR § 44 Abs.4 BauGB, wenn nicht innerhalb von 3

Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Ainring, den 29.11.2017

Johann Eschlberger, Erster Burgermeister



