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A Anlass und Erfordernis der Planung

1.  Anlass der Planung

Der Gemeinderat von Ainring hat in seiner Sitzung am 25.07.2023 beschlossen, dem Antrag
der PV Ainring GmbH & Co.KG zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integrierter Griinordnung ,Biirgersolarpark Ainring” und im Parallelverfahren der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan zuzustimmen.

Es ist vorgesehen, eine Freiflaichenphotovoltaikanlage zu errichten.
Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlduterung der Eignung der vorgesehe-

nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 4 ha befindet sich auf den FI.-Nr. 2305 TF, 2306
und 2308, Gemarkung Ainring der Gemeinde Ainring.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ainring belegt:

- Flachen fir die Landwirtschaft (,Vorrang flr die Landwirtschaft”)
Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden.

Es ist eine feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

2. Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Gemeinde Ainring beabsichtigt, basierend auf bundesdeutschen und bayerischen Zielen
des Klimaschutzes und der Klimavorsorge, einen aktiven Beitrag zum globalen Klimaschutz
und zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von Anlagen
zur erneuerbaren Stromerzeugung leisten.

Somit unterstitzt die Gemeinde Ainring die Forderung erneuerbarer Energien im Gemeinde-
gebiet. Die Vorgaben aus dem geltenden Gesetz flir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG
2023) sind zu beachten.

Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignete Neigung
- kurze Anbindungsmdglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Acker- oder Grinland
- verflgbares Grundstlick

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfullt.
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Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligtem Gebiet. Ein
landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berg-
gebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natlrlichen Standortbedingun-
gen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfiih-
rung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsme-
thoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung liber Gebote fiir Photovol-
taik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Forderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Griinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
ten.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage ist befristet auf die mdgliche Funktions- und
Betriebszeit, danach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.
Der Rickbau nach Betriebsende wird vertraglich vereinbart.

3. Erfordernis der Planung

Berlicksichtigung der Ziele und Grundséatze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale
fir erneuerbare Energien in der Region weiter erschlossen. Die geplante Anlage hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Durch die Pflanzung von Heckenstruktu-
ren sowie die Anlage eines Wiesensaums wird ein Biotopverbund in einem stark anthropogen
gepragten Landschaftsraum geférdert. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Diingung, Mul-
chen (nur in Ausnahmefallen zur Nachpflege unter den Modulreihen) und Pflanzenschutzmit-
tel zu verzichten. Den Grundsatzen der Regionalplanung kann dadurch entsprochen werden.

Die Gemeinde Ainring ist der Planungsregion Stdostoberbayern (18) zugeordnet und ist Teil
des Landkreises Berchtesgadener Land. Das Vorhaben befindet sich im Verdichtungsraum der
Gemeinde Ainring, welche als Einzelgemeinde einen Raum mit besonderem Handlungsbedarf
darstellt. Ainring stellt ein Grundzentrum dar und liegt nahe dem Oberzentrum Freilassing.
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Auszug der Karte zur Raumstruktur - Regionélplan Region Sudostoberbayern (18), ohne MaBstab

Die Errichtung des ,Biirgersolarpark Ainring” tragt auch zur Erreichung der allgemeinen Ziele
des Regionalplans der Region Stidostoberbayern (18) bei. Demnach soll eine klimaschonende
Raumentwicklung erfolgen. Die Siedlungsentwicklung und die Entwicklung der Infrastruktur
sollen an die Herausforderungen des Klimawandels angepasst werden.

Regionalplan Siidostoberbayern (18)

2.3 Entwicklungsgrundsatze

(G) ,Die Potenziale der erneuerbaren Energien sollen im Hinblick auf den Klimawandel beson-
ders genutzt werden.”

Zu 2.3 Entwicklungsgrundsatze

(B) [...] .,Der Ausbau der erneuerbaren Energien leistet durch die Reduktion von Kohlenstoffdi-
oxid einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und damit zum Umgang mit dem Klimawandel.
Beim Ausbau der regionalen Energieversorgung kommt den erneuerbaren Energien daher eine
zentrale Bedeutung zu. Bei der Unterstiitzung lokaler und regionaler Angebotsformen kann die
Wertschdpfung in der Region verbleiben und dabei einen Beitrag zur regionalen Entwicklung
leisten.”
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Regionalplan: Stidostoberbayern (18)

ROT: Lage Plangebiet, GRUN (dunkel): Landschaftliches Vorbehaltsgebiet, LILA: Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschét-
ze, BRAUN (hell): Larmschutzbereich zur Lenkung der Bauleitplanung Zone C des Flughafen Salzburg (RISBY 2023,
nicht maBstablich)

GemalB Regionalplan Stdostoberbayern (18), befindet sich der Planungsbereich auBerhalb
der Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete Nr. 35 ,Salzach von Freilassing bis Laufen” im Osten
und Nr. 9 ,H6gl und Hoglworther See” im Westen.

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sollen groB-
raumig zur okologischen Stabilitat der Landschaft beitragen und die Erneuerung der Natur-
glUter gewahrleisten. Die Umsetzung des geplanten Vorhabens steht den Zielen der umlie-
genden Vorbehaltsgebietes nicht entgegen. Im Zuge der Errichtung des Solarparks wird
durch Umwandlung von intensiv bewirtschaftetem Acker in artenreiches Griinland eine Stei-
gerung der Arten — und Strukturvielfalt erreicht. Negative Auswirkungen auf das Gebiet sind
nicht zu erwarten.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wiirden. Eine flachige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung kdnnen
vollstandig ausgeschlossen werden.

Luftaustauschbahnen kommen vermehrt in Bach- oder Flusstalern vor. Das Eingriffsareal liegt
in der N@he des Flusses Saalach (ca. 750 m Entfernung). Aufgrund der Lage, der angrenzen-
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den Strukturen und Art des Vorhabens kann eine Beeintrachtigung der Luftaustauschbahn-
funktionen ausgeschlossen werden. Zudem befinden sich im Bereich der geplanten Photovol-
taikmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen Gehdlzstrukturen. Damit tragt die Fla-
che derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Es stellt sich eine sehr geringfligige Beein-
trachtigung der Kaltluftproduktion ein und es werden keine Gebdaudekomplexe o.a. errichtet.
Dahingehend ist keine Verschlechterung durch die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind aufgrund der derzeitigen Nutzung als Ackerland und
bestehenden Vorbelastungen durch die angrenzende eingleisige Bahnlinie, die vorbeifiihren-
de BundesstraBe B20 sowie den Kiesabbau im Norden nur bedingt vorhanden. Zudem ver-
lauft eine Mittel- und eine Hochspannungsleitung durch das Planungsgebiet und nordlich
des Geltungsbereichs befindet sich ein Funkmast. Der 6stlich angrenzende Geh- und Radweg
sowie der Feld- und Waldweg im Norden werden nicht durch die Bebauung beeintrachtigt.

Des Weiteren ist bei der Standortwahl das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zu beachten. Aufgrund der vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen (Hoch- und Mittelspannungsfreileitung) und der Nahe zu groBeren
Verkehrstrassen (Bahnlinie, Bundesstralle B20) ist ein geeigneter Standort vorhanden. AuBer-
dem weist die Flache keine landschaftliche Eigenart auf und befindet sich in einer Lage ohne
besondere Fernwirkung, wodurch sie als Standort geeignet ist.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit der bestehenden Eingriinung und den bestehen-
den Vorbelastungen stellt das Planungsgebiet durch die eingeschrankte Fernwirkung eine
optimale Flache fur die Realisierung des Vorhabens dar.

Die Gemeinde Ainring gewichtet in diesem Fall den Belang der Stromerzeugung mit erneuer-
baren Energien (Errichtung von Photovoltaikanlagen) hoher als die Beibehaltung der land-
wirtschaftlichen Nutzung, welche der Energieerzeugung kiinftig untergeordnet wird.

B Planungsrechtliche Situation

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

In diesem Fall ist es zuldssig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir
Wechselrichter/ Trafostationen/ Stromspeicher sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fir
den technischen Betrieb und die Pflege einer Photovoltaikanlage erforderlich sind, durchzu-
flhren.

Die Grundflache der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 150 m?
nicht Gberschreiten.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

e Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten
e maximale Modulhdhe: 3,3 m
e Abstand der Modulreihen: mind. 3,0 m
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e Modulabstand zum Boden: mind. 0,8 m
Die maximalen Hohen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen.

Die moglichen Kleinbauwerke und untergeordneten Nebenanlagen sind landschaftsgebun-
den zu gestalten und mit einem Flachdach oder Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe
wird auf 3,5 m ab der natirlichen Gelandeoberkante festgesetzt.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind parallel der stdlichen Flurstlicksgrenze auszurichten.
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenfla-
chen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Abstandsflachen und Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstande ergeben. Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass
die Schutz- und Vorsorgewerte gemaB 26. BImSchV eingehalten werden.

Gemal dem Praxis-Leitfaden fiur die 0Okologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2014) treten elektromagnetische Fel-
der und Strahlungen wie bei Handys, Mobilfunkanlagen und Mikrowellengerdten beim Be-
trieb einer PV-Anlage nicht auf.

Da sich im naheren Umgriff der geplanten Anlage die Bahnlinie 5740 Freilassing — Bad Rei-
chenhall, die B20, die Kirchenwegstrale und Wohnbebauungen befinden, wurde das IB Ge-
oplan mit der Untersuchung der Lichtreflexion durch die geplanten Module und eventuell
dadurch entstehende stérende Blendwirkungen auf die genannten Nutzungen beauftragt. Als
Beurteilungsgrundlage wurde das LAI-Merkblatt ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen” und die OVE Richtlinie ,R 11-3: Blendung durch Pho-
tovoltaikanlagen Ausgabe: 2016-11-01" herangezogen. Folgende Ergebnisse konnten fir die
betrachteten Immissionsorte berechnet werden: - Bahnlinie 7540: keine relevante Blendung
vorhanden

-- B20: keine relevante Blendung vorhanden

-- KirchenwegstralBe: keine relevante Blendung vorhanden

- 10 1,10 5 -10 11: keine Blendung vorhanden

- 10 2 - 10 4: keine relevante Blendung vorhanden

Somit sind unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht (52310105, Ingenieurbiro Ge-
oplan) behandelten Voraussetzungen (Annahmen zur Berechnung, Planungsunterlagen) kei-
ne erheblichen Beldstigungen durch Blendung zu erwarten. Dieses Gutachten basiert auf den
derzeit aktuellen Planungen. Bei Planungsanderungen ist der Berichtersteller hinzuzuziehen,
da sich aufgrund von Abweichungen andere Resultate ergeben kénnen. PV-Module sind so
zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.
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4. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich 40.327 m?
Bereich der Photovoltaikanlage (innerhalb Zauns) 37.067 m?
Baugrenze 34333 m?
E1: Wiesenpflege im Bereich der Photovoltaikanlage und auBerhalb des Zaunes 37.067 m?
E2: Eingriinung (Heckenpflanzungen) 2779 m?
E3: Wiesensaum 476 m?
Zufahrt 5m?

5. Einfriedungen

Zaunart:

Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit optiona-
lem Ubersteigschutz plangemaB einzuzdunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld
muss mindestens 15 cm betragen. AuBerdem sind Zauntore zulassig.

Zaunhohe:

Die Zaunhdhe darf max. 2 m (+ optionaler Ubersteigschutz) tiber dem natiirlichen Gelande-
verlauf betragen.

6. Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich befindet sich laut Daten des BayernAtlas kein Bodendenkmal. Eventuell
auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

.Wer Bodendenkmidiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geftihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die librigen. Nimmt ein Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

,Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéinde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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C Beschreibung des Planungsgebiets
1. Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im Osten des Ortsgebietes von Ainring. Die Flurstiicke wer-
den derzeit als Ackerland genutzt. Die Umgebung weist eine starke anthropogene Uberpra-
gung auf.

Der Standort fur das geplante Vorhaben grenzt an die eingleisige Bahnstrecke S3 / S4 Freilas-
sing — Bad Reichenhall — Berchtesgaden. Die BundesstraBe B20 liegt ebenfalls in unmittelba-
rer Nahe (ca. 50 m 6stlich). Durch das beplante Areal verlaufen eine 110 kV Hochspannungs-
leitung und eine 20 kV Mittelspannungsleitung. Nordlich des Geltungsbereichs befinden sich
zwei Bestandsgebdude sowie ein Funkmast am Rand der angrenzenden Waldstruktur. Auf
angrenzenden Flurstliicken im Norden befindet sich auBerdem ein sich in Betrieb befindlicher
Kiesabbau. Von Nordwesten bis Stden ist das Gebiet von weiteren Acker- und Griinlandfla-
chen umgeben. Im Osten verlauft zwischen den betroffenen Flurstiicken und der Bahnlinie
ein Geh- und Radweg sowie zum Teil eine schmale Gehdlzstruktur. Insgesamt liegt das Gebiet
am Ostlichen Ortsrand von Ainring und damit in naher raumlicher Distanz zum Gewerbege-
biet im Norden und den Siedlungsbereichen im Osten des Ortes. Die ErschlieBung erfolgt
Uber den 6stlich angrenzenden Geh- und Radweg. Wahrend der Bauzeit findet die Zufahrt
auf das Grundstiick im Westen Uber das Flurstiick Nr. 588/1, welches an die KirchenwegstraBBe
anschlieBt, statt.
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Ubersichtskarte: Topografie
ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2023, nicht maBstablich)
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2. Geltungsbereich

Ubersichtkarte: Luftbild Geltungsbereich
ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2023, nicht maBstablich)

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von ca. 40.327 m? wobei jedoch nur ca.
34.333 m? (Baugrenze) bebaut werden sollen. Mit der geplanten Eingriinung im Westen, Si-
den und Sidosten und der bestehenden Geholzstrukturen im Nordosten wird das Baufeld
entsprechend abgeschirmt.

Im Flachennutzungsplan ist fir die Uberplante Flache ackerbauliche Nutzung (Flache fiir die
Landwirtschaft; Vorrang fir die Landwirtschaft) vorgesehen.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Ainring
ROT: Lage Plangebiet

D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit fest aufgestanderten Reihen geschaffen werden.

Die max. Firsthéhe moglicher Kleinbauwerke und untergeordneter Nebenanlagen wird auf 3,5
m beschrénkt. Die GréBe des eingezdunten Bereiches wird mit ca. 37.067 m? festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch 2-schiirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht
auf Dlingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.

Die ErschlieBung erfolgt lGber den ostlich angrenzenden Geh- und Radweg. Wahrend der
Bautatigkeit findet die Zufahrt auf das Grundstiick im Westen Ulber das Flurstiick Nr. 588/1,
welches an die Kirchenwegstral3e anschlieBt, statt.
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2. Stadtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in be-

sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- Im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Landschaftsschutzgebiete gemaB § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte Landschaftsteile

- Gesetzlich geschitzte Biotope gemall § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (siehe
Umweltbericht)

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutzge-
biete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in be-
sonderer Weise zu beurteilen wére, vorhanden:
- Biospharenreservate gemaB § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

Das Planungsgebiet befindet sich in der Entwicklungszone des ,Biospharenreservates
Berchtesgadener Land” (ID: UNESCO-BR-00001), welches das gesamte Gebiet des gleichna-
migen Landkreises umfasst. Durch die Aufstellung der Freiflachenphotovoltaikanlage wird das
Biosspharenreservat nicht beeintrachtigt, da der Versiegelungsgrad gering gehalten wird und
zudem auf der gesamten Flache artenreiches, extensives Griinland entwickelt wird.

3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Ramm- oder
Schraubfundamenten vorgesehen, um Bodeneingriffe moglichst zu minimieren.

Die max. Modulhdhe betrdgt 3,3 m, die Ausrichtung erfolgt nach Stden.
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Die Trafostationen und Speicher sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Die max. First-
hohe wird auf 3,5 m beschrankt (Flach- oder Satteldach).

4. Nutzungsart

Als Nutzungsart ist ein Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Son-
nenenergien)” gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. In Sondergebieten ist eine freiste-
hende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig. Ferner sind innerhalb
des Sondergebietes Gebaude bzw. bauliche Anlagen (mdgliche Kleinbauwerke und unterge-
ordnete Nebenanlage) zuldssig, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind z.B. Trafos, Wechselrichter, Ubergabestation und Stromspeicher.

Die Grundflache der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 150 m?
nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten inner-
halb der gekennzeichneten Bereiche frei wahlbar.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo
die Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fiir Umwelt wurden Schallleistungspegel er-
mittelt, aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von
rund 20 m zur Grundstiicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir ein reines
Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Der Abstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung betragt mindestens 80 m. Die zu erwartenden Larmimmis-
sionen liegen somit unter den gesetzlichen Vorgaben.

5.2  Elektromagnetische Strahlung

GemaB dem Praxis-Leitfaden fir die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2014) treten elektromagnetische Fel-
der und Strahlungen wie bei Handys, Mobilfunkanlagen und Mikrowellengeraten beim Be-
trieb einer PV-Anlage nicht auf.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos
hinzunehmen.

Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnach-
folger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage be-
nachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der tUberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.
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Durch die regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der, mit Kulturpflanzen bestellten, Flachen in der
Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden (nur in Ausnahmefallen zur Nachpflege unter den Modulreihen).

54  Blendwirkung

Da sich im naheren Umgriff der geplanten Anlage die Bahnlinie 5740 Freilassing — Bad Rei-
chenhall, die B20, die Kirchenwegstrale und Wohnbebauungen befinden, wurde das IB Ge-
oplan mit der Untersuchung der Lichtreflexion durch die geplanten Module und eventuell
dadurch entstehende stérende Blendwirkungen auf die genannten Nutzungen beauftragt. Als
Beurteilungsgrundlage wurde das LAI-Merkblatt ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen” und die OVE Richtlinie ,R 11-3: Blendung durch Pho-
tovoltaikanlagen Ausgabe: 2016-11-01" herangezogen. Folgende Ergebnisse konnten fir die
betrachteten Immissionsorte berechnet werden: - Bahnlinie 7540: keine relevante Blendung
vorhanden

-- B20: keine relevante Blendung vorhanden

-- KirchenwegstralBe: keine relevante Blendung vorhanden

- 10 1,10 5 -10 11: keine Blendung vorhanden

- 10 2 - 10 4: keine relevante Blendung vorhanden

Somit sind unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht (52310105, Ingenieurbiiro Ge-
oplan) behandelten Voraussetzungen (Annahmen zur Berechnung, Planungsunterlagen) kei-
ne erheblichen Beldstigungen durch Blendung zu erwarten. Dieses Gutachten basiert auf den
derzeit aktuellen Planungen. Bei Planungsanderungen ist der Berichtersteller hinzuzuziehen,
da sich aufgrund von Abweichungen andere Resultate ergeben kénnen. PV-Module sind so
zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQ100 und HQextrem, SOMit
ist davon auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Frei-
flachen — Photovoltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.

Das Gebiet befindet sich auBerhalb von wassersensiblen Bereichen.

E ErschlieBung
1. Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Gber den 6stlich angrenzenden Geh- und Radweg. Wahrend der
Bautatigkeit findet die Zufahrt auf das Grundstiick im Westen Ulber das Flurstiick Nr. 588/1,
welches an die Kirchenwegstral3e anschlieBt, statt.
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2. Versorgung

2.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es besteht die Moglichkeit, Trafostationen auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Je nach Stationstyp ist eine Flache mit einer GréBe zwischen 18 m? und 35 m? notwendig. Der
Einspeisepunkt befindet sich direkt auf dem Grundstuick.

2.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

3. Entsorgung

Der Vorhabenstrager hat sich gegenliber der Gemeinde im stadtebaulichen Vertrag zu ver-
pflichten, sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigten,
die Anlagen nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung riickzubauen. Samtliche bauliche Kon-
struktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nut-
zungsende ist das Grundstlick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung zu
stellen. Uber die Zul3ssigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe
der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu die-
sem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu
deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsorgung sind auf Anordnung des Technischen
Umweltschutzes des Landkreises Berchtesgadener Land geeignete Nachweise vorzulegen.
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4. Gestalterische Ziele der Griinordnung

MaBnahmen im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezaunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 maBig extensiv genutz-
tes, artenreiches Griinland zu entwickeln. In den ersten 2 Jahren soll zwischen Reihen eine
Ansaat von Getreide (vzw. Hafer) mit anschlieBender Abfuhr des organischen Materials
durchgefiihrt werden. Im Anschluss soll die Ansaat mit autochthonem Saatgut der Herkunfts-
region 17 durchgefiihrt werden. Es ist eine dem Standort angepasste Saatgutmischung mit
mind. 30% Krauteranteil auszuwahlen, um eine artenreiche Extensivwiese zu entwickeln.
Schrépfschnitte in den ersten Jahren zuldssig. Die Flache ist durch eine zweimalige Mahd zu
pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren. 1 Schnitt nicht vor dem 15.06..

In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffliberschusses der Ackerflache eine 3-malige
Mahd durchzufiihren. Erster Schnitt 15. Juni. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 2x pro Jahr
reduziert werden (Schnitthohe 10 cm).

Eine abschnittsweise Beweidung der Wiesenflachen in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde ist analog zu einem Schnitt zulassig. Dabei gilt: max. 0,8 - 1 GV, keine
Standweide, keine Zuflitterung, 2-malige StoBbeweidung. Die Weideldnge richtet sich dabei
nach der Dauer, die die Tiere fiir das Abasen der Flache brauchen. Danach sind diese wieder
zu entfernen. Eine Nachbeweidung der Flache ist ab 15. September mdglich. Die Verwendung
von Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist unzuldssig. Stromkabel missen so verlegt und die
Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlos-
sen werden kann.

Heckenpflanzung mit umliegendem Saum

E2: Fir die Eingriinung ist eine 2-reihige Hecke aus autochthonen Strauchern (6.1 Alpenvor-
land) mit Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m vorgesehen. Es sind mindestens 5 verschiedene
Arten aus der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden. Zum Schutz vor Wildverbiss ist
die Pflanzung durch geeignete MaBBnahmen zu schitzen. Nach Anwuchserfolg verpflichtet
sich der Betreiber die SchutzmalBBnahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist spatestens in der
Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage umzusetzen.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaBnahmen auf den Griinflachen zuldssig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausméahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustel-
len, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Griinschnitt,
Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache. Ein Rickschnitt der Geholze ist je
nach Bedarf alle 10- 15 Jahren nur abschnittsweise auf einer Lange von 20 Metern und nicht
mehr als ein Drittel der Lange zulassig. PflegemalBnahmen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufihren.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Es sind autochthone Geholze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
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Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa ssp. Spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Entwicklung eines Wiesensaums

E3: Fur die Entwicklung eines Saumes (Wiesensaum) ist eine Ansaat mit Wildkrautern und
konkurrenzschwacheren Grasarten durchzufiihren. Solche Samenmischungen fordern eine
ausgewogene und nachhaltige Entwicklung artenreicher Bestande. Auf der Flache ist eine
abschnittsweise Herbstmahd (ca. 30 % sind zu belassen) in ca. 10 cm Hohe durchzufiihren.

5. Zusammenfassung

Das Baufeld wird momentan landwirtschaftlich als Acker genutzt. Versiegelungen finden nur
in geringem Umfang statt.

Die Ackerflache wird zuklnftig zur Energiegewinnung genutzt.

Die gruinordnerischen MaBnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan festgesetzt. Trotz VermeidungsmalBnahmen findet ein Eingriff in Natur und Landschafts-
bild statt. Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereichs erbracht und die dafiir umzu-
setzenden MalBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Ein Umweltbericht ist beigefigt.
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Anhang
- Umweltbericht
- Bebauungsplan M 1:1000

- Blendgutachten Nr. S2310105 (Ingenieurbiiro Geoplan)
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