BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
,BURGERSOLARPARK AINRING"

GENEHMIGUNGSFASSUNG VOM 23.07.2024



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Biirgersolarpark Ainring”
Genehmigungsfassung vom 23.072024

Inhaltsverzeichnis
A Anlass und Erfordernis der Planung.....c...ocerrrrineeremininmmnnmeniinescnceanssensenas 3
1. AnIass der Planung........ccccorinemmmmisiicem s s s ssessses s s ssesnessane 3
2. Stidtebauliches Ziel der Planung..........c.cooemmnnieimminses s, 3
3. Erfordernis der PlanUNg ......cccccceimemrcnenniermmnicsssienmnsnnmssnsssssssssesmssssassssssnsasnss e 4
B Planungsrechtliche Situation ........ccciimimnnin e 7
1. Art und MaR der baulichen NUtZUNG ........ccoccincmmemmmmnnnr e s seess e senns 7
2, Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen .........c.cccuvceervveeniiccinnncccnnnnnenns 7
3. Abstandsflichen und Blendwirkung, elektromagnetische Felder........................... 8
4, Kennzahlen der Planung.....cccceieeeimieeessiiiiiiisimssesmnessssssssansssnnnn s s ssssn 9
5. {0114 =10 [T T 1 T USRS 9
6. BodendenKmMEIEr.......c.vceeirerierecrncrremianrrrssssssrrr e sessessssasaessannsssssenassssssanensssannns 9
C Beschreibung des Planungsgebiets ...........coovcremvnimninnninn e 10
1. I T OO PO PP 10
2. GeltunNgSbhereiCh...... ... veecrrrces i e 11
D Stidtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nutzung.......c..ccovveveincennenen, 12
1. Stidtebauliche Grundlagen ..ot sesnsaesnans 12
2. Stidtebauliches KONzept............ccceiiimsisniniinsrimniinnen s sesaasssanans 13
3. Gestaltung und Situierung der BauKSrper.......cc.ivinnnmminnnsne s 13
4. LT 71T T T T PP PSP PP P 14
5. IMMISSIONSSCRULZ....eciviiiieecerreei e s sas s s s a s s am s b nan e nas 14
5.1 SCRAISCRULZ........ceeeeeieee e ettt ettt 14
5.2 Elektromagnetische Strahlung............coceeeiiiiiiiii e 14
5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft...........cccoo i 14
54 BISNAWITKUNG ....eoevieieeiecee ettt ettt as e e e b e e e ssb e e arnae e 15
6. HOC WSSOI ...ceeiiiccarerermrrrrecmr e s ess s tassm e s s s smns s srmns e e s anenssmnaesaanes oo b obananassnnnssssnnnass 15
E ErSChI@BUNG ..cocceneremrinticimiiemnsses s isar e s sene s s e s r s s ean e m e smn e st s ms R R R R s 16
1. Y- 2 =Y 1 U OPPP RS PPRPP 15
2. VBISOTGUNG....cemeeeriaraseesmrisresasseeerasss ssaransseras s st anaa s a s EE AR LS A RN AR s A SR S ame s mn e s et n e e e nmr s 16
2.1 1= o 1= O PP 16
2.2 LAY ] OO 16
3. ENtSORGUNG...ciiiiiiinisniiiriassesssssiasnsesssianssssmsasssssestssesnenssssanssenssassnssassntasassssansnssssnsesans 16
4. Gestalterische Ziele der Griinordnung...........coo i 17
5. ZUSAMMENTFASSUNG -...coovermsisnerrrmnmrreimrteeassiineer st s nnassanssssssnnnsssnnnsssssmnsesas 18

@Q@M 2/19



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Biirgersolarpark Ainring”
Genehmigungsfassung vom 23.072024

A Anlass und Erfordernis der Planung
1.  Anlass der Planung

Der Gemeinderat von Ainring hat in seiner Sitzung am 25.07.2023 beschlossen, dem Antrag
der VRE Ainring GmbH & Co. KG zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integrierter Griinordnung ,Burgersolarpark Ainring” und im Parallelverfahren der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan zuzustimmen.

Es ist vorgesehen, eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentri-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgesehe-
nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 4 ha befindet sich auf den FI.-Nr. 2305 TF, 2306
und 2308, Gemarkung Ainring der Gemeinde Ainring.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ainring belegt:

- Flachen fiir die Landwirtschaft (,Vorrang fur die Landwirtschaft")
- Bestehende Geholze

- 110-kV-Bahnstromfernleitung mit Schutzstreifen

- Elektrische 10-kV-Freileitungen mit Baubeschrankungen

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflichen-Photovoltaikanlage errichtet werden.
Es ist eine feste Aufstdnderung mit Modultischen vorgesehen.

2. Stidtebauliches Ziel der Planung

Die Gemeinde Ainring beabsichtigt, basierend auf bundesdeutschen und bayerischen Zielen
des Klimaschutzes und der Klimavorsorge, einen aktiven Beitrag zum globalen Klimaschutz
und zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von Anlagen
zur erneuerbaren Stromerzeugung leisten,

Somit unterstitzt die Gemeinde Ainring die Férderung erneuerbarer Energien im Gemeinde-
gebiet. Die Vorgaben aus dem geltenden Gesetz flr den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG
2023) sind zu beachten.

Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignete Neigung
- kurze Anbindungsmdglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Acker- oder Grinland
- verflgbares Grundstiick

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfiillt.
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Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligtem Gebiet. Ein
landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berg-
gebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingun-
gen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfuh-
rung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsme-
thoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung (iber Gebote fiir Photovol-
taik-Freiflachenanlagen erméglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Granlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
ten.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung der Freiflichen-Photovoltaikanlage ist befristet auf die mdgliche Funktions- und
Betriebszeit, danach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.
Der Riickbau nach Betriebsende wird vertraglich vereinbart.

3. Erfordernis der Planung

Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze des Regionalplans:
Mit der Entwicklung der Freiflichen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale

fur erneuerbare Energien in der Region weiter erschlossen. Die geplante Anlage hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Durch die Pflanzung von Heckenstruktu-
ren sowie die Anlage eines Wiesensaums wird ein Biotopverbund in einem stark anthropogen
gepragten Landschaftsraum geférdert. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung, Mul-
chen (nur in Ausnahmefillen zur Nachpflege unter den Modulreihen) und Pflanzenschutzmit-
tel zu verzichten. Den Grundsétzen der Regionalplanung kann dadurch entsprochen werden.

Die Gemeinde Ainring ist der Planungsregion Stdostoberbayern (18) zugeordnet und ist Teil
des Landkreises Berchtesgadener Land. Das Vorhaben befindet sich im Verdichtungsraum der
Gemeinde Ainring, welche als Einzelgemeinde einen Raum mit besonderem Handlungsbedarf
darstellt. Ainring stellt ein Grundzentrum dar und liegt nahe dem Oberzentrum Freilassing.
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Auszug der Karte zur Raumstruktur - Regionalplan Region Stidostoberbayern (18), ohne MaBstab

Die Errichtung des ,Blrgersolarpark Ainring” trégt auch zur Erreichung der allgemeinen Ziele
des Regionalplans der Region Slidostoberbayern (18) bei. Demnach soll eine klimaschonende
Raumentwicklung erfolgen. Die Siedlungsentwicklung und die Entwicklung der Infrastruktur
sollen an die Herausforderungen des Klimawandels angepasst werden.

Regionalplan Siidostoberbayern (18)

2.3 Entwicklungsgrundsatze

(G) .Die Potenziale der erneuerbaren Energien sollen im Hinblick auf den Klimawandel beson-
ders genutzt werden.”

Zu 2.3 Entwicklungsarundsatze
(B) [...] .Der Ausbau der erneuerbaren Energien leistet durch die Reduktion von Kohlenstoffdi-

oxid einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und damit zum Umgang mit dem Klimawandel.
Beim Ausbau der regionalen Energieversorgung kommt den erneuerbaren Energien daher eine
zentrale Bedeutung zu. Bei der Unterstiitzung lokaler und regionaler Angebotsformen kann die
Wertschbpfung in der Region verbleiben und dabei einen Beitrag zur regionalen Entwicklung
leisten.”
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Regionalplan: Sidostoberbayern (18)
ROT: Lage Plangebiet, GRUN (dunkel): Landschaftliches Vorbehaltsgebiet, LILA: Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschiit-
ze, BRAUN (hell): Larmschutzbereich zur Lenkung der Bauleitplanung Zone C des Flughafen Salzburg (RISBY 2023,
nicht maBstablich)

GemaB Regionalplan Stdostoberbayern (18), befindet sich der Planungsbereich auBerhalb
der Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete Nr. 35 ,Salzach von Freilassing bis Laufen” im Osten
und Nr. 9 ,H&gl und Hoglwédrther See” im Westen.

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sollen groB-
raumig zur 6kologischen Stabilitét der Landschaft beitragen und die Erneuerung der Natur-
glter gewahrleisten. Die Umsetzung des geplanten Vorhabens steht den Zielen der umlie-
genden Vorbehaltsgebietes nicht entgegen. Im Zuge der Errichtung des Solarparks wird
durch Umwandlung von intensiv bewirtschaftetem Acker in artenreiches Griinland eine Stei-
gerung der Arten — und Strukturvielfalt erreicht. Negative Auswirkungen auf das Gebiet sind
nicht zu erwarten.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MalBnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fiihren wiirden. Eine flachige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung kénnen
vollstdndig ausgeschlossen werden.

Luftaustauschbahnen kommen vermehrt in Bach- oder Flusstalern vor. Das Eingriffsareal liegt
in der Néhe des Flusses Saalach (ca. 750 m Entfernung). Aufgrund der Lage, der angrenzen-

@ GeoPlan 6/19



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Birgersolarpark Ainring”
Genehmigungsfassung vom 23.072024

den Strukturen und Art des Vorhabens kann eine Beeintrachtigung der Luftaustauschbahn-
funktionen ausgeschlossen werden. Zudem befinden sich im Bereich der geplanten Photovol-
taikmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen Gehélzstrukturen. Damit trégt die Fla-
che derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Es stellt sich eine sehr geringfiigige Beein-
trachtigung der Kaltluftproduktion ein und es werden keine Gebaudekomplexe o0.3. errichtet.
Dahingehend ist keine Verschlechterung durch die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind aufgrund der derzeitigen Nutzung als Ackerland und
bestehenden Vorbelastungen durch die angrenzende eingleisige Bahnlinie, die vorbeifiihren-
de BundesstraBe B20 sowie den Kiesabbau im Norden nur bedingt vorhanden. Zudem ver-
lduft eine Mittel- und eine Hochspannungsleitung durch das Planungsgebiet und nérdlich
des Geltungsbereichs befindet sich ein Funkmast. Der &stlich angrenzende Geh- und Radweg
(asphaltierter 6ffentlicher Feld- und Waldweg) sowie der Feld- und Waldweg im Norden wer-
den nicht durch die Bebauung beeintréachtigt.

Des Weiteren ist bei der Standortwahl das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zu beachten. Aufgrund der vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen (Hoch- und Mittelspannungsfreileitung) und der N&he zu gréBeren
Verkehrstrassen (Bahnlinie, BundesstraBe B20) ist ein geeigneter Standort vorhanden. AuBer-
dem weist die Flache keine landschaftliche Eigenart auf und befindet sich in einer Lage ohne
besondere Fernwirkung, wodurch sie als Standort geeignet ist.

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten mit der bestehenden Eingriinung und den bestehen-
den Vorbelastungen stellt das Planungsgebiet durch die eingeschréankte Fernwirkung eine
optimale Flache flr die Realisierung des Vorhabens dar.

Die Gemeinde Ainring gewichtet in diesem Fall den Belang der Stromerzeugung mit erneuer-
baren Energien (Errichtung von Photovoltaikanlagen) hoher als die Beibehaltung der land-
wirtschaftlichen Nutzung, welche der Energieerzeugung kiinftig untergeordnet wird.

B Planungsrechtliche Situation
1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

In diesem Fall ist es zulassig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur
Wechselrichter/ Trafostationen/ Stromspeicher sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fiir
den technischen Betrieb und die Pflege einer Photovoltaikanlage erforderlich sind, durchzu-

fUhren.

Die Grundflache der méglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 150 m?
nicht Gberschreiten.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

e Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten
e maximale Modulhdhe: 3,3 m

@ GeoPlan 7719
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e Abstand der Modulreihen: mind. 3,0 m
s Modulabstand zum Boden: mind. 0,8 m

Die maximalen Héhen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.

Die méglichen Kieinbauwerke und untergeordneten Nebenanlagen sind landschaftsgebun-
den zu gestalten und mit einem Flachdach oder Satteldach zu versehen. Die max. Firsthéhe
wird auf 3,5 m ab der natUrlichen Gelandeoberkante festgesetzt.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind parallel der stidlichen Flurstlicksgrenze auszurichten.
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchléssig als Schotterrasenfla-
chen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Abstandsflichen und Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Die Abstandsfliachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstinde ergeben. Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass
die Schutz- und Vorsorgewerte gemaB 26. BImSchV eingehalten werden.

GemaB dem Praxis-Leitfaden fir die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freifiichenanlagen (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014) treten elektromagnetische Fel-
der und Strahlungen wie bei Handys, Mobilfunkanlagen und Mikrowellengeréten beim Be-
trieb einer PV-Anlage nicht auf.

Da sich im naheren Umgriff der geplanten Anlage die Bahnlinie 5740 Freilassing — Bad Rei-
chenhall, die B20, die KirchenwegstraBe und Wohnbebauungen befinden, wurde das IB Ge-
oplan mit der Untersuchung der Lichtreflexion durch die geplanten Module und eventueli
dadurch entstehende stérende Blendwirkungen auf die genannten Nutzungen beauftragt. Als
Beurteilungsgrundlage wurde das LAI-Merkblatt ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen” und die OVE Richtlinie ,R 11-3: Blendung durch Pho-
tovoltaikanlagen Ausgabe: 2016-11-01" herangezogen. Folgende Ergebnisse konnten fir die
betrachteten Immissionsorte berechnet werden: -

Bahnlinie 5740: keine relevante Blendung vorhanden
- B20: keine relevante Blendung vorhanden
- KirchenwegstraBe: keine relevante Blendung vorhanden
10 1,10 5 - 10 11: keine Blendung vorhanden
- 10 2 - 10 4: keine relevante Blendung vorhanden

Somit sind unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht (52310105, Ingenieurbiro Ge-
oplan) behandelten Voraussetzungen (Annahmen zur Berechnung, Planungsunterlagen) kei-
ne erheblichen Belastigungen durch Blendung zu erwarten. Dieses Gutachten basiert auf den
derzeit aktuellen Planungen. Bei Planungséanderungen ist der Berichtersteller hinzuzuziehen,
da sich aufgrund von Abweichungen andere Resultate ergeben kénnen. PV-Module sind so
zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen far die
Aligemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.
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4. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich 40.327 m?
Bereich der Photovoltaikanlage (innerhalb Zauns) 37.067 m?
Baugrenze 34333 m?
E1: Wiesenpflege im Bereich der Photovoltaikanlage und auBerhalb des Zaunes 37.067 m?
E2: Eingriinung (Heckenpflanzungen) 2.779 m?
E3: Wiesensaum 476 m?
Zufahrt 5 m?

5. Einfriedungen

Zaunart:
Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit optiona-
lem Ubersteigschutz plangemaB einzuzidunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld

muss mindestens 15 cm betragen. AuBerdem sind Zauntore zulassig.

Zaunhohe:
Die Zaunh&he darf max. 2 m (+ optionaler Ubersteigschutz) Uber dem natiirlichen Gelande-

verlauf betragen.

6. Bodendenkmailer

Im Geltungsbereich befindet sich laut Daten des BayernAtlas kein Bodendenkmal. Eventuell
auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fuir
Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

.Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt ein Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
~Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéinde vorher frei-

gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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C Beschreibung des Planungsgebiets
1. Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im Osten des Ortsgebietes von Ainring. Die Flurstlicke wer-
den derzeit als Ackerland genutzt. Die Umgebung weist eine starke anthropogene Uberpra-
gung auf.

Der Standort fiir das geplante Vorhaben grenzt an die eingleisige Bahnlinie 5740 Freilassing —
Bad Reichenhall. Die BundesstraBe B20 liegt ebenfalls in unmittelbarer Nahe (ca. 50 m Ost-
lich). Durch das beplante Areal verlaufen eine 110 kV Hochspannungsleitung und eine 20 kV
Mittelspannungsleitung. Nérdlich des Geltungsbereichs befinden sich zwei Bestandsgebéude
sowie ein Funkmast am Rand der angrenzenden Waldstruktur. Auf angrenzenden Flurstiicken
im Norden befindet sich auBerdem ein sich in Betrieb befindlicher Kiesabbau. Von Nordwes-
ten bis Siiden ist das Gebiet von weiteren Acker- und Grunlandflichen umgeben. Im Osten
verlauft zwischen den betroffenen Flurstiicken und der Bahnlinie ein Geh- und Radweg (as-
phaltierter 6ffentlicher Feld- und Waldweg) sowie zum Teil eine schmale Geholzstruktur. Ins-
gesamt liegt das Gebiet am &stlichen Ortsrand von Ainring und damit in naher rdumlicher
Distanz zum Gewerbegebiet im Norden und den Siedlungsbereichen im Osten des Ortes. Die
ErschlieBung erfolgt (ber den &stlich angrenzenden asphaltierten offentlichen Feld- und
Waldweg. Wihrend der Bauzeit findet die Zufahrt auf das Grundstiick im Westen uber das
Flursttick Nr. 588/1, welches an die Kirchenwegstrale anschlieBt, statt.

4

o
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-un'ﬂ"!" 5

. =l . L
Ubersichtskarte: Topografie
ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2023, nicht maBstéblich)
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2. Geltungsbereich

Ubersichtkarte: Luftbild Geltungsbereich
ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2023, nicht maBstéblich)

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von ca. 40.327 m?, wobei jedoch nur ca.
34.333 m? (Baugrenze) bebaut werden sollen. Mit der geplanten Eingriinung im Westen, Su-
den und Siidosten und der bestehenden Gehdlzstrukturen im Nordosten wird das Baufeld
entsprechend abgeschirmt.

Im Flachennutzungsplan ist fir die Giberplante Flache ackerbauliche Nutzung (Flache fiir die
Landwirtschaft; Vorrang fiur die Landwirtschaft) vorgesehen.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Lanschaftsplan der Gemeinde Ainring
ROT: Lage Plangebiet

D a liche Konzeption un lan liche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit fest aufgestanderten Reihen geschaffen werden.

Die max. Firsthéhe méglicher Kleinbauwerke und untergeordneter Nebenanlagen wird auf 3,5
m beschrinkt. Die GréBe des eingezaunten Bereiches wird mit ca. 37.067 m? festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch 2-schiirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht
auf Diingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.

Die ErschlieBung erfolgt iiber den 6stlich angrenzenden 6ffentlichen Feld- und Waldweg (as-
phaltiert). Wihrend der Bautatigkeit findet die Zufahrt auf das Grundstiick im Westen Gber
das Flurstiick Nr. 588/1, welches an die KirchenwegstraBe anschlieft, statt.
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2. Stddtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berlicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemaB & 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in be-

sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- Im Bundesanzeiger geméB § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Landschaftsschutzgebiete gemaB § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaéler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte Landschaftsteile

- Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (siehe
Umweltbericht)

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutzge-
biete gemaB § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitéts-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, vorhanden:
- Biosphérenreservate gemaB § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

Das Planungsgebiet befindet sich in der Entwicklungszone des ,Biosphéarenreservates
Berchtesgadener Land” (ID: UNESCO-BR-00001), welches das gesamte Gebiet des gleichna-
migen Landkreises umfasst. Durch die Aufstellung der Freiflachenphotovolitaikanlage wird das
Biossphédrenreservat nicht beeintréchtigt, da der Versiegelungsgrad gering gehalten wird und
zudem auf der gesamten Fléche artenreiches, extensives Griinland entwickelt wird.

3. Gestaltung und Situierung der Baukdrper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Ramm- oder
Schraubfundamenten vorgesehen, um Bodeneingriffe méglichst zu minimieren.

Die max. Modulhdhe betragt 3,3 m, die Ausrichtung erfolgt nach Stden.
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Die Trafostationen und Speicher sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Die max. First-
héhe wird auf 3,5 m beschriankt (Flach- oder Satteidach).

4, Nutzungsart

Als Nutzungsart ist ein Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Son-
nenenergien)” gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. In Sondergebieten ist eine freiste-
hende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb
des Sondergebietes Gebaude bzw. bauliche Anlagen (mdgliche Kleinbauwerke und unterge-
ordnete Nebenanlage) zulassig, die fur den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind z.B. Trafos, Wechselrichter, Ubergabestation und Stromspeicher.

Die Grundflache der méglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 150 m?
nicht tberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten inner-
halb der gekennzeichneten Bereiche frei wahlbar.

5. Immissionsschutz

5.1  Schallschutz

Bei bestimmungsgemaBem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo
die Hauptgerduschquellen dar. Vom Landesamt fir Umwelt wurden Schalileistungspegel er-
mittelt, aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von
rund 20 m zur Grundstiicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm fur ein reines
Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-Leitfaden flir die dkologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Der Abstand zur
nichstgelegenen Wohnbebauung betrégt mindestens 80 m. Die zu erwartenden Lérmimmis-
sionen liegen somit unter den gesetzlichen Vorgaben.

5.2 Elektromaanetische Strahlung

GemaB dem Praxis-Leitfaden fur die ©kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflichenanlagen (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2014) treten elektromagnetische Fel-
der und Strahlungen wie bei Handys, Mobilfunkanlagen und Mikrowellengeraten beim Be-
trieb einer PV-Anlage nicht auf.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflichen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschédigungslos
hinzunehmen.

Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fiir sich und seine Rechtsnach-
folger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage be-
nachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Giberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete Mafnahmen zu verhindern.
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Durch die regelméBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der, mit Kulturpflanzen bestellten, Flachen in der
Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden (nur in Ausnahmeféllen zur Nachpflege unter den Modulreihen).

54  Blendwirkung
Da sich im ndheren Umgriff der geplanten Anlage die Bahnlinie 5740 Freilassing - Bad Rei-
chenhall, die B20, die KirchenwegstraBe und Wohnbebauungen befinden, wurde das IB Ge-
oplan mit der Untersuchung der Lichtreflexion durch die geplanten Module und eventuell
dadurch entstehende stérende Blendwirkungen auf die genannten Nutzungen beauftragt. Als
Beurteilungsgrundlage wurde das LAl-Merkblatt ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen” und die OVE Richtlinie ,R 11-3: Blendung durch Pho-
tovoltaikanlagen Ausgabe: 2016-11-01" herangezogen. Folgende Ergebnisse konnten fur die
betrachteten Immissionsorte berechnet werden: -

Bahnlinie 5740: keine relevante Blendung vorhanden
- B20: keine relevante Blendung vorhanden
- KirchenwegstraBe: keine relevante Blendung vorhanden
10 1,10 5 - 10 11: keine Blendung vorhanden
10 2 - 10 4: keine relevante Blendung vorhanden

1

Somit sind unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht (52310105, Ingenieurbtro Ge-
oplan) behandelten Voraussetzungen (Annahmen zur Berechnung, Planungsunterlagen) kei-
ne erheblichen Beldstigungen durch Blendung zu erwarten. Dieses Gutachten basiert auf den
derzeit aktuellen Planungen. Bei Planungsanderungen ist der Berichtersteller hinzuzuziehen,
da sich aufgrund von Abweichungen andere Resultate ergeben kénnen. PV-Module sind so
zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflichen HQio0 und HQextrem, somit
ist davon auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Frei-
flachen - Photovoltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.

Das Gebiet befindet sich auBerhalb von wassersensiblen Bereichen.

E hli

1. Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt lber den 6stlich angrenzenden &6ffentlichen Feld- und Waldweg (as-
phaltiert). Wahrend der Bautdtigkeit findet die Zufahrt auf das Grundstlck im Westen tiber
das Flurstlick Nr. 588/1, welches an die KirchenwegstraBBe anschlief3t, statt.
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2. Versorgung

2.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es besteht die Méglichkeit, Trafostationen auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Je nach Stationstyp ist eine Flache mit einer GréBe zwischen 18 m? und 35 m? notwendig. Der
Einspeisepunkt befindet sich direkt auf dem Grundstuck.

2.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

3. Entsorgung

Der Vorhabenstrager hat sich gegentiber der Gemeinde im stadtebaulichen Vertrag zu ver-
pflichten, sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigten,
die Anlagen nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung riickzubauen. Sémtliche bauliche Kon-
struktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nut-
zungsende ist das Grundstlick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung zu
stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepfianzung nach Aufgabe
der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage der zu die-
sem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu
deren ordnungsgemaRen Verwertung bzw. Entsorgung sind auf Anordnung des Technischen
Umweltschutzes des Landkreises Berchtesgadener Land geeignete Nachweise vorzulegen.
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4. Gestalterische Ziele der Griinordnung

MaBnahmen im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezdunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 méaBig extensiv genutz-
tes, artenreiches Griinland zu entwickeln. In den ersten 2 Jahren soll zwischen Reihen eine
Ansaat von Getreide (vzw. Hafer) mit anschlieBender Abfuhr des organischen Materials
durchgefiihrt werden. Im Anschluss sol! die Ansaat mit autochthonem Saatgut der Herkunfts-
region 17 durchgefiihrt werden. Es ist eine dem Standort angepasste Saatgutmischung mit
mind. 30% Krauteranteil auszuwahlen, um eine artenreiche Extensivwiese zu entwickeln.
Schropfschnitte in den ersten Jahren zuléssig. Die Flache ist durch eine zweimalige Mahd zu
pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren. 1 Schnitt nicht vor dem 15.06..

In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffiiberschusses der Ackerflache eine 3-malige
Mahd durchzufiihren. Erster Schnitt 15. Juni. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 2x pro Jahr
reduziert werden (Schnitthéhe 10 cm).

Eine abschnittsweise Beweidung der Wiesenflachen in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde ist analog zu einem Schnitt zulassig. Dabei gilt: max. 0,8 - 1 GV, keine
Standweide, keine Zuflitterung, 2-malige StoBbeweidung. Die Weidelénge richtet sich dabei
nach der Dauer, die die Tiere fiir das Abdsen der Flache brauchen. Danach sind diese wieder
zu entfernen. Eine Nachbeweidung der Flache ist ab 15. September méglich. Die Verwendung
von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist unzuldssig. Stromkabel missen so verlegt und die
Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mégliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlos-
sen werden kann.

Heckenpflanzung mit umliegendem Saum

E2: Fir die Eingriinung ist eine 2-reihige Hecke aus autochthonen Strduchern (6.1 Alpenvor-
land) mit Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m vorgesehen. Es sind mindestens 5 verschiedene
Arten aus der unten aufgefthrten Pflanzliste zu verwenden. Zum Schutz vor Wildverbiss ist
die Pflanzung durch geeignete MalBBnahmen zu schiitzen. Nach Anwuchserfolg verpflichtet
sich der Betreiber die SchutzmalBnahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist spatestens in der
Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage umzusetzen.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaBnahmen auf den Griinflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustel-
len, dass hier keine Beeintrdchtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Griinschnitt,
Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitfliche. Ein Rickschnitt der Gehodlze ist je
nach Bedarf alle 10- 15 Jahren nur abschnittsweise auf einer Lange von 20 Metern und nicht
mehr als ein Drittel der Lange zuldssig. PflegemaBnahmen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufihren.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm
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Es sind autochthone Gehdlze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Stréucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa ssp. Spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Entwicklung eines Wiesensaums
E3: Fur die Entwicklung eines Saumes (Wiesensaum) ist eine Ansaat mit Wildkrdutern und

konkurrenzschwiécheren Grasarten durchzufihren. Solche Samenmischungen férdern eine
ausgewogene und nachhaltige Entwicklung artenreicher Bestdnde. Auf der Fliche ist eine
abschnittsweise Herbstmahd (ca. 30 % sind zu belassen) in ca. 10 cm Héhe durchzufiihren.

5. Zusammenfassung

Das Baufeld wird momentan landwirtschaftlich als Acker genutzt. Versiegelungen finden nur
in geringem Umfang statt.

Die Ackerflache wird zuklnftig zur Energiegewinnung genutzt.

Die griinordnerischen MaBnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungs-
plan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in Natur und Landschafts-
bild statt. Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereichs erbracht und die dafiir umzu-

setzenden MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Ein Umweltbericht ist beigefigt.
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Blendgutachten Nr. $2310105
Biirgersolarpark auf FL.Nr. 2308, 2306 und 2305 Gmkag. Ainring

1. Vorgang

1.1 Aligemein

Der Auftraggeber - die Gemeinde Ainring, Salzburger Stralle 48, 83404 Ainring -
beabsichtigt die Errichtung eines Solarparks auf den Flurnummern 2305, 2306 und 2308
in der Gmk. Ainring, Gemeinde Ainring, Landkreis Berchtesgadener Land,
Regierungsbezirk Oberbayern.

Da sich im n&heren Umgriff der geplanten Anlage die Bahnlinie 7540 Freilassing — Bad
Reichenhall, die B20, die Kirchenwegstralle und Wohnbebauungen befinden, wurde das
IB Geoplan mit der Untersuchung der Lichtreflexion durch die geplanten Module und
eventuell dadurch entstehende stérende Blendwirkungen auf die genannten Nutzungen
beauftragt.

Soliten durch die Lichtreflexionen erhebliche Blendwirkungen auftreten, werden
MaRnahmen zur Minderung bzw. Vermeidung erarbeitet.

1.2 Ortliche Situation

Die Planflache befindet sich auf den Flurnummem 2305, 2306 und 2308 in der Gmk.
Ainring, Gemeinde Ainring, Landkreis Berchtesgadener Land, Gstlich der Ortschaft
Ainring

Derzeit befinden sich dort landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Ostlich der geplanten Anlage verlaufen die B20 und die Bahnlinie 5740, westlich die
Kirchenwegstrale.

Die néchstgelegene Wohnbebauung liegt ca. 80 m entfernt in westlicher Richtung.

Donau-Gewerbepark 5

-1- 94486 OSTERHOFEN
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Blendgutachten Nr. 82310105

Blraersolarpark auf FLNr. 2308, 2306 und 2305 Gmka.Ainring
2. Grundlagen fiir die Ermittlung und Beurteilung der

Blendwirkung

21 Zugrunde gelegte Normen und Richtlinien

Bei der Ausarbeitung des Berichts wurden die folgenden Unterlagen verwendet:

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche  Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

17. Mai 2013 (BGB1. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 18. Juli 2017
(BGB1.18. 2771, 2773)

Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) ,Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen®, Stand: 08.10.2012

OVE Richtlinie R 11-3: Blendung durch Photovoltaikanlagen
Ausgabe: 2016-11-01

2.2 Planunterlagen und Ausgangsdaten

Fur die Erstellung des vorliegenden Berichts wurden folgende Daten und Unterlagen zur
Verfligung gestelit:

Tabelle 2.1 Planunterlagen

Bezeichnung Ersteller MaRstab Datum

Modulplanung/ ; } :
Detail Modultisch S-Tech Energie 1:500/1:40 | 21.11.2023

Berechnung IMMI GeoPlan GmbH - 27.11.2023

2.3 Immissionsorte

Immissionsorte die als kritisch zu betrachten sind liegen meistens stdwestlich oder
siidostlich einer Photovoltaikaniage sowie in einem Umkreis von maximal 100 m um die
Anlage. Immissionsorte, die sidlich einer Anlage liegen sind im Regelfall
unproblematisch. Dasselbe gilt fur Immissionsorte nérdlich einer Anlage.

Als schutzbedurftig im Sinne des LAI-Merkblattes ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen” gelten die folgenden Raume:

o Wohnraume

e Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstitten
und Bettenrdume in Krankenhauser und Sanatorien

* Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

e Burordume, Praxisrdume, Arbeitsrdume, Schulungsrdume und ahnliche
Arbeitsraume

Zusitzlich dazu sind Aufenthaltsbereiche im Freien (z. B. Terrassen und Balkone), in der
Nutzungszeit von 06.00 — 22.00 Uhr, sowie unbebaute Flachen (auf denen nach Bau-
und Planungsrecht Geb&aude mit schutzbedirftigen Rdumen zugelassen sind) in einer
Bezugshéhe von 2 m Gber Grund in die Beurteilung einzubeziehen.
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Zusétzlich zu Immissionsorten bei schutzbedirftiger Nutzung ist auch die Blendwirkung
auf umliegende Verkehrswege zu betrachten, da auch durch nur kurzzeitige
Blendwirkungen eine erhebliche Stérung der Sicht der Verkehrsteilnehmer resultieren
kann.

Far die vorliegende Begutachtung wurden die folgenden Immissionsorte als mafgeblich
betrachiet:

'

* Abbildung 2.1: Immissionsorte

Auf der nachstgelegenen Fahrbahn des Kirchenwegs und der B20 wurden jeweils mittig
in einer Héhe von 1,5 m sowie 2,5 m und in einem Abstand von 25 m zueinander
Immissionspunkte gesetzt.

Dariiber hinaus wurden auf der Bahnstrecke 5740 mittig der ndchstgelegenen Fahrbahn
in einer Héhe von 2,5 m und in einem Abstand von 25 m zueinander Immissionspunkte
eingetragen.

Bei den Immissionsorten 101 — 1011 wurden Hohen von 2,0 m sowie 5,0 m fiir zwei
Etagen angesetzt.

Insgesamt ergeben sich aus der Berechnung 167 Immissionsorte.
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2.4 Beurteilung

Untersuchungen oder Beurteilungsvorschriften zur Blendung von Freifidchen-
Photovoltaikanlagen sind bisher nicht vorhanden. Im Merkblatt des LAl ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® wurde auf den
periodischen Schattenwurf von Windenergieanlagen (gemaR Hinweisen zur Ermittlung
und Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen (WEA-
Schattenwurf-Hinweise) des LAl) als Beurteilungsgrundlage verwiesen. Die
Schwellenwerte fiir eine zuléssige Einwirkdauer wurden dementsprechend festgesetzt.

Gemall dem WEA-Schattenwurf-Hinweisen liegt eine erhebliche Belastigung durch
Blendung im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) erst dann vor,
wenn eine tagliche Blenddauer von 30 Minuten sowie eine jahrliche Blenddauer von
30 Stunden (iberschritten wird. Separate Normen, Vorschriften oder Richtlinien fur
StralRen-, Bahn- und Flugverkehr existieren nicht.

Tabelle 2.2: Immissionsorte (Wohnbebauung) und Ihre Entfemung zur PV-Anlage

Name Ort Entfernung zur PV-Anlage
FI.-Nr. 2943/2, | Entfernung ca. 170 m — Blendung unwahrscheinlich
101 Gemarkung Wird im Zuge einer sicheren Betrachtung dennoch in
Ainring die Berechnung mit einbezogen
FIL-Nr. 2911/8,
102 Gemarkung Entfernung ca. 85 m — Blendung méglich
Ainring
FI-Nr. 2911/7, | Entfernung ca. 110 m — Blendung unwahrscheinlich
i03 Gemarkung Wird im Zuge einer sicheren Betrachtung dennoch in
Ainring die Berechnung mit einbezogen
FI.-Nr. 2911/1, | Entfernung ca. 180 m — Blendung unwahrscheinlich
10 4 Gemarkung Wird im Zuge einer sicheren Betrachtung dennoch in
Ainring die Berechnung mit einbezogen
FI.-Nr. 537/63, | Entfernung ca. 290 m — Blendung unwahrscheinlich
105 Gemarkung Wird im Zuge einer sicheren Betrachtung dennoch in
Ainring die Berechnung mit einbezogen
FI.-Nr. 537/65, | Entfernung ca. 290 m — Blendung unwahrscheinlich
106 Gemarkung Wird im Zuge einer sicheren Betrachtung dennoch in
Ainring die Berechnung mit einbezogen
FI-Nr. 2194/2, | Entfernung ca. 290 m — Blendung unwahrscheinlich
107 Gemarkung Wird im Zuge einer sicheren Betrachtung dennoch in
Ainring die Berechnung mit einbezogen
FI.-Nr. 2194/4, | Entfernung ca. 280 m — Blendung unwahrscheinlich
108 Gemarkung Wird im Zuge einer sicheren Betrachtung dennoch in
Ainring die Berechnung mit einbezogen
F1.-Nr. 2180/2, | Entfernung ca. 190 m — Blendung unwahrscheinlich
109 Gemarkung Wird im Zuge einer sicheren Betrachtung dennoch in
Ainring die Berechnung mit einbezogen
FI-Nr. 2258/4, | Entfernung ca. 215 m — Blendung unwahrscheinlich
1010 Gemarkung Wird im Zuge einer sicheren Betrachtung dennoch in
Ainring die Berechnung mit einbezogen
FI.-Nr. 2259, Entfernung ca. 290 m — Blendung unwahrscheinlich
1O 11 Gemarkung Wird im Zuge einer sicheren Betrachtung dennoch in
Ainring die Berechnung mit einbezogen

Der Bereich Verkehr wird im Merkblatt des LAl nicht genauer betrachtet, diverse
Beurteilungen zu Blickrichtungen fehlen hier vollstédndig. Die OVE Richtlinie R11-3

@ GeoPlan
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Blendgutachten Nr. $2310105
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(Blendung durch Photovoltaikanlagen) des &sterreichischen Verbandes fir
Elektrotechnik hingegen beschreibt, dass Blendungen in einem Raumwinkel von etwa
30° zur Hauptblickrichtung relevant sind. Die Ausrichtung der Hauptblickrichtung eines
Fahrers orientiert sich hauptsachlich am Fahrbahnverlauf,

Tabelle 2.3 Immissionsorte (Verkehr) und ihre Entfernung zur PV-Anlage in Blendrichtung

Entfernung zur PV-Anlage in Blendrichtung /
Name Ort Bewertung
Bahnlinie 7540 cgzgllgztiir z.T. im direkten Anschluss an die Anlage:
« Blendung mdglich
Flache
Ostlich der
B20 geplanten | Blendung durch z.T. geringe Entfernung méglich
___Flache -
Westlich der
Kirchenwegstrale | geplanten | Blendung durch z.T. geringe Entfernung méglich
Flache

2.5 Hindernisse und H6hen

Fir die Bestimmung der Blendwirkung wurden die Geldndehthen des Bayerischen
Vermessungsamtes, im Modell beriicksichtigt. Damit sind alle Gelandeauspragungen,
die einen Einfluss auf die Sichtbeziehung von PV-Anlage und Immissionsort haben,
einbezogen.

Zwischen der geplanten Anlage und den Immissionsorten gibt es nur am 10 1 - 10 6,
[0 9 — 10 11 und entlang der B20und der Bahnlinie 7540 z.T. Bewuchs durch Bidume
und Straucher.

Weitere Hindernisse, wie etwa Geb&ude oder gréere Gebilde, die zur Unterbrechung
der Sichtbeziehung zwischen PV-Anlage und Immissionsorten beitragen sind nicht
vorhanden.
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BlendgutachtenNr. 2310105

Birgersolarpark aufFI.Nr. 2308, 2306 und 2305 Gmka. Ainring
3. Berechnungsgrundlagen

3.1 Grundlagen der Berechnung

Die Durchfiihrung der Blendberechnung erfolgt EDV-gestitzt durch die Software IMMI
(Version 2023) der Firma Woélfel.

Als Berechnungsgrundlage werden die Sonnensténde fur das Jahr 2023 angewendet.
Die Berechnung erfolgt dabei im 1-Minuten-Rhythmus. Blendung durch direkt von der
Sonne ausgehende Strahlen (keine Reflexion) werden nicht beriicksichtigt, da diese
auch beim jetzigen Zustand bereits vorhanden sind.

GemaR dem LAl-Hinweis zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen wurde die Berechnung mit den folgenden idealisierten Annahmen
durchgefihrt:

Die Sonne ist punktférmig.
Das Modul ist ideal verspiegelt, d. h. es kann das Reflexionsgesetzt
,Einfallswinkel gleich Ausfallswinkel* angewendet werden.

¢ Die Sonne scheint von Aufgang bis Untergang, d. h. die Berechnung liefert die
astronomisch maximal méglichen Immissionszeitraume.

e Zwischen Reflexions- und Sonnenstrahl liegt ein Mindestwinkel von 10°.

3.2 Modulbelegung und Ausrichtung

Die zu untersuchende Photovoltaikanlage umfasst eine geplante Flache von ca. 4,0 ha.
Dabei sind 9 Modulreihen mit Langen zwischen ca. 120 und 320 m geplant.

&

L

&
=
Abbildung 3.1: Darstellung der Belegung

\

Die Ausrichtung erfolgt in Richtung Studwesten mit einer Neigung von 20°. Dabei liegt
die Oberkante der Module bei einer H6he von 3,26 m und die Unterkante bei 0,80 m.
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Detail Modultisch M1:40
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- Abbildung 3.2: Schnitt Module
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4, Ergebnisse

Nachfolgend werden fir die untersuchten Immissionsorte die Ergebnisse aufgefiihrt.
Dabei wird je Untersuchungsraum der Immissionsort mit den meisten Blendminuten pro
Jahr angenommen:

Tabelle 4.1: Ergebnisse

Maximale Tag der
Untersuchungsraum pch:eJna%(:,a[Lrﬁ;] Bi::f;::glge Blenddauer maximalen
[min] Blendung
Bahnlinie 7540 691 99 8 11.05.
B20 171 45 5 12.06.
Kirchenwegstralle 2.176 179 19 08.06.
10 1 0 0 0 -
102 1.749 188 14 09.04.
103 1.110 168 11 10.05.
104 577 163 7 08.05.
105 0 0 0 -
106 0 0 0 -
107 0 0 0 -
iI08 0 0 0 -
109 0 0 0 -
1010 0 0 0 -
10 11 0 0 0 -

Die maximale Blendung fir die Bahnlinie 7540 ergibt sich am 11. Mai mit einer
maximalen Blenddauer von acht Minuten. Insgesamt ergibt sich eine Blenddauer von
691 Minuten fir das gesamte Jahr.

Des Weiteren ergibt sich fiir die B20 eine maximale Blenddauer von fiinf Minuten am
12.06. Fiir das gesamte Jahr ergibt sich eine Blenddauer von 171 Minuten.

Entlang der Kirchenwegstrale ergibt sich am 08.06 eine maximale Blendung von 19
Minuten am Tag. Insgesamt ergibt sich eine Blenddauer von 2.176 Minuten fiir das
gesamte Jahr.

Die héchste Biendung bei Wohngeb&uden ergibt sich am 10 2 mit einer maximalen
Blenddauer von 14 Minuten am 09.04. Insgesamt liegt eine Blenddauer von 1.749 pro
Jahr vor.

An den anderen Wohngebauden (IO 3 und 10 4) ergeben sich Blendungen, welche unter
1.800 Minuten pro Jahr bzw. unter 30 Minuten am Tag liegen.

Dariiber hinaus konnten an den restlichen Immissionsorten (10 1, IO 5 — 10 11) keine
Blendungen berechnet werden.

GemaR dem LAI-Hinweis kann eine erhebliche Belastigung durch die Anlage somit
ausgeschlossen werden, da die Schwellenwerte von 1.800 Minuten pro Jahr und 30
Minuten pro Tag unterschritten werden.

In der nachfolgenden Abbildung ist die gesamte Blenddauer pro Jahr in Minuten an den
einzelnen Immissionspunkten im Lageplan dargestelit.

Donau-Gewerbepark 5
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Abbilduh 4.1: Gesamte Blenddauer pro Jahr
(griin = 0, gelb < 1800, rot < 1800)

Da im Bereich der Strale geméaR den Berechnungen auch Blendungen auftreten, wurde
hier eine Blickwinkelanalyse durchgefiihrt. Die OVE Richtlinie R11-3 (Blendung durch
Photovoltaikanlagen) des Osterreichischen Verbandes fiir Elektrotechnik beschreibt,
dass Blendungen in einem Raumwinkel von etwa 30° zur Hauptblickrichtung relevant
sind. Die Ausrichtung der Hauptblickrichtung eines Fahrers orientiert sich hauptsachlich
am Fahrbahnverlauf.

GemaR dieser Annahme sind Blendungen entlang der Bahnlinie 7540 und der B20
unwahrscheinlich, da diese nach Berechnungen auflerhalb von etwa 30° zur
Hauptblickrichtung liegen:

Abbilduhg 4.2: Blickwinkelanalyse Bahnlinie 7540 und B20 (gelb: Reﬂexiosstrahlen, violett: Fahrtrichtung)
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Entlang der Kirchenwegstrale sind Blendungen ebenso unwahrscheinlich, da diese
nach Berechnungen auBerhalb von etwa 30° zur Hauptblickrichtung liegen:

Abbildung 4.3: Blickwinkelanalyse Kirchenwegstra3e
(gelb: Reflexionsstrahlen, violett: Fahririchtung)
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5. Auflagenvorschldge

Zur Aufnahme in den Genehmigungsbescheid werden aus gutachterlicher Sicht
folgende Auflagen empfohlen:

1.) Die Moduloberkante muss eine Héhe von 3,26 m und die -Unterkante eine Héhe
von 0,8 m iiber GOK besitzen.
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6. Zusammenfassung

Der Auftraggeber - die Gemeinde Ainring, Salzburger StralRe 48, 83404 Ainring -
beabsichtigt die Errichtung eines Solarparks auf den Flurnummern 2305, 2306 und 2308
in der Gmk. Ainring, Gemeinde Ainring, Landkreis Berchtesgadener Land,
Regierungsbezirk Oberbayern.

Da sich im naheren Umgriff der geplanten Anlage die Bahnlinie 7540 Freilassing — Bad
Reichenhall, die B20, die Kirchenwegstrale und Wohnbebauungen befinden, wurde das
IB Geoplan mit der Untersuchung der Lichtreflexion durch die geplanten Module und
eventuell dadurch entstehende stérende Blendwirkungen auf die genannten Nutzungen
beauftragt.

Als Beurteilungsgrundiage wurde das LAI-Merkblatt ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen* und die OVE Richtlinie ,R 11-3: Blendung durch
Photovoltaikanlagen Ausgabe: 2016-11-01" herangezogen.

Folgende Ergebnisse konnten fir die betrachteten Immissionsorte berechnet werden:

Bahnlinie 7540; keine relevante Blendung vorhanden
B20: keine relevante Blendung vorhanden
Kirchenwegstralle: keine relevante Blendung vorhanden
I01,105-1011: keine Blendung vorhanden

I02-104: keine relevante Blendung vorhanden

Somit sind unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht behandelten
Voraussetzungen (Annahmen zur Berechnung, Planungsunterlagen) keine erheblichen
Belastigungen durch Blendung zu erwarten.

Dieses Gutachten basiert auf den derzeit aktuellen Planungen. Bei Planungsénderungen
ist der Berichtersteller hinzuzuziehen, da sich aufgrund von Abweichungen andere
Resultate ergeben kénnen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Biirgersolarpark Ainring"
Genehmigungsfassung vom 23.07.2024

1.  Einleitung

Rechtliche Grundlagen
Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen

Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) méglich,
In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts

'w \"\.? ‘I_."..l o . (8
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oy e N
Mitterfelden
1

Ubersichtskarte: Topografie
ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2023, nicht maBstablich)

Der Geltungsbereich liegt auf den Flurnummern 2305 TF, 2306 sowie 2308 und umfasst eine
Gesamitfliache von ca. 40.327 m?, wobei jedoch nur ca. 34.333 m? (Baugrenze) bebaut werden.
Mit der geplanten Eingrlinung im Westen, Stden und Sidosten und der bestehenden
Geholzstrukturen im Nordosten wird das Baufeld entsprechend abgeschirmt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fiir die Errichtung einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest
aufgestanderten Reihen vorgesehen.

Die Trafostation kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die max. Firsthohe
wird auf 3,5 m beschrankt.

Die GroBe des eingezdunten Bereiches ist mit ca. 3,7 ha festgelegt. Diese Fliche wird durch 2-
schirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf Dingung bzw. alternativ durch
Beweidung extensiv gepflegt.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Biirgersolarpark Ainring*
Genehmigungsfassung vom 23.07.2024

Die ErschlieBung erfolgt iber den &stlich angrenzenden 6ffentlichen Feld- und Waldweg
(asphaltiert). Wahrend der Bauzeit findet die Zufahrt auf das Grundstiick im Westen uber das
Flurstiick Nr. 588/1, welches an die KirchenwegstraBe anschlieft, statt.

1.2 Darstellung der in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie

das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die

Abfall- und Wassergesetzgebung berlicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in
besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:
- im Bundesanzeiger gemaB § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete
- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes
- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes
- Landschaftsschutzgebiete gemaB § 26 des Bundesnaturschutzgesetzes
- gesetzlich geschitzte Biotope gemaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete
- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes
- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Gberschritten sind
- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in
besonderer Weise zu beurteilen wére, vorhanden:
- Biospharenreservate gemaB § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

Das Planungsgebiet befindet sich in der Entwicklungszone des ,Biosphérenreservates
Berchtesgadener Land” (ID: UNESCO-BR-00001), welches das gesamte Gebiet des
gleichnamigen Landkreises umfasst. Durch die Aufstellung der Freiflachenphotovoltaikanlage
wird das Biosspharenreservat nicht beeintréchtigt, da der Versiegelungsgrad gering gehalten
wird und zudem auf der gesamten Fliche artenreiches, extensives Griinland entwickelt wird.
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei
Durchfiihrung der Planungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensridume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan landwirtschaftlich als intensiv bewirtschafteter Acker

(BNT A11) genutzt.

Die Naturraum-Haupteinheit (Ssymank) ist das ,Voralpine Moor- und Hugelland”. Die
Naturraum-Untereinheit (ABSP) ist die' . Jungmoranenlandschaft des Salzach-Hugellandes”.

.Die Jungmordnenlandschaft des Salzach-Hiigellands umfasst den (berwiegenden Teil des
Alpenvorlands im Landkreis. Sie wird im Osten von den Salzachauen und dem Reichenhaller
Becken begrenzt, die ebenfalls zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Salzach Higelland” gehéren.
Im Norden und Westen bilden die Landkreisgrenze und auf wenigen Kilometern die
Pechschnaiter Altmordine die Grenze, wihrend im Siiden mit dem Teisenberg der Anstieg zu den
Alpen den Naturraum abschlieBt. Die Jungmordnenlandschaft des Salzach-Hiigellands umfasst
im Landkreis 20.243 ha und hat damit einen Anteil von 24,1 % am Landkreis.”

(ABSP Berchtesgadener Land)

In einem Radius von ca. 500 m um den Planbereich befinden sich folgende biotopkartierte
Flachen:

Uberschrift ‘ Biotopteilflichen Nr. Entfernung

.Heckensaum bei Freilassing” 8143-0193-001 ca. 190 m nordlich
«Baggersee mit Weiher nérdlich | 8143-1137-001, 8143-1137-002 | ca. 340 m nérdiich
von Mitterfelden”

+Weiher nordgstlich von 8143-1139-001 ca. 410 m siiddstlich
Hausmoning”

.Extensivwiesen am Rande von | 8143-1136-001 ca. 480 m nordostlich
Freilassing”

Im Geltungsbereich selbst ist ein Biotop (8143-1136-002, Extensivwiesen am Rande von
Freilassing) verzeichnet, welches auf dem Areal nachweislich schon iber 15 Jahre nicht mehr
vorhanden ist. Nicht mehr existierende Biotopflachen unterfallen grundsatzlich nicht dem
Schutzbereich des § 30 BNatSchG. Nach dem Wortlaut der Vorschrift sind Handlungen
verboten, die zu einer Zerstérung oder Beeintréchtigung der aufgezahlten Biotope fiihren.
Soweit diese Biotope aber nicht mehr vorhanden sind, kann in einem neuerlichen Wechsel der
Nutzungsart keine Zerstérung oder Beeintrachtigung iS.d. § 30 BNatSchG liegen. Im
Biotopschutz existiert kein nachwirkender Schutzstatus; Biotopkartierungen entfalten in
diesem Zusammenhang rein deklaratorischen Charakter.

Diese Auffassung wird auch in der einschlagigen Kommentarliteratur geteilt. So weist Fischer-
Huftle darauf hin, dass die betroffene Flache im gegenwartigen Zustand einem der Biotoptypen

@ GeoPlan 5723



Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Birgersolarpark Ainring”
Genehmigungsfassung vom 23.07.2024

entsprechen muss (in Fischer-Huftle/Egner/MeBerschmidt/Mahlbauer, Naturschutzrecht in
Bayern, Art. 23 BayNatSchG, Rn. 7). MeBerschmidt (MeBerschmidt, Bundesnaturschutzrecht,
§ 30 BNatSchG, Rn. 29) erldutert, dass es weder auf ein friiheres Vorhandensein noch auf die
mogliche Entstehung eines Biotops ankomme: ,Ehemalige Biotope werden ebensowenig
geschiitzt wie bloBe Entwicklungspotenziale.” Ebenso &uBert sich Gellermann in
Landmann/Rohmer, Umweltrecht, § 30 BNatSchG, Rn. 16, der darauf hinweist, dass der Verlust
der Biotopqualitat selbst dann eintritt, wenn die Flache noch als Biotop registriert ist.
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ROT: Lage Plangebiet, ROSA (hell und dunkei} btotopkartlerte Flache (BayernAtlas 2023, nlcht maBstabllch)
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Die potenzielle natiirliche Vegetation im Planungsbereich ist angegeben als ,Grauerlen-
Auenwald im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald und Grauerlen-(Eschen-)
Sumpfwald; 6rtlich mit Silberweiden-Auenwald”.

Das FFH-Gebiet ,Salzach und Unterer Inn“ (ID: 7744-371) befindet sich nahezu deckungsgleich
mit dem Vogelschutzgebiet ,Salzach und Inn” (ID: 7744-471) norddstlich in etwa 490 m
Entfernung. Die Landschaftsschutzgebiete westlich von Ainring sind mindestens 1,2 km vom
Planungsraum entfernt.
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ROT: Lage Plangebiet, BRAUN: FFH-Gebiet, GRUN: Landschaftsschutzgebiet, BLAU: Vogelschutzgebiet (BayernAtlas
2023, nicht mafBstablich)

Potenzielle Lebensraume fiir Bodenbriter zeichnen sich unter anderem aus durch offenes,
flaches und feuchtes Dauergriinland, Acker, Wiesen und Weiden bzw. offenes Gelénde mit
weitgehend freiem Horizont auf trockenen bis wechselfeuchten Boden. Im Datenarchiv des FIS-
Natur Online finden sich keine Hinweise auf Feldvogel- oder Wiesenbriterkulissen. Aufgrund
der intensiven Nutzung der Flichen und der am Planungsgebiet verlaufenden Hoch- und
Mittelspannungsleitung sowie der angrenzenden Bahnlinie und BundesstraBe B20 ist von
bestehenden Storwirkungen und Kulissenwirkungen auszugehen. Zusatzlich sind aufgrund der
bestehenden Beeintrachtigungen durch die nérdlich angrenzenden Gehdlzstrukturen keine
Lebensraume und Bruthabitate der bodenbriitenden Vogelarten anzunehmen.

Es wird nicht in Gehblzbestande eingegriffen.

Der Planungsbereich befindet sich, wie der gesamte Gemeindebereich im Biosphérenreservat
Berchtesgadener Land. Im Vordergrund steht dabei der Schutz des alpinen Lebens-,
Wirtschafts- und Erholungsraum. Besonders der nachhaltige Umgang mit der Natur und
Landwirtschaft wie zum Beispiel durch Weidepflege oder extensive Mahd stehen im Fokus, um
die Biodiversitat Kulturlandschaft zu erhalten.

Es ist die Entwicklung eines Extensivgriinlandes unter den Modulen und die Schaffung von
Heckenstrukturen festgesetzt.
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Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzfliche in ein Sondergebiet fur

Photovoltaikanlagen fiihrt zum Verlust von Ackerland als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
Andererseits wird auf diesen Flachen ein artenreiches Extensivgriinland entwickelt und auf
Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet. Zudem werden durch die Eingriinung der Flache
weitere hochwertige Strukturen geschaffen.

Es werden keine Gehdlze gerodet. Eine Zerstérung von wichtigem Lebensraum fur Tiere ist
aufgrund der Art des Vorhabens, der anthropogenen Strukturen im Umgriff und der
bestehenden Vegetation nicht zu erwarten.

Da um das geplante Gebiet bereits mehrere Beeintrachtigungsfaktoren auf das Planungsgebiet
einwirken (Strom- und Verkehrstrassen, Industrieflachen), kann davon ausgegangen werden,
dass das Areal derzeit eine geringe Bedeutung flir den Artenschutz und deren Flora und Fauna
mit sich trégt. Eine Nutzung des Vorhabenbereiches als Bruthabitat fiir bodenbriitende
Vogelarten der Agrarlandschaft ist somit nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch
Vertreibungseffekte méglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als
erheblich eingestuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kénnen.

Durch die vorgesehene Eingriinung sollen Lebensraume, welche typisch fiir den Standort sind,
geschaffen werden. Die Flachen unter den Modulen werden ebenso als artenreiche Wiese
ausgebildet, sodass auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume

entstehen kénnen.

Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfihrt die Flache
mittelfristig eine naturschutzfachliche Aufwertung. Mittel- bis Langfristig ist dadurch von einer
Verbesserung der Artenvielfalt und des Insektenreichtums im Geltungsbereich und den
umliegenden Flachen auszugehen.

Aufgrund der Entfernung und Art des Vorhabens ist nicht von einer Beeintrichtigung der
biotopkartierten Flachen auszugehen. Aufgrund der Lage und Entfernung sind keine
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgebiete (FFH, Vogelschutzgebiet) zu erwarten.
Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
unwahrscheinlich.

LDie Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphére und
Geosphire zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter und
unbelebter Umwelt und als Triager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im Okosystem
ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Der Untergrund besteht im beplanten Areal laut geologischer Bodenkarte von Bayern aus ,fast
ausschlieBlich Braunerde aus Verwitterungslehm (Flussmergel) Gber Carbonatsandkies bis -
schluffkies (Schotter)”.
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Ubersichtsbodenkarte
ROT: Lage Plangebiet (BayemnAtlas 2023, nicht maBstéblich)

Das Baufeld wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Die Ackerzahl auf der Flache
liegt mit 46 allerdings deutlich unter dem Durchschnittswert des Landkreises von 62.

Die Erzeugungsbedingungen landwirtschaftlicher Flachen sind in der ,Themenkarte 3 — Boden,
Landwirtschaftliche Bewertung” des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Ainring als ginstig (Ackerland und ackerfahiges Griinland) eingestuft. Dennoch
liegt das Areal in einem landwirtschaftlich benachteiligtem Gebiet.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Ainring
ORANGE: Lage Plangebiet, GRUN (hell): gunstige landwirtschaftliche Erzeugungsbedingungen (Themenkarte 3 -
Boden, Landwirtschaftliche Bewertung nicht maBstéblich)

Auswirkungen:
Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiegelung

des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur
im Bereich der notwendigen Trafostationen und mdglichen Nebengebiuden (Speicher).
Gelandemodellierungen finden in sehr geringem Umfang statt.

Der zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich regenerieren und steht dann
der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfligung. Durch die Aufgabe der Nutzung im
Planungsgebiet und das damit verbundene Unterbleiben der Diingung und Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln erféhrt die Flache mdglicherweise eine verminderte Bodenbelastung
und eine Férderung der Bodenfruchtbarkeit. Gleichzeitig besteht die Méglichkeit, dass die
Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung einer Erosion des Bodens
entgegenwirkt.

[ Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als gering einzustufen.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibunag;
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Das Vorhaben befindet sich nicht in den Hochwassergefahrenflachen HQi00 oder HQextrem der

Saalach. Wassersensible Bereiche befinden sich ebenfalls nicht im Geltungsbereich.

@ GeoPlan 11,23



Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Biirgersolarpark Ainring”
Genehmigungsfassung vom 23.07.2024

&

ROT: Lage Plangebiet, BLAU: Hochwassergefahrenﬂéch HQoo, GRUN: Wassersesible Bereich
(BayernAtlas 2023, nicht maBstéblich)

Die Saalach, welche in der Region den Grenzfluss zu Osterreich darstellt, verlauft etwa 750 m
Ostlich des Eingriffsareals.

Das Flurstick befindet sich im Einzugsbereich des Grundwasserkérpers ,Morénenland -
Teisendorf”. Der chemische und mengenmaBige Zustand wird vom LfU in diesem Bereich als
gut bewertet. Aussagen beziiglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Die starke
Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Diingerauswaschungen durch die
jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich moglicherweise negativ auf das
Grundwasser aus.

Auswirkungen:
Die Umwandlung in artenreiches Extensivgriinland und der Verzicht auf Dinge- und

Pflanzenschutzmittel verringert die Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung von Flachen
findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes Oberflachenwasser verbleibt in der
Flache und wird nicht abgeleitet. Eine Versickerung unter den Modulen ist mdoglich.
Brauchwasser wird nicht benétigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

[ Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als positiv einzustufen. J

2.4  Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:

Ainring liegt gemaB der Karte ,Klimaregionen im Regierungsbezirk Oberbayern” des LfU am
sudostlichen Rand der Klimaregion ,Stidbayerisches Hugelland”. Das Klima dieser Region weist
laut Klima-Faktenblatter des LfU folgende Kennwerte auf:

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,2°C (Winter-Mittelwert: - 0,3°C; Sommer-Mittelwert:
16,6°C). Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt 999 mm im Durchschnitt.
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Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufigen. Aufgrund der bestehenden (Gehdlz im
Nordosten) und geplanten Eingriinung (Heckenpflanzung) beeintrachtigt die geplante Anlage
das Landschaftsbild nicht wesentlich.

Aufgrund der beiden durch das Areal laufenden Stromfreileitungen, sowie der Bahnstrecke ist
der Standort bereits landschaftlich vorbelastet. Da durch das flache Relief keine Abschirmung
des Areals gegeben ist, soll durch die Heckenpflanzung der Einsehbarkeit der
Photovoltaikanlage entgegengewirkt werden. Zum Landschaftsschutzgebiet ist ein
ausreichender Abstand gegeben.

[ Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache weist landwirtschaftlich genutzten Grund und Boden vor. Das Gebiet selbst ist fir

die Naherholung nicht durch Wanderwege oder ahnliches erschlossen. Im Osten fiihrt der
ortliche Wanderweg ,Gemeinde Ainring - 3 (Mitterfelden-Saalachufer)” und der Radweg
.Landkreis Berchtesgadener Land - Wegenetz des Landkreises” an den Flurstiicken vorbei.
Entlang der KirchenwegstraBBe im Westen des Geltungsbereichs ist ebenfalls ein Rad- bzw.
Fernradweg verzeichnet. Noérdlich der geplanten Photovoltaikanlage befindet sich ein
Wirtschaftsweg entlang der kleinen Gehdlzstruktur. Im Osten grenzt die eingleisige Bahnlinie
5740 Freilassing — Bad Reichenhall an den Geltungsbereich. Die BundesstraBe B20 liegt
ebenfalls in unmittelbarer Néhe (ca. 50 m &stlich). Neben der bereits bestehenden Eingriinung
im Nordosten sollen die geplanten Heckenstrukturen eine gewisse Abschirmung des Areals
erreichen.
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ROT: Lage Plangebiet, ORANGE: Ortlicher Wanderweg, GRUN (hell): Radweg, GRUN (dunkel): Fernradweg
(BayernAtlas 2023, nicht maBstéblich)

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und

abfahrende LKW fiir angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine gréBeren Larmemissionen mit sich. Vom
Landesamt fiir Umwelt wurden Schallleistungspegel ermittelt, aus denen sich ergibt, dass bei
einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze die
Immissionsrichtwerte fiir ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-
Leitfaden fiir die &kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen, LfU, Stand
Januar 2014).

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in ca. 80 m westlicher Entfernung. Aufgrund
des Abstandes ist keine Uberschreitung durch den Betrieb der Anlage zu erwarten. Die zu
erwartenden Larmimmissionen liegen somit weit unter den gesetzlichen Vorgaben.

Elektromagnetische Felder und Strahlungen wie bei Handys, Mobilfunkanlagen und
Mikrowellengeraten treten gemaB dem Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflaichenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2014) beim Betrieb einer
PV-Anlage nicht auf.

Die angrenzenden Rad- und Wanderwege verlaufen entlang der Bahnlinie und sind dadurch
bereits vorbelastet. Durch das geplante Vorhaben ist daher mit keinen erheblichen,
zusatzlichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
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Da sich im nédheren Umgriff der geplanten Anlage die Bahnlinie 5740 Freilassing - Bad
Reichenhall, die B20, die KirchenwegstraBe und Wohnbebauungen befinden, wurde das IB
Geoplan mit der Untersuchung der Lichtreflexion durch die geplanten Module und eventuell
dadurch entstehende stérende Blendwirkungen auf die genannten Nutzungen beauftragt. Als
Beurteilungsgrundlage wurde das LAI-Merkblatt ,Hinweise zur Messung, Beurteilung

und Minderung von Lichtimmissionen” und die OVE Richtlinie ,R 11-3: Blendung durch
Photovoltaikanlagen Ausgabe: 2016-11-01" herangezogen. Folgende Ergebnisse konnten fiir
die betrachteten Immissionsorte berechnet werden:

- Bahnlinie 5740: keine relevante Blendung vorhanden

- B20: keine relevante Blendung vorhanden

- KirchenwegstraBe: keine relevante Blendung vorhanden

10 1,10 5 =10 11: keine Blendung vorhanden

- 10 2 - IO 4: keine relevante Blendung vorhanden

Somit sind unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht (52310105, Ingenieurbiiro
Geoplan) behandelten Voraussetzungen (Annahmen zur Berechnung, Planungsunterlagen)
keine erheblichen Beldstigungen durch Blendung zu erwarten. Dieses Gutachten basiert auf
den derzeit aktuellen Planungen. Bei Planungsénderungen ist der Berichter-steller
hinzuzuziehen, da sich aufgrund von Abweichungen andere Resultate ergeben kénnen. PV-
Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und
Blendwirkungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

Die Flache besitzt aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie
verschiedener Vorbelastungen nur eine stark eingeschrankte Erholungsfunktion.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig.

Durch die BaumaBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzustufen.

2.7  Schutzgut Kultur- und Sachagtter

Beschreibung:
Fir den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen.

Im Planungsgebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen. Das ndchstgelegene Bodendenkmal D-1-8143-0094 ,StraBe der rémischen
Kaiserzeit (Teilstlick der Trasse Augsburg-Salzburg) mit Bohlenweg und Briicke.” befindet sich
in ca. 490 m nordlich des Geltungsbereiches.
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Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kdnnen keine weiteren Aussagen (ber die Auswirkungen auf das Schutzgut

Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt Berchtesgadener Land zu melden (Art. 8 BayDSchG).

[ Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

2.8  Schutzgut Flache

Beschreibung:

Unter dem Schutzgut Fliche wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei
steht der qualitative Flichenbegriff starker im Vordergrund als der quantitative, der
schwerpunktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 4 ha und wird von Ackerland eingenommen.
Gehdlzstrukturen werden nicht gerodet. Zudem werden Gehélzpflanzungen zur Eingriinung
festgesetzt.

Flache Geltungsbereich: 40327 m?

Fliache innerhalb des Zaunes: 37.067 m?

GRZ (Grundflachenzahl): <05
Auswirkungen:
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen einher. Aufgrund der
Verwendung von Ramm-, oder Schraubfundamenten wird der Versiegelungsgrad allerdings so
gering wie mdglich gehalten.

Im  Geltungsbereich werden gemaB Flachennutzungsplan Flachen mit glinstigen
Erzeugungsbedingungen fir die landwirtschaftliche  Produktion innerhalo  des
Gemeindegebiets von Ainring Uberplant. Die Flache unter den Modulen wird allerdings
weiterhin landwirtschaftlich als extensives Grinland bewirtschaftet. Zudem wird der Riickbau
der Anlage vertraglich geregelt und nach Nutzungsaufgabe ist eine Rickfiihrung zur intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung grundsatzlich wieder méglich. Aufgrund der
vorbeifilhrenden Bahntrasse und den Stromfreileitungen liegen Vorbelastungen vor.

|7E5 ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache auszugehen.

29 Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde auf der Flache vermutlich in den néchsten

Jahren weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die negativen

Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) wéren in diesem Fall
etwas hdher einzustufen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
Grinordnungsplan folgende Festsetzungen vor:
Schutzgut Arten- und Lebensrdume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm
- Schaffung von artenreichem Extensivgriinland im eingezdunten Bereich
- Eingrinung durch heimische Gehdlze
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Schutzgut Boden und Wasser

- extensive Bewirtschaftung der anzusédenden Wiese unter den Modultischen ohne
Anwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
-- Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten

Schutzgut Landschaftsbild

- Eingrtinung durch heimische Gehélze

Schutzgut Fliache

- Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

4.2 Eingriff und Ausgleich

GeméB dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr” (2021) kénnen durch Gestaltungs- und PflegemaBBnahmen erhebliche
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes vollstdndig vermieden werden, wenn der Biotop- und
Nutzungstyp A11 oder G11 vorliegt, und der Zielzustand ,maBig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland” (G212) auf den Flachen unter der PV-Anlage erreicht werden kann.
Dies soll durch folgende MaBangaben erreicht werden:

» Maximal zuldssige Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung): 0,5

» zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

o Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

e Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen
Arten bzw. lokal gewonnenen Méhgut

e keine Dingung

e kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts oder/auch

e standortangepasste Beweidung oder/auch

¢ Kein Mulchen (nur in Ausnahmefallen zur Nachpflege unter den Modulreihen)

s Ausgangszustand: Intensiv bewirtschafteter Acker (BNT A11 gemaf Biotopwertliste)

Des Weiteren sind folgende MaBnahmen zu Vermeidung grundsétzlich zu beachten:

¢ Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung

e Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche

¢ 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen, durch die dieselbe
Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsduger etc. gewahrleistet werden kann

¢ Fachgerechter Umgang mit Boden gemal den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben entsprechend Anwendung. Des
Weiteren werden zur Einbindung des Solarparks in das Landschaftsbild Hecken gepflanzt.
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Aus diesem Grund ist in diesem Fall der Bau einer PV-Anlage ohne die Ermittlung von
Eingriff, Ausgleich und zusétzlichen MaBnahmen méglich.

5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Uberlegungen zu Planungsalternativen wurden im Rahmen der Erstellung dieses
Umweltberichts zum Bebauungsplan angestellt.

Um die Erholungsfunktion des Geh- und Radweges im Osten des Geltungsbereichs nicht zu
beeintrachtigen und Flurschaden dieses Weges wéhrend der Bauzeit der Freiflichen-
Photovoltaik-Anlage zu verhindern, soll die Zufahrt zur Bauzeit von Westen her stattfinden.
Hier kann auf dem Flurstlick Nr. 588/1 eine temporare Baustellenzufahrt errichtet werden,
welche an die dortige KirchenwegstraBe anbindet. Eine Anbindung Uber die Wege im Osten
und Norden zur Bauzeit ist somit nicht notwendig.

Die Planung der Eingrinung des Areals wurde auf die West- und Sldseite, sowie auf einen
Abschnitt im Osten beschrénkt. Die Schaffung von Heckenstrukturen im Norden ist aufgrund
fehlender Immissionsstandorte sowie der bereits vorhandenen Gehélzstruktur nicht
notwendig. Zudem sind im Bereich des Kiesabbaus bereits RekultivierungsmaBnahmen
geplant, welche unter anderem Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen vorsieht. Ebenso verlduft
hier eine Stromleitung, weshalb eine Pflanzung nicht méglich ist. Aufgrund der bestehenden
Geholzstruktur entlang der Bahnstrecke im Osten ist lediglich der stid&stliche Teil einzugriinen,
um so eine durchgehende Abschirmung der Freiflichen-Photovoltaikanlage in Richtung der
Gleise zu realisieren.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgtter erfolgten verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Studostoberbayern,
die Biotopkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Berchtesgadener Land zugrunde gelegt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfiihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzgiter zu
rechnen ist, kénnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und
SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Umsetzung und Entwicklung der
MaBnahmen beschrénken.

8. Zusammenfassung

Das Baufeld wird momentan landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Durch die Planung und
die damit verbundene Entwicklung eines extensiven Grunlandes sowie einer Eingrinung mit
gebietsheimischen Gehdlzen wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive
Grinland  aufgrund der unterbleibenden Dingung und Verwendung von
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Pflanzenschutzmitteln positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine Regeneration des
Bodens. Oberflaichengewasser sind auf der Flache nicht vorhanden.

Ein Uberschwemmungsgebiet betrifft den Geltungsbereich nicht. Die Auswirkungen auf das
Kiima sind zu vernachléssigen.

Durch die geplante Eingrinung sowie die Verwendung reflexionsarmer Module und Bauteile
soll einer méglichen Blendwirkung auf umliegende Wohnbebauungen und die vorbeifiihrende
Bahnstrecke verhindert werden. Ein Blendgutachten liegt den Unterlagen bei.
Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die Planung
geht fur die Bevdlkerung kein Naherholungsraum verloren, da sich im Geltungsbereich keine
Rad- und Wanderwege befinden.

Anstehender Boden wird nicht gestért, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage ist keine groBe Fernwirkung des Grundstiicks gegeben. Es sind auf dem
gesamten Gelande keine Bodendenkmaler bekannt. Der Acker wird zukinftig zur
Energiegewinnung genutzt.

Die grinordnerischen MaBnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in Natur und
Landschaftsbild statt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden
Schutzgliter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Tiere und Pflanzen gering

Boden gering

Wasser positiv

Luft und Klima gering
Landschaft gering

Mensch gering

Kultur- und Sachagiter |keine

Flache gering
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