C. TEXTLICHE HINWEISE
O l o SREAMALL | B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT § 18 Schallschutz . HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
: AR s . 1. Arten- und Naturschutz
W ; i ittelten Innenpegel der Betriebsgebaude durfen folgende Werte bei einem Betrieb tber 24 Stunden/Tag A. PLANLICHE HINWEISE
1820/10 Wil . . Art. 23 der Gemeindeordnun 11 Art der baulichen Nutzung (1) Die gemi i - : i ‘
‘ 1| ¢ 1865 / S ﬁ:?dd;séememi?a?’d?eesseﬁrboargapégzbifo?esn:nugcelga?ungsplan mitintegriertem Gran- ’ : niaft Abemenaten; =====  |Landesgrenze Deutschland - Osterreich Auf Grund der getinderten Rechtslage hinsichtlich des europiischen Artenschutzrechts darf die Baufeldfreimachung
e 4 / ug iy rels a\"a\M sagr::\lnbau Hammerau B" als Satzung beschlossen (1) Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird nach § 8 Abs. 1 BauNVO als Gewerbegebiet nur auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Mérz. Andernfalls ist fur das
N 7) ‘186512 / e . . fostgessizl. 2.1Aa81g i produzierentine Gamroe. Ausnahmen nish 3 B 868 2 NI, o BAUNVG alnd Urizuifasiy, Raum Innenpagel F— . Gundsticksgrenze Bestand Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtiichen Ausnahme
X 1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentréger im Durchftihrungsvertrag (§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den
Fl | J . verpflichtet. Kiahiselt Sonn- und Feiertage Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.
) 1868/3 ' § 1 Rechtsgrundlage ' : , Tagait achizet 1 Tag- und Nachtzeit 1790/1 Flursttcksnummern
j S 1865/6 - / J m (2) In Baugebiet GE 1 sind ausschlieRlich private ErschlieBungsflachen zuléssig. 2. Denkmalschutz
bl 2t | 1] Fur den im Umgriff der Planzeichnung dargesteliten Bereich wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit L 2 o ' ; ;
/| 2038/37 o - | / a foenm gane iet GE 3.2 sind ausschlieRlich private ErschlieBungsflachen sowie Stellplatze zulassig. BAT. Produkiion 78 12 . tandsgebaude Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtiiche Erlaubnis
1y o, g 1 1 o A N / / /Y] Crinei RN L s Ll ; y N gem. Art. 7 Sgtz 1 IJBagyDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
. . ; - fifiar 1868/2 - Y = / 2 Bestandteil § 12 MaR der baulichen Nutzung Lager, Versand, Buro 75 . . Unteren Denkmalschutzbehrde zu beantragen ist. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben
| 1823/17 . 1s756 o o j T2 § 2 Bestandteile Srnitdsa i s i Durchgang, Durchfahit, Loggla, Vordécher zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Satz 1-2 BayDSchG.
i ? ‘ — T N \ . A i i " " , as MaR der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt durch die zulassige Grundflachenza BA2: Produktion 78 72 el ) : ' . {
b o W W : i 1875/22 " Shaed AN ) (il 1865/4 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Maschinenbau Hammerau B |(r1 )Vzrbindung mit der Wandhohe. : : e - Art. 7 Satz 1 BayDSchG: "Wer auf einem Grundsttick nach Bodendenkmélern graben oder zu einem anderen [
/ 2038/31 \ ) 1868 ; s O o besteht aus BA3: Produktion 78 72 72 - Zweck Erdarbeiten auf einem Grundsttick vornehmen wilfl, %bwoll;l Zr ,vnils oLg;r \fberr,nutet oder den Umsténden ‘
A 1823/18 o N ) i : - i inwei ' Grundstiicksfldchen, Abstandsflichen, Bauweise Gebaude geplan nach annehmen muR, daB sich dort Bodendenkméler befinden, bedarf der Erlaubnis. 3
2036{36 i L T8 ~ o Q 3 der I?rlanzelch_nu(;\g mit d:? I;ﬁ?tﬁ:rtfgu%%er:ail::\%mPlanzeIChen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen § 13 Uberbaubare Gru (A Er hat die Kosten fir die vorherige wissenschattliche Untersuchung, die Bergung von Funden und !
By : S = Saair 1739/21 udTedgae i : (1) Die Uberbaubaren Grundstucksfiachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt. (2)ie bewerteten Schalld4mm-MaRe der AuBenhautslemente der Gebaude missen mindestens folgende Werte die Dokumentation der Befunde zu tragen, soweit ihm das zuzumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt werden,
20810 by, : . - N\ der Begriindung mit Umweltbericht erreichen: BA1 Bauabschnitt mit Nummerierung, z.B. BA1 soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderiich ist. J
) B F T D 9 9 ' (2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf Uberbaubaren Grundstticksflachen oder o e el :
G ; : 11865/3 i auf den dafur festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen zuldssig. ‘ : Art. 8 Satz 1 BayDSchG: "Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpfiichtet, dies unverzuglic . : |
i/ \ . B i demiongy 7 B Ausgenommen siﬁd Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO welche auch auRerhalb der tberbaubaren Bauteil Schallddmm-MaR R’ , in dB St Zufahrt geplant der Unteren Denkmalschutzbeh6rde oder dem LGandedsatmt kfar Depkgvalfzfletge aZzuzelgega ZUZ A_Igzegleer f,f,’;’,ﬁiﬁt"t ’
: , ‘ i , - Ucksflachen oder auRerhalb der Flachen fur Nebenanlagen zulassig sind. : sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unterne mer und der Leiter :
v ] S, B S L - ] dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Freianlagen, Grundstucksflac g Dach (Trapezblech mit Warmed&dmmung) 28 Oﬂ-m’w" e 0 n c?ge fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. . ~,
I o) (TR N ; : 3) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind zu den zuldssigen Nebenanlagen bestehende Trafostation Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund einqs Arbeitsverhéltnisses teil,
3203877 o o ; [ ‘ | S dem Schakechiisciar §Hmaion, i(m)Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO auch zu begrtinende Flachen und ErschlieBungsfiachen zulassig. RWA Dach (geschlossen) 25 | 50 Wirel oF Suro Ariz810n a7 deft Unthrakhiercokl den Liforter Arie s haret®
Ny s : Sh | ‘ 1870/6 4 ' ; AuRenwénde: 40 . - : .
c§? mo o | VS b - (4) Abstandsflachen: Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Westseite BA1, 2 und 3 32 +———# MaRinMetern,2B.4,0m Art. 8 Satz 2 BayDSchG: "Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
8, ‘ = | 0N 3 !/ /i Gelt Barelcts ’ : nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher 's
%%”be L s W / | : 102 e ; / / L/ §3ounnge e { (5) Bauweise: Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur alle Baugebiete angeordnet. Nordseite und Stdseite BA3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.” | B LY ‘
e | o ; J ; v [ | 705 | |f i / / § Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan f Abweichend hiervon sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer L&ange von tber 50 m zuldssig. st o s e = e ; 3 7 o Sad
s i i - ~ N 8 ¢ < | / / : i B it ol oot bt Lo Bereich des Vorhab dE | § 14 Abgrabungen / Aufschiittungen / {4 Art der baulichen Nutzung geplant, doie | [ 3 ' il ‘ &
e a Y - t 1 . od s’kk S | //// 5 / Dehrregltungslberelch des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst den Bereich des Vorhaben- und Er- I g ' Lichtflachen/Fenster (geschlossen) 26 >’<>i( " Bebauungsplan "Hammerau B" Sollten wahrend der BaumaBnahmen Bodenauftalligkeiten angetroffen werden, .
| & 15% % ' ; ! & : R (1) Flachige Gelandeveranderungen (Auffullungen und Abgrabungen) des vorhandenen naturlichen Gelandes sind 19 ¢ welche auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu verstandigen.
M 24/ 5 : i L : nur im Bereich der Geb&ude- und ErschlieRungsflachen zuléssig. Sie sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Turen/Tore xe _
. y f . Y+ S | / | 2.FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT | G e KR QU e |\l gep 4. Abfallbeseitigung f'
o A L b , ; dene natlrliche Gelande der Nachbargrundstiicke muss dabei Ubergangslos herge- _ , , X { » Bebauungsplan "Hammerau
o - n &1 s \ / b 1 f (sﬂﬁsvreﬁ\gsgbluss e o v Fur die AuRenbauteile von nicht larmrelevanten R4umen wie Sozialrdumen, Buros, Verwaltung, Abstellrdume usw. z>\/< Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindetblichen Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist der Abfall
7504 % O - gt S (o i / / A. FESTRETEUNGEN DUR L FEANCRICHEN ! genugt ein Schalldamm-Mal von R’ = 26 dB. an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrenen Strafe bereitzustellen, sofern der Abfall
« ‘ o ' nC 4 V! ok M : ; Anlagen o L 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §18 BauNVO) icht durch den Betreiber entsorgt wird.
i e 15237 p A 1523/2 o 2y .h detil | § 4 Art der baulichen Nutzung } J 17 Aawtatuny corbRuihen e (3) Die raumlufttechnischen Anlagen (RLT-Anlagen), situiert auf dem Nebeng'ebaude vom BA 1, durfen bei einer | § i § ni g |
/ 1 Fhoney 4 ' & 3 GE 1 ‘ ‘ { : ‘ Dacher: Betriebszeit von 24 Std./Tag eine Summenschallleistung von Lw = 76 dB(A) im Tagbetrieb und von L, = 71 dB(A) ">¥ Hohenbezugspunkt mit Angabe der Hohenlage 5. Entwésserung / Versickerung f
y g m ) A 152 | W (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) : Nachtbetrieb (reduzierter Betrieb) nicht tberschreiten. Die Nachtzeit ist von 22.00 Uhr - 06.00 Uhr. in m tber NN., z.B. 434,50, Bebauungsplan 'Hammerau B' | v | ’
& : 1875/5 w form und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt. ‘ R ; . Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken zurlickzuhalten und zu versickern.
fv 7 (i, 1523 m o e ¢ ol ; : l Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 BauNVO, (1) Dachfor gung g festg - (4) Die An- und Abfahrten der Lkw durfen ausschlieRlich an Werktagen zwischen 7:00 Uhr und 20:00 Uhr erfolgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) Dabeli ist einge breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzu§tr_eben. Dlef E'gmnq des LUFTBILD MIT GELTUNGSBEREICH M 1: 5.000
¥ AV LS ‘ 33 - s , i @ | zuléssig ist produzierendes Gewerbe, . 2) Flachdéacher sind unter Berucksichtigung von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und e . ; . Untergrundes zur Veersickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prufen. steine
wi 5% ; = e 72/4. 7 . K M, TG e J Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig. (Be)luftungseinrichtungen) und technischgen /?\nlagen extensiv zu begrtinen. Die Vegetationstragschicht - (5) Die Fahrgassen der Parkplatze mussen bei einer Nutzung wahrend der Nachtzeit (22.00 - 06.00 Uhr) asphaltiert -———  Baugrenze geplant, - breitﬂgchige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen {
§ Ry, . N ' —TTR R ol | 4 4/123 - \) ' muss mindestens 10 cm dick sein. Die Ausfuhrung einschichtiger Bauweisen (f\lggetationstr:ag;crlmticht . ausgefuhrt werden. Bebauungsplan "Hammerau B oder Rigolen zu realisieren.
2 : Ny, o B 20 <Y 1875/ i iniert mit Sicker- und Filterschicht) ist nicht zul&ssig. Die Flachen sind auf Dauer zu unterhalten. | _ . _ : - . : -
; (K 15238 4 152810 = = B L , - i ﬁ § 5 MaB der baulichen Nutzung o ) : | (8) Aut der West-, Sud- und Nordseite der Gebaude durfen keine gerauschintensiven Veriadungen TPty Febauiingaplan Heryrieau 3 Im Bereich von Altlastenverdachtsfiachen, Altstandorten, Altiasten, Auffllungen mit belastetem Material ist von |
: f - Ze=" ' ~. >y B 1739/108 | i1 4 i (3) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenh&ngende Fl&chen in, an und auf den Dachern - (Schallleistungspegel von > 90 dB(A) bei einer Einwirkzeit von 0,5 Std./Lkw) erfolgen. einer Versickerung von Niederschlagswasser abzusehen. Es ist sicher zu stellen, dass belastete Bereiche nicht |
1522 ’ voossl” 2 Foitsoror s {;S/,QM// , - / (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, §§ 18 bis 20 BauNVO) . zulassig, soweit eine von ihnen ausgeldste Blendwirkung fur die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Straen ; . , (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) mit Niederschlagswasser durchsickert werden (Sickerkegel ist zu beachten). Sollte dies trotzdem beabsichtigt 4
\ > \'\ AR D \/E / B 'Mg,gih ‘ e \ ¢ ’ l \ } ausgeschlossen ist. i (7) Wahrend der Nachtzeit dirfen max. 3 Fahrbewegungen wahrend einer vollen Nachtstunde zu bzw. . werden, so ist dafur bei der Kreisverwaltungsbehbrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden ‘ |
15221 [ A or iy’ N HT i e e O e e, L 1< a Baugebiet . vom Parkplatz P2, Stdost erfolgen. o : ) »eeeeses  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung " Unterlagen zu beantragen. | e
o 522/ gy, oS - e B A ) ‘ﬁ e —— - 2 Grundfiéchen- (4) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf D&chern (z.B. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, . Generell durfen folgende Bewegungshaufigkeit fur den Parkplatzverkehr ohne vorherige schalltechnische Prufung hier: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflachen o ; . ; _ AHRENSVERIERIE BEE IURaapL 4
¥ 94’//1‘_2:4 ’ S ‘ - ST zah! — Nutzungsschablone | Aufzugstberfahrten, Funkantennen, Luftungsanlagen und Kamine) mussen um das Ma@ ihre; Hcshet vorl\ d?g : * nicht Uberschritten werden: ; , ; Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser durch VersiEcTenéng bZV'\:I. Gtewass:reg\eliltﬂggeﬁ; b::‘ dzeurt}fer::;\lfaege . | 4. VERF.
| ! ‘ ] SN e S ach- i i ' : i i . is mi recnen . ‘ ;
Ne S/ <¢ ’ rap el # € M-S T . o j gy 2 C.a ) Tl ,.,:u Dachform | diging : \alsg%e;l;gg’:z d;:lga;cg{:r\\;l;z ezlf:(rat\l:tlév:;sseg; \cn{qer;izlzsaﬁ;g;r;i?\mn:q Ee?r;;:?secﬁrnelﬁg:n_rg h:it;rc\:z ég:nl :gei”uﬁ'& (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) waltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung bzw. Erlaubnis mit entsp g B Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
| /1 o o Suage <2 | f b TERS Bl B xSt atl G o Tamitt h 1 ! e | n 3 e . | n W openit :
185114 B3 R 5 ) L /P e i [ PR e ¥ 2! e | Beuwsis sonstige Aufbauten auf Dachern mussen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukorper Uhrzeit ki 1 4Pszt | e e Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag einzureichen, der friihzeitig mit dem Landratsamt  plans "Hammerau B" mit integriertem Gmnordntgngsma&b:ichkloss?n- .
1521 J i il e : B e = oK 4 g e 71 e o i orientieren, ausgenommen Solaranlagen auf Flachdéchern. Technische Anlagen und sonstige Aufbauten durfen i ( Pl g”é lan "Ha B Berchtesgadener Land abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die Funktionstichtigkeit der gewahiten Systeme . Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2023 ortstblich bekannt gemacht.
1es ) ] AR 173911188 & ' | GRZ08  max. zulassige Grundfiachenzahl (GRZ), .B. 0,8 | die festgesetzte Wandhhe um maximal 2,5 m tberschreiten. nistoell bbb und das erforderliche Gesamtvolumen auch in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsfiachen } o 7 _
of ¥ Hatae 434,50 1shenbezugspunkt mit Angabe der Héhenlage ‘ 06.00 - 07.00 Uhr nachzuweisen. ' 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
Yang, g e gsp g ‘ ' ' 11 Bewe 114 Beweg ‘ Vorentwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
e, & 1521/14 ] s in m Gber NN., z.B. 434,50 Fassaden: 20.00 - 22.00 Uhr 9. : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) _ _ : : BahBrdliche Erluubnis odsr . | fur den Vorentwurf des Bebauung P! . ; et
% A ¥ | o : . , e e - Die wasserrechtlichen Bestimmungen, insbesondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Be \oraliche Erlaubni : in der Fassung vom 17.11.2023 hat in der Zeit vom 22.11.2023 bis 22.12.2023 stattgefunden.
1521117 /Q S”aee o 152175 - | WH 110 m Wandhohe als HéchstmaR in Metern z.B. 11,0 m (5) Zulassig sind Fassadenoberflachen aus Glas, beschichtetem Metall, Sichtbeton und Putz in Weil- und Grauténen. [goeecse ﬁ,j Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und Umleitung) und die § 62 WHG 9
& . I ‘ ' Uber dem Hohenbezugspunkt Abweichende Ausflhrungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. ‘ 07.00 - 20.00 Uhr 33 Beweg. 114 Beweg. ; 4 . ﬁtraugh:rlr; und ggnstigenBB%r;flaLI:‘zgusr;gI:: PR (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sind einzuhalten. 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trag;r offentlichgr Bg{qntge gerTafs
d © i Die Wandhthe wird gemessen vom Héhenbezugspunkt des jeweiligen Baugebiets : [2oeveeser MherErakvon Baumen, Bedau _ Ao , : . §4Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem
1521/20 '? « bis zum Schnittpunktgder héchsten traufseitigen Auenwand mit der Dachhaut. Einfriedungen: | 22.00 - 06.00 Uhr - 3 Beweg. / u.v.N. Solite belastetes Material ausgekoffert werden und sich die Dringlichkeit ngcg elm?qrI ZWISf;f:gIF‘s\geesnghnugtz\{tgp ' Grunordnungsplan in der Fassung vom 17.11.2023 hat in der Zeit vom 22.11.2023
Hlkogind O . 1521/4 = NIl gI Bei Flachdachern wird die Wandhéhe gemessen vom H8henbezugspunkt des . : : : 1, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB) kontaminiertem Material ergeben, so darf diese Zwischenlagerung nur in niederschlagsw 9 1 bis 22.12.2023 stattgefunden.
1521/18 r jeweiligen Baugebiets bis zum héchsten Punkt der Attika. (6) Z&aune sind mit mind. 15 cm Bodenabstand herzustellen. Mauern bzw. Wénde sind mit bodenblndigen Durch- Form erfolgen. |
S, 1 lassen von ca. 20x15 cm im Abstand von ca. 15 m herzustellen. So wird ein Durchgang von Kleintieren erméglicht. | P YTRETEN " 4. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.01.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Ly 152121 / 4 1521/3 ~ | | $amely o) Elanageac S-Hoolaamn i " Bebauungsplans "Maschinenbau Hammerau B" mit integriertem Grunordnungsplan als Ausgliederung
6 i Yo ! OFE: § 6 Bauweise, Baugrenzen | § 16 Verkehrs- und Versorgungsanlagen | : %........ Bebauungsplan"Hammerau B" . : . e | lan 'H B' beschlossen
g /1521123 i ‘ . MaRnahmen zur Vermeidung e Das Freihalten geeigneter Hochwasser-Abflusskorridore fur ein HQextrem ist zu berticksichtigen. ; ' aus dem Bebauungsplan 'Hammerau ' Glleh diannt it
TN / o148 Wie e (1) Zufahrten zu privaten Grundstucksfiachen sind nur im Bereich der gekennzeichneten Einfahrtsbereiche zulassig. , g : e Eine zusatzliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Gefahrdungs- und Schadpotential bei Hoch- - Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.04.2024 ortstblich bekannt gemacht,
o/ i - Als Malinahmen zur Vermeidung (,mitigation measures" - vgl. EU-Kommission 2007) werden Manahmen . (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) wasserereignissen erhdhen. | ; , i
<< Lt i : smwemsssss  Baugrenze : (2) Versorgungsleitungen dtrfen nur unterirdisch gefuhrt werden. festgesetzt, die im Stande sind, vorhabensbedingte Schadigungs- oder Stérungsverbote von gemeinschaftsrechtlich Deshalb wird in den Uberschwemmungsfl4chen des HQextrem eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. - 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Maschinenbau Hammerau B
" : RS e | ~ geschutzten Arten gem. § 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. & BNatSchG zu vermeiden oder abzuschwachen. e Baum Bestand, zu erhalten (Naturdenkmal) Auf § 78c WHG (Heizolverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten) wird - mitintegriertem Grunordnungsplan mit der Begrundung in der Fassung vom 20.02.2024
N f 7 Ny g abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNvO | (3) Private ErschlieRungsflachen und Stellplatze sind zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung hinawiiess: " wurde vom Bauausschuss in seiner Sitzung am 20.02.2024 gebilligt.
1820 Aty hier: Zuléssigkeit von Gebauden mit eine Lénge von tber 50 m wasserdurchlassiger Bauweise fur Deck-, Trag- und Frostschutzschichten herzustellen, sofern eine Nutzung der folgender MinimierungsmaRnahmen: - | : .
s, ; : f o e Jeweiligen Flachen durch Schwerverkehr ausgeschlossen werden kann. . ; . fl Beb lan '"Hammerau B' Bei Lagern von wassergefahrdenden Stoffen ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu informieren und ' 8. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maschinenbau Hgmmerau B
nA e 1520/14 / v 2 ffene B i h § 22 Abs. 2 BauNVO Hierbei sind Fléachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert kieiner oder gleich 0,7 zu verwe_nden ) M-01 - Einsatz einer Umweltbaubegleitung fur den Artenschutz Baum Planung, zu pflanzen, Bebauungspla slrzubas e mit integriertem Grunordnungsplan in der Fassung vom 20.02.2024 wurden die Behdrden
I : 191 ’ : : s OF 2 itk sl : | (z.B. Pflasterbelage mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchléssige Pflasterbel4ge, Rasengittersteine, . ‘ und sonstigen Tréager ¢ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2024
1520/12 /"X A / ' 784 ik Ly | Schotterrasen, wassergebundene Decken). M-02 - Geholzentfernung auBerhalb von Vogelschutzzeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) 7. Starknlederschldge bis 03.06.2024 betelligt
1518/4 / ) ; : o e i el ; ‘
1520/13 = , ‘.: L . il \ -+—»  Haupffirstrichtung (4) Niederschlagswasser von Fléchen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen M-04 - Einschrankung der zeitlichen Zuléssigkeit von Stockrodungen bzw. der Entfernung von Habitatstrukturen ‘ _ Starkniederschisge kénnen fiachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlage 7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maschinenbau Hammerau B"
, . 0 / AR ; ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist, darf nicht zur Versickerung gebracht werden. zum Schutz der Haselmaus ~ I Mit Geh- und Fahrtrecht zugunsten GE 3.2 zu belastende Flachen, aufgrund der Klima&nderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. ‘ mit integriertem Granordnungsplan in der Fassung vom 20.02.2024 wurde mit der Begrindung
1518/14 D : " 1520/15 by Gils g Il 71 ‘ ! : " : ' Bebauungsplan 'Hammerau B' Auch im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm ‘ MAR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2024 bis 13.05.2024 ffentlich ausgelegt
Lo | Lo ¥ 79 : & | (G 1ADR S 1 i0e B RNV § 17 Griinordnung MOz LTRAG (n RGERe TG AN i) sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von auflen dem Fc’ilanungsgebtit zflf.lfheﬁec:\de Wasser g 0o - cchd
£ 5 o - P { 4 " & N . H |
I h et o L | . i e . q i beachten. Es sind in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen un 1 : 1 e : :
S el o & 4 ! »-e-s-s-e-eee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung i - i - M-06 - Sicherung von Habitaten und Lebensstatten vor temporaren, baubedingten Eingriffen und Stérungen 40 Mafe in Metern, Bebauungsplan 'Hammerau B ey lich Personenschaden vorzunehmen. . 8. Die Gemeinde Ainring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.06.;0_24 dep Entwurf des
'j’ 5/ We | - ,-’ 4 s 111 hier: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflachen Ymdhder o L U ’ : SuER T e ' vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maschinenbau Hammerau B" mit integriertem Grunordnungsplan
1518/ g ) S w3 v /17 / | - Einzelbaumpflanzungen gem#&R Planzeichnun oo Ll s e s LB e LU ENE Bl e e e L R , Bei langer anhaltenden Regenperioden oder Starkregenereignissen ist in Teilen des Plangebiets mit hohen ~ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.06.2024 als Satzung beschlossen. .
‘ o & “Jf10, ;&* / / / / , § 7 Verkehrsflichen ! In der gema&R Planzeichnung fur die Pflanzung von Einzelb4umen dargestellten Lage ist je ein standortgerechter, ; q V Einfahrtsbereich, Bebauungsplan 'Hammerau B Grundwassersténden bis zur Gelandeoberflache zu rechnen, die zu einer grundwasserbedingten tberschwemmung t
il Ay itot o . - i / // / 7 ] heimischer Laubbaum I. Ordnung geméaR Pflanzliste 1 zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdischEe Leiltfu?lgen ' M-08 - Aufwertung von Gehdlzbestanden flr die Haselmaus fuhren kénnen. Ainring, den
‘= : rds ] wy 81/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) und / oder geplante Geb&udeeingénge bzw. Zu- / Durchfahrten nicht entgegenstehen. Kénnen im Einzelfall aus : 7 LICHE UBERNAHMEN . } -
1@96/5 Ely : @ i ll /// / N 9 /// [r vorgenanntgeanrUnden die Baumpflanzungen in der gemaR Planzeichnung dargestellten Lage nicht durchgefhrt M-11 - Errichtung eines Reptilienschutzzauns B. NACHRICHT Geplante Bauobjekte (Unterkellerungen oder Tiefgaragen) sind gegen emdrmgende§ Grun'd- und x
Q? 1519 s v 2 1696/9 g / / /! f,?//// ‘ \ werden, sind die Baume in verénderter Lage, jedoch méglichst ortsnah, zu pflanzen. M RIS Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Niederschlagswasser zu sichern, z. B. eine wasserundurchléssige Wanne, wasserdichte Lichtschachte usw..
' ‘ . ! 7. 5 / we, é sffentliche StraBenverkehrsfiachen ~le T WETUNG VOn TR e .1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB : . e e
S * T % / /41, ‘ | Baumpflanzungen in Fléchen fur private Stellplatze ; i (5 B abe 1N ) Je nach GréRe und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumarsn_ahmen kar_m der Abfluss des flachenhaft _abﬂ|ef3§nden | (Martin Ottl, 1. Burgermeister)
1518/7 ol s ° J400 by - i li - Die gem4R Planteil festgesetzten Flachen fur private Stellplatze in GE 3.2 sind durch Baumpflanzungen mit offenen M-14 - Vorgaben zur Minimierung von Vogelschlag Bestand / Neuerrichtung unterirdisch Oberflachenwassers und Schlamms ver&ndert werden. Nachteilige Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger sind |
1518/6 o0 & ) ] ‘ U/ Stralenbegrenzungslinie auch gegentber . Baumscheiben zu gliedern. Es sind mindestens 10 standortgerechte, heimische Laubbaume I. oder Il. Ordnung b o _ e e e zwingend zu vermeiden, auf § 37 WHG wird verwiesen. . 9. Ausgefertigt
, { - ‘ / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung geman Pflanzliste 1 zu pflanzen. Bei Pflanzungen zwischen Stellplatzen ist eine offene und spartenfreie Mindqst- Vorgenannte Minimierungsmalnahmen werden detailliert in_ Kapitel 7.1 der speziellen artenschutzrechtliche S Sehmutzwasser-Abistiing }
, 10.01 & | ’5 ‘ - flache von 20 m? mit einer durchwurzelbaren Mindestschichtdecke von 1,50 m vorzusehen. Ausnahmsweise sind Prufung zum Bebauungsplan dargestellt, welche Bestandteil der Satzung ist. RW Regenwasser-Ableltung 8. Bodenschutz '~ AliAra oel /8. OGQOQ .‘.”
\ : i 5 - 5 ‘ _____ ' Einfahrtsbereich auch Uberdeckte Baumscheiben zuléssig, sofern diese aus gestalterischen oder funktionalen Grunden erforderlich W Wina s iseruH . ' . / | , den 4. ;
S Wl ’I I - sind und der langfristige Erhalt der Baume durch geeignete technische MaRnahmen gewahrleistet wird. Geeignete Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Emchtung_ unq Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesen_thchen f
: 1602, Pk S 1 ; 4 g 1 ~ technische MaRnahmen sind Wurzelkammer- und Bewasserungssysteme, Baumschutzroste sowie Baumschutz- s : . anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung i %
5. SA N g | ¥ / SW\» /& // // § 8 Griinfldchen / Mafnah nd Flichen fiir MaBnah;nen zum ] VOI’I"iChtungen wie BUgeI, Poller, oder Baumschutzgitter, die die Baume vor Anfahrschaden und VEfdmhtung schutzen. SOON Anbauverbotszone Bundesstrake B20, Breite 20 m ab AuRenkante der befeshgten Fahrbahn oder Vergeudung zu schutzen. ‘
/ O i e S e 1M . 7 riinfldchen allnahmen u > ; ........................................ g SRS e e G e D)
o} /’ ',' 400 ‘ = | 3.50 f W ',’ % Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . Sonstige Baumpflanzungen . u Daher ist belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder MaRnahme abhzutgebeg,_ inznqtzt;‘arelm Zustang zu Oetl;hatl;tgg - [ (Martin Ottl, 1. Burgermeister)
o) 4 4 ! 41 / Auf privaten Grundstuicksfléchen ist, ausgenommen Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege W Sichtdreiecke Bundesstralle 20 (B20) mit MaRangabe Schenkellénge in Metern und wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schuitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbode , . : e
g%? 'I l :’ H i (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ! und ‘;_u, Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen mit Pflanzgeboten / Pflanzbindungen, , . . muss in Mieten von max. 2 m Héhe und 4 m Breite am BoschungsfuR erfolgen. - ‘ 10. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maschinenbau Haﬂ?merau B" mit s
& ’l NN ,! — l’ z I mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder 1. Ordnung bzw. ein Obstbaum Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen durfen auler Z4unen keine hochbaulichen Die Mieten duirfen nicht mit Maschinen befahren werden. Das zmschengelaqerte Bodenmaterial ist durch : integriertem Grunordnungsplan wurde am 25.06:2024 gemaf § 10 Ab‘s'. 3. BauGB ortstblich bekannt gemacht.
& 91714/7 '8 9 17 | ivate Grunflachen . gemaR Pflanzliste 1 pro angefangene 1.000 m? Grundstlcksflache zu pflanzen. Anlagen errichtet werden. , Zwischeneinsaat zu begrtinen, sofer keine direkte Verwertung vorgesehen ist. - Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
. /Sh ; I o bbbl ‘ Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.4. Bei einer Lagerungsdauer tber sechs Monate ist das Zwischenlager gemaR DIN 19731 mit tiefwurzelnden, , tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Ql ® , . ] p g _ g g | g " i "
i N | !/ i  Pflanzliste 1 mit dem Grundstuick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begrinen. Gleichzeitig treten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maschinenbau Hammerau B
ur=iy F ' ' / (x| { 1‘ - Baume I. Ordnung (Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 20-25 cm): wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen ~ die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Hammerau B" in der Fassung vom 20.12.1994
_Natu 3 i 50 . / 1o L] . 1 g( ' p B . . planung g
~dénkmgl Y ~ ,-' T i i // [/ /-’ ‘ | G8AD8-1H R L ERiGE - Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Quercus robur (Stiel-Eiche), auf den Flachen genehmigungs- und anzeigefreie Bauten :dﬁr Stbeupla;zqtemcgyet un|<t1 9. Immissionsschutz B aterKrat
s T e s ) [l AMlastenkataster 7 7 | e : Tilia cordata (Winter-Linde) Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe tberschreiten. Dies gi : ;
[ Z dl / / ¥i] : /N / ’?720 488 f . ;V//:; | T t gltagheﬁ s Blgibclal:\%?in;:rBBee‘;lﬂ:nnzilunngein T ‘ auch fur die Dauer der Bauzeit. _ Weitere relevante station&re Anlagen im Freien (Luftungs6ffnungen, .haustechmsche Anlagen, RLT-AnIagen usw.)
o 74 R 1 y / i . W x L0 . : h-r .ué he rﬂ i BA egn P . - Baume Il. Ordnung (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 18-20 cm): , .~ Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht geplant bzw. stehen fur die Bauabschnitte 2 und 3 noch nicht fest.
o) HIPRI ; - ! f /] ) ze2c0e0e] hier: Erhait von Baum  Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Prunus avium (Vogelkirsche), abzustimmen. Sollten noch zusatzliche Anlagen im Freien aufgestellt werden, so sind deren Schallleistungen so zu dimensionieren,
v BIE : ‘ 1 1 At/ /;/ 5/ | Prunus padus (Trauben-Kirsche) dass deren Larmimmissionen nicht relevant zur Gesamtgerauschsituation beitragen, d. h. in Summe mindestens
N 17 I /1 i S (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB) | T L ki e um 10 dB(A) unter den zulassigen IRWA liegen. |
1514/1 Y 8 S A PRH ‘ i . : usgleichsflachen des Landscha L
‘ / b Obstbaume (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 14-16 cm): L g _ : o {
o’ ‘ ¢ 9000000¢ Malus dome(stica in Sorten (Kultuﬁ'apfel i.8.), Pyrus communis in Sorten (Kulturbirne i.S.) e Bachverlegung Hammerauer Muhlbach (gem. Planfeststellungsbeschluss vom 07.02.2019) Die in der Betriebsbeschreibung dargesteliten Bewegungshaufigkeiten durfen nicht Gberschritten werden bzw. diein | . .
: 8 5| Pflanzgebot der schalltechnischen Untersuchung genannten Randbedingungen sind einzuhalten.  (Martin Ottl, 1. Burgermeister)
YA ) 50000000 . (2) Pflanzgebote m Darstellung Bachverlegung Hammerauer Mthlbach mit Grungurtel Variationen sind zuléssig, sofern die schalltechnische Vertraglichkeit in der schutzbedtrftigen Nachbarschaft nach- , L
4 A 2 1 T R (gem. Planfeststellungsbeschluss vom 07.02.2019) | gewiesen wird. |
1) Pfg 1 Pflanzgebot Pfg 1: | Pflanzgebot (Pfq) 1 ‘ : Ry : _ ,
: V] 5 J g - streugobstwiesge ~ Die mit Pfg 1 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut (Ansaat- . | 1o : 7 T I arie o g aiat Fad Variationen von den aufgefuhrten Innenpegeln, den Schalldamm-Mafen, den Schallleistungspegeln und den Ein- ;
2% 06%8% f | mischung ,Blumenwiese", Produktionsraum 8 "Alpen- und Alpenvorland", Herkunftsgebiet 17 "stdliches Alpenvoriand") ‘ ! lipeno--- 0N epf"gfe frf" r””gb it om 07.02.2019) wirkzeiten sind zulassig, wenn dies keine Uberschreitung der angegebenen Richtwerte zur Folge hat. Sie bedurfen VO rh ab en b ezo gener Be b auu ngs plan
N ! Pfg 2 Pflanzgebot Pfg 2: : anzusé&en. Die Pflege erfolgt tiber eine jahrlich zweimalige Mahd (1. Mahd: ab1.-15. Jg_ni, 2 Znath;) 9I9d1. Sedptember), e (gem. Planfeststellungsbeschluss v en jedoch der schalltechnischen Prtfung.
L S <174 ' - mesophiles Gebusch / Hecken | das Mahgut ist nach Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder / . : G . 1
A ’f - marsigp artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte Dungemitteln sindauf der gesamten Flache des Pfg 1 unzulassig. GlesbeiiBasiand. grivfte ?Ieiserschllefsung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fur Bahnschienen 10. Energie E MaSCh inén bau Ham merau B
.......... AoA | { . _ estan i . . \
P g : \ i ird di i i ; ieei d auf das Gesetz zur Einsparung von | B " "
4 Pfg 3 Pflanzgebot Pfg 3: . Zusétzlich wird die Pflanzung von mindestens 6 Obstb&dumen gemé4R Pflanzliste 1 festgesetzt. Es sind . Zur quderung der Energieeinsparung und thzung erneuerbarer Energien wir L fo G d A
2 w5 - mesophiles Gebusch / Hecken | autochthone Baume verwenden. , GesbefAST T geplante private GleiserschlieRung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fur Bahnschienen  Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme und KalteerzeugTQ l:nIG1§ba'lcli.1deg (Getl;audve:r:ergle | emeinagae Ainri ng
§ A - artenreiches Extensivgriniand | ) Ausbaustufe 1 (AS1 Neubau und und Ausbaustufe 2 AS2 mit Rickbau Gleisbett) gesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gesindert durch Artikel 18a des Gesetzes |
/ ] 51t - Pflanzgebot (Pfg) 2 4-Sud-Richt g Kiaa Sirklich 1 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237), verwiesen. \
7 - ' [ ist in Nord-Stid-Richtung eine dreireihige Strauch- ! : . : : \
S Vi UZ’// ‘ neRRmIE | ﬁfﬂrﬁiﬁgﬁr‘eﬁ%‘?zgﬁ'g"Q'rtnzfigpzflgﬁﬁﬁgtlzf I:rr:;jlt:geilé lggmﬂtgnd%lrer Pﬂanzlreihengsowie der Abs%and der ; geplante private Gleiserschlieung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fur Bahnschienen 11. Batineohiids |
o il Pflanzen innerhalb der Reihen betragt je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanziochs bei Pflanzung. Die Reihen Ausbaustufe 2 (AS2 Neubau = Endausbau) |
,: Baum Planung, zu pflanzen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Nach je 15 m ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum |. oder : ; Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, ; B b l
g G vy, v Il. Ordnung gemalR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Gehélzanteil inkl. Bestand darf dabei maximal 40% der Grundflache Biotop mit Nummer (amtliche Kartierung) Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* zu beachten. i _ VOI' habenbeZ()gener e auungsp an
¥, Moy " betragen. Dies kann bei bereits bestehenden Geh6lz- und Staudenfluren tber eine angepasste Entwicklungspflege ; Die R SBB ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen* Ausgabe 2023 ist _t ¢ t . rt G . d S Ian
*‘\7\," ¢1696/4 Dn-m/.-m - § 9 Gestalterische Festsetzungen ' I. V. mit Gehsizentnahmen und Initialansaaten erfolgen. Es sind autochthone B&aume und Stréucher zu verwenden. Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz zu beachten. mitin eg riertem Grunor nung P
' ' 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB
/; . 1687 FD Dachform Flachdach % Die verbleibenden mit Pfg 2 gekennzeichneten Flachen sind als extensive Vglezlenflé\chednx'f standolrtggrechtem, § § ) 12. Sichtdreiecke
2 | o - autochthonem Saatgut (Ansaatmischung ,Blumenwiese®, Produktionsraum 8 "Alpen- und Alpenvorland", i liche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen L vl :
" =N, g Dachneiglng £.8.0 -5 ) Herkunftsgebiet 17t§SUC§"CheS Alpenvorland”) mit einem Anteil an krautigen Arten von mind. 50 GEW.-% anzusgen. L s gkl s ) . Sichtdreiecke im StraRenverkehr sind gemaR den einschlagigen Richtlinien fur die jeweiligen StraRenkategorien
,’ 1513/3 > 1735/3 | Die an die Gehtlze angrenzenden Randbereiche sind abschnittsweise als Hochstauden- und Altgrasséume tber B nachzuweisen. _ : : : .
4 > 10 Sonstige Planzeichen } Sukzession zu entwickeln. Die Pflege erfolgt uber eine Herbstmahd im zweijahrigen Tumus, das Mahgut ist nach | o-re2630000 || Bodendenkmal mit Nummer (amtliche Kartierung) Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind dauerhaft von Sichthindernissen ab einer Hhe von 0,80 m bis 2,50 m
4 Sied \ I L § S » . Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Dlngemitteln sind auf der L.} Uber der Fahrbahnebene freizuhalten. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bapten oder
‘~ R i A " ““"“/ | gesamten Flache des Pfg 2 unzuléssig. A i Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert bzw. abgestellt werden, welche diese Héhe (iberschreiten. i
,l 18871 Sy 1T ) - W W A raV s (§9AD8 7 0L 0E) 1 17200488 Altlastenverdachtsflache Steinkohleteersldeponie Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. , |
ORI ) v e oy : R O R - | Pf bot (Pfg) 3 - Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit den StraRenbaubehérden abzustimmen. :
& 1513/2 e e s i o oo —0—0— ¢ Pflanzgebot (Pfg) 3 ; - . . - x z.B. Altlastenkataster Nr. 17200488 auf Flur-Nr. 1739/100 JMpTi g , i : : : ; it
g ' - 1704/3 0 e 5 b ‘ B i i : i ‘ Am ndrdlichen Rand der mit Pfg 3 gekennzeichneten Fléchen ist in West-Ost-Richtung eine dreireihige Strauch- Lassen sich diese erforderlichen Sichtdreiecke innerhalb bebauter Gebiete nicht erreichen,sind mit den
! : : SI— ™ 7 A s I |- Grente die raumliicnen SeRungsbarsions | pflanzung mit Gehtlzen gemaR Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand der Straenbaubehdrden abzustimmende, flankierende MaRnahmen (z.B. Geschwindigkeitsbeschrankung, Spiegel,
/4 1503/1 < : ¢ A # / j X/ ' Pflanzen innerhalb der Reihen betragt je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen Trinkwasserschutzgebiet "Annahutte” Ausschluss von Fahrbeziehungen) erforderlich.
l’ ; 5 ff 1 ! / 176271 % {4 ‘ ‘ . sind versetzt zueinander zu pflanzen. Nach je 15 m ist ein standortgerechter, heimischer La.ubbaum |. oder
/4 ha ¢ }5 d , e s 1735/4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB) . Il. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Gehélzanteil inkl. Bestand darf dabei maximal 40% der Grundfléche 13. Freiflichengestaltung
04 i | ‘ ’ betragen. Dies kann bei bereits bestehenden Gehdlz- und Staudenfluren Uber eine angepasste Entwicklungspflege Hochwassergefahrenflache HQextrem _ : ; _
1990e gk 0 L 0 By - . V. mit Gehélzentnahmen und Initialansaaten erfolgen. Es sind autochthone B&ume und Straucher zu verwenden. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im MaBstab 1:200 beizugeben. Er ist aus diesen
1503/5 5 g ! 7/ b | , ' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, ‘| Festsetzungen zu entwickeln.
HEEE '*'?";‘53 kgé%s ; | g% ‘ l | Garagen und Gemeinschaftsaniagen  Die verbleibenden mit Pfg 3 gekennzeichneten Flachen sind als extensive Wiesenfiache mit standortgerechtem, | - Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
503/ ,’, g , W / / 173 17?’3/2 ' e e ]l B e e e . ] autochthonem Saatgut (Ansaatmischung ,Blumenwiese“, Produktionsraum 8 "Alpen- ungl Alpenvorland", ‘ | fur den Bebauungsplan "Hammerau A 14. DIN-Vorschriften I
503/ WimdV N [ [/ o Zweckbestimmung - Herkunftsgebiet 17 "sudliches Alpenvorland") mit einem Anteil an krautigen Arten von mind. 50 GEW.-% anzus&en. iy : L
CERR B ; | - Die an die Gehglze angrenzenden Randbereiche sind als abschnittsweise Hochstauden- und Altgrass&ume uber Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien kénnen
¥ T f St Stellplatze f Sukzession zu entwickeln. Die Pflege erfolgt tber eine Herbstmahd im zweijahrigen Tumus, das Méhgut ist nach et o | : , im Bauamt der Gemeinde Ainring eingesehen werden.
/ i i Abtrocknung abzufahren. Die Pflege erfolgt tber eine jahrlich zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 1. - 15. Juni, i i Grenze des raumlichen |('3e|tungsberelshs
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