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‘57 e ) ‘ Il | PRAAMBEL B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT . §18 Schalischutz 3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN . C. TEXTLICHE HINWEISE }
e ;; | b | . oo @l IR ‘
e T ‘ \ / ,’ Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung § 11 Art der baulichen Nutzung . (1) Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Geréusche A. PLANLICHE HINWEISE 1. Arten- und Naturschutz
&/ 1860/3 \ [ I'] fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan ‘ . folgende Emissionskontingente Lgx nach der Norm DIN 45691 weder tagstiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch :
| e e ;o "Hammerau B" als Satzung beschlossen. | (1) Der in der Planzeichnung mit Gl gekennzeichnete Bereich wird nach § 9 Abs. 1 BauNVO als Industriegebiet . nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uiberschreiten: AR Landesgrenze Deutschland - Osterreich ~ Auf Grund der gednderten Rechtslage hinsichtlich des européischen Artenschutzrechts darf die Baufeldfreimachung
4 \ : |
1] ¥ L i T e O e festgesetzt. | . nur auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Mé&rz. Andernfalls ist fur das
e | ‘ ‘ i | SRR i 1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN Nutzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind unzul&ssig.  Baugebiet GE 1: Lektags = 56 dB(A) Lexnachts = 40 dB(A) Grundstiicksar Bestand . Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme
, < R BFEAD Do = A e e e e ‘ ; = - | grenze Be |
Gl ;. A 1865/ 9 Iy // Lig ' Baugebiet GE 3.1 mit Teilbaugebiet GE 3.1-West: Lektags = 60 dB(A) Leknachis = 40 dB(A)  (§45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den [
(e ain | < \ ) ™1 i Jj // § 1 Rechtsgrundlage ' (2) Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird nach § 8 Abs. 1 BauNVO als Gewerbegebiet  Baugebiet GE 4: Lextags = 60 dB(A) Leknachts = 40 dB(A) \ Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.
2038148 cha {0l | : - Fo s /] 1] | festgesetzt. . Baugebiet Gl Letags = 61 dB(A) Leknachts = 45 dB(A) | 1790/1 Flurstiicksnummern ‘ $
N °D : i Lo 1867/5 g M / }/ ] Fir den im Umgriff der Planzeichnung dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung | Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO sind unzuléssig. | | | 2. Denkmalschutz ,
1823147 . . ~ ;1.35{3/2 404 / gemal § 8 und § 9 BauGB als Satzung erlassen. . In Teilbaugebiet GE 3.1-West sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie . Zu den o. a. Emissionskontingenten kénnen die folgenden Zusatzkontingente Lek .s entsprechend DIN 45691 | !
o= Y < S | A875/8 [ 1E RN Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssig. . arithmetisch aufaddiert werden: Bestandsgebaude Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis ,
ey =3 11868/1 Sl e T § 2 Bestandteile : ; ‘ : , , i , ) ~ gem. Art. 7 Satz 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen |
(’2,0)3’) e s > — 1870 .:».f S . . " " " ! & 12 AR der balichen Nutzung | Sektor / Immissionsort ’ Zusatzkontingent in dB(A) f ot : - Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben |
e ‘ ‘2,038/38'% S TN e ! Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Hammerau B" besteht aus . . : . o | Nr.: Bezeic;hnung ’ e ’ ‘ Tag !Nacm ! | /\/y\/\/ | Durchgang, Durchfahrt, Loggia, Vordacher ~ zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Satz 1-2 BayDSchG. /
y 1823/16 - : - : e ! | (1) Das MaR der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt durch die zulassige | s i ! s == | e i - - ;
e / 3 ; der Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen . Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der Wandhéhe und der Firsthéhe. | A 0 1/0 ‘ - Art. 7 Satz 1 BayDSchG: "Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmélern graben oder zu einem anderen |
: o d ‘ 9/21 u : ‘ ; v L . g ; L G o = i ‘ we eiten auf ei rundstiick v en will, obwo eill oder vermutet oder den Umstdnden
203815, a0 / \\ 173 nd Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen | : | o : o \ - b ool ; Zweck Erdarbeit f einem Grundstiick vornehm Il obwohl er weil3 oder vermutet od den Umsténd k
i Th \ < - d \§ § 3 : § 13 Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Abstandsflichen, Bauweise x, I02+3 6/7 ‘ A nach annehmen mEIB, dai3 sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. }
ip o sk - ﬂ/ \. ) der Begriindung mit Umweltbericht, ; ; = : - = ,’ E( hat die Koste(; flir die vorherige w:ssenschaftll_cl_‘le Untersuchung, dlg Bergung von I_:unden und |
S e > v A e & 0 1867/6 N\ 1865/3 _ . (1) Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt. c I-Orte: 4 - 10 2/0 ) e Zufalit geplont die Dokumentation der Befunde zu tragen, soweit ihm das zuzumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt werden, |
S / \ /4 e [ s dem Schalltechnischen Gutachten, ; , e ' ' - ; [_ . soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist." ;
e 1 \] F ) ] 2 . (2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. ! b 1011 1/0 ! . g : : ’ il ‘
823/6 S/ : -
J s / £ der Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP). ' Ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO welche auch aulerhalb der tiberbaubaren ; c : e ; 0/ 4,‘ ; BA1 Bauabschnitt mit Nummerierung, z.B. BA1 7( Art. 8 Satz 1 BayDSchG: "Wer B__odendenkmaler auffindet, /s"t verpflichtet, dies unverzygllch : .
2038/7 R/ d _ Grundstiicksflachen oder auBerhalb der Flachen fir Nebenanlagen zuléssig sind. ; 10 12 { L dgr Unteren Del?kma'llschutzbehorde oqler dem Landesarpt ftir Depkmalpﬂege anzuzeigen. Zur Apzelge verpf{lchtet {
& / i = o ’ : § 3 Geltungsbereich | - | o _ . sind auch der Eigentiimer und der Bes:tzer des Grundstiicks sowie der Untc'ern'ehryer. und der Leiter der Arbeiten, v
(\90?‘,_ - 4 . ; £ . i : : | (3) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind zu den zuléssigen Nebenanlagen ~ F O 13 37 ‘ “ © bestehende Trafostation die zu dem Eund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der \{erpfllchteten befreit die Ubrlgen.' S . }
. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ' im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO auch zu begriinende Flachen und ErschlieRungsflachen zuldssig. ! ,~ e i : ‘ ; | - Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil (
0 hor & . "Hammerau B" ergibt sich aus der Planzeichnung. | ‘ G 10 14 el ' 4.0 o = . so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.” ,
I/ e { { . . : ._/7%_’ k i | |
"8 P 5 \El\ | (4) Abstandsflachen: Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. { , i ' : | sakas il el { : 5 ; . ;
1524/6 o \ a4 ‘ ‘ H 10 15 6/9 : . Art. 8 Satz 2 BayDSchG: "Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
: i ~ (5) Bauweise: Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir alle Baugebiete angeordnet. »[ , — = s 1.& 215 < (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) ‘ nagh' derAnzglge unveréndert zu belqssen, wenn n’{cht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher |
= Ll il 2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT | Abweichend hiervon sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange von lber 50 m zuléssig. ~ =Orte: 16, 17, 1o 4 | 2 freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. {
Pelds |11 \o D J i o -Orte: 19, 20, 21 214 i Art der baulichen Nutzung geplant, 3. Altlasten |
/& e ; A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN | § 14 Abgrabungen / Aufschilttungen l ‘ ‘ vorhabenbezogener Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B" !
? f ’ § 4 Art der baulichen Nutzung S (1) Flachige Gelandeveranderungen (Auffullungen und Abgrabungen) des vorhandenen natirlichen Geldndes K I-Orte: 20, 21 415 | . Sollten Wéhrgnd der Baurpal&_nahmen E_»odenauffélligkeiten angetroffen werden, .
'3 7 , . sind im Bereich der Gebaude- und Erschliebungsflachen zulassig. Sie sind auf das notwendige MaR zu beschrénken. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §18 BauNVO) [ %elcheauf eifie Alfast .8, hinwisisen, ist das Land stsami BdishisecidBhertand el vorsiandigen.
1523/4 : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) | é AB450 i = ¢ o
173908 , : / / | (2) Der Anschluss an das vorhandene nattirliche Gelande der Nachbargrundstiicke muss dabei ibergangslos herge- @ ﬂOhe_ngJeZ“?\jSPUgdgigggabe der Hohenlage 4. Abfallbeseitigung ]
1523/7 — f N M o ! : : | stellt werden. | in m tber NN., z.B. ! ;‘
1523/2 VT e o= Industriegebiet nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, i Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindeiiblichen Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist der Abfall
" 2 e ) / Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind ausgeschlossen, " ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrenen Strale bereitzustellen, sofern der Abfall
SRy s < ' e % Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig. | § 15 Gestaltung der baulichen Anlagen | : B ichidiich e ; |
13 ey 1085 i ‘ St b ! Baugrenze geplant : (
W g ‘ « Dacher: T e, 0 TREREEE . e i 0 B 9 gablens !
% L 75/38 1875/35' 4 . S iy 7o : g f i vorhabenbezogener Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B" - 5. Entwésserung / Versickerung I(
i } bt 40 i 7 ©. $ % Rl i i
‘ ; 72/4 = ‘ o~ P ? Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 BauNVO, | 1) Dachform und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt. ! ‘ - - 12 : : = :
. L N, e, N”'i’\io/l // E Ausnahmgen nach § gg\bs_ 3 0r 1t und Me 3 BaullMVO sind (. M i e i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) . Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zurtickzuhalten und zu versickern. ; LUFTBILD MIT GELTUNGSBEREICH M 1 : 5.000
/ Sy “@“ s n23p : 3 - , ]~,"" unzulassig. | (2) Dacheindeckungen sind nur in Naturrot- und Grauténen zuléssig. Flachdécher sind unter Berlicksichtigung * e - Dabei ist eine breitflachige Versickerung (ber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Dl_g Eignung des *
S | 1523/8 & 1523/9 | = c L B 1 /’ In Teilbaugebiet GE 3.1-West sind nur Gewerbebetriebe, die das | von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und Beliiftungseinrichtungen) und technischen Anlagen extensiv I ! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Unt'ergrur)des zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine
g W S / S ) /n Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie Nutzungen nach § 8 Abs. | zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm dick sein. Die Ausfiihrung einschichtiger | I | Garagen und Gemeinschaftsanlagen breitflachige Versickerung nicht moglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
e ~ ‘ rw G “Ci e/ it S 2 Nr. 2 BauNVO zul8ssig. | Bauweisen (Vegetationstragschicht kombiniert mit Sicker- und Filterschicht) ist nicht zuléssig. f b - oder Rigolen zu realisieren. 4. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN
> Y N A i : % | Lo D & ; £ (:;'/ ° | Die Flachen sind auf Dauer zu unterhalten. ' Zweckbestimmung Iy B Altlast datiisnhon. At doten: Allsaten; Akl ikl S
48 S $(w . IS aW /S o Pl . | m Bereics yon AgEweItachisiaohen, cis Bnaenen, o nsien, MITNGOR M sons el Yol e 15 von 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
] 522 Sy, T T 'l 4/ §5MaB der baulichen Nutzung (3) Die Vegetationstragschicht fur Griinflachen tber Tiefgaragen muss mit einer Dicke von mindestens 60 cm St Stellplatze | elner Vermigkoning ¥aniie derChlageiassar apatsclian. b Bt Sloher 2t allot Hass belesic s Befelotic ot lans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
521/11 A N , | P Niederschl durchsickert werden (Sickerkegel ist zu beachten). Sollte dies trotzdem beabsichtigt . . o
\ e %%%% o = : ,‘ s ,"",,/F 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 18 bis 20 BauNVO | hergestellt werden. Die Flachen sind gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Baum- | mithNE. A9 Masstl GLIGSLESD W e e U D -en). e D Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
P b | o Y , 1o s & T T"J‘ (§ S. r.1 BauGB, §§ is au ) pflanzungen muss die Vegetationstragschicht im Bereich der Baume punktuell mit einer Dicke von mindestens o g - werden, so ist daftr bei der Kreisverwaltungsbehérde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden -
/ it A Pl S BN @ Ll S fe 100 cm hergestellt werden und ein Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m? pro Baum zur Verfligung stehen. (PRI 4 G | UnteiSer e 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
1521/12 s —te==1 _ _ L tF ) Bau- / Teilbaugebiet e s g . Br v - : : : fi Merenbutita Ak "ot irteat i
a 541 . 1522/5  / 1522/ A -t gy );_;..Qa%"‘*’ﬂ%j . : ?r7 Grundflachen- | Firsthohe (4) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den Dachern a0 A_bg_renzung DRy sl b ey ol ‘ Eel L D RriGn, et bel 81 Foseliging von Nig=iEchlagawasker sills gestaitunosigis irl: rd(lernFa;)SrER \tjom ?~s; ??bzaoé%nﬁzf iﬁndserb-izaerit[]r\rlwoe: ;281 ;n étolggegge;tzer?z%rgzng rscigtt;ngfsuprl‘zgn
\ 152113 18 : e ! /‘ S :inm Nutzungsschablone zuléssig, soweit eine von ihnen ausgeldste Blendwirkung fir die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stralen hier: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflachen ) Versmkert_mg bzw. Gewassereinleitung _vorhegt. Sofern dle_ Voraussetzungen zur Anwendgng der Nlederg,chlags- g Al A s g :
U "VO/@ - o - Saohfon neiagcuf:‘-g ausgeschlossen ist. / i yvassgﬁrelstelI.ungsverordnung (__NWFr_e|V) bzw. des Ggmemgebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben sind, so A i - : . . . i
g o h / e | (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) | ist bei der Kreisverwaltungsbehorde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. | 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange gemaly
‘Q‘M{?’ - r inim i sl (5) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf Dachern (z.B. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, | { ; e S Y ; : e § 4"Abs. 1 BauGh f.ur den Vorentwurf des Bebauungsplgns Harr_umerau B* mitintegriertem
1520117 /2 ~s,re/3@ saotin 1 . oL " W Aufzugstiberfahrten, Funkantennen, Liftungsanlagen und Kamine) miissen um das MaR ihrer Hhe von der | e . Mit dem Bauantrag ist ein qua[|f|2|erte.r Entwasserungsantrag e.:anL_lrelchen., der.fruh_zeltl_g mit dem“Landratsamt Qrunordnungsplan in der Fassung vom 17.11.2023 hat in der Zeit vom 22.11.2023
(,‘;\7 1 GRZ 0,8 max. zulassige Grundflachenzahl ( ), z.B. 0, | Vorderkante des Dachrandes zuriickversetzt werden, ausgenommen technische Anlagen und sonstige Aufbauten Sorhabenbezo enery B ol rd b g Berchtesgadener. Land abzustimmen ist. Dur.ch d_en _Bauherrr_1 ist die Funktionstiichtigkeit der gewahlten S}{steme bis 22.12.2023 stattgefunden.
82 1 434,50 Hohenbezugspunkt mit Angabe der Héhenlage | auf Dachern, welche die Vorderkante des Dachrandes um maximal 1,0 m tiberschreiten. Technische Anlagen und g gsp } und das eﬁorderhche Gesamtvolumen auch in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen
\1521/20 ' $ in m tiber NN., z.B. 434,50 | sonstige Aufbauten auf Dachern miissen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukérper | nachzuweisen. 4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
: 1521/4 . : : | orientieren, ausgenommen Solaranlagen auf Flachdéchem. Technische Anlagen und sonstige Aufbauten dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) ! } : . ; e . /' mit der Begriindung in der Fassung vom 20.02.2024 wurde vom
1521/18 1521/22 'y WH 11,0 m YVandhohe e_)_ls Héchstmal in Metern z.B. 11,0 m . die festgesetzte Wandhéhe um maximal 2,5 m tiberschreiten. SealatE o | Die v_vz_:lsserrechtll_chen Bestimmungen 'ns?esondere § 8 Abs. 1 W_asserhaUSha'tsgesetz (Beh(.)rd"c'he Erlaubnis oder Bauausschuss in seiner Sitzung am 20.02.2024 gebilligt.
; g‘ Uber dem Hoéhenbezugspunkt ; ﬂg eeeesss| Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, f Bewilligung .bel einer Beputzung der Gewass&_ar, G_rundwasserableltung und Umleitung) und die § 62 WHG
o P A Firsthhe als HochstmaR in Metern z.B. 15,0 m l Fassaden: i . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen |  (Umgang mit wassergafdhtdanden Stoffen) sind einzuhalien. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
1521/21 By 3 g ’ FHASOm  ple e HBhenbezugspunkt |2eeoeeee-| hier: Erhalt von Baumen | - e e et Tl in der Fassung vom 20.02.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
i N (6) Zulassig sind Fassadenoberflachen aus Glas, beschichtetem Metall, Sichtbeton und Putz in Weil- und Grauténen. | Sollie belgsiales (Miitelinl alisualilnilt s Taeh G = on O TBIISEE Bl el 1 EINEE ZWISTRIEIIageiLT Vor Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2024 bis
o e Vi - Die Wandhéhe wird gemessen vom Hohenbezugspunkt des jeweiligen Baugebiets kontaminiertem Material ergeben, so darf diese Zwischenlagerung nur in niederschlagswassergeschitzter o
b Brny d 3 5 o ; e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB) Ecrm erialcon 10.09.2024 beteiligt.
Sl 1520/3 ﬁ%ﬁ%& o~ gl" gl - bis zum Schnittpunkt der héchsten traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut. Einfriedungen: el
| e Wy [ , Bei Flachdachern wird die Wandhohe gemessen vom Héhenbezugspunkt des Taees s " o . o
e B i §/° | jeweiligen Baugebiets bis zum hochsten Punkt der Attika. Die Firsthohe wird | (7) Zaune sind mit mind. 15 cm Bodenabstand herzustellen. Mauern bzw. Wande sind mit bodenbiindigen Durch- A ""°! Pflanzgebot, 6. Hochwasserschutz = ::;a;:r;:t\;v:srﬁges\/g:b;g%ggzsgzn; ut*damnﬁf;i‘: ge “:Sr:gter?”e:;@fé“?,”zrg””2”985"'2%
i, my byl gemessen vom Héhenbezugspunkt (= OK Fertigfuboden Gebaude) bis zum | lassen von ca. 20x15 cm im Abstand von ca. 15 m herzustellen. So wird ein Durchgang von Kleintieren erméglicht. - © vorhabenbezogener Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B" . : . il LT : st o . y 9 a3 o
‘ » , w%/ ; hochsten Punkt des Firstes (sh. Schemazeichnung). l 2 oBpB o8 Das Freihalten geeigneter Hochwasser-Abflusskorridore fiir ein HQextrem, z.B. entlang des Miihlstétter Grabens, in der Zeit vom 07.08.2024 bis 10.09.2024 6ffentlich ausgelegt.
= °/ 6B ise. B | § 16 Verkehrs- und Versorgungsanlagen 2 ls_t Zu beryclgsmhtlgen‘. : o ' : : . " ; :
i § 6 Bauweise, Baugrenzen | Pfg 1 Pflanzgebot Pfg 1: : Eine zusat_zllc_he bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Geféhrdungs- und Schadpotential bei Hoch- 7. Der Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
1520/11 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) | (1) Zufahrten zu privaten Grundstiicksflachen sind nur im Bereich der gekennzeichneten Einfahrtsbereiche zuléssig. - Streuobstwiese . wasserereignissen erhhen. 5 , ) mit der Begriindung in der Fassung vom 08.10.2024 wurde vom
e T : ~ Deshalb wird in den Uberschwemmungsflachen des HQextrem eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. Bauausschuss in seiner Sitzung am 08.10.2024 gebilligt.
NV Mo 1520/12 [R— Baugrenze | (2) Versorgungsleitungen durfen nur unterirdisch gefiihrt werden. Pfg 2 Pflanzgehblot Pcf;g g: e ‘ ﬁ\unfg §7§c W:IG (Heizolverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten) wird
: 1520/13 g iyt ‘ . e ; - mesophiles Geblsc ecken ‘ iNgeEnde sl 8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
| e f o ; | (3) Private ErschlieBungsfléchen und Stellplatze sind zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in 4 , ; s " L ; - méRig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte ‘ : : : : . in der Fassung vom 08.10.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Tréager Sffentlicher
‘ Y s1o14 [ SN i . ﬁit:evn\"'e;_cur;gggieIza?tu\%e::sger;)aéi%hdgnzrzn{t\t;isﬁ: LI.Ba'anur\é\{/?Jh iber 50 m | wasserdurchlassiger Bauweise fiir Deck-, Trag- und Frostschutzschichten herzustellen, sofern eine Nutzung der ; Ay e - BeiLagern von wassergeféhrdenden Stoffen ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu informieren und Belange geméR § 4a BauGB in der Zeit vom 22.10.2024 bis
/ il N e f [ : 9 9 | jeweiligen Flachen durch Schwerverkehr ausgeschlossen werden kann. ; ar : | i ; e Pfg 3 Pflanzgebot Pfg 35_ f einzubeziehen. 04.11.2024 erneut beteiligt.
] | Hierbei sind Flachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden Die Sﬁba”t.eChnng enEAr}fOFderL'inge.n des Be aurl:rcnigsp anr?"s"\t/ver en (\j/onéam?tm‘lBetne o Ielr_ell%er nlage - mesophiles Gebusch / Hecken ‘ i "
; 1713, ] -.«—»  Haupffirstrichtung | (z.B. Pflasterbelage mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchléssige Pflasterbelége, Rasengittersteine, g Unatie i ,V?]? oh m|s_snonstont|r)|geglt3en atuc haf?t” . é’ - i e it ok - artenreiches Extensivgriniand | 7- Starkniederschidge | 9. Der Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
J 4 N ' Schotterrasen, wassergebundene Decken). Immisslensnstisi snimpde s I9HE d0 R (e g T ol : e 3 : o - ! in der Fassung vom 08.10.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 4a BauGB
i N \ _ : _ i . (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Starkniederschldge kénnen flachendeckend tberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlage : ; 9 i 9 ng 9
| i 4 ;"”\“;735/;\;\\ (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) " (4) Niederschlagswasser von Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen Qle Pruf_ung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 :2005-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur ; ; : | aufgmnd der K]imaénqerqu an Hél.‘ﬂgkeit und Intensitat weiter"zunehmen. in der Zeit vom 22.10.2024 bis 04.11.2024 erneut 6ffentlich ausgelegt.
| 15191 N L . ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist, darf nicht zur Versickerung gebracht werden. die Immissionsorte Lke durch Lek + Lek zus ZU ersetzen sind. ' Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm _ : ot ; _
£ i ; - »eeeeeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: i Baum Bestand, zu erhalten (Naturdenkmal) ' sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von auften dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser 10. Die Gemeinde Ainring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.12.2024 den Entwurf des
o N - aulerhalb der Baugrenzen: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflachen % § 17 Griinordnung Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm (August 1998) unter Beriicksichtigung der . zu beachten. Es sind in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
@ 3 - innerhalb der Baugrenzen: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflachen, , Schallausbreitungsverhaltnisse berechnete Beurteilungspegel fir das Vorhaben an allen maflgeblichen SchutzmaBnahmen beziiglich Personenschaden vorzunehmen. in der Fassung vom 03.12.2024 als Satzung beschlossen.
| GRZ, V}Iand- u__nd .Firsthfjhe, Hohenbezugspunkt, Dachform, Dachneigung, | (1) Baumpflanzungen in &ffentlichen und privaten Flachen Immissionsorten das jeweilige I.mmi.:'ssionskor!tingent LIK einschlieBlich Zusatzkontingent nach Baum Planung, zu pflanzen, ' : : | o : b e ; . :
| Bauweise, zulassige Nutzungen 1 DIN 45691 (Dezember 20086) nicht tiberschreitet. vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Maschinenbau Hammerau B . Bei langer anhaltenden Regenperioden oder Starkregenereignissen ist in Teilen des Plangebiets mit hohen t Ainring, den i
/ = . = ; . Grundwasserstanden bis zur Gelandeoberflache zu rechnen, die zu einer grundwasserbedingten tiberschwemmung
s 7 Verkehrsflichen | Einzelbaumpflanzungen gemaf Planzeichnung ‘; 2 2
s . In der gemaR Planzeichnung firr die Pflanzung von Einzelbdumen dargestellten Lage ist je ein standortgerechter, § 19 Arten- und Naturschutz , (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs, 6 BauGB) . fuhren kdnnen. 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) heimischer Laubbaum I. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdische Leitungen ‘ ¢ = . = / A4
f und / oder geplante Gebaudeeingange bzw. Zu- / Durchfahrten nicht entgegenstehen. Kénnen im Einzelfall aus (1) MaBnahmen zur Vermeidung e e e e Geplante Bauobjekte (Unterkellerungen oder Tiefgaragen) sind gegen eindringendes Grund- und W e R A e R
vorgenannten Griinden die Baumpflanzungen in der gemaR Planzeichnung dargestellten Lage nicht durchgefiihrt = e E = ’ : : : . Niederschlagswasser zu sichern, z. B. eine wasserundurchléssige Wanne, wasserdichte Lichtschéchte usw.. l (Martin Ottl, 1. Birgermeister)
) 5 ; = — werden, sind die Baume in veranderter Lage, jedoch maglichst ortsnah, zu pflanzen Als MaRnahmen zur Vermeidung (,mitigation measures® - vgl. EU-Kommission 2007) werden Manahmen fest- vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Maschinenbau Hammerau B ! | 9
! offentliche Straltenverkehrsflachen i ’ : . ' gesetzt, die im Stande sind, vorhabensbedingte Schadigungs- oder Stérungsverbote von gemeinschaftsrechtlich ) 8. Bodenschutz i sqefertist
| Sonstige Baumpflanzungen geschiitzten Arten gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden oder abzuschwéachen. * E’z‘a*é MaRe in Metern, vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Maschinenbau Hammerau B' : : _ = : — _ . 9
/ s e " Auf privaten Grundstiicksflachen ist, ausgenommen Flachen fr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Die Ermlttlupg_ dgr Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung { l Gem. § 202 ?auGB ist Mutterboden, d?r bei der Ernchtung_ unq Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesen.thchen ‘ P [ ==
"“ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen mit Pflanzgeboten / Pflanzbindungen, folgendae b MIME R fsabhs RINED. f |  anderen Yerangerinden 9et Erdaberiicne ansoanobom Wi, INTPRIohTe 1ot T AN OTRem e e el s
[ ' mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung bzw. ein Obstbaum - L Q _____ V Einfahrisbereich, vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Maschinenbau Hammerau B' oder Vergeudung zu schitzen. ‘5
Einfahrsbereioh . gemaR Pflanzliste 1 pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache zu pflanzen. -01 - Einsatz siner timwelibatibegisitung IUF den ARenschtiz _ : e : ‘
/ | | - Daher ist belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder Malnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten ; g
/ " Pflanzliste 1 . M-02 - Geholzentfernung auferhalb von Vogelschutzzeit B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN und wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens | .o g
/, g " - | Bainal o Ordnung (Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 20-25 cm): ‘ e : e - e . o T : muss in Mletgn von max. 2 m Hohg und 4 m Breite am Boschung_sfufs erfolgen. ey | (Martin Ottl, 1. Blirgermeister)
‘ § 8 Griinflichen / MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Quercus robur (Stiel-Eiche), ; -03 - Vorgabe zur Entfernung von Baumen mit artenschutzrechtlich relevanten Strukturen | Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Die Mleten.durfen nicht n}_lt Maschinen be_efahrfan werden. Das zwmchengelagerte Bodenmaterial ist durch .
| Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Tilia cordata (Winter-Linde) _ i o : ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) ~ Zwischeneinsaat zu begriinen, sofern keine direkte Verwertung vorgesehen ist. f 12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Grunordnungsplan
| J i 7 ‘ | M-04 - Einschréankung der zeitlichen Zulassigkeit von Stockrodung bzw. der Entfernung von Habitatstrukturen i . Bei einer Lagerungsdauer tiber sechs Monate ist das Zwischenlager gemafR DIN 19731 mit tiefwurzelnden, ’ wurde am 17.12.2024 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
f ///, | //,// i . (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) " Baume II. Ordnung (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 18-20 cm): { zum Schutz der Haselmaus ' e Bestand / Neuerrichtung unterirdisch | winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen. ' , Der Bebauungsplan "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
| 7.00 e L/ i I Aflastenkataster  1739/100 Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Prunus avium (Vogelkirsche), i . . e | : ‘ : ( tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
‘ e = iy / /17200488 e il " Prunus padus (Trauben-Kirsche) ; M-05 - Minimierung von anlagebedingten Beeintréchtigungen , FS{\\?/V achmutzwasse/:-tﬁ\b_lteltung 9. Energie { Gleichzeitig treten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Hammerau B"
“ 20 el z A ; : . : . e : oo o ol il i in der F 12.19 ft.
), 4 /aSDD m P l ’i /] " Obstbaume (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 14-16 cm): .~ M-06 - Sicherung von Habitaten und Lebensstatten vor temporaren, baubedingten Eingriffen und Stérungen ? W Wasserversorgung L Zur F'o:rderung der Energieeinsparung und Nutzung ernfeuerbarer Epergien i ayf s 9esetz L I%insparung- e in der Fassung vom 20 94 auBer Kraft
} N\ Malus domestica in Sorten (Kulturapfel i.S.), Pyrus communis in Sorten (Kulturbirne i.S.) : : ] : B ;; ‘ Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wéarme und_‘KaIteerzeugung_ in Gebauden (Gebaudeenergie- w. Ainring, den -
: W sy (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) ‘ M-07 - Schutz Lebensraume vor betriebsbedingten Lichtemissionen N A e ard : ) gesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geéndert durch Artikel 18a des Gesetzes vom {
/ Qi gl ‘ B bliaizocbate , L R Anbauverbotszone Bundesstralle B20, Breite 20 m ab AulRenkante der befestigten Fahrbahn 55 .1 2022 (BGBI. | S. 1237), verwiesen. ,
GE 3.1-West geeeoeoq | Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von - M-08 - Aufwertung von Gehdélzbesténden fiir die Haselmaus ‘
N BRZT | ° °| B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Pfl 70,00 - 10. Baumschutz ) s
J 08 |FH12m| ORF : . e ; ! anzgebot (Pfg) 1 | 5 | - ichtdreiecke B frafte 20 (B20) mit MaRangabe Schenkellnge in Met ,~‘
T 35m ! desmensnrl R UG Die mit Pfg 1 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut (Ansaat- M-09 - Vergramungsmahd ‘) W Sidielocks BHnERSil o T I anoc e o inge I Hicke B e e e s g (MartmOttI1Burgermelster) """""""""""""""""""""""""""""""
Y Enele i ~ ' mischung ,Blumenwiese®, Produktionsraum 8, Herkunftsgebiet 17) anzuséen. Die Pflege erfolgt {iber ‘ i i iy : e . . : : =0 b b v EOSLHASE SR T L aliee AR B
it 8-§? | (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB) ... jéhrgljich wemaiga Mahd Tiddad e Juni,gz. Mahd:)ab . Septintn d%s Méh%ut e " M-10 - MaRnahmen zur Minimierung von Individuenverlusten von Reptilienarten | razgheagbe?r?éhg[zfsvr\er:éeefhneten Sichtflachen diirfen aufter Zaunen keine hochbaulichen 1‘ Bﬂ:r}\?zg%t;;ssngﬁ.r;.Lelnzdu\éege’;\ationsﬂécéi;er:nbei Ba;v:ﬂntaattw.r;\r?n; zu.;_pedaechtber!.Ba o Tl
s ] ; ; ; : i - ; ; g ! i ,Richtlini chutz von B&dumen un etationsbestanden bei BaumaRnahmen® Ausgabe is =
a ] . Abtrocknung abzufal"}ren. Eine Mulchmahfi sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Diingemitteln sind M B e e b ", Wille, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.4. - Sabimwndy 9 9
| PR Tl o i - auf der gesamten Flache des Pfg 1 unzulassig. ‘; mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, ‘
! " o anzgebo ; ie sich mehr als 0,80 m tiber die Fahrbahneb heben. Ebenso ig durf “ ; i
,, Soociiid ' Zusatzlich wird die Pflanzung von mindestens 6 Obstbaumen gemaR Pflanzliste 1 festgesetzt. Es sind - M-13 - Sicherung von wertgebenden Totholz-Strukturen * :EfngeﬁeFE(éhenegénaeimigu:g];su- jr:d :nzzigref?egegzﬂfes rog:e:a gtellp?i;tze \gﬁir::llgte’:] u:cri] | 11. Sichtdreiecke Be ba uu ngs pl an
! ' autochthone Baume verwenden. Wiy . : g L . i
l Plg 2 oAy ‘ M-14 - Vorgaben zur Minimierung von Vogelschlag Gegf?ﬂsrtzri‘g%gﬁlagder}_ %(;?Jrzg?terstellt werden, die diese Hohe tiberschreiten. Dies gilt Sichtdreiecke im StraBenverkehr sind gemaR den einschlagigen Richtlinien fir die jeweiligen Stralenkategorien i iy
-‘ : : ‘ it S : . nachzuweisen.
- mesophiles Gebiisch / Hecken Pflanzgebot (Pfg) 2 | S L ; : : Einzalb fl  Biraphd ichtflsch : it der St B it { : / _ ; _ ' o
}, 4 méﬂigalrteenreiechue Séumz ur?d Stadenfi i e bl A e Am westlichen Rand der mit Pfg 2 gekennzeichneten Flachen ist in Nord-Siid-Richtung eine dreireihige Strauch- { l\:’/rq'rfgenannrtr(\e Ig/l|B|m|erunglsma:jlsr:ahrrt\e”nt wer?ehn d;ta;llleéttlr)l iéapgelt7.1 d(—;rtspeznellen artenschutzrechtlichen | atl)nzzlf;tir?wl;nn;% anzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der Straflenbauverwaltung - Hierzu sind die erforderlichen Sichtdreiecke von 5,00 m auf 70,00 m beziiglich der Hauptfahrbahn der am merau
} pflanzung mit Gehslzen gemaR Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand der ;‘ Miung zUiiBeeniingspan Ba e, e lclic Besa RiEl S 0L ' E}_‘“ézshswa&degzg 22,2“5@3?' e e i R i Gemei nde Ai n ri n
; ; 5t ; ; ; ' ar - und Radw! ind die erforderlichen Sichtdreiecke von 3,00 m auf 30,00 m einzuhalten.
! Pfg 3 Pflanzgebot Pfg 3: I;ﬂgr?zen il der Reinei belrigh s 1.5 i gemesseriven G BHRRS dos Mg dihe Deliiana g i 1 (2) MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Malinahmen) i s s ? E ! ; g
- mesophiles Gebusch / Hecken .eij o sl q Ko I Bk 1t i st RS Tt I ‘ B Alisqialcs winclich s Lahdsclin Bl peiEo T o et S Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind dauerhaft von Sichthindernissen ab einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m
J - artenreiches Extensivgriinland Wl = cusiangol ZU PRartech: Naon jo 5 151 ST Slaline BRe e G, e S Als ,MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat” (,continuous ecological functionality Bachvedegung Hammerauer Mihleacki{gam. Flanteststoliungsbeschluss vom D702 20 tiber der Fahrbahnebene freizuhalten. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie éauten oder
Il. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Es sind autochthone Baume und Stréucher zu verwenden. i o L . : g : i § Necig :
!‘ . Mmeasures” - vgl. EU-Ko[nmlssmn 2007) werden Mallnahmen bezeichnet, die synonym zu den ,vorgezogenen 4 i Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert bzw. abgestellt werden, welche diese Héhe tGberschreiten.
© (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Die verbleibenden mit Pfg 2 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut Ausgleichsmafnahmen" entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu verstehen sind. Diese Malinahmen setzen c arstegllmgf B?cth\l/lerlegl;ng I-rl‘?mmerz:lgl;l\g;hzlgﬁgh mit Grungartel Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
SR | (Ansaatmischung ,Blumenwiese", Produktionsraum 8, Herkunftsgebiet 17) anzuszen. Die Pflege erfolgt iiber unmlttelbqr am 'E.Bues.tand der betroffe-.nen Art an und dienen dazu, Fl,!nktlon und Qualitat des konkret betroffenen (gem. Planfeststellungsbeschluss vo Uz, ) . ;
D = T TN YRS, e | eine Herbstmahd im zweijahrigen Turnus, das Mahgut ist nach Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd (Teil)-Habitats fir die lokale Population der betroffenen Art(en) zu sichern. E'nzmbalﬂmpdﬂ_anzunr?ef(‘j"?_ Bhereigh (rj\tedr SfChtkdr?ieCkﬁ S‘Lng ”t‘)if den gtrg_fs?nbeuhbehﬁrqehn abzps(j’timmgn. BebauunQSPIan
e : | sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Diingemitteln sind auf der gesamten Flache des Pfg 2 unzulassig. =i ol i - ! 5 - Darstellung Verrohrung Hammerauer Mihlbach assen sich diese erforderlichen Sichtdreiecke innerhalb bebauter Gebiete nicht erreichen, sind mit den ag ow . .
7 y \C/S;égrtélgusrzzsggiglr(I;<sEa1mer struktureller Ausgleich fiir nattirliche Quartiere besiedelnde Flederméuse und A Plar?feststellung%beschluss vom 07.02.2019) itraBehnlbaubehb;dﬁnbabgu:timme)r\d:ef, fldanll<.ier:ende MaRnahmen (z.B. Geschwindigkeitsbeschrankung, Spiegel, mit Integ riertem Grii nOrdnungSplan
| Pflanzgebot (Pfg) 3 S — usschluss von Fahrbeziehungen) erforderlich.
Baum Planung, zu pflanzen ' Am nérdlichen Rand der mit Pfg 3 gekennzeichneten Flachen ist in West-Ost-Richtung eine dreireihige Strauch- 1 _ _ bt : : j : 5 . .
17353 } pflanzung mit Gehélzen gemaR Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand der CEF-02 - langfristige Sicherung von Habitatstrukturen fir Fledermause und HShlenbriter Baugebiet GE 1 | bl o [ gg\é?;iflelserschheﬂung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fiir Bahnschienen 12. Freifldchengestaltung
‘ ; | Pflanzen innerhalb der Reihen betragt je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen 5 ! ; | o
§ 9 Gestalterische Festsetzungen | sind versetzt zueinander zu pflanzen. Nach je 15 m ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder CEF-03 - vorgezogene Aufwertung und Neuschaffung von Reptilienhabitaten Baugebiet GE 4 und Gl ‘ e ) Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im MaRstab 1:200 beizugeben. Er ist aus diesen
| 1I. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Es sind autochthone Baume und Straucher zu verwenden. | _ . : Gleisbett AST___ geplante private GleiserschlieRung - GIeisbett/SchweIIentras'se (b= 2,60 m) fur Bahnschienen Festsetzungen zu entwickeln.
sD Dachform Satteldach | Vo_rgenannte CEF-Malinahmen werden detailliert in Kapltel.7.2 der spezne‘llen artenschutzrechtlichen Ausbaustufe 1 (AS1 Neubau und und Ausbaustufe 2 AS2 mit Riickbau Gleisbett)
' Die verbleibenden mit Pfg 3 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut Prafung zum Bebauungsplan dargestellt, welche Bestandteil der Satzung ist. 13. DIN-Vorschriften
PD Dachform Pultdach . (Ansaatmischung ,Blumenwiese®, Produktionsraum 8, Herkunftsgebiet 17) anzuséen. Die Pflege erfolgt Uber GlshetinenAS2  geplante private Gleiserschlieung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fiir Bahnschienen o A ; _ i
1503/1 . eine jahrlich zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 1. - 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. September), das Mahgut ist nach ' ; Ausbaustufe 2 (AS2 Neubau = Endausbau) Dle in den Festsetzungen ur}d _Hnnwelsen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien kénnen
% FD Dachform Flachdach | Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Diingemitteln sind | im Bauamt der Gemeinde Ainring eingesehen werden.
\ 1702/1 auf der gesamten Flache des Pfg 3 unzuléssig. ,‘ Biotop mit Nummer (amtliche Kartierun
g /«;/ 1735/4 82 1358 Dachneigung, z.B. 8° - 35° ‘4 L ( 9)
it ey | Pflanzliste 2 !
: / ’/‘,/:/ g ; Straucher (verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm): ' Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
[ & Itlasterikgé;{st r § 10 Sonstige Planzeichen | Echter Faulbaum (Rhamnus frangula), Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna), , (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
| 1685/1 ‘ ) 17200069/ / 173312 ' Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewshnliche Berberitze (Berberis vulgaris), ! _ : : _
\ e / \ (§ 9 Abs. 7 BauGB) ~ Gewsdhnliche Hasel (Corylus avellana), Heimisches Wald-GeiRblatt (Lonicera periclymenum), | D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
31 (o Bl i g ~ Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Rosen (Rosa spec.),
\ : Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | T ; ; .
j |H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ’ und Weiden (Salix spec.). Bodendenkmal mit Nummer (amtliche Kartierung)
S & [ . !",1 (3) Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorgesehenen Baume sind auf Dauer zu unterhalten und vor Zerst6rung r’ e i : 5 :
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1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplanung ist gemalt § 1 Abs. 4
BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

1.1 Landesentwicklungsprogramm
Bayern und Regionalplan 18

Das Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern (LEP) [1] ist das landesplanerische
Gesamtkonzept der Staatsregierung fur die
raumliche Entwicklung und Ordnung Bay-
erns. Es enthélt Ziele (Z) und Grundsétze (G),
die fachiibergreifend die raumbedeutsamen
offentlichen Planungen und MafRnahmen
koordinieren.

(G) Grundsétze sind allgemeine Entwick-
lungs- und Ordnungsprinzipien oder fachli-
che Gesichtspunkte.

Sie sind von den &ifentlichen Planungstragern
im Rahmen des ihnen zustehenden

Ermessens bei ihren Planungen und MaR-
nahmen gegeneinander und untereinander
abzuwégen.

_.a.Chiemsee
Bema {bersee . Vad
2\Chi Lok ?'-i

Y Bergen

Grassau .f_ataudach:, T e |
t Zelchnerisch verbindliche Darstellungen
[ ] Augameiner tandicher Raum

[:j Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen

: Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handiungsbedarf
M Kreisregionen
[_ ||| Einzelgemeindan

Zeichnerisch erliiuternde Darstellung verbaler Ziele

.Metmpola

. Regionalzentrum

0 Oberzentrum

® witezenrum

Sehneizreuth |

(Z) Ziele sind Aussagen, die sachlich und
raumlich bestimmt oder bestimmbar sind.

Die Ziele sind aufeinander abgestimmt und
darfen sich in ihren Festlegungen nicht wi-
dersprechen. Die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung sind von den Behér-
den (Bund, Land, Kreis), den Gemeinden
und sonstigen éffentlichen Planungstrigern
bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen zu beachten.

aus [1]

Grundsétze und Ziele fur bzw. Funktionen
der Gemeinde Ainring (LEP. RP)
Insbesondere die nachfolgend aufgefilhrten
Ziele und Grundsétze des LEP [1] sowie des
Regionalplans (RP) 18 Slidostoberbayern [2]
stehen in Bezug zur vorliegenden Planung
und werden dem Bebauungsplan zugrunde
gelegt.

Salzburg

~ fe!éirl.ti-
| _sthellenberg

L
Bischafs- |,
/G wiesen 1t 2

Berchtesgaden

<

Ramsau
b.Berchtesgaden

~ Schénau
a.Kanigssee ¢

Abb. 1: LEP Anhang 2 Strukturkarte, Ausschnitt Region 18, 0.M. [1], bearbeitet
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Die Gemeinde Ainring zahlt nach der
Strukturkarte des LEP zum Stadt- und
Umlandbereich in Verdichtungsrdaumen. Sie
soll ihre Funktion als regionaler Wirtschafts-
und  Versorgungsschwerpunkt  nachhal-
tig sichern und entwickeln kénnen und als
Impulsgeber die Entwicklung im l&ndlichen
Raum férdern (LEP Kapitel 2.2.6 (G)).

GemalR LEP Kapitel 51 (G) sollen die
Standortvoraussetzungen fir die bayerische
Wirtschaft erhalten und verbessert werden.
Der Bebauungsplan fordert gezielt die Wei-
terentwicklung der ortlichen gewerblichen
Wirtschaft, tragt somit zum dauerhaften Er-
halt bzw. zur Schaffung von Arbeitsplatzen
bei und wirkt einer Abwanderung der Bevél-
kerung entgegen.

Aufgrund der in vorliegender Bauleitplanung
verfolgten integrierten Siedlungsentwicklung
kann auch dem Grundsatz aus Kapitel
1.3.1 des LEP entsprochen werden, wo-
nach der Energieverbrauch zu reduzie-
ren ist, da der Bebauungsplan an ein
vorhandenes, funktionierendes Erschlie-
Rungs- und Versorgungsnetz anschlieft.

GemahR Karte 1 - Raumstruktur des RP liegt
die Gemeinde Ainring auf Uberregionalen
und regionalen Entwicklungsachsen, die sich
zwischen Rosenheim und Salzburg sowie
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zwischen Bad Reichenhall und Freilassing
erstrecken. Die Entwicklungsachsen von
Uberregionaler Bedeutung sollen zu einer
geordneten und kostenglinstigen Siedlungs-
und Infrastrukturentwicklung in der Region
beitragen und die Wohn- und Arbeitsstétten
entlang der Entwicklungsachsen verdich-
tet werden. Die Bandinfrastruktur, insbe-
sondere die Verkehrsinfrastruktur, ist dort
bevorzugt zu biindeln. Es bestehen somit
optimale Voraussetzungen filr die Entwick-
lung des Gewerbestandorts im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans mit unmittel-
barer Anbindung an die BundesstraBe B20
bzw. mit Gleisanbindung fur das bestehende
Stahiwerk.

Die Gemeinde Ainring z&hlt zudem zum
Stadt- und Umlandbereich Salzburg. Das
Oberzentrum ,Salzburg" ist durch die hdchste
Dynamik aller ésterreichischen Ballungsrau-
me gekennzeichnet und prégt diesen Stadt-
und Umlandsbereich. Die Beziehungen
gehen jedoch nicht einseitig von Salzburg
aus. Die Verflechtungen mit den bayerischen
Nachbargemeinden sind vor allem wirtschaft-
lich gepragt (RP Al 2.3.3 (Z)). Diese Bereiche
sollen als regional bedeutsame Wirtschafts-
und Versorgungsrdume zur Starkung der Re-
gion ausgebaut und entwickelt werden (RP
All 2.1 (2)). Das Arbeitsplatzangebot soll v.a.
in Ainring verbessert werden (RP Alll 1.2 (Z)).

N \m‘.Q I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

X Flihaysen ™ ®) Zeichnerisch verbindiiche Darstellungen

294
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Abb. 2: Karte 1 - Raumstruktur Regionalplan Region 18 o.M. [2], bearbeitet



Der Grundsatz zur nachhaltigen Ent-
wicklung, zum Ausbau und zur Star-
kung der Wirtschaftskraft der Region
Sidostoberbayern gemaft RP BV 1 (G) be-
kréftigt diese Planungsabsichten.

Der Gewerbestandort Ainring-Hammerau
wird durch die Planung gestérkt womit den
Zielen des RP vollumfanglich entsprochen
wird.

aus [1] und [2]

1.2 Arten- und
Biotopschutzprogramm Berch-
tesgadener Land

Das Arten- und Biotopschutzprogramm
Berchtesgadener Land (ABSP), Stand Janu-
ar 2014 [4] stellt den Gesamtrahmen aller fir
den Arten- und Biotopschutz erforderlichen
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Es erméglicht eine
fachlich abgestimmte Darstellung und Um-
setzung der Ziele des Naturschutzes.

Im ABSP ist fur das Planungsgebiet kein
Schutz- oder Entwicklungsgebiet vorgese-
hen. Nordéstlich des Stahlwerks Annahitte
ist der Hammerauer Mihlbach als zu erhalte-
ner und zu optimierender regional bedeutsa-
mer Lebensraum kartiert. Dieser Zielvorgabe
wird durch die im landschaftspflegerischen
Begleitplan zur Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Mithlbachs festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen entsprochen.

Teile des Geltungsbereichs zahlen zum Na-
turraumziel ,Salzachaue® (172-039-B) bzw.

dem  Schwerpunktgebiet ,Salzachauen®
(172M).

1.3 Fachinformation Naturschutz

Das Planungsgebiet liegt in der Ent-

wicklungszone des ,Biospharenreservats
Berchtesgadener Land‘. Im Planungsge-
biet befinden sich keine weiteren Schutzge-
biete nach Naturschutzgesetz, wie NATU-
RA 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete oder
Landschaftsschutzgebiete.

AuBerhalb des Planungsumgriffs liegen west-
lich in einer Entfernung von ca. 2.600 km bzw.
1.800 km die Landschaftsschutzgebiete ,Ain-
ringer und Peracher Moos" bzw. ,Schutz des
Ulrichshégl®. Im Norden befindet sich das
Vogelschutzgebiet ,Salzach / Inn®, sowie das
FFH-Gebiet ,Salzach / Unterer Inn" in einer
Entfernung von iiber ca. 3.300km.

Die Kartierungsergebnisse aus der Ar-
tenschutzkartierung Bayern (ASK) wur-
den im Rahmen der Erstellung der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prufung (saP)
beriicksichtigt.

1.4 Flachennutzungsplan Ainring

Der seit 14.03.1986 rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ainring
[6] wurde neu aufgestellt. Das geplan-
te Vorhaben ist bei der Aufstellung bereits
berlcksichtigt. Am 18.02.2020 wurde der
Feststellungsbeschluss gefasst. Mit Be-
scheid vom 23.11.2020, Az. 311.1 BLP
893-2018, wurde der Flachennutzungsplan
in der Planfassung vom 18.2.2020 durch
das Landratsamt Berchtesgadener Land
genehmigt. Dies wurde im Amtsblatt vom
01.12.2020 bekannt gemacht.

Die Flache im Geltungsbereich wird als In-
dustriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO und
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
dargestellt. Teilflachen entlang des Walser
Wegs sind zudem als Mischgebiet (Ml) nach
§ 6 BauNVO erfasst. Bestehende Gehélze,
Grinstrukturen sowie die Verlegung und Ver-
rohrung des Hammerauer Muhlbachs sind
ebenfalls dargestellt.

Auf den Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Hammerau B* sowie kar-
tierte Biotope wird hingewiesen. Im dstlichen
Plangebiet sind Hochwassergefahrenflachen
bei HQextrem markiert.
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Zeichenerkldrung

Mischgebiet

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Geltungsbereich aktueller Bebauungspléne

sonstige Grunfiichen
(for das Ortsbild bedeutsame innerdrtliche Grin- und Freiflachen,

Schutzstreifen um Bau- und Gewerbegebiete)

geplante Anderung der Verkehrsfihrung auf der Stidseite des Stahiwerks Annahititte

Rtickbau, Veriegung und Verrohrung Hammerauer Mihlbach

Gefshrdungsflache bei Extremhochwasser (HQ Extrem) im Tal der Saalach

(nachrichiliche Information mdglicher Uberschwemmungsflachen bei Extremhochwasser mit
Warn-

und Hinweisfunktion, kein verbindlicher Festsetzungscharakter)

bestehende Gehdlze (Béume, Straucher, Baumgruppen, Feldgehdize)
(Erhaltung und Ersatz im Falle von Veriust)



1.5 Planfeststellungsbeschluss Ver-
legung/Verrohrung Hammerauer
Miihlbach

Die Verlegung des Hammerauer Miunhl-
bachs und die Verrohrung innerhalb des
Werksgeldndes des Stahlwerks Annahitte
wurde mit Bescheid und Planfeststellungsbe-
schluss des Landratsamtes Berchtesgadener
Land vom 07.02.2019 rechtskraftig [6] und
wurde bereits durchgefihit.

Dadurch werden die Platzverhéltnisse auf
dem derzeit sehr eingeschrénkten Standort
fir eine bauliche und nachhaltige Entwick-
lung zur Standortsicherung des Stahlwerks
vergroéRert.

Hierbei wurde der Bachverlauf auf ca. 395m
mit einer mittleren Sohlbreite von 6,5 bis
7,0m und einer mittleren Wassertiefe von
ca. 0,85m neu angelegt. Flachwasserbe-
reiche wurden ausgebildet und Ufer- und
Saumstrukiuren aufgebaut. Auswirkungen
auf den Grundwasserspiegel wurden durch
13 Grundwassermessstellen im Umfeld
des Werksgeléndes Uberwacht. Die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben wurden bei den
BaumaRnahmen eingehalten bzw. umgesetzt.

Zwischen dem Wasserkraftwerk SAH 2 und
bis ca. 90 m &stlich der Walzwerkhalle erfolg-
te eine Verrohrung des Muhlbachs in einer
Tiefe von ca. 4,3 m.

Das neue Wasserkraftwerk nutzt 4,9m3s
Wasser fiir eine Jahresleistung von ca. 1.874
GWh. Der Fischschuiz ist nach dem Stand
der Technik gewéahrleistet. Manahmen zum
Hochwasserschutz wurden beriicksichtigt.

Die Verlegung und Verrohrung des Ham-
merauer Mihlbachs mit Neubau des Was-
serkraftwerks SAH 2 sowie Neuanlage des
Bachs mit drei Nebengerinnen wird im Be-
bauungsplan als bereits durchgefilhrte Mal}-
nahme dargestelit.

Dies betrifft insbesondere die Verfillung des
ehemaligen Bachbetts des Hammerauer
Mihlbachs, die Abgrabung von Béschungen
und Uferbereichen, die Rodung von Baumen
und Gehdlzen und die Umverlegung und
Verrohrung des neuen Muhlbachs im Gel-
tungsbereich. Samtliche MaRnahmen, sowie
die bendtigten Ausgleichsflachen und natur-
schutzfachlichen Forderungen sind in der
rechtskréftigen Planfeststellung beschrieben.

1.6 Angrenzende Bebauungspline

Der Geltungsbereich  umschlieft die
westliche Teilfldche des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Wertstoffverladehalle mit
Gleisanschiuss Annahitte”.

Das Wohnbaugebiet WA ,Hammerau A*
sowie die Gewerbegebiete GE ,Hammerau
D“ und GE ,Hammerau E* liegen unmittel-
bar westlich angrenzend an den Geltungsbe-
reich der Neuaufstellung. Die Geltungsberei-
che Uberlagern sich in Teilflachen im Bereich
der Bundesstrale B20 aufgrund der Einbe-
ziehung von Sichtdreiecken in das jeweilige
Plangebiet. Inhaltliche Widerspriiche entste-
hen hierdurch nicht.

An den Geltungsbereich grenzt zudem der
zwischenzeitlich gesatzie vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan ,Maschinenbau Hamme-
rau B“.
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2 Allgemeines

2.1 Anlass und Zweck

Auf Antrag des Stahlwerks Annahltte er-
folgte Uber das Landratsamt Berchtesgade-
ner Land mit Bescheid vom 07.02.2019 der
wasserrechtliche Planfeststellungsbeschluss
zur Verlegung und Verrohrung des Hamme-
rauer Mihlbachs sowie zur Neuerrichtung
des Wasserkraftwerkes SAH 2 [6].

Im Zuge der Verfahrensbeteiligung am Was-
serrechtsverfahren hat sich die Gemeinde
Ainring mit dem Vorhaben befasst. Hierbei
wurde festgestellt, dass der verlegte und ver-
rohrte Bachlauf inmitten des Plangebiets des
rechtskraftigen Bebauungsplans Hammerau
B in der Fassung vom 20.12.1994 verlduft.
Der rechtskraftige Bebauungsplan ist somit
in Teilflachen nicht mehr vollziehbar.

Die betroffenen Grundstiickseigentimer wur-
den vorab entsprechend informiert.

Der Gemeinderat beschloss in der Sitzung
vom 14.05.2019 den Bebauungsplan Ham-
merau B mit Griinordnungsplan im Regelver-
fahren neu aufzustellen. Ziel ist es das vor-
mals bestehende Baurecht soweit méglich
wieder herzustellen.

Hierbei werden auch das Erschliefungs-
konzept sowie das stédtebauliche Konzept
im Plangebiet Uberarbeitet (siehe Kapitel
5), um standortvertragliche und zeitgemé-
Re Entwicklungsméglichkeit fir Gewerbe zu
schaffen.

Die aktuellen Planungen und Entwicklun-
gen im Bereich des Stahlwerks Annahit-
te sind dabei zu bericksichtigen, u.a. auch
der Umbau der Werkszufahrt Uber die
Max-Aicher-Allee durch das Staatliche Bau-
amt Traunstein und die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wert-
stoffverladehalle mit Gleisanschluss An-
nahiitte* mit Ausgleichsflachen im Bereich
des verlegten und verrohrten Bachlaufs.

Innerhalb des Geltungsbereichs des in
Neuaufsteliung befindlichen Bebauungsplans
wurden zwischenzeitlich von einem Investor
Grundstiicke erworben, um eine hoch auto-
matisierte Produktionsstatte zu errichten.

Da es sich um eine immissionsvertragliche
Nutzung handelt, steht die Gemeinde dieser
Enfwicklung offen gegenlber, welche auch
in besonderem Male den in 2019 im Ge-
meindeentwicklungs- und Umweltausschuss
entwickelten strategischen Grundsédtzen
und Zielen fir Gewerbeflachen in der Ge-
meinde Ainring entspricht. Demnach ist u.a.
die Ansiedlung von Unternehmen aus hoch-
produktiven und zukunftsféhigen Branchen
anzustreben. Malstab sind Branchen und
Unternehmen mit hoher Wertschépfung (Ar-
beitsplatze, Umsatz und Steuerautfkommen)
sowie hochwertigen, qualifizierten Arbeits-
platzen, wie z.B. hochwertige Produktionsbe-
triebe, 1T-Unternehmen, efc..

Die fur den Produktionsbetrieb vorgesehenen
Teilflachen im Plangebiet des vorgenannten
Gesamtbebauungsplans ,Hammerau B* wur-
den im laufenden Bauleitplanverfahren nach
den Verfahrensschritten gemal § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB aus dem Geltungs-
bereich ausgegliedert und als eigensténdiger,
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ma-
schinenbau Hammerau B* weitergefuhrt.

Das Bauleitplanverfahren zur Neuaufstellung
des Bebauungsplans ,Hammerau B* wird
im Geltungsbereich der verbleibenden
Teilflachen fortgefihrt.

Abbildung 4 und 5 stellen die Planzeichnung
des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Hammerau B* mit der Planzeichnung der
Neuaufstellung des Angebotsbebauungs-
plans ,Hammerau B* gegenuber.



In letztgenannter wird, neben dem schwarz
dargestellten Geltungsbereich des Ange-
botsbebauungsplans ,Hammerau B*, nach-
richtlich auch der Geltungsbereich des
parallel in Aufstellung befindlichen, zwischen-
zeitlich  gesatzten, vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Maschinenbau Hammerau
B* in dunkelgrau abgebildet.

Der Geltungsbereich des Angebotsbe-
bauungsplans umfasst ca. 63.064 m?. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplans mit in-
tegrietem Grinordnungsplan verfolgt die
rdumliche Umsetzung und Konkretisierung
der folgenden Ziele im Plangebiet:

Im &stlichen Plangebiet sollen Erweiterungs-
flachen fiir das Stahlwerk Annahitte entste-
hen. Da es sich bei dem Betrieb um einen
Gewerbebetrieb mit erheblichen Beléstigun-
gen (Larmemissionen) handelt, muss dieses
Baugebiet gemaR § 9 Abs. 1 BauNVO als In-
dustriegebiet festgesetzt werden. Dabei sind
Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO
unzuldssig. Ausnahmen nach § 9 Abs. 3
BauNVO sind ebenfalls unzulassig.

Das westliche Plangebiet soll gemaR rechts-
kraftigem Bebauungsplan als Gewerbege-
biet entwickelt werden. Neben dem Erhait
der bestehenden baulichen Anlagen und
Nutzungen (Im- und Exportfirma fiir Taschen,
Werksgebdude des Stahlwerks Annahiitte
inkl. Mitarbeiterstellplatze) ist auch die Er-
richtung eines Parkdecks im nérdlichen Gel-
tungsbereich fur Mitarbeiter des Stahlwerks
Annahltte vorgesehen. Diese Teilflachen
werden als Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO sind unzu-
iassig. In Teilbaugebiet GE 3.1-West sind nur
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren, sowie Nutzungen nach § 8
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig (siehe hierzu
Kapitel 5.1).

Bestehende Griunstrukturen entlang der
Bundesstrale B20 und im Bereich des
ehemaligen  Fabrikantengartens  (Stahl-
werk Annahitte) sowie des Hammerauer
Muhlbachs sind soweit méglich, auch aus

artenschutzfachlichen Griinden (Trittstein-
und Verbindungsfunktion, Leitstrukturen), zu
erhalten.

Die Vorgaben des Planfeststellungsbe-
schlusses zur Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Mihlbachs sowie zur Neu-
errichtung des Wasserkraftwerkes SAH 2
sind zu beachten, hierbei insbesondere die
Festlegungen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans.

Das MaR der baulichen Nutzung wird wie
folgt festgesetzt:

*» Das Maf} der baulichen Nutzung ist in
der Planzeichnung festgesetzt durch die
zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) in
Verbindung mit der Wandhéhe und der
Firsthéhe.

* Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind durch Baugrenzen im Plan
festgesetzt.

* Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind nur auf Uberbaubaren
Grundstuicksflaichen  zulassig.  Aus-
genommen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO wel-
che auch auRerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen oder auferhalb der
Fléchen fiir Nebenanlagen zuldssig sind.

«  Auf den nicht tiberbaubaren
Grundsticksflachen sind zu den zulds-
sigen Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO auch zu begriunende
Flachen und ErschlieBungsflichen (u.a.
innerbetriebliche Gleisanlagen) zulassig.

*  Abstandsflachen: Die Geltung der Be-
stimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO wird angeordnet.

*  Bauweise: Die Geltung der Bestimmun-
gen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur
alle Baugebiete angeordnet. Abwei-
chend hiervon sind gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO Geb&ude mit einer Lange von
Uber 50 m zulassig.
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Abb. 4: rechtskréftiger Bebauungsplan vom 20.12.1994
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2.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ham-
merau in der Gemeinde Ainring im Landkreis
Berchtesgadener Land, Bezirk Oberbayern.
Der Geltungsbereich der Neuaufstellung des
Bebauungsplans umfasst gesamt ca. 63.064
m? (ohne externe Ausgleichsfléachen).

Der naturschutzfachliche Ausgleich des
Bebauungsplans ,Hammerau B* wird auf
einer bereits von der UNB genehmigten Oko-
kontoflache der Max Aicher Agrar GmbH &
Co.KG erbracht. Der Ausgleich erfolgt auf
Flur-Nr. 1868, Gemarkung Freilassing.

Die Grundstiicke befinden sich gréRtenteils
in Privatbesitz, Teilflachen sind im Besitz der
Gemeinde Ainring.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch
die Bundesstrake B20 mit einer parallel
verlaufenden Hangkante, im Suden durch
den Walser Weg und im Norden durch die
Max-Aicher-Allee begrenzt.

Im Osten stellen die Gebdudeauftenkanten
der bestehenden Werkshalien des Stahl-
werks Annahiitte die Grenze des Plangebiets
dar.

Mittigim Plangebietwerden planungsrechtlich
bereits iiber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Wertstoffverladehalle mit Gleisan-
schluss Annahtte® gesicherte Ausgleichsfla-
chen sowie die Flachen im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Maschinenbau Hammerau B" aus dem Gel-
tungsbereich ausgespart.

Der neu verlegte Hammerauer Mdihlbach
verlduft zentral im Geltungsbereich und
trennt diesen in eine westliche und &stliche
Teilflache. Auch die Ausgleichsflache des
landschaftspflegerischen Begleitplans zur
Bachverlegung Hammerauer Mdihlbachs,
gem3fR des Planfeststellungsbeschluss vom
07.02.2019, trennt die beiden Teilflachen.
Die westliche Teilflache im Geltungsbereich
wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und

die &stliche als Industriegebiet (Gl) als Po-
tentialflache zur Erweiterung des Stahlwerks
Annahtte.

Im Plangebiet befinden sich teilweise besteh-
ende bauliche Anlagen, ErschlieBungsfléch-
en und Infrastruktureinrichtungen.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flur-
Nummern der Gemarkung Ainring:

1687 (Tfl.), 1691, 1694/1 (Tfl.), 1694/2 (Tfl.),
1694/3 (Til.), 1696 (Tfl), 1696/2, 1696/6,
1696/7, 1701/3 (Tfl.), 1714/3 (Tfl.), 1714/4
(Tf.), 1714/5 (Ti.), 1714/7, 1714/8 (Tfl),
1714/10, 1739/2 (Tfl.), 1739/6 (Tfl.), 1739/7
(Tfl.), 1739/13 (Tfi.), 1739/37 (Tfl.), 1739/48
(Tfl.), 1739/72, 1739/109 (Tfl.), 1739/110(TH1.),
1739/119 (Tf.), 1739/121 (Tfl.), 1739/122
(THl.), 1739/124, 1739/125, 1739/126, 1875/2
(T.), 1875/10, 1875/14 (Tfl.), 1875/29
(TA.), 1875/30, 1875/31 (Tfl.), 1875/32 (T1l),
1875/33, 1875/36, 1875/37 (Tfl.), 1875/38,
1875/40, 2038/32 (Tfl.).

2.3 Planungsrecht

2.31 Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen bilden u.a.:

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV), vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)



Bayerische Bauordnung (BayBO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250) und durch
Art.13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 371)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBL. | 8. 1274; 2021 | 8. 123),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3
des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 202)

2.3.2 Vorrang der Innenentwicklung
Das Stahlwerk Annahiitte (Max Aicher GmbH
& Co. KG) ist zwischen dem Hauptort Ham-
merau und der Wohnbebauung ,Saalachau”
angesiedelt.

Der Betriebsstandort hat sich seit dem 16.
Jahrhundert entwickelt. Durch die Verlegung
und Verrohrung des Hammerauer Miihlbachs
westlich und &stlich des Werksgelandes ist
eine bauliche Entwicklung des Betriebs und
eine Umstrukturierung méglich. Dies ist fir
eine nachhaltige Entwicklung und Standort-
sicherung zwingend erforderlich.

Eine Erweiterung des Betriebs kann nicht an
beliebiger Stelle erfolgen. Der innerbetrieb-
liche Ablauf mit Produktion, An- und Abfahrt
der Materialien, sowie die bestehende Glei-
sanlage bedingen eine Erweiterung in un-
mittelbarem Anschiuss an das bestehende
Werksgelénde.

Da es sich bei der Stahlverarbeitung um einen
industriellen Zweig handelt, der larmintensiv
ist, wirkt sich dieser negativ auf Wohnnutzun-
gen aus. Auf den Schutz der Nachbarschaft
wird daher im Rahmen der Bauleitplanung
besonders Augenmerk gerichtet.

Begriindung
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Alternative MaBnahmen zurlnnenentwicklung
im Gemeindegebiet Ainring kommen insofern
nicht in Betracht. Vielmehr plant die Gemein-
de durch die Ausweisung eines Gewerbe-
gebiets zwischen dem Stahlwerk Annahiitte
und der im Bereich der B20 sowie des Wal-
ser Wegs bestehenden Wohnbebauung eine
Pufferzone mit vertraglichen Nutzungen zu
schaffen. Im Rahmen der Neuaufstellung soll
auch die kleingliedrige Struktur der Gewer-
beflachen im rechtskraftigen Bebauungsplan
flexibilisiert werden.

Im Plangebiet bestehen teilweise Erschlie-
Rungsflachen und sonstige Infrastrukturein-
richtungen. Durch das geplante Vorhaben
werden die bestehenden stadtebaulichen
Strukturen gezielt erweitert und immissi-
onsschutzbezogen vertrégliche Nutzungen
etabliert.

Aufgrund der genannten Verlegung und Ver-
rohrung des Hammerauer Muhlbachs ist der
im Geltungsbereich bestehende Bebauungs-
plan ,Hammerau B* in der Fassung vom
20.12.1994 nicht mehr vollsténdig vollziehbar.

Das Baurecht soll, soweit mdéglich, im Sinne
einer integrierten stédtebaulichen Entwick-
lung von Resiflaichen zwischen Stahlwerk
und der Ortslage Hammerau wiederherge-
stellt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
wurde somit das gesetzlich verankerte Ziel
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung und der Vorrang der Innenentwicklung
im Sinne der §§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 2 BauGB
beriicksichtigt.

2.3.3 Bodenschutzklausel

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB eingefiig-
te Bodenschutzklausel soll dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden Rechnung ge-
tragen werden. Die zusétzliche Inanspruch-
nahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen
soll reduziert werden.
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Bei den Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans handelt es sich um be-
reits beplante Flichen in stadtebaulich in-
tegrierter Lage mit unmittelbarer Anbindung
an bestehende ErschlieBungsstrukturen
und das Stahlwerk Annahitte. Es kommt
zu keinen Flachenausweisungen auferhalb
bereits planungsrechtlich gesicherter bzw.
faktisch bebauter Siedlungsbereiche, wes-
halb dem Entwicklungsgebot Rechnung ge-
tragen wird und die umgebenden land- und
forstwirtschaftlichen Flachen sowie ander-
weitigen Griinflachen geschont werden.

Es handelt sich vorliegend um die Nutzung
von Potentialflichen gemal Bauliicken- und
Leerstandskataster der Gemeinde Ainring.
2.3.4 Klimaschutzklausel

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiig-
te Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen in
der Abwéagung verstérkt beriicksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpas-
sung an zukunftige klimawandelbedingte Ex-
tremwetterereignisse und Mallnahmen zum
Schutz des Klimas, wie die Verringerung des
CO,-AusstoRes und die Bindung von CO,
aus der Atmosphére durch Vegetation.

Dem Klimaschutz wird in vorliegender
Planung insbesondere durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans in stédtebau-
lich integrierter Lage mit bestehenden
ErschlieBungsstrukturen Rechnung getragen.

Dies umfasst insbesondere auch die im
Rahmen der Neuaufstellung bertcksichtigte
Nachverdichtung des Stahlwerks Annahiitte
zur Standortsicherung und -entwicklung im
bebauten Bestand.

Damit kénnen weitere Baugebietsaus-
weisungen und der damit einhergehende
Flachenverbrauch bzw. die Flachenver-
siegelung verringert werden, der lokale
Klimaschutz wird geférdert.

Einen weiteren Beitrag zum Klimaschutz
leisten die festgesetzten Mafnahmen der
Grinordnung. Auf Kapitel 6 wird verwiesen.

2.3.5 Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan Ainring
Der seit 14.03.1986 rechtswirksame Fl&-

chennutzungsplan der Gemeinde Ainring
[5] wurde neu aufgestellt. Das geplan-
te Vorhaben ist bereits bei der Aufstellung
beriicksichtigt. Am 18.02.2020 wurde der
Feststellungsbeschluss gefasst. Mit Be-
scheid vom 23.11.2020, Az. 311.1 BLP
893-2018, wurde der Flachennutzungsplan
in der Planfassung vom 18.2.2020 durch
das Landratsamt Berchtesgadener Land
genehmigt. Dies wurde im Amtsblatt vom
01.12.2020 bekannt gemacht.

Im Ubrigen wird auf Kapitel 1.4 sowie Kapitel
5.1 verwiesen.



3 Bestand und Bewertung

3.1 Natur und Landschaft

Es wird erganzend auf die Prognose zur
Bestandsentwicklung bei  Durchfiihrung
und Nichtdurchfihrung der Planung im
Umweltbericht verwiesen.

3.1.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt in der
Naturraum-Haupteinheit ,Voralpines Moor-
und Hugelland® und ist in der Untereinheit
.Salzachaue® mit eiszeitlichem Ursprung zu-
zuordnen. [9]

3.1.2 Geologie und Béden / Altlasten
Geologie und Béden

Nach der Geologischen Ubersichiskarte der
Bundesrepublik Deutschland, Blatt CC 87
42 Bad Reichenhall liegt das Plangebiet im
Bereich holozéner Talfiillungen (Kies und
Auelehm), die von spét- bis postglazialen
Schottern der Salzburger Ebene unterlagert
werden. Die Schotter der Salzburger Ebene
werden im Untersuchungsgebiet der Ham-
merau-Terrasse zugeschrieben, die wéhrend
eines Eintiefungsprozesses der Saalach ab-
gelagert wurden. Die Sedimente der Ham-
merauer-Terrasse werden durch spét- bis
postglaziale Kiese und Sande aufgebaut
und stellen kein homogenes sedimentéres
Schichtpaket dar.

Die spét- bis postglazialen Kiese und Sande
der Hammerau-Terrasse lagern (vermutlich
bei 20-30m unter GOK) unmittelbar Seeto-
nen und -schluffen auf. Die Tone und Schluffe
sedimentierten in einem Eissee, der sich
nach dem Riickzug des Salzachgletschers in
dessen Zungenbecken ausgebildet hatte.

aus [15]

Die westlichen Teile des Plangebiets lie-
gen im Bereich des alt- bis mittelholozanen
Fiussschotters (dltere bis mittlere Postglazi-
alterrasse), die ostlichen Teile im Bereich der
Auenablagerungen der Saalach.

Darauf aufbauend entstanden im westlichen
Plangebiet fast ausschlieRlich Braunerden
aus Verwitterungslehm (Flussmergel) Ober
Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter),
im dstlichen Plangebiet fast ausschlieRlich
kalkhaltige Vega aus Carbonatschluff, ge-
ring verbreitet aus Carbonatsand bis -lehm
(Auensediment).

aus [9]

Aus den vorliegenden Bodenuntersuchun-
gen lasst sich folgende generelle Schichten-
folge ableiten:

Schicht 0: Oberboden / Belage

Schicht 1: Deckschichten / Auffillungen
Schicht 2: Quartare Kiese und Sande
aus [14] und [15]

Die bindigen Deckschichten sind nach ZTV
E-StB 17 der Frostempfindlichkeitsklasse F3
{sehr frostempfindlich) zuzuordnen.

Diese Béden sind stark wasserempfindlich.
Schon relativ geringe Wassergehaltsande-
rungen haben einen groRen Einfluss auf die
natirliche Konsistenz der Béden (Gefahr des
Aufweichens), so dass die Béden dann als
Griindungshorizont oder Erdbaustoff unge-
eignet sind.

Die im Plangebiet erkundeten Kiese und
Sande sind in der Regel mit Ausnahme ober-
flichennaher Bereiche mindestens mittel-
dicht gelagert und dementsprechend gering
kompressibel, gut scherfest und zum Abtrag
Ublicher Bauwerkslasten gut geeignet. Nach
ZTV E-S8tB 17 sind die schwach schluffigen
Kiese und Sande der Frostempfindlichkeits-
kiasse F2 (gering bis mittel frostempfindlich)
zuzuordnen. Die ebenfalls erkundeten, fein-
kornarmen Kiese und Sande sind nach ZTV
E-StB 17 der Frostempfindlichkeitsklasse F1
(nicht frostempfindlich) zuzuordnen.
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Aushubbéden mit einem Feinkornanteil von
weniger als etwa 10 Gew.-% kénnen vorbe-
haltlich abfallrechtlicher Belange fiir bautech-
nische Zwecke wiederverwendet werden.
Diese Kiessande sind auf Grund ihrer i.d .R.
guten KorngroRenabstufung gut verdichtbar.

Die unter den Deckschichten erkunde-
ten, feinkornarmen bis schwach schluffi-
gen, sandigen Kiese und Sande sind fir
eine planmaRige Versickerung gut- geeig-
net. Die Wasserdurchlassigkeit kann zu Pla-
nungszwecken auf kf = 1 x 10-4 m/s ange-
setzt werden.

aus [15]

Nach DIN 18196 sind die Kiese und Sande
den Bodengruppen GW/GI/GU/SW/SI/SU
zuzuordnen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergang
zwischen der Frosteinwirkungszone Il und Iil.
Grund- oder Schichtenwasser bis 1,5 m unter
Planum ist nicht zu beriicksichtigen, sofern
die Deckschichten vollstandig durch Boden-
austausch entfernt werden.

Ausgehend von der Belastungsklasse Bk 3,2
ergibt sich demnach fur die Fahrbahn je nach
Planungsansatz eine Dicke des frostsicheren
Oberbaus von 55-75 cm. Fur den Gehweg er-
gibt sich je nach Planungsansatz eine Dicke
des frostsicheren Oberbaus von 35-45 cm.

Sofern der erforderliche Verformungsmodul
nicht erreicht wird, kann zweckmaRig ein
(Teil-) Bodenaustausch ausgefilhrt werden.
Hierzu kann ein Kiessand der Bodengruppen
GW, Gl oder GU gemaR DIN 18196 mit ma-
ximal10% Feinkornanteil verwendet werden.

Baubedingter Bodenaushub bzw. Schwarz-
deckenaufbruch ist nach den Untersu-
chungsergebnissen zu separieren und auf
Haufwerke zu legen. Vor einer Verwertung
bzw. Entsorgung wird in der Regel eine Be-
probung und Deklaration nach den giiltigen
abfallrechtlichen Grundlagen erforderlich.

Untersuchte Bohrkeme aus dem Bereich
der Schwarzdecken sind mit einem PAK-Ge-
halt von 0,45 mg/kg als Ausbauasphalt
einzustufen.

aus [14]

Altlasten

Nach Luftbildauswertung sind keine Hin-
weise auf Altlastenverdachtsflachen im Be-
reich des Bebauungsplans zu erkennen.
Kleinere, nur kirzere Zeit und lokal genutzte
Kiesgewinnungsgruben sind im Plangebiet
unwahrscheinlich, kdnnen aber nicht aus-
geschlossen werden.

Ostlich des Geltungsbereichs (auf Flur-Nr.
1739/100) befindet sich eine ehemalige
Steinkohlenteersideponie als eingetragene
Altlastenverdachtsflache. Diese wird regel-
méRig nach § 18 BBodSchG untersucht.

Aufgrund der bis ins 16. Jahrhundert zurlick-
reichenden Geschichte des Stahlwerks sind
Einflisse auf das Untersuchungsgebiet nicht
auszuschliefen. Die Wahrscheinlichkeit
einer groffléchigen und tiefer reichenden Be-
lastung des Untergrundes mit Altlasten wird
auf der Grundlage der Luftbildauswertung
und historischen Recherche als eher gering
zu bewerten. Durch die Nahe zum Stahlwerk
ist jedoch eine erhdhte oberflachennahe Be-
lastung der Boden z.B. durch Abgase oder
Stéaube moglich.

Im Zuge von weiteren Untersuchungen wird
die Entnahme von oberflaichennahen Bo-
den(misch)proben und die Untersuchung
insbesondere auf Schwermetalle und PAK
empfohlen. Im Hinblick auf die teilweise land-
wirtschaftliche Nutzung des Untersuchungs-
gebietes wird zudem eine Untersuchung auf
Herbizide empfohlen.

aus [15]



Kampfmittel
Das Plangebiet liegt gemalR Luftbild-
auswertung in einer Bombenabwurfzone.

Eine Wahrscheinlichkeit fir das Vorhanden-
sein von Blindgangern (Spreng- und Splitter-
bomben) ist gegeben.

Im Umkreis von 4km um das Plangebiet
gab es mehrere militédrische Anlagen. Neben
2 Flughéfen und Kasernenanlagen befan-
den sich mindestens 4 Flak-Batterien in
Schussreichweite. Die Wahrscheinlichkeit
fur das Vorhandensein auf Blindganger von
Flak-Granaten ist somit gegeben.

Ainring und Hammerau wurde kampflos
eingenommen. Berichte Uber Kampfhand-
lungen in unmittelbarer Néhe des Unter-
suchungsgebiets gibt es nicht. In der Nahe
des Plangebiets sind keine Bodenké&mpfe
dokumentiert.

Aufgrund der Luftbilder sowie den Erkennt-
nissen der historischen Recherche ist das
Plangebiet als kampfmittelverdachtige Fla-
che (KMVF) einzustufen.

aus [13]

3.1.3  Klima/ Luft

Klima

Der Luftstrom wird entlang des Hammerauer
Muhlbachs parallel zur Saalach gelenkt. Das
Stahlwerk Annahtte stellt daher im Bestand
bereits eine Barriere dar. Die Barrierewirkung
wird jedoch durch die Nord-Stid-Ausrichtung
der Baukubaturen abgemildert.

Geriche

Im Umfeld des Plangebiets bestehen
keine Geruchsvorbelastungen. Auf dem
Werksgelande entstehen im Zuge der Stahi-
bearbeitung keine erheblichen Geruchsbe-
lastungen fiir die Umgebung.

Luftschadstoffe

Im Umfeld des Plangebiets bestehen v.a. auf-
grund des Werksbetfriebs des Stahlwerks und
bestehender Verkehrswege Vorbelastungen
durch Luftschadstoffe.

3.1.4  Hydrologie

Weder das Stahlwerk Annahiitte noch der (ib-
rige Geltungsbereich liegen im Uberschwem-
mungsgebiet bei HQ100 (s. Umweltbericht
Pkt. 11.1.2.6). Insbesondere die &stlichen
Teilflachen des Geltungsbereichs sind jedoch
von einem HQextrem [12] betroffen.

Im  Untersuchungsgebiet bilden die
Quartdren Kiese und Sande das obere
Grundwasserstockwerk.

Die in gréRerer Tiefe unterlagernden See-
tone / Seeschluffe bilden den Grundwas-
serstauer. Etwa auf Hohe der nérdlichen Be-
grenzung des Baugebiets befindet sich eine
Wehranlage mit einer Hbhendifferenz von
etwa 5 m in der Saalach. Dadurch liegen re-
lativ komplexe Grundwasserverhéltnisse vor.
Es kann davon ausgegangen werden, dass
der Grundwasserleiter vor dem Wehr von der
Saalach gespeist wird, wahrend die Saalach
hinter dem Wehr als Vorflut dient.

aus [15]

Das anfallende Niederschlagswasser ver-
sickert auf den derzeit bestehenden unver-
siegelten bzw. extensiv befestigten Fiachen
in den Untergrund.

3.1.5 Biotopstrukturen

Innerhalb des Planungsgebiets ist gemaR
Fachinformationssystem Naturschutz [8] das
Biotop 8243-0045-001 (Teilflache 1) Grau-
erlen- und Eschen-Bachsaum &stlich Au
kartiert.

Dieses Biotop wird in der Satzung nur nach-
richtlich dargestellt, da die Grlinstrukturen
im Rahmen der Verlegung des Hammerau-
er Muhlbachs (rechtskréftiger Bescheid und
Planfeststellungsbeschluss des Landratsam-
tes Berchtesgadener Land vom 07.02.2019
[6]) innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Hammerau B* weitgehend
aufgeltst wurden.
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3.1.6  Griinflichen und Erholung

Der Hammerauer Mihlbach wurde, unter
Aufbau eines bachbegleitenden Gehdlzstrei-
fens, nach Westen verlegt und verrohrt. Das
ehemalige Bachbett wurde im Geltungsbe-
reich grofitenteils verfillt.

3.1.7 Landschafts- und Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild im Umfeld
des Plangebiets ist durch das bestehen-
de Stahlwerk mit den grofien Adjustage-
hallen und den (brigen Werksgeb&uden
bzw. -anlagen industriell geprégt. Westlich
des Geltungsbereichs befinden sich Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete.

Entlang der BundesstraBe B20 bestehen
ortsbildpragende Griinstrukturen in Form
von Einzelbdumen und Baumhecken an
einer ca. 5 m in Richtung Saalach abfallen-
den Geldndekante. Das Gelande des GE ist
somit gegeniiber der B20 deutlich abgesenkt,
was eine in Relation zu den bestehenden
Baukubaturen schonende Einbindung in den
landschaftlichen Kontext auch fur die weitere
bauliche Entwicklung erméglicht.

Weitere Gehdlzstrukturen finden sich im Be-
reich des ehemaligen Fabrikantengarten des
Stahlwerks sowie entlang des Hammerauer
Muhlbachs.

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend von
Norden (Max-Aicher-Allee) und Stden (Wal-
ser Weg) her einsehbar.

Die gemal landschaftspflegerischem Be-
gleitplan zur Bachverrohrung festgelegten
natur- und artenschutzfachlichen Kompensa-
tionsmaRnahmen, (iberwiegend gewésserbe-
gleitende Geholz- und Wiesenstrukturen tra-
gen zur Durchgrunung des Geltungsbereichs
bei.

3.1.8 Bestehende Strukturen, Nutzun-

gen

Teile des Plangebiets, sowohl des GE als
auch des GI, sind bereits heute Bestand-
teil der Werksflachen der Annahiitte. Auf
der Flache befinden sich Gebdude und
ErschlieBungsfiachen sowie Stellplatze.

Im GE besteht zudem bereits eine durch eine
Im- und Exportfirma fiir Taschen genutzte
Halle.

Des Weiteren bestehen mit der Bundesstra-
Re B20, der Max-Aicher-Allee und dem Wal-
ser Weg bereits 6ffentliche Verkehrsflachen
im Plangebiet.

Der Hammerauer Mihlbach wurde verlegt
und verrohrt, weshalb das bestehende Bach-
bett innerhalb des Plangebiets verfiillt wurde.
Hinsichtlich der Griinstruktur wird auf vorste-
hende Ausfuhrungen zum Orts- und Land-
schaftsbild verwiesen.

Die ubrigen Flachen im Geltungsbereich wer-
den derzeit landwirtschaftlich genutzt.

3.1.9 Denkmalschutz

Im Verzeichnis des Bayerischen Landesamts
far Denkmalpflege [10] ist fur den Gel-

tungsbereich weder ein Bau- noch ein
Bodendenkmal kartiert.

In unmittelbarer N&he zum Plangebiet be-
findet sich jedoch das Bodendenkmal D-1-
8243-0003, Hohensiedlung des Jungneolithi-
kums (Altheimer Kuitur) und der Bronzezeit
(,Auhogl). Lesefunde aus dem Umfeld zeu-
gen ebenso von einer Nutzung des Gebietes
in der Rémischen Kaiserzeit.

Deshalb sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes weitere Bodendenkméler zu
vermuten.

Die Gemeinde hat beziiglich der vermuteten
Bodendenkmaler im Plangebiet Kontakt zum
BLfD aufgenommen.



In Abstimmung mit dem BLfD und der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landratsamt
Berchtesgadener Land hat die Verwaitung
innerhalb des Planungsgebiets archéolo-
gisch qualifizierte Voruntersuchungen bzw.
eine qualifizierte Begleitung des fir das
Vorhaben erforderlichen Oberbodenabtrags
durchgefihrt.

In KW 6/2024 konnten der Oberbodenabtrag
und die Planumsaufnahme sowie die Aus-
grabungen ausgewdéhiter Befunde auf der
Nordflache des Geltungsbereichs fertigge-
stellt werden.

Die ermittelten Befunde k&nnen Uber Fund-
material, Bodenkomposition, Erscheinungs-
bild oder Kontext in einen Zusammenhang
mit den Geb&uden gebracht werden, die aus
den historischen Luftbildern um 1945 be-
kannt sind. Eisenschrott, Glasscherben, As-
phaltreste oder auch Schlacken weisen ein-
deutig in das 20. Jahrhundert.

Aufgefunden wurden u.a. ein teilabgebroche-
ner und vollstdndig mit Bauschutt verflllten
Keller.

Insgesamt waren im Areal auch mindestens
zwei stationdre Flugabwehrkanonen vorhan-
den. Das Betonpodest einer vermutlichen
FLAK's konnte im MaRnahmenareal im ers-
ten Bericht dokumentiert werden.

aus [21]

In KW 7-9 konnte sowohl der Oberbodenab-
trag wie auch die Planumsaufnahme und Do-
kumentation sowie die Ausgrabung der vor-
gefundenen Befunde auf der untersuchten
Fléche fertiggestellt werden.

Dabei stellte sich das vermutete FLAK-Fun-
dament als nur 30cm machtig heraus. Eine
Flugabwehrkanone wiirde ein anderes Fun-
dament besitzen jedoch ist die Verwendung
eines kleineren, vielleicht auch mobilen Ka-
libers dort denkbar. Es kénnte sich auch um
einen Flaggenmast oder dergleichen handeln.

Die Sudfldche weist sowohl Fundmaterial
aus der Neuzeit auf, aber auch historische
Befunde. Bei den historischen Befunden
handelt es sich um lediglich 4 Gruben, die
durch ihre Verteilung auch keine Riickschlis-
se auf den Kontext zulassen. Fundmaterial in
Form einer handaufgebauten Graphittonwa-
re wurde in einer der Strukturen gefunden.
Die Machart lasst auf das Hochmittelalter
und frithe Spétmittelalter schlieRen.

Eine einzige handaufgebaute Scherbe
wurde auf der Sidfliche gefunden deren
gut gebrannte Keramik noch sichtbare Ma-
gerungsbestandteile aufweist. Sie ist in
den vorgeschichtlichen Kontext zu setzten.
Durch die deutlich zahlreicheren mittelalter-
lichen Funde ist nicht auszuschlieRen, dass
die Scherbe iber Umwege ihren Weg in die
Grube gefunden hat. Somit wurden keine
eindeutigen vorgeschichtlichen Befunde trotz
der Nahe zum Aughdgl erfasst [22].

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustén-
digen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

3.1.10 Bevélkerung

Immission

Teilflachen des Gebiets sind durch bestehen-
de gewerbliche Nutzung sowie Anlagen des
Stahlwerks (entlang Max-Aicher-Allee) ent-
sprechend der geplanten Nutzart vorgeprigt.

Insbesondere durch den Betrieb des Stahl-
werks sowie durch die Bundesstrale B20
ist das Planareal schalltechnisch stark
vorbelastet.

Es bestehen zudem schutzwirdige Siedlun-
gen (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebie-
te) in unmittelbarer Nachbarschaft nérdlich,
westlich und stidlich des Plangebiets.

Begriindung
BBP

.,Hammerau B“
Neuaufstellung

23



Begriindung
BBP

,Hammerau B*
Neuaufstellung

24

An den malRgeblichen Immissionsorten
gemal Schalltechnischer Untersuchung der
TUV Sid Industrie Service GmbH sind be-
reits im Bestand Gerduschvorbelastungen
durch umliegende Gewerbe- und Industrie-
gebiete gegeben (Annahitte, GE Hamme-
rau D, GE Hammerau E). Die einschlégigen
Orientierungswerte bzw. Immissionsricht-
werte sind durch die Summe aller von Ge-
werbe- und Industriegebieten ausgehenden
und an den Immissionsorten wirksamen Ge-
rauschen einzuhalten (Gesamtbelastung im
Sinne der TA L&rm).

aus [17]

Verkehr
Die Zufahrt zum Gelénde erfolgt Uber die
Max-Aicher-Allee und den Walser Weg.

Die regional bedeutsame Hauptverkehrs-
strale B20 verlsauft am Westrand des
Planungsgebiets. Entlang der West-, Siid-
und Sudostgrenze des Plangebiets verl&uft
der nur schwach frequentierte Walser Weg
(Gemeindestrafie) der ebenfalls eine Zu-
fahrtsméglichkeit zum Plangebiet bietet.

Die ErschlieBung im Norden erfolgt Uber die
Max-Aicher-Allee.

Durch die PTV Transport Consult GmbH
wurde ein Verkehrsgutachten (Stand:
31.01.2024) erstellt, welches die gesamten
Nutzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Maschinenbau Hammerau B* und
den Bebauungsplan ,Hammerau B* umfasst,

Fur die drei vorfahrigeregelten Knotenpunk-
te im Umfeld des Geltungsbereichs wurden
Berechnungen fur die morgendlichen und
abendlichen Spitzenstunden durchgefiihrt
um den Nachweis der Verkehrsqualitat zu er-
bringen. Die Bewertung der Verkehrsqualitét
erfolgt auf einer Skala von A bis F mit einer
noch ausreichenden Verkehrsqualitdt D als
Bemessungsgrofe fur Verkehrsanlagen in
den Spitzenstunden.

in der Morgenspitze ist die B20 in Richtung
Nord nach Sud mit bis zu 738 Kfz/h stérker
belastet als die Gegenrichtung, die bis zu
482 Kfz/h aufweist. In der Abendspitze kehr
sich das Bild um. Hier ist die Richtung Sud
nach Nord mit 712 Kfz/h starker belastet als
die Gegenrichtung mit 576 Kfz/h.

Die drei im Untersuchungsraum einminden-
den StraBen sind insgesamt gering belas-
tet. Der Walser Weg weist im Querschnitt
(Summe beider Richtungen) eine Belastung
von maximal 44 Kfz/h (Abendspitze) auf. Die
Hiittenstrafe bzw. Max-Aicher-Allee ist in der
Morgenspitze mit 120 Kfz/h im Querschnitt
am stérksten belastet. Die Bahnhofstralle
weist mit 56 Kfz/h die starksten Belastungen
in der Abendspitze auf.

An den Knotenpunkten Reichenhaller Stra-
Re / Bahnhofstrale, Reichenhaller Stralle /
Max-Aicher-Strake und Reichenhaller Stra-
Re / Walser Weg wird mit den Verkehrsmen-
gen der Erhebung durchweg mindestens die
Qualitatsstufe C erreicht.

aus [16]

3.2 Flachennutzung und Infrastruk-
tur

3.21 Umgebende Nutzung

Ostlich des Plangebiets bis hin zur Saalach
befindet sich das Firmengelénde des Stahi-
werks Annahiitte Max Aicher GmbH & Co.
KG mit den groRflachigen Werkshallen (Ad-
justagen) und Gleisanlagen.

Zwischen den Geb&uden befinden sich Uber-
wiegend versiegelte ErschlieRungsflachen
fur den Werksverkehr.

Das Werk wird fur Kfz Uber die Werkszufahrt
an der Max-Aicher-Allee erschlossen. Die
betriebsinternen Gleisanlagen sind von Nor-
den her iiber einen Zubringer an das 6ffentli-
che Schienennetz angebunden.



Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich
entlang des ,Hittenwegs" (Gemeindestralle)
ein Mischgebiet mit privater Kindertagesstat-
te (fur Mitarbeiter des Stahlwerks Annahutte).

Sudlich des Geltungsbereichs liegt der Wal-
ser Weg, Uber den die weiter &stlich gelege-
ne Wohnbebauung ,Saalachau” sowie die
Wasserkraftwerke des Stahlwerks Annahiitte
erschlossen werden.

Sudlich des Walser Wegs schlieBen land-
und forstwirtschaftlich genutzte Fléachen
sowie gemdaR Planfeststellungsbeschluss zur
Verlegung und Verrohrung des Hammerauer
Muihibachs festgesetzte Ausgleichsflachen
an.

Westlich des Plangebiets grenzen unmit-
telbar an der B20 Wohn- und Mischgebiete
sowie Gewerbegebiete an.

3.2.2  Nutzung im Planungsgebiet
Auf Kapitel 3.1.8 wird verwiesen.
3.2.3 Verkehr

Die ErschlieBung des Gl erfolgt von Osten her
Uber die bestehenden privaten Verkehrsfla-
chen der Annahitte. Die Max-Aicher-Allee
erschlieRt das Plangebiet von Norden, der
Walser Weg, welcher in die Bundesstralle
B20 einmiindet, von Westen und Siiden.

3.24 \Ver-und Entsorgung

In groen Teilen des Geltungsbereichs sind
bereits Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Kanal, Wasser, Strom, Telekommunikation
etc.) vorhanden.

Lediglich die derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen des GE sind noch an die
bestehenden Infrastruktureinrichtungen
anzuschliefRen.

Hierfir soll u.a. ein  kommunaler
Schmutzwasserkanal entlang der Gstlichen
Grenze des GE neu hergestellt werden.
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4 Plausibilitatspriifung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans

,Hammerau B" erfolgt die Ausweisung eines
Industriegebiets (Gl) sowie eines Gewerbe-
gebiets (GE).

Hierdurch soll das bisher auf Basis des
rechtskréftigen Bebauungsplans bestehende
Baurecht soweit maglich wiederhergestellt
werden und eine gewerbliche bzw. industri-
elle Entwicklung in stédtebaulich integrierter
Lage ermdglicht werden.

Gemal Ziel 3.2 (Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung) des LEP [1] ist die
Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand
auszurichten. Dazu sind Mdglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen,
Bauliicken und Baulandreserven zu beriick-
sichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufilth-
ren. Die Inanspruchnahme von Béden mit be-
sonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unver-
meidbare zu beschrénken.

Durch das Vorhaben werden kartierte Po-
tentialflachen gemaR Baullicken- und
Leerstandskataster der Gemeinde Ainring,
die sich besonders fiir stédtebauliche
Nachverdichtung eignen, aktiviert und gezielt
einer veriraglichen Nutzung zugefihrt. Das
bestehende Baurecht im Geltungsbereich
wird ersetzt.

Bestehende Infrastrukturen kénnen genutzt
werden, um eine flichensparende und um-
weltschonende Siedlungsentwicklung zu
gewahrleisten.

Eine Erweiterung des Stahlwerks kann nicht
an beliebiger Stelle erfolgen. Der innerbe-
triebliche Ablauf mit Produktion, An- und Ab-
fahrt der Materialien sowie die bestehende
Gleisanlage bedingen eine Erweiterung in
unmittelbarem Anschluss an das bestehende
Werksgelande.

Die maRgebliche topografische Kante und
westliche Grenze fir eine Erweiterung
des Werksgeldndes stellt der umverlegte

Hammerauer Muhlbach mit den begleiten-
den Ausgleichsflaichen dar. Nur die Fl&-
chen zwischen Bachlauf und bestehenden
Werksgebauden bieten die Moglichkeit einer
in den Betriebsablauf optimal integrierten
Erweiterungsflache.

Auch der Schutz der Nachbarschaft vor
Schallemissionen ist in dieser Lage méglich.
Auf diese Weise kann flachensparend und
umweltschonend erweitert werden.

Auch im geplanten GE bestehen bereits ge-
werbliche Nutzungen, welche am Standort
erhalten werden sollen.

Die weitere bauliche Entwicklung des GE ist
seitens der Gemeinde Ainring einerseits auf-
grund der zusatzlich entstehenden Arbeits-
platze, andererseits aber auch aufgrund der
entstehenden Pufferbebauung zwischen den
westlich des Geltungsbereichs angrenzen-
den Mischgebieten und dem bestehenden
Stahlwerk gewiinscht.

Bestehende Griinstrukturen werden durch
die Grunordnung gezielt ergénzt, um struktur-
und wertgebende Habitate im Plangebiet zu
implementieren.

Die Flachen im Plangebiet sind bereits voll-
sténdig erschlossen und nutzen die vorhan-
denen Infrastruktureinrichtungen.

Standort- und Planungsalternativen sind
unter den gegebenen Gesichtspunkten der
geplanten Erweiterungsflache fur das Stahl-
werk sowie der Wiederherstellung des bisher
bestehenden Baurechts planerisch, stid-
tebaulich und betriebswirtschaftlich nicht
gegeben.

Die Plausibilitatsprifung in Form von Varian-
tenbildung entfallt, da eine Planung an einem
anderen Standort unter Beriicksichtigung der
Potentialflachennutzung und der Anbindung
an bestehende betriebliche Strukturen aus-
geschlossen ist.



5 Planungsziele

5.1 Flachennutzungsplan Ainring

Die Flachen im Geltungsbereich der vorlie-
genden Neuaufstellung sind im Flachennut-
zungsplan bereits als Industriegebiet (Gl)
nach § 9 BauNVO sowie als Gewerbege-
biet (GE) nach § 8 BauNVO dargestellt. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplans folgt
diesen Darstellungen durch Festsetzung
eines GE im Westen bzw. eines Gl im Osten.

Teilflachen des Plangebiets entlang des Wal-
ser Wegs werden im FNP jedoch als Misch-
gebiet (MI) nach § 6 BauNVO erfasst. Der
rechtskréftige Bebauungsplan setzt hier bis-
her ein GE, offentliche Verkehrsflachen als
Zufahrt in das GE sowie grunordnerische
MafRnahmen entlang &ffentlicher Verkehrsfla-
chen und bestehender topographischer Struk-
turen fest.

Die Neuaufstellung entspricht fiir diesen Be-
reich weitestgehend den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans. Von daher
werden auch keine Entschadigungsanspri-
che seitens privater EigentOmer erkannt,
zumal die zuldssige GRZ sich von 0,7 auf 0,8
erhéht.

Erganzend werden im Rahmen der Neu-
aufstellung Festsetzungen zum Schallimmis-
sionsschutz getroffen, welche die Vertrag-
lichkeit der geplanten Nutzungen im Plange-
biet mit der schutzwiirdigen Nachbarschaft
unter Berlcksichtigung der bestehenden
Vorbelastungen gewéhrleisten.

Um dem Entwicklungsgebot geméal §8 (2)
BauGB zu entsprechen, plant die Gemeinde
das GE3.1 durch Binnengliederung nach § 1
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO in das Hauptbaugebiet
GE3.1 und das Teilbaugebiet GE3.1-West
aufzuteilen. Im westlichen Bereich werden
nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, sowie Nutzungen nach §
8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zugelassen. Die Nut-
zungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 werden weiter-
hin ausnahmsweise zulassen.

Somit werden im gemal FNP dargestellten
MI ausschlieBlich Ml-vertragliche Nutzungen

zugelassen, es entsteht ein ,weicher' Uber-
gang zwischen M| und GE.

Auch der gem. FNP im westlichen Plange-
biet vorgesehene Griinstreifen wird durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans zu
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bepflanzungen, zu
Pflanzgeboten, zu Einzelbaumpflanzungen
und zur Begriinung von nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen lediglich planerisch kon-
kretisiert. Es findet eine untergeordnete Ver-
schiebung aus dem Bereich der Hangkante
an die Westgrenze des Geltungsbereichs
statt, um diesen nach Westen hin einzugri-
nen, wie im rechtkréftigen Bebauungsplan
ebenfalls vorgesehen.

5.2 Ziele des Bebauungsplans

Durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans ,Hammerau B* der Gemeinde
Ainring soll das Baurecht des bisher rechts-
kréftigen, jedoch aufgrund der Verlegung
und Verrohrung des Hammerauer Munhl-
bachs nicht mehr vollstandig vollziehba-
ren Bebauungsplans in der Fassung vom
20.12.1994 soweit moglich wiederhergestellt
werden.

Wie in Kapitel 2.1 beschriecben wurden
die fir einen Hochtechnologieprodukti-
onsbetrieb vorgesehenen Teilflachen aus
dem Plangebiet des Gesamtbebauungs-
plans ausgegliedert und als eigenstandiger,
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ma-
schinenbau Hammerau B* weitergefiihrt. Das
Bauleitplanverfahren zur Neuaufstellung des
Bebauungsplans ,Hammerau B“ wird im Gel-
tungsbereich der verbleibenden Teilflachen
fortgefihrt.

Das stadtebauliche Konzept zum Gesamt-
bebauungsplan (Abbildung 6) sieht zwi-
schen dem verrohrten Hammerauer Muhl-
bach und den bestehenden baulichen
Anlagen des Stahlwerks bauliche Erweite-
rungsmdglichkeiten in Formvon Produktions-/
Lagerhallen und ErschlieBungsflachen in
Nord-Siid-Ausrichtung vor. Westlich an das
Industriegebiet schliet das Gewerbegebiet
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an, welches sich in mehrere Teilbaugebie-
te aufgliedert. Das Gewerbegebiet wird im
Westen und im Osten von in Nord-Siid-Rich-
tung verlaufenden Griinkorridoren gerahmt,
welche zu erhalten und zu entwickeln sind.
Der dstliche Griinkorridor stellt hierbei eine
Kombination aus den planfestgestellten Aus-
gleichsflachen zur Bachverrohrung sowie
den Ausgleichsflachen des Bebauungsplans
Wertstoffverladehalle mit Gleisanschluss
Annahitte* dar. Zwischen diesen Griinkor-
ridoren werden zwei in Ost-Wesi-Richtung
verlaufende Griinachsen aufgespannt, wel-
che das Gewerbegebiet gliedern und auch
verbindende Habitate darstellen. Wahrend
die nordliche Grinachse den Gehdélzbestand
entlang der Stidgrenze des GE 1 sowie im
Bereich des ehemaligen Fabrikantengartens
des Stahlwerks aufnimmt, setzt die siidliche
Griinachse den Gehélzbestand im Bereich
der bestehenden gewerblichen Anlagen im
zentralen Plangebiet fort.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung sowie die ortlichen Bauvorschrif-
ten tragen insbesondere der Bedeutung des
Plangebiets fiir das Ortsbild der Ortslage
Hammerau Rechnung:

Das Geldnde féllt zunachst von der B20 im
Westen des Plangebiets in einer steil ge-
neigten Béschung um teilweise uber 3 Meter
ab. Die Flachen der Teilbaugebiete des GE
bilden dstlich anschlieBend ein weitgehend
ebenes Plateau aus, welches wiederum nach
Osten in einer steil geneigten Béschung um
teilweise Uber 2 Meter in Richtung Gl abfallt.

Durch die Festsetzungen zur Wandhéhe
i.V.m. dem festgesetzten Héhenbezugspunkt
je Baufenster und der festgesetzten Firsthé-
he bzw. Dachform und Dachneigung ergibt
sich eine maximal zulassige Hohenentwick-
lung der Bebauung, welche zu einer gegen-
Uber der Bestandsbebauung entlang der B20
eingesenkten, nach Osten leicht in Richtung
des bestehenden Stahlwerks hin ansteigen-
den Dachlandschaft fithrt. Die Wandhéhe
im Gl orientiert sich hierbei am Geb&udebe-
stand im Stahlwerk und den Anforderungen
einer entsprechenden industriellen Nutzung.

So entsteht i.V.m. den Festsetzungen der
Grinordnung eine Abschirmwirkung zuguns-
ten der Wohnbauflaichen bzw. gemischten
Baufléchen entlang der B20 gegeniiber dem
Stahlwerk Annahiitte und dessen Erweite-
rungsflachen. Die Ansicht des Plangebiets
in der Ortsdurchfahrt Hammerau ist weiter-
hin geprégt von linearem Strallenbegleitgriin.
GroRRdimensionierte  Bauvolumen wirken
optisch nicht in den Straenraum hinein.
Die Hohenentwicklung beidseitig der Bun-
desstrafle B20 ist somit nahezu identisch.
Die Festsetzungen zur GRZ ergdnzen be-
zogen auf die Teilbaugebiete die zulédssige
Flachenversiegelung.

Bei Aufsteliung des Bebauungsplans sind
die aktuellen Planungen und Entwicklun-
gen im Bereich des Stahlwerks Annahitte
zu bericksichtigen, u.a. auch der Umbau
der Werkszufahrt iiber die Max-Aicher-Al-
lee durch das Staatliche Bauamt Traunstein
und die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Wertstoffverladehalle mit
Gleisanschluss Annahiitte* mit Ausgleichsfla-
chen im Bereich des verlegten und verrohr-
ten Bachlaufs.

Ziel ist die Ausweisung eines attraktiven Ge-
werbestandorts mit leistungsfahiger Erschlie-
Bung Uber die Bundesstralle B20 sowie die
Schaffung von Erweiterungsflachen fur das
Stahlwerk Annahitte, um dessen Betrieb am
vorhandenen Standort nachhaitig zu sichern
und zu entwickeln.

53 Ziele des Griinordnungsplans

Im Rahmen der Grinordnung wird den Be-
langen des Landschafts- und Ortsbilds sowie
der Okologie Rechnung getragen. Vorrangi-
ges Ziel ist die Einbindung des Plangebiets
in den landschaftlichen Kontext sowie die
Schaffung bzw. der Erhalt abschirmender
Grinstrukturen gegenilber angrenzenden
Wohn- und Mischgebieten (siche Kapitel 5.1
und 5.2).
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6 Planungskonzept

6.1 Art der Nutzung

Der in der Planzeichnung mit Gl gekenn-
zeichnete Bereich wird nach § 9 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO als Industriegebiet festgesetzt.
Dabei sind Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO unzulassig. Ausnahmen nach § 9
Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig. Die Flache
des Geltungsbereichs dient ausschlieRlich
der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in
anderen Baugebieten unzuléssig sind.

Der in der Planzeichnung mit GE gekenn-
zeichnete Bereich wird nach § 8 Abs. 1
BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3
BauNVO sind unzuléssig, da aus Grinden
des Immissionsschutzes gemiR schalltech-
nischem Gutachten auszuschliefen bzw.
da nicht dem gewiinschten Gebietscharak-
ter entsprechend und in anderen Ortsteilen
bzw. Baugebieten bereits zuldssig. In Teil-
baugebiet GE 3.1-West sind, um eine Nut-
zungsvertraglichkeit mit den angrenzenden
Mi-Flachen zu gewahrleisten, nur Gewerbe-
betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren, sowie Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO zulassig. (siehe hierzu auch Ka-
pitel 5.1).

6.2 MaR der Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung ist in der
Planzeichnung festgesetzt durch die zu-
lassige Grundflachenzahl (GRZ) in Verbin-
dung mit der zuldssigen Wandh&he und
der Firsthdhe. Die Wandhéhe wird gemes-
sen vom Hoéhenbezugspunkt des jeweiligen
Baugebiets bis zum Schnittpunkt der héchs-
ten traufseitigen AuBenwand mit der Dach-
haut. Bei Flachdschern wird die Wandh&he
gemessen vom Hohenbezugspunkt des je-
weiligen Baugebiets bis zum hochsten Punkt
der Attika. Die Firsthéhe wird gemessen vom
Hoéhenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt
des Firstes.

Diese Festsetzungen lassen einerseits fur
die betrieblichen Ablaufe eines GE und Gl

optimierte Baukubaturen zu und tragen dem
Orts- und Landschaftsbild Rechnung. So
wird mit Gestaltung und Dimensionierung der
neu entstehenden Baukorper auf die beste-
hende Bebauung im Plangebiet und dessen
Umgebung Bezug genommen. Durch die
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nut-
zung, den Festsetzungen zu privaten Griin-
flachen, teilweise mit Ausgleichsfunktion,
sowie Pflanzbindungen / -gebote ist sicher-
gestellt, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt bzw. die Schutzgii-
ter soweit méglich vermieden werden. Die
Festsetzungen zur Firsthohe, Dachform und
-neigung stellen sicher, dass sich das Plan-
gebiet in die vorhandenen Topografie ein-
fugt (siehe Kapitel 5.2). Die festgesetzten
Grenzwerte erméglichen die fur die weitere
Entwicklung des GE bzw. die Erweiterung
des bestehenden Stahlwerks erforderlichen
Flacheninanspruchnahmen und baulichen
Dimensionen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nur auf Gberbaubaren Grundstiicks-
flichen zuldssig. Ausgenommen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
2 BauNVO welche auch auBerhalb der
Uberbaubaren  Grundstiicksflachen oder
auRerhalb der Flachen fir Nebenaniagen
zulassig sind. Auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind zu den zulassigen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO auch zu begriinende Flachen und
ErschlieRungsflachen (u.a. innerbetriebliche
Gleisanlagen) zulassig.

Die Gleisanlagen werden als private Er-
schlieBungsflache / -anlage gem&fR gangiger
Praxis der Bauleitplanung im Gl als zulassig
betrachtet. Von einer konkreten Festlegung
der Lage der Gleisanlagen durch Festset-
zung als private Verkehrsflache/-anlagen
wird abgesehen.



Bauweise

Die Geltung der Bestimmungen des § 22
Abs. 2 BauNVO wird fur alle Baugebiete an-
geordnet. Abweichend hiervon sind gemafn
§2 Abs. 4 BauNVO Gebéude mit einer Lénge
von Uber 50m zuldssig, um die fir ein GE
bzw. Gl erforderlichen Gebaudekubaturen zu
ermdglichen.

Abarabungen / Aufschiittungen

Flachige Gelandeveranderungen (Auffillun-
gen und Abgrabungen) des vorhandenen na-
tarlichen Geléndes sind im Bereich der Ge-
bdude- und ErschlieBungsflichen zulas-
sig. Sie sind auf das notwendige Mal} zu
beschranken.

Der Anschluss an das vorhandene natirli-
che Gelande der Nachbargrundstiicke muss
dabei Ubergangslos hergestellt werden.

Stédtebauliche Kennzahlen:

Nachfolgend werden die stédtebaulichen
Kennzahlen der vorliegenden Planung zu-
sammenfassend dargestellt. Die Fléachen
wurden grafisch ermittelt:

Geltungsbereich; 63.064 m?
davon GE: 18.198 m?
(davon GE3.1-West: 1.550 m?)
davon Gl 29.265 m*
davon private Griinflache: 5.759 m?
davon &ffentl. Verkehrsflache: 9.842 m?
Uberbaubare Grundst.fl.: 24.216 m?
nicht Gberbaubare Grundst.fl.: 23.247 m?

(Uberbaubar nur durch private Erschlie.fl4.
und Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs.
2 BauNVvO)

Nettobauland: 47 463 m?

zuldssige GRZ: 0,8

Abstandsfidchen

Es gilt die Abstandsflachenregelung nach
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, somit im Indus-
triegebiet und Gewerbegebiet 0,2 H, min-
destens jeweils 3m gegeniber Gebiuden
und Grundstiicksgrenzen. Eine Uberbauung
der Grundstucksgrenzen z.B. innerhalb des
Werksgeldndes des Stahlwerks AnnahUtte
ist mdglich, da die Grundstiicke demselben
Eigentimer zugeordnet sind. In diesem Fall
missen die Abstandsflichen auf den jewei-
ligen ,Nachbargrundstiicken“ (bermommen
werden.

6.3 Gestalterische Festsetzungen

Bezogen auf das Einzelbauvorhaben sind
Sattelddcher mit einer Dachneigung von
8° - 35°, Pultdacher mit einer Dachneigung
von 5° - 25° oder Flachddcher mit
einer Dachneigung von 0° - 5° zulassig.
Dacheindeckungen sind nur in Naturrot- und
Grauténen zuléssig.

Die Hauptfirstrichtung wird vorgegeben, um
aus stédtebaulicher Sicht die Baukérper
am Bestand zu orientieren. Der Kalt- und
Frischluftstrom wird parallel zum Hamme-
rauer Muhlbach nach Nordosten gelenkt.
Flachdécher sind unter BerUcksichtigung
von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs-
und Beliftungseinrichtungen) und techni-
schen Anlagen extensiv zu begriinen. Die
Vegetationstragschicht muss mindestens
10cm dick sein. Die Ausfuhrung einschich-
tiger Bauweisen (Vegetationstragschicht
kombiniert mit Sicker- und Filterschicht) ist
nicht zulassig. Die Flachen sind auf Dauer zu
unterhalten.

Die Vegetationstragschicht fur Grinflachen
Uber Tiefgaragen muss mit einer Dicke von
mindestens 60cm hergestellt werden. Die
Flachen sind gértnerisch anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten. Bei Baumpflanzungen
muss die Vegetationstragschicht im Bereich
der Baume punktuell mit einer Dicke von min-
destens 100cm hergestellt werden und ein
Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m?
pro Baum zur Verfiigung stehen.
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Anlagen sind zur Gewinnung von Solarener-
gie als zusammenhangende Fl&chen in, an
und auf den Dé&chern zuldssig, soweit eine
von ihnen ausgeléste Blendwirkung fiir die
Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stra-
Ren ausgeschlossen ist. Technische Anla-
gen und sonstige Aufbauten auf Déchern
(z.B. Anlagen zur Gewinnung von Solare-
nergie, Aufzugstberfahrten, Funkantennen,
Liftungsanlagen und Kamine) miissen um
das MaR ihrer H6he von der Vorderkante des
Dachrandes zuriickversetzt werden, aus-
genommen technische Anlagen und sons-
tige Aufbauten auf Dachern, welche die
Vorderkante des Dachrandes um maximal
1,0m Uberschreiten. Technische Anlagen
und sonstige Aufbauten auf Dachern miissen
sich in ihrer Anordnung orthogonal an der
Ausrichtung der Baukérper orientieren, aus-
genommen Solaraniagen auf Flachdéchern.
Technische Anlagen und sonstige Aufbauten
durfen die festgesetzte Wandhdhe um maxi-
mal 2,5m (berschreiten. Durch die Festset-
zungen zur baulichen Gestaltung der Dach-
flichen entsteht eine ruhige und zugleich
funktionale Dachlandschaft, welche der Be-
deutung der grolflachigen Gewerbeentwick-
lung fur das Orts- und Landschaftsbild Rech-
nung tragt.

Fassadenoberflaichen aus Glas, beschichte-
tem Metall, Sichtbeton und Putz in Weil- und
Grauténen sind zuléssig, was dem Charak-
ter eines Industrie- bzw. Gewerbegebiets ge-
recht wird, zugleich jedoch einen gestalteri-
schen Leitfaden fur die baulichen Anlagen im
Plangebiet darstellt.

6.4 Verkehrliche Erschliefung

Kfz-Verkehr
Die Max-Aicher-Allee erschlielt das Plan-
gebiet von Norden. Von Westen her wird
das Plangebiet Uber den Walser Weg er-
schlossen, welcher in die Bundesstralle B20
einmiindet.

Zugunsten der Eigentiimer der Fi&chen des
GE 2 besteht ein beschréanktes Geh- und
Fahrtrecht Uber Grundstiuck FI.Nr. 1739/109.

Die Flachen im Geltungsbereich unterlie-
gen entlang der B20 dem Anbauverbot nach
§ 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG). Die
Anbauverbotszone betrédgt 20 m beidseits der
Strafle, gemessen vom &uferen Rand der
befestigten Fahrbahn. Unzuldssig sind hier
Hochbauten aller Art sowie bauliche Anla-
gen, die auBerhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundsticke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten Ober Zufahrten oder
Zugange an Bundesstraten unmittelbar oder
mittelbar angeschiossen werden sollen.

Eine Ortsdurchfahrt gemaR Ortsdurch-
fahrtenrichtlinie ist der Teil einer Bundes-
straRe, der innerhalb der geschlossenen
Ortslage liegt und auch der Erschlieung
der anliegenden Grundstiicke oder der
mehrfachen Verknupfung des Ortsstralen-
netzes dient.

Demzufolge liegt der Abschnitt der Bundes-
straBe B20 im Bereich des Plangebiets im
sogenannten Verknlpfungsbereich, inner-
halb der Ortsdurchfahrt und nicht an freier
Strecke, dient aber nicht der ErschlieBung.
Der Streckenabschnitt unterliegt daher wie
beschrieben dem Anbauverbot, Ausnahmen
sind bei Bedarf entsprechend zu begriin-
den. Auch wéhrend der Bauzeit durfen keine
neuen Zufahrten oder Zugénge zur Bundes-
strafie B20 hergestellt werden.

Zufahrten zu privaten Grundstiicksflachen
sind ausschlieBlich im Bereich der
gemahl Planzeichnung festgesetzten
Einfahrtsbereiche zuléssig.

6.5 Einfriedung

Aus artenschutzfachlichen Griinden sind
Zaune mit mind. 15cm Bodenabstand
herzustellen. Mauern bzw. Wéande sind
mit bodenbuindigen Durchldssen von ca.
20x15¢cm im Abstand von ca. 15m herzustel-
len. So wird ein Durchgang von Kleintieren
ermdglicht.



6.6 Brandschutz

Im Rahmen der nachgeordneten Geneh-
migungsverfahren sind fir das jeweilige
Einzelbauvorhaben entsprechende Brand-
schutzkonzepte zu erstellen.

Léschwasserversorgung

im unmittelbaren Umfeld der Baugrundstiicke
bestehen bereits mehrere Hydranten
und eine Saugstelle mit entsprechendem
Léschwasserangebot.

Im Regelbetrieb kann aus der &ffentlichen
Wasserversorgung an einem Hydranten eine
Léschwassermenge von 192 m?h fir eine
Dauer von 2 Stunden zur Verfligung gestellt
werden. Die erste Entnahmemd&glichkeit ist
ein Uberflurhydrant, der siidlich der Einfahrt
zum Stahlwerk Annahiitte vorhanden ist. Die
zweite Entnahmemdglichkeit ist ein Uber-
flurhydrant im Bereich der Einfahrt Reichen-
haller StralRe/Au. Eine Brandschutzanfor-
derung, die héher als die zuvor genannte
Léschwassermenge ist, muss Uber einen zu-
sétzlichen Objektschutz erfolgen.

Im  Zuge der nachgeordneten Geneh-
migungsverfahren ist fur das jeweili-
ge Einzelbauvorhaben zu priifen, ob der
Grundschutz des abwehrenden Brandschut-
zes damit sichergestelit ist. DarUber hinaus
sind auch die Belange und Anforderungen
an den baulichen und abwehrenden Brand-
schutz vom Bauwerber, Grundstiickseigen-
timer und Planer eigenverantwortlich zu
priifen. Auf die Bestimmungen des 3. Teils
Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.

Die Erschliefung der geplanten Fldchen ist
unter Beachtung der DIN 14090 (Flachen fiir
die Feuerwehr auf Grundstliicken) sicherzu-
stellen. Die DIN 14090 und das DVGW-Merk-
blatt sind im Bauamt der Gemeinde Ainring
einzusehen.

Léschwasserriickhaltung
In Abstimmung mit der Feuerwehr sind objekt-

und betriebsbedingt geeignete Léschmittel
vorzuhalten. Ist die Lagermenge Uberschrit-
ten, ist eine L&schwasserrickhaltung in
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geeigneter Grofe zu schaffen. Der Nach-
weis ausreichend bemessener Ldschwas-
ser-Rickhalteanlagen ist durch den Bauwer-
ber zu erbringen.

6.7 Griinflachen

Auf die einschlédgigen DIN-Vorschriften zum
Pflanzen von Geholzen wird ausdriicklich
hingewiesen.

+ DIN 18916:2016-06 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Pflanzen und
Pflanzarbeiten

+ DIN 18920, ,Schutz von Bé&u-
men, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei Bauma3nahmen*

*+ R SBB ,Richtlinie zum Schutz von Bé&u-
men und Vegetationsbestdnden bei
BaumafRnahmen” Ausgabe 2023

Die Maflnahmen der Grinordnung dienen
insbesondere dem Erhalt und der Weiterent-
wicklung der tibergeordneten Griinstrukturen
des Plangebiets.

Einzelbaumpflanzunaen
In der gemaR Planzeichnung fur die Pflan-

zung von Einzelbdumen dargesteliten Lage
ist je ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum |. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu
pflanzen, soweit vorhandene unterirdische
Leitungen und / oder geplante Geb&ude-
eingénge bzw. Zu- / Durchfahrten nicht ent-
gegenstehen. Kénnen im Einzelfall aus vor-
genannten Grunden die Baumpflanzungen
in der geméal Planzeichnung dargestellten
Lage nicht durchgefihrt werden, sind die
Baume in verdnderter Lage, jedoch még-
lichst ortsnah, zu pflanzen.

Sonstige Baumpflanzungen
Auf privaten Grundstiicksflichen ist, aus-

genommen Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flachen mit
Pflanzgeboten / Pflanzbindungen, mindes-
tens ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum I. oder . Ordnung bzw. ein Obstbaum
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gemaR Pflanzliste 1 pro angefangene
1.000 m? Grundstucksflache zu pflanzen.

Pflanzliste 1

Baume I. Ordnung (Hochstamm, 4 x ver-
pflanzt mit (Draht-)Ballen, Stammumfang
20-25cm):

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseu-
doplatanus (Berg-Ahom), Quercus robur
(Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume Il. Ordnung (Hochstamm 3 x ver-
pflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfag
18-20cm):

Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucu-
paria (Eberesche), Prunus avium (Vogelkir-
sche), Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Obstbdume (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit
(Draht-)Ballen, Stammumfang 14-16 cm):
Malus domestica in Sorten (Kulturapfel i.S.),
Pyrus communis in Sorten (Kulturbirne i.S.)

Pflanzgebot (Pfa) 1

Die mit Pfg 1 gekennzeichneten Fl&chen
sind mit standortgerechtem, autochthonem
Saatgut (Ansaatmischung ,Blumenwiese®,
Produktionsraum 8, Herkunftsgebiet 17) an-
zusden. Die Pflege erfolgt tUber eine jahr-
lich zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 1. - 15.
Juni, 2. Mahd: ab 1. September), das Méh-
gut ist nach Abtrocknung abzufahren. Eine
Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und
Herbiziden oder Dungemitteln sind auf der
gesamten Flache des Pfg 1 unzuléssig.

Zuséatzlich wird die Pflanzung von mindes-
tens 6 Obstbdumen gemalR Pflanzliste 1
festgesetzt. Es sind autochthone Baume zu
verwenden.

Pflanzgebot (Pfq) 2

Am westlichen Rand der mit Pfg 2 gekenn-
zeichneten Flachen ist in Nord-Sud-Richtung
eine dreireihige Strauchpflanzung mit Ge-
holzen gemal Pflanzliste 2 anzulegen. Der
Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand
der Pflanzen innerhalb der Reihen betragt
je 1,5m gemessen von der Mitte des Pflanz-
lochs bei Pflanzungen. Die Reihen sind

versetzt zueinander zu pflanzen. Nach je 15
m ist ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum |. oder Il. Ordnung geméaR Pflanzliste
1 zu pflanzen. Es sind autochthone Béaume
und Straucher zu verwenden.

Die verbleibenden mit Pfg 2 gekennzeich-
neten Flachen sind mit standortgerechtem,
autochthonem Saatgut (Ansaatmischung
,Blumenwiese”, Produktionsraum 8, Her-
kunftsgebiet 17) anzuséden. Die Pflege er-
folgt Uber eine Herbstmahd im zweijéhrigen
Turnus, das Mahgut ist nach Abtrocknung
abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Ein-
satz von Bio- und Herbiziden oder Diingemit-
teln sind auf der gesamten Flache des Pfg 2
unzuléssig.

Pflanzgebot (Pfg) 3

Am nérdlichen Rand der mit Pfg 3 gekenn-
zeichneten Flachen ist in West-Ost-Richtung
eine dreireihige Strauchpflanzung mit Ge-
hélzen gemal Pflanzliste 2 anzulegen. Der
Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand
der Pflanzen innerhalb der Reihen betrégt
je 1,5m gemessen von der Mitte des Pflanz-
lochs bei Pflanzung. Die Reihen sind versetzt
zueinander zu pflanzen. Nach je 15m ist ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum
1. oder Il. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu
pflanzen. Es sind autochthone B&ume und
Straucher zu verwenden.

Die verbleibenden mit Pfg 3 gekennzeich-
neten Fidchen sind mit standortgerechtem,
autochthonem Saatgut (Ansaatmischung
,Blumenwiese®, Produktionsraum 8, Her-
kunftsgebiet 17) anzus@en. Die Pflege erfolgt
tiber eine jahrlich zweimalige Mahd (1. Mahd:
ab 1. - 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. September),
das Mahgut ist nach Abtrocknung abzufahren.
Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio-
und Herbiziden oder Dingemitteln sind auf
der gesamten Flache des Pfg 3 unzuldssig.

Pfianzliste 2

Straucher (verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-
100¢cm):

Echter Faulbaum (Rhamnus frangula), Ein-
grifieliger Weildorn (Crataegus monogyna),



Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xyloste-
um), Gewdhnliche Berberitze (Berberis vul-
garis), Gewohnliche Hasel (Corylus avella-
na), Heimisches Wald-Gei’blatt (Lonicera
periclymenum), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Rosen
(Rosa spec.), Sanddorn (Hippophae rham-
noides), Schiehe (Prunus spinosa), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra) und Weiden
(Salix spec.).

Sonstige Festsetzungen zur Grinordnung
Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorge-
sehenen Baume sind auf Dauer zu unter-
halten und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei
Abgéangigkeit eines Baumes ist dieser durch
einen standortgerechten Baum zu ersetzen.
Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort
vorzunehmen.

Wahrend der Bauzeit sind die Badume durch
entsprechende Schutzmafnahmen vor Be-
eintrachtigungen zu schiitzen.

Von den Standorten der im Planteil festge-
setzten Baumpflanzungen darf im Rahmen
der Ausfithrung in geringem Umfang abgewi-
chen werden. Auf den jeweiligen éffentlichen
oder privaten Flachen bereits vorhandene
Bdume bzw. in der Planzeichnung festge-
setzte Neupflanzungen werden angerechnet.
Rasen- / Wiesenflachen und Baumscheiben
auBerhalb der Flachen mit Pflanzgeboten
sind als krauterreiche Wiese anzulegen und
zu entwickeln (Saatgut: RSM 2.4 Gebrauchs-
rasen - Krauterrasen).

Die Gehélzstrukturen im Bereich der Hang-
kante entlang der B20 sind zu erhalten und
im Rahmen der Pflanzgebote Pfg 1 und Pfg
2 zu ergénzen. Zwischen GE und Gl werden
die gemaR Landschaftspflegerischem Be-
gleitplan zur Verlegung und Verrohrung des
Hammerauer Miihibachs [7] festgelegten
Ausgleichsflédchen gesichert und entwickelt.

Zwischen diesen Gibergeordneten Grin- und
Leitstrukturen wird Gber die mit Pflanzgebot
Pfg 3 gekennzeichnete private Griinflache
ein Verbindungskorridor geschaffen.

Im Bereich der Zufahrt am Walser Weg
werden Einzelbaumpflanzungen festge-
setzt, innerhalb des GE sind flachenbe-
zogene Mindestanforderungen an Baum-
pflanzungen formuliert, welche die Durch-
grinung des Plangebiets sicherstellen.

Die Festsetzungen der Griinordnung kom-
men aus Griinden der VerhaltnisméaRigkeit
erst dann zum Tragen, wenn nach Inkraft-
freten des Bebauungsplans genehmigungs-
bzw. anzeigepflichtige bauliche Veréanderun-
gen auf den Grundstiicken vorgenommen
werden.

Biotope
Das Biotop 8243-0045-001 (Teilflache 1)

ist in der Satzung nur nachrichtlich darge-
stellt, da diese Strukturen auRerhalb des
Geltungsbereichs liegen und im Rahmen
der Verlegung des Hammerauer Miihlbachs
{iberwiegend aufgeldst wurden.

6.8 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind teilwei-
se bereits im Bestand vorhanden. Zusatz-
liche Anschlisse und Erweiterungen der
Leitungsnetze sind an den Bestand anzu-
schliefen und unterirdisch zu verlegen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungs-
leitungen sind von Bepflanzung freizuhal-
ten, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdéglichkeit eingeschrankt werden.
Béume und tiefwurzelnde Straucher durfen
aus Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einverneh-
men mit dem jeweiligen Spartentréger geeig-
nete Schutzmalnahmen durchzufiihren.

Die Leitungstrassen missen jederzeit fir
regeimaBige Kontrollen durch Streckenbege-
hung zugénglich und fir Fahrzeuge und Ar-
beitsmaschinen befahrbar sein.

Versorgungsleitungen dirfen nicht Gberbaut
bzw. Uberdeckt werden, weder von Gebau-
den noch von Baumen.
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Bei geplanten TiefbaumaBnahmen in der
N#he von Versorgungsleitungen ist vor
Baubeginn eine Einweisung auf die genaue
Lage der Leitungen anzufordern.

Stromversorgung
Die Stromversorgung des Stahlwerks An-

nahitte erfolgt (Ober das werkseigene
Wasserkraftwerk.

Die Stromversorgung des Plangebiets er-
folgt Uber die Bayernwerk AG. Anschlils-
se sind teilweise bereits vorhanden. Der
Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt Uber die Energie

Sidbayern GmbH. Anschliisse sind teilweise
bereits vorhanden.

Abwasserbeseitiauna

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber
den Anschluss an die 6ffentliche Kanali-
sation. Das Schmutzwasser wird an der
Grundsticksgrenze nach dem jeweiligen
Revisionsschacht an den gemeindlichen
Schmutzwasserkanal bergeben.

- Nieder: se

Private ErschlieBungsflachen und Stellplétze
sind zur Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers in wasserdurchiéssiger
Bauweise fiir Deck-, Trag- und Frostschutz-
schichten herzustellen, sofern eine Nutzung
der jeweiligen Flachen durch Schwerverkehr
ausgeschlossen werden kann.

Hierbei sind Fléchenbefestigungen mit
einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden (z.B. Pflasterbelé-
ge mit mind. 30% Fugenanteil, wasser- und
luftdurchléssige Pflasterbelage, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen, wassergebundene
Decken).

Niederschlagswasser von Flachen auf denen
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegan-
gen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang

nicht auszuschlieRen ist, darf nicht zur Versi-
ckerung gebracht werden.

Fur Eingriffe in das Grundwasser sind
im Vorfeld die entsprechenden wasser-
rechtlichen Gestattungen einzuholen. Die
unversiegelten bzw. extensiv befestigten Fl&-
chen im Plangebiet tragen zur Grundwasser-
neubildung bei.

Niederschlagswasser von privaten Hof-
und Zufahrtsflachen ist mdglichst auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
Eine Ableitung von Abwéssern sowie
Dach- und Niederschlagswasser auf die
offentliche Verkehrsflaiche ist unzulassig.
Unbelastetes Niederschlagswasser der Dach-
flachen kann direkt Rigolen zugefihrt werden.

Esist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit
bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungs- bzw. gestattungsfreie
Versickerung oder Gewd&ssereinleitung vor-
liegt. Die Voraussetzungen zur Anwendung
der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung {(NWFreiV) und des Gemeingebrauchs
(Art. 18 BayWG) sowie der Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in oberirdische Ge-
wésser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhaiten. Gegebenenfalls
ist eine wasserrechtliche Genehmigung bzw.
Gestattung mit entsprechenden Unter-
lagen zu beantragen. Die Anforderungen der
ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Ent-
wiésserungsantrag einzureichen, der frihzei-
tig mit dem Landratsamt Berchtesgadener
Land abzustimmen ist.

Durch den Bauherrn ist die Funktions-
tichtigkeit der gewshlten  Systeme
und das erforderliche Gesamtvolumen
auch in Hinblick auf die Altlasten,
Altablagerungen und Verdachtsflachen nach-
zuweisen.



Die Vorgaben der DIN 1986-100 zum
Uberflutungsnachweis sind zu beriick-
sichtigen (schadloses Rickhalten von
Niederschlagswasser bei Starkregenereig-
nissen vor kontrollierter Ableitung).

Die wasserrechtlichen Bestimmungen, insbe-
sondere § 8 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG, Behérdliche Erlaubnis oder Bewilli-
gung bei einer Benutzung der Gewasser,
Grundwasserableitung und Umleitung) und
die § 62 WHG (Umgang mit wassergefédhr-
denden Stoffen) sind einzuhalten.

Sollte belastetes Material ausgekoffert
werden und sich die Dringlichkeit nach
einer Zwischenlagerung von kontaminier-
tem Material ergeben, so darf diese
Zwischenlagerung nur in niederschlagswas-
sergeschitzter Form erfolgen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung im Stahlwerk An-
nahitte (Trink- und Brauchwasser) erfolgt

iiber den stahiwerkseigenen Brunnen.

Die Wasserversorgung (Trink- und Brauch-
wasser) erfolgt Uber das Versorgungssystem
der Gemeindewerke Ainring.

Im Gehweg der Reichenhaller Strale sowie
im StraRenbereich ,Einfahrt Reichenhaller
StraRe/Au bis zur Nr. Au 7" ist eine Trink-
wasserhauptleitung vorhanden. Fir die
Grundstiicke im sidlichen Bereich des
Bebauungsplans (GE 4) wird auf dem Wal-
ser Weg eine neue Trinkwasserhauptleitung
errichtet. Die ErschlieBung des Baugebiets
wird Uber diese Leitungen sichergestellt. Er-
forderliche Hausanschlussleitungen sind an
die Rohrleitungen anzuschlielen.

Fur das Werksgelédnde besteht ebenfalls
die Moglichkeit fur den Anschluss an das
Versorgungssystem der Gemeindewerke
Ainring.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsein-
richtungen erfolgt durch die Deutsche Tele-
kom und ist teilweise bereits vorhanden.

Der Schutzzonenbereich fiur Kabel betragt
bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Vor Tiefbauarbeiten Gber oder in unmittel-
barer Néhe von Anlagen der Deutschen
Telekom ist es erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vorher vom zusténdigen
Ressort in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen lassen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem Stralenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalBnahmen beim zusténdi-
gen Ressort, so frilh wie mdéglich, mindes-
tens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, ange-
zeigt werden.

Ein FTTB-/FTTH(Glasfaser)-Ausbau in der
Gemeinde Ainring ist geplant.

Abfallentsorgun
Die betriebsbedingten Abfille, Reststoffe

und Wertstoffe des Stahlwerks werden be-
triebsintern einer Verwertung oder Entsor-
gung zugefihrt.

Die sonstige Abfallentsorgung er-
folgt im gemeindelblichen Rahmen auf
Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist
der Abfall an der néchstgelegenen, von den
Entsorgungsfahrzeugen befahrene Strafle
bereitzustellen, sofern keine betreiberseitige
Entsorgung erfolgt.

Bahnanlagen
Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbe-

reich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen und Oberleitungsanlagen, mis-
sen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu
den Mindestpflanzabsténden ist die DB
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Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle® zu beachten.
Grundséatzlich gilt, dass Abstand und
Art von Bepflanzungen so gewéhlt wer-
den missen, dass diese z.B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen
kénnen. Diese Abstande sind durch geeig-
nete MaRnahmen sténdig zu gewéhrleisten.
Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeléan-
de ist entsprechend der Endwuchshéhe zu
wahlen. Soweit von bestehenden Anpflan-
zungen Beeintrachtigungen des Eisenbahn-
betriebes und der Verkehrssicherheit aus-
gehen kénnen, mussen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr
in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das
Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu
entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abga-
se, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie
notwendige Malnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit
dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Ein-
schrankungen im offentlichen Interesse zu
gewahren.

6.9 Immissionsschutz

6.9.1 Larmschutz

Durch die TUV SUD Industrie Service
GmbH wurde zum Bebauungsplan eine
schalltechnische Untersuchung erstellt (Be-
richt-Nr. 3993043 vom 24.07.2024). Im Rah-
men dieser Untersuchung wurden fur das
Plangebiet héchstzuldssige Gerduschemis-
sionen in Form von zuldssigen Emissions-
kontingenten und richtungsabhéngigen Zu-
satzkontingenten unter Berticksichtigung der

auRerhalb des Plangebietes anzusetzenden
Schutzbedurftigkeit dimensioniert. In diesen
Betrachtungen wurde die derzeit bereits ge-
gebene Gerduschvorbelastung durch ge-
werbliche Bestandsbetriebe (Stahlwerk An-
nahitte, Fa. Riegel) und aus den relevanten
Bebauungsplangebieten “Hammerau D und
E" berucksichtigt.

Als Ergebnis der schalltechnischen Un-
tersuchungen wurden fir das Plangebiet
héchstzuléssige Emissionskontingente L,
festgesetzt. Von einem anzusiedelnden,
schalltechnisch relevanten Betrieb ist beim
jeweiligen Bauvorhaben nachzuweisen, dass
die festgesetzten Emissionskontingente bzw.
die jeweiligen hiermit am maRgeblichen Im-
missionsort im Einwirkbereich korrelierenden
Orientierungswertanteile bzw. Immissions-
richtwertanteile nicht tberschritten werden.

Innerhalb des Plangebietes sind nur sol-
che Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
lassig, deren Gerausche folgende Emis-
sionskontingente Lex nach der Norm DIN
45691 weder tagsiiber (06.00 Uhr bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten:

Teilflache GE 1:
Lextags = 56 dB(A)
Lek.nachts = 40 dB(A)

Teilflache GE 3.1:
Lekutags = 60 dB(A)
Lexnacs = 40 dB(A)

Teilflache GE 4:
Lek.iags = 60 dB(A)
Lek,nachts = 40 dB(A)

Teilflache GI:
Lextags = 61 dB(A)
Leknachts = 45 dB(A)



Sektor [ Immissionsort Zusatzkontingent in dB(A)
Nr.: Bezeichnung Tag / Nacht
A 101 1/0
B 102+3 6/7
C 1-Orte: 4- 10 270
D 1011 110
E 1012 0/4
F 013 317
G 1014 212
H 1015 6/9
| 1-Orte: 16, 17, 18 0/2
i-Orte: 19, 20, 21 274
K 1-Orte: 20, 21 4/5

Tab. 1: Zusatzkontingente in dB(A) Tag / Nacht

Abb. 7: Immissionssektoren
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Zu den o.a. Emissionskontingenten kénnen
die folgenden Zusatzkontingente Lexzs ent-
sprechend DIN 45691 arithmetisch aufad-
diert werden (siehe Tabelle 1).

Die schalltechnischen Anforderungen des
Bebauungsplanes werden von einem Betrieb
oder einer Anlage unabhéngig von den Emis-
sionskontingenten auch dann erfillt, wenn
der Beurteilungspegel L. den Immissions-
richtwert um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).”

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur die Immissions-
orte L«e durch Lex + Lexaus ZU ersetzen sind.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig,
wenn der nach TA Larm (August 1998) unter
Beriicksichtigung der Schallausbreitungs-
verhéltnisse berechnete Beurteilungspegel
fur das Vorhaben an allen maflgeblichen
Immissionsorten das jeweilige Immissions-
kontingent Lk einschlieBlich Zusatzkontin-
gent nach DIN 45691 (Dezember 2006) nicht
iberschreitet.

Nutzungen nach § 8, Absatz 3, Satz 1
BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereit-schaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter) sind nicht zuléssig
(siehe auch Kapitel 6.1).

aus [17]

6.9.2 Geriiche

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine
Geruchsvorbelastungen. Durch die geplante
MaRnahme sind keine nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten.

6.9.3 Luftschadstoffe

Im Umfeld des Plangebiets bestehen auf-
grund der gewerblichen und industriellen Nut-
zung Vorbelastungen durch Luftschadstoffe.
Durch die geplanten MaRBnahmen sind v.a.
fur die bisher unbebauten Bereiche im Plan-
gebiet infolge zunehmender Verkehre nega-
tive Veranderungen der lokalen Luftqualitét
zu erwarten. In den bereits bebauten und er-
schlossenen Flachen werden sich kaum Aus-
wirkungen auf die lokale Luftqualitét ergeben.

Die Gesamtbelastung ist aber primér durch
die bestehende, regionale Hintergrundbe-
lastung gepragt. Uberschreitungen der ein-
schidgigen Grenzwerte fir Luftschadstoffe
sind jedoch nicht zu erwarten.

Diese treten vor allem an stark befahrenen
Stralken in GroRstadten auf, da hier meist
StraRenschluchten mit schlechtem Luftaus-
tausch vorliegen. Sobald ein breiterer Stra-
Renraum vorhanden ist und die Randbe-
bauung nicht geschlossen ist, liegen die
Immissionskonzentrationen auch bei hoher
Verkehrsbelastung i.d.R. unter den Immis-
sionsgrenzwerten. Generell sinkt mit gréRer
werdendem Abstand zum Emissionsort die
Zusatzbelastung weiter.

Durch Versiegelung bestehender, landwirt-
schatftlich genutzter Flachen werden &rtliche
Kaltluftentstehungsbereiche entfallen.

6.9.4 Regelung nach Storfall-Verord-
nung

Innerhalb und im Umkreis des
Planungsgebiets sind keine Stérfallbetriebe
im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie bekannt
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB).
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
selbst werden keine Vorhaben zuldssig,
durch welche schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind.



6.10 Hydrologie

Das Plangebiet befindet sich nicht im Uber-
schwemmungsgebiet im Falle eines HQ100
(s. Kapitel 3.1.4). Somit kann fiur das Vor-
haben eine erhebliche Hochwassergefahr-
dung ausgeschlossen werden. Teile des
Geltungsbereichs befinden sich jedoch im
Uberschwemmungsgebiet bei HQextrem,
eine hochwasserangepasste Bauweise wird
fur diese Flachen empfohlen.

Der neu verlegte Hammerauer Mihlbach ver-
lauft als Verrohrung zentral im Geltungsbe-
reich. Ostlich des Stahlwerks liegt das Tosbe-
cken, in welchem die Verrohrung miindet und
das Gewasser in das neue Bachbett ableitet.

Grundsétzlich ist zu allen Gewéassern fur
bauliche MaRnahmen und MaRnahmen, die
dem Gewdésserunterhalt dienen sowie sons-
tige MaRnahmen ein ausreichender Abstand
zum Gewasser einzuhalten.

Im Regelfall sind dies 5 Meter gemessen
von der Béschungsoberkante, im Einzelfall
kann auch ein gréReres Mal erforderlich
sein. In diesem Korridor ist die Errichtung
von jeglichen Einbauten unzuldssig, die die
Zugénglichkeit zum Zwecke der Gewé&sse-
runterhaltung oder der Hochwasserabwehr
erschweren oder behindern.

Far Anlagen, die sich im 60m Bereich von
der Uferlinie des Hammerauer Mihlbaches
befinden, ist eine wasserrechtliche Anlagen-
genehmigung nach Art. 20 Bayerisches Was-
sergesetz (BayWG) erforderlich.

Sofern eine Baugenehmigung oder bau-
aufsichtliche Zustimmung erfolgt, wird die
wasserrechtliche Anlagengenehmigung
mit dieser erteilt. Anderenfalls ist eine
wasserrechtliche Anlagengenehmigung ge-
sondert zu beantragen.

Auf das Baufeld bezogen kann der mittiere
héchste Grundwasserstand MHGW entspre-
chend auf rund 429,8 mNHN im Sudwesten
bzw. 426,8 mNHN im Norden angenommen
werden.

Im héher liegenden Gewerbegebiet ent-
spricht dies bezogen auf die in angegebenen
Bezugshéhen einem Flurabstand von etwa
10m (Nordosten, GE 1) bis 7,5m (Siidwes-
ten, GE4). Im tiefer liegenden Industriegebiet
(Gl) liegt der Flurabstand beim MHGW ent-
sprechend bei etwa 5m im Stiden bzw. 8m
im Norden.

aus [15]

Unversiegelte sowie extensiv befestigte Fla-
chen im Plangebiet versickern in den Unter-
grund. Im Ubrigen gelten die Vorgaben des
Bebauungsplans zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers von Dachflachen und
sonstigen versiegelten Flachen.

Zur Grindung geplanter Vorhaben im Plan-
gebiet liegen keine Informationen vor. In den
nachgeordneten = Genehmigungsverfahren
ist in Abstimmung mit dem WWA Traunstein
zu prifen, inwiefern sich aus der vorgesehe-
nen Grindungsart und -tiefe nachteilige Be-
einflussungen des Grundwassers, z.B. Bar-
rierewirkungen auf den Grundwasserstrom,
ergeben.

Das Freihalten geeigneter Hochwasser-Ab-
flusskorridore fir ein HQextrem, z.B. ent-
lang des Muhistatter Grabens, ist zu
beriicksichtigen.

Eine zusétzliche bauliche Entwicklung in die-
sen Bereichen kann das Gefdhrdungs- und
Schadpotential bei Hochwasserereignissen
erhéhen. Deshalb wird in den Uberschwem-
mungsflachen des HQextrem eine hochwas-
serangepasste Bauweise empfohlen.

Auf § 78c WHG (Heizélverbraucheranlagen
in Uberschwemmungsgebieten und in weite-
ren Risikogebieten) wird hingewiesen.

6.1 Altlasten /| Kampfmittel

Nach Luftbildauswertung sind keine Hin-
weise auf Altlastenverdachtsfléchen im Be-
reich des Bebauungsplans zu erkennen.
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Ostlich des Geltungsbereichs (auf Flur-Nr.
1739/100) befindet sich eine ehemalige
Steinkohlenteeréldeponie als eingetragene
Altlastenverdachtsflache. Diese wird regel-
méaRig nach § 18 BBodSchG untersucht.

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schédliche
Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziiglich das Landratsamt Berchtesga-
dener Land zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gern. Art. 1 BayBodSchG).

Aufgrund der bis ins 16. Jahrhundert zuriick-
reichenden Geschichte des Stahlwerks sind
Einflisse auf das Untersuchungsgebiet nicht
auszuschlie3en.

Im Zuge von weiteren Untersuchungen wird
die Entnahme von oberflachennahen Bo-
den(misch)proben und die Untersuchung
insbesondere auf Schwermetalle und PAK
empfohlen. Im Hinblick auf die teilweise land-
wirtschaftliche Nutzung des Untersuchungs-
gebietes wird zudem eine Untersuchung auf
Herbizide empfohlen.

aus [15]

Ein Risiko fur Kriegsaltlasten, sowoh! fir
Blindganger von Spreng- und Splitterbom-
ben als auch von Flakmunition, kann nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Gemah
der Baufachlichen Richtlinie Kampfmittelréu-
mung (BFR KMR) besteht weiterer Erkun-
dungsbedarf (Kategorie 2).

Die Buchwieser Geotechnik empfiehlt far
Bauvorhaben mit Arbeiten, die in das Erd-
reich eingreifen, eine vorherige Absuche
nach Kampfmitteln durch einen Fachbetrieb
mit Zulassung nach §7 SprengG und Perso-
nal mit Zulassung nach § 20 SprengG.

aus [13]
Daher wurde am 20.12. und 21.12.2021

eine Kampfmitteluntersuchung in Form einer
Oberflachensondierung durchgefiihrt.  Fir

Bereiche, in denen eine konventionelle Ein-
zelbefundraumung mdéglich ist, sollte eine
uneingeschrankte Kampfmittelfreigabe ange-
strebt werden. Dies ist bei Flachen, die stark
mit ferromagnetischen Stérern belastet sind
erst auf Ebene der Objektplanung bzw. vorab
der Bauausfiihrung sinnvoll méglich.

Aufgrund der Ergebnisse ist eine systemati-
sche und flaichendeckende Einzelbefundrau-
mung zur uneingeschrankten Kampfmittelf-
reigabe ohne weitere MaRnahmen nicht im
gesamten Baufeld méglich.

In folgenden Féllen kann ohne weitere
kampfmitteltechnischen Mafnahmen gear-
beitet werden:

+ Bei Umnutzungen ohne Verénde-
rung des umbauten Raumes und ohne
Bodeneingriffe.

« Rlckbau von Gebauden und unterirdi-
schen Anlagen, bei denen es zu keiner
Ausweitung des umbauten Arbeitsrau-
mes kommt.

» Entfernen von Oberflachenversiege-
lungen, ohne dabei in den potentiellen
Kampfmittelhorizont einzugreifen.

* Im Arbeitsraum von Leitungen des ehe-
mals offenen Verbaus, angelegt nach
Mai 1945.

Auf Kampfmittelverdachtsflachen sollten
ohne kampfmitteltechnische MalRnahmen fol-
gende Arbeiten vermieden werden:

»  Erdarbeiten in kampfmittelverdachtigen
Horizonten;

»  Bodenverbesserung mittels Frasarbei-
ten in kampfmittelverdachtigen Horizon-
ten;

. Rammarbeiten;

»  Verbauarbeiten, Pfahigrindungen, Rut-
telstopfséulen 0.4;



* Ruttel- und hydraulische Verpressarbei-
ten;

*  Sonstige Arbeiten mit erheblicher me-
chanischer Krafteinwirkung auf den
Boden.

Grundsaétzlich kann eine uneingeschrankte
Kampfmittelfreigabe angestrebt werden oder
aber die Arbeitssicherheit hergestellt werden.
Die Herstellung der Arbeitssicherheit bedeu-
tet, dass nur im sondierten und berdumten
Arbeitsraum eine Kampfmittelfreigabe erteilt
wird. Bereiche, welche abgrenzbare, ferro-
magnetische Einzelobjekte aufweisen kén-
nen per konventioneller Flachenrdumung
eine uneingeschrénkte Kampfmittelfreigabe
erhalten.

Fir die uneingeschrankte Kampfmittelfreiga-
be in stark mit Stérern beeinflussten Berei-
chen wird ein vollstandiger Riickbau von Sté-
rern wie Umfriedungen, Versorgungstragern
0.4. bzw. Bodenaustausch von verschrotte-
ten Bodenhorizonten wie Auffillungen o.4.
mit anschlieBender Nachsondierung der
Sohle mit Ferromagnetiksonde empfohlen,
um flach liegende grofikalibrige Abwurfmuni-
tion und Kleinkalibrige Abwurfmunition sowie
kleinkalibrige Munition aus Bodenk&mpfen
oder Luftabwehr zu sichten und potenziell
tieferliegende groRkalibrige Abwurfmunition
zu orten und bergen zu kénnen. Nach den
ersten ca. 1,5m (unterhalb GOK 1945) ist
erfahrungsgemal nicht mehr mit kleinkalib-
riger Munition etwa von Handfeuerwaffen zu
rechnen.

Fir die eingeschrankte Kampfmittelfreigabe
nur auf groRkalibrige Abwurfmunition in stark
mit Stérern beeinflussten Bereichen wird
empfohlen, falls mégliche Permanentstorer
nicht entfernt werden kénnen, zumindest fl&-
chendeckende Bohrlochsondierungen (Bohr-
lochabstand 1,5m) auf tieferliegende grof-
kalibrige Abwurfmunition durchzufithren, um
die Sicherheit fiir das Baufeld herzustellen.

For die eingeschrankte Kampfmittelfreigabe
in stark mit Stérern beeinflussten Bereichen
zur Herstellung der Arbeitssicherheit wird
empfohlen Spezialtiefbauarbeiten vorab per
Bohrlochsondierung auf Kampfmittel zu er-
kunden. Hierbei kann ein Bereich mit einem
Radius von ca. 0,75m bis 0,90m um das
Bohrloch herum und bis in die gewiinschte
Tiefe (hier gemat Gefahrdungsband 0,0m
bis 6,0m unterhalb Geléndeoberkante 1945)
auf grofikalibrige Abwurfmunition GOberpriift
werden. Damit konnen potenzielle Griin-
dungsarbeiten abgesichert werden. Kleinka-
librige Munition wird nicht entdeckt. Jegliche
Erdeingriffe missen fachtechnisch begleitet
werden. Hierbei wird per Handsonde vor-
sondiert und bei diffusem Ergebnis das Ma-
terial schichtweise abgetragen (sog. Abzie-
hen). Dies wird entweder wiederholt bis eine
Kampfmittelfreiheit erreicht ist, oder falls
nicht tiefer in den Boden eingegriffen werden
soll und immer noch stérende Auffiillungen
im Untergrund folgen, die kein aussagekraf-
tiges Ergebnis zulassen, die Kampfmittelfrei-
heit nur bis in die erreichte Tiefe und Breite
der Aushubmafnahme erteilt.

aus [18]

Die archéologischen Voruntersuchungen
im Plangebiets erfolgten unter Hinzuziehen
eines Kampfmittelsachversténdigen. Bis auf
die Tiefe des archéologischen Planums der
ausgehobenen Fldchen besteht daher zwi-
schenzeitlich Kampfmittelfreiheit.
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6.12 Denkmalschutz

Im Verzeichnis des Bayerischen Landesamts
far Denkmalpflege [10] ist fur den Gel-
tungsbereich weder ein Bau- noch ein
Bodendenkmal kartiert.

Sudlich des Plangebiets ist eine Hoéhen-
siedlung des Jungneolithikums (Altheimer
Kultur) und der Bronzezeit (,Auhdgl’) als
Bodendenkmal (D-1-8243-0003) eingetra-
gen. Nordlich des Geltungsbereichs ist eine
Siedlung der mittleren und spaten rémischen
Kaiserzeit kartiert (D-1-8143-0030).

aus [10]

Auf dem Firmengelénde des Stahlwerks An-
nahitte befindet sich ein denkmalgeschitz-
tes Werksgebaude (D-1-72-111-19). Dieses
ist durch die geplante Mallnahme nicht be-
troffen (siehe Kapitel 3.1.9).

Aufgrund der rdumlichen Né&he des
Plangebiets zu Bodendenkmal D-1-8243-
0003, Hohensiedlung des Jungneolithikums
(Altheimer Kultur) und der Bronzezeit (,Au-
hégl“) und aufgrund von Lesefunden, die von
einer Nutzung des Gebiets in der rémischen
Kaiserzeit zeugen, waren im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplan weitere Boden-
denkméler zu vermuten.

Die Gemeinde hat beziiglich der vermute-
ten Bodendenkmaler im Plangebiet Kontakt
zum BLfD aufgenommen. In Abstimmung mit
dem BLfD und der Unteren Denkmalschutz-
behérde des Landratsamt Berchtesgade-
ner Land hat die Verwaltung innerhalb des
Planungsgebiets archaologisch qualifizierte
Voruntersuchungen bzw. eine qualifizierte
Begleitung des fir das Vorhaben erforderli-
chen Oberbodenabtrags durchgefuhrt. Hier-
far wurde eine archaologische Fachfirma
beauftragt. In den Sondagen wurden keine
Bodendenkmaler festgestellt.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Satz 1

BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
sténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist. Bodendenkmaler, die bei
der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Satz 1-2 BayDSchG.

Art. 7 Satz 1 BayDSchG:

,Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenk-

maélern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstiick vormneh-
men will, obwohl er weily oder vermutet oder
den Umsténden nach annehmen mul}, dal3
sich dort Bodendenkmaéler befinden, bedarf
der Erlaubnis. Er hat die Kosten fir die vor-
herige wissenschaftliche Untersuchung, die
Bergung von Funden und die Dokumentation
der Befunde zu tragen, soweit ihm das zu-
zumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt wer-
den, soweit dies zum Schutz eines Boden-
denkmals erforderlich ist.“

Art. 8 Satz 1 DSchG:

,Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflich-
tet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundsticks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpfiichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsver-
héltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit.”

Art. 8 Satz 2 DSchG:

,Die aufgefundenen Gegensténde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehér-
de die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”



6.13 Natur- und Artenschutz

Es wird auf die ausfuhrliche Auswirkungs-
analyse sowie die Zusammenfassung der saP
und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

im Umweltbericht verwiesen.

Der naturschutzrechtliche Eingriff durch vor-
liegenden Bebauungsplan wird gemaBl Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" vom Jan. 2003 bilanziert. Dies
erméglicht eine bessere Gegenlberstellung
mit dem rechtskréftigen Stammbebauungs-
plan und der aktuellen Planung.

Es wird unterschieden zwischen den Flachen

+ fir die Festlegungen aus dem Plan-
feststeliungsbescheid fiir das Vorhaben
.verlegung und Verrohrung Hammerauer
Muhlbach mit Neubau Wasserkraftwerk
SAH2" vorliegen, mit oder ohne rechts-
glltigem Bebauungsplan

*  Flachen lediglich innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplan

«  Flachen in denen es keinen Bebauungs-
plan und keine Festlegungen aus dem
Planfeststellungsbescheid gibt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des
Bebauungsplans werden nur die liber das bis-
her (gemé&R rechtskraftigem Bebauungsplan)
zulassige MaR hinausgehenden Eingriffe in
der Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt.

Dies entspricht § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB,
wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulas-
sig waren.

Der effektive Eingriff der drei Flachen zu-
sammen ergibt eine gewichtete Flache von
13.066 m2. Die im Geltungsbereich darge-
stellte Ausgleichsflache ist bereits geman
Planfeststellungsbeschiuss  zur  ,Verle-
gung und Verrohrung Hammerauer Miihl-
bach mit Neubau Wasserkraftwerk SAH2"
als naturschutzfachliche Ausgleichsfléche

Begrindung
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angesetzt und kann daher nicht als Ausgieich
fur den Bebauungsplan Hammerau B heran-
gezogen werden.

Der naturschutzfachliche Ausgleich des
Bebauungsplans ,Hammerau B" wird auf
einer bereits von der UNB genehmigten Oko-
kontoflache der Max Aicher Agrar GmbH &
Co.KG erbracht. Auf den Flachen wird ein
Konzept zur dkologischen Aufwertung von
intensiv genutztem Griin- und Ackerland in
maRig extensiv genutztes Grinland (G212,
GUB51L) und Streuobstbesténde im Kom-
plex (B432, GUG51L) verfolgt.

Die Ausgleichsflaichen befinden sich auf
Flur-Nr. 1868, Gemarkung. Freilassing.

Da die Ermittlung des Kompensationsum-
fangs auf dem Okokonto in Wertpunkten
(WP) erfolgt muss diese erst in gewichtete
Ausgleichsfiache umgerechnet werden.

Auf der Flache mit der Flur-Nr. 1868 soll
die Aufwertung einer Ackerfliche (A11) in
méRig extensiv genutztes Griinland (G212-
GUB51L) stattfinden. Durch die deutliche
Aufwertung wird ein Kompensationsfaktor
von 1,2 in der Berechnung bercksichtigt.
Dadurch werden der Flur-Nr. 1868 fiir den
bendtigten Ausgleich fiir den Bebauungsplan
Hammerau B 10.889 m? abgezogen. Die Um-
wandlung von A11 in G212.GU651L umfasst
14.316 m?, wodurch eine tatsachliche Rest-
flache von 3.427 m? im Okokonto verbleibt.

aus [19]

Fur die Untersuchungen beziiglich geschitz-
ter Arten wurde durch das Ingenieurbiiro
aquasoli mit Nachunternehmer natureconsult
Fachbiiro fiirr Oko-Consulting, Landschafts-
planung und Freiland&kologie eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Die
folgenden artenschutzfachlichen Festsetzun-
gen wurden in den vorliegenden Bebauungs-
plan aufgenommen:

45
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MinimierungsmaRn -01—verbindlicher
Ein iner UBB fi Artenschu

Es ist eine fachlich qualifizierte Umwelt-
baubegleitung (UBB) fur den Artenschutz
einzusetzen, die sicherstellt, dass die Fest-
setzungen des Bebauungsplans und der na-
turschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung im Hinblick
auf die Mafnahmen zum speziellen Arten-
schutz eingehalten werden. Der Unteren Na-
turschutzbehérde Berchtesgadener Land ist
Name und Erreichbarkeit der beauftragten
Person(en) vor Umsetzung der Mafsnahmen
und Baubeginn mitzuteilen.

Die Mafnahmen bzw. deren Umsetzung
sind entsprechend u. g. Vorgaben in Wort
und Bild zu dokumentieren. Beginn und die
Fertigstellung der einzelnen MaRnahmen
zum speziellen Artenschutz sind der Unte-
ren Naturschutzbehérde anzuzeigen bzw.
mitzuteilen. Wo gefordert ist im Vorfeld eine
entsprechende Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde Berchtesgadener Land
vorzunehmen.

inimieru M-02 — in
Vorgabe zur Gehélzentfernung
Gehélz- und Saumstrukturen inkl. Hoch-

staudenfluren sind nur auBerhalb der
Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG unter
Beriicksichtigung der Minimierungsmafnah-
me M-03 zu entfernen. Die zeitgerechte Aus-
fuhrung der MaRnahmen ist von einer UBB
sicherzustellen, der Unteren Naturschutz-
behérde mitzuteilen und in Wort und Bild zu
dokumentieren.

Minimi mafRnah - - -
b ntfernun 2] i
a rechtlich r n
(Baugebiet GE1)

Nach Daten der Geladndekartierung von
2021 kommt es ausschlieBlich im Be-
reich des Baugebiets GE1 Norden des
Geltungsbereichs zu Verlusten an einzelnen
artenschutzrechtlich bedeutsamen natiirli-
chen Quartierstrukturen. Flr diesen Teilab-
schnitt des Bebauungsplans ist nachfolgen-
de Vorgabe zur Entfernung dieser Strukturen
festzusetzen:

Um vermeidbare Verluste durch direkte To-
tung/Verletzung von europarechtlich ge-
schiitzten Tierarten, v. a. von in natrlichen
Quartieren Uberwinternden Fledermé&usen so
weit wie moglich zu vermeiden, sind die vor-
habensbedingt zu féallenden Baume mit als
Winterquartier geeigneten Strukturen im Zeit-
raum zwischen 11. September bis 31. Okto-
ber zu entfernen (vgl. ZAHN et al. 2021). Die
Auswahl der zu féllenden B&ume ist durch
eine artenschutzfachliche Umweltbaubeglei-
tung mit Erfahrung im Bezug auf Quartier-
strukturen vorzunehmen.

Die zu fillenden Bdume sind hierbei eindeu-
tig zu kennzeichnen. Ihre Lage ist in Abspra-
che mit dem fur die Fallung zusténdigen Un-
ternehmen in einer Karte zu dokumentieren.

Alternativ ist folgende Vorgehensweise mdég-
lich: Durchftthrung einer fachgerechten Kon-
trolle (z. B. durch Endoskop/Winkelspiegel)
der betroffenen Strukturen auf darin ggf.
Uberwinternde Fledermause. Nur bei einem
sicheren Ausschluss eines Besatzes ist eine
Fallung auBerhalb der Vogelbrutzeit gem.
§39 BNatschG moglich. Die zeitgerechte
Ausfuhrung der MaBnahmen ist von einer
UBB sicherzustellen, der Unteren Natur-
schutzbehérde mitzuteilen und in Wort und
Bild zu dokumentieren.

Falls ein Besatz vorliegt oder ein Ausschluss
genutzter Winterquartiere aufgrund der Struk-
tursituation fachlich nicht sicher méglich ist,
wird der Baum bis mind. Mitte Mérz belassen.
Um eine Ansiedlung und damit ggf. Verluste
von freibriitenden Vogelarten zu vermeiden
sind davor samtliche Aste ohne Hohlen oder
nutzbare Strukturen nach MalRigabe der UBB
noch vor Beginn der Vogelbrutzeit gem. §
39 BNatschG vollstandig zu entfernen. Der
Hauptstamm und ggf. Hohlen tragende Sei-
tenaste sind dabei in jedem Fall zu belassen,
eine Schadigung ist durch entsprechende
Arbeitsweisen (z. B. Entlastungsschnitte) zu
vermeiden. Die vorhandenen Strukturen sind
noch vor Beginn der Vogelbrutzeit gem. § 39
BNatschG mit Folie oder Einwegeverschlis-
sen abzuhéngen (vgl. ZAHN et al. 2021),
um eine Belegung durch Hoéhlenbriter und



Fledermause zu vermeiden. Die Einwegever-
schluss sind dabei so anzubringen, dass ggf.
in den Strukturen Uiberwinternde Fledermau-
se diese, zu Beginn der Aktivitétsperiode im
zeitigen Fruhjahr, verlassen konnen.

In den sonstigen Fléchen des
Geltungsbereichs treten nach Geléndeda-
ten des Jahres 2021 keine Strukturverlus-
te auf, da erfasste Quartiersstrukturen bzw.
Brutpladtze in Besténden liegen, die durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans
erhalten bleiben kénnen. Da jedoch nicht
ausgeschlossen ist, dass sich seit der Ge-
landeaufnahme neue Strukturen entwickelt
haben oder, z. B. durch Sturmereignisse,
entstanden sind, ist im Vorfeld von Eingriffen
in Baumbestédnde die UBB hinzuzuziehen.

Soliten hierbei artenschutzrechtlich wertge-
bende Strukturen erfasst werden, ist die fir
das GE1 getroffene Vorgabe zu beriicksich-
tigen und neu auftretende Strukturen sind
gem. den Manahmen CEF-01 und CEF-02
nachzubilanzieren.

Minimierungsmallnahme M-04 - zeitliche
Festsetzung zur Stockrodung bzw, zur

Entfernung von Habitatstrukturen zum
Schutz der Haselmaus (v.a. GE2, Gl)

Da innerhalb der von Gehdlzentfernung bzw.
Rodungen betroffenen Geholzbestande, ins-
besondere in den Baugebieten GE2 und Gl,
Habitate der Haselmaus bestehen kdénnen,
sind in diesen Habitaten erganzende Scha-
densvermeidungsmalnahmen zur Vermei-
dung des Tétungsverbots erforderlich:

keine Minimierung

Minimigrung

So ist im Rahmen von Gehélzentfernung
das Befahren und der Einsatz von schwe-
rem Riicke- und Fallgerat (Harvester) mit
Rucksichthahme auf mégliche Winternester
der Haselmaus unzul&ssig. Eine Rodung
der Wurzelstécke der zu féllenden Gehslze
oder ein Oberbodenabschub in betroffenen
Geholzbesténden ist im Rahmen der Fillung
zu unterlassen. Diese MalRnahmen sind, in
Rucksichtnahme auf potentielle Winternes-
ter der Haselmaus erst im darauffolgenden
Fruhjahr ab Mitte April nach der Gehéizent-
nahme (vgl. MinimierungsmaRnahme M-02
bzw. M-03) durchzufiihren.

Minimierungsmafnahme M-05 —

Minimierung von anlagebedinaten
Beeintréchtigungen

Direkte und indirekie Eingriffe in wertgebende
Habitate gemeinschaftsrechtlich geschitzter
Arten, wie Uberbauung, Habitatumwandlung
oder Beeintrachtigungen, die zu einer Ver-
schlechterung der Habitatauspragung fiihren,
sind soweit wie méglich zu minimieren. Diese
Vorgaben wurden im Rahmen der Ausarbei-
tung des Bebauungsplans bereits beachtet:

So wurden wertgebende Baum- und
Gehdlzbestdnde im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB als zu erhaltend festgesetzt.
Ebenso wurden im Rahmen der Planungen
von Bebauung freizuhaltende Korridore ent-
lang der wertgebenden zentralen Hecken-
struktur entlang der Westseite des Grund-
sticks FI.Nr. 1739/48 vorgegeben.

Minimierung

_— Blende

P
e

e
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Abb. 8: minimalinvasive Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen fiir Hinweisschilder an
Wénden (A, B) und freistehende Hinweisschilder (C) (verdndert nach BCT & ILE 2005)
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keine Minimierung

Minimierung

Minimierung

Abb. 9: Beleuchtung durch Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit Abstrahlwinkel < 70°

zu GOK (verédndert nach BCT & ILE 2005)

keine Minimierung

Blende

Minimierung
asymmetrische
Gehduselorm

Abb. 10: minimalinvasive Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen durch gerichtete Ab-
strahlwinkel bzw. Blenden (veréndert nach BCT & ILE 2005)

Minimierungsmaftnahme M-08 — Sicherung

v Habit: Lebe gtten vor
temporéren. baubedinaten Einariffen und
Stérungen

Baubedingte Beeintrdchtigungen von an-
grenzend an den Eingriffsbereich bestehen-
den wertgebenden Habitaten und Lebens-
rdumen, v.a. fur Fledermaduse, Haselmaus
und Brutvdgel sind méglichst zu vermeiden
oder soweit wie mdglich zu minimieren. Eine
baubedingte Nutzung wertgebender Flachen
als Lager-, Bauverkehrs- oder Baustellenein-
richtungsflachen ist nicht zulassig. Dies ist
durch geeignete Informationen (inkl. Doku-
mentation) zur Sensibilisierung der ausfih-
renden Firmen vor der Baustelleneinrichtung
sicherzustellen. Weiterhin sind nach Anwei-
sung der UBB in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde MaRnahmen wie
Abpflockung mit Flatterband bzw. Bau- oder
Baumschutzzaun (DIN 18920 bzw. R SBB)
vorzusehen. Die getroffenen MaRnahmen
sind von der UBB zu dokumentieren und im

Bauverlauf fortlaufend zu iberwachen.

MinimierunasmaBnahme M-07 — Schutz
Lebensré vor i inaten
Lichtemissionen

Durch die betriebsbedingt ansteigenden Lich-
temissionen im Umgriff des Vorhabensge-
biets kann es zu einer Stérung von Brut- und
Aufzuchtshabitaten, sowie Nahrungs- und
Verbundlebensrdumen v. a. fur Fledermé&use
und Vogelarten kommen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich fiir
angrenzende Habitate eine relevante An-
derung der nichtlichen Beleuchtung ergibt,
die sich v. a. auf die nachtaktiven Arten (Fle-
dermause) negativ auswirkt. Um die Stdrun-
gen so gering wie moglich zu halten, ist eine
Beleuchtungsplanung zu erarbeiten, die mit
den Belangen des Fledermausschutzes ab-
gestimmt ist. Folgende Maflnahmen sind
zu erértern bzw. wo technisch méglich auch
umzusetzen:



e Verbindlicher Einsatz (Festsetzung)
von UV-armen Leuchtmitteln - vorzugs-
weise LED-Leuchtkérper oder ggf. Na-
triumdampflampen zur Reduktion der
Anlockwirkung auf nachtaktive Insekten-
arten (Beutetiere von Fledermausarten)

*  Minimierung technisch unnétiger
Beleuchtungseinrichtungen. Bei
betriebsbedingt notwendigen Beleuch-
tungsanlagen (z. B. Wegweisern oder
Hinweisschildern) ist eine Beleuchtung
auf den bendtigten Bereich zu begren-
zen. Eine durch Blenden geschlossene
Beleuchtung von oben ist vorzuziehen
(vgl. Abbildung 7).

*  Kugelleuchten und Beleuchtungsein-
richtungen mit ungerichtetem Beleuch-
tungsbereich, insbesondere eine di-
rekte Beleuchtung der angrenzenden
Gehélzbestdnde wie der Heckenstruk-
tur entlang der Westseite des FI.-St.
Nr. 1739/48 oder die Ausleuchtung des

Kronenraums von Gehélzen oder Baum-
bestanden, sind unzuléssig.

*  Wo mdéglich Einsatz von Beleuchtung
mit Hauptabstrahlwinkeln von < 70° (vgl.
Abbildung 8)

*  Wo méglich Einsatz von Gehausen- bzw.
Leuchtkérpern mit moglichst engem
Abstrahlwinkel (z. B. doppelt-asymme-
trische Reflektorkdrper / Blenden) insb.
bei hoch iiber dem Boden liegenden Be-
leuchtungsanlagen wie Straf3enbeleuch-
tung, Masten oder dergleichen (vgl. Ab-
bildung 8 und Abbildung 9).

Minimierungsmafnahme M-08 — Aufwertung
von Geholzbestanden fiir die Haselmaus

Im Rahmen des Vorhabens kommt es nur
zu geringen direkten Verlusten an struktu-
rell geeigneten Lebensrdumen der Hasel-
maus durch Fldchenentzug. Allerdings kann
es durch die geplanten Bauwerke und ent-
sprechende betriebsbedingte Effekte zur

|
.| )\ Sicherung von wertgebender Totholz-Strukduren v. a. GE1 (M-13)

: vorgezogens Aufwertung von Reptilienhabitaten {CEF-03)

| [77 vorgezogene Autwedung von Habliaten fr Reptlien G (CEF-03)

MaBnahmen Artenschutz (Auswahl):
roneidings- und Minimisrun

/" Vorgabe zur Féllung von Biumen mit Strukturen GE (M-03)

zoill. Festsetzung 2ur Stockrodung z. Schutz der Maselmaus v. 3. GE2, GI (M-04)
Aufwertung von Gehdlzbastandan fur die Haselmaus v. a, GEZ, GEA (M-08)
Vergriimung und Ablang (M-09 & M-10)

23 Anlage Habitatstrokiur GE2 (M-12, Lage schematisch)
Aufwertung von Reptifisnhabitaten GE2 (M-12)

F. 62! ol hmen:
& Anlage Habitalstruktur GE4 (CEF-03, Lage schematisch)
& Anlage Habitetstruldur GI (CEF-03, Lage schematisch)
vorgezogene Aufwerlung von Habitaten fir Reptiien GE04 (CEF-03)

vorgezogensr, kurzfristiger strukturalier Ausgleich GE1 (CEF-01)
@  (Anbringung Fledermaus- & Nistkdsten, Lage schematisch)
"=1] Geltungsbersich mit Planung

] 8 100

A

200 Matar

Abb. 11: MaBnahmen zum Artenschutz (Auswahl), aquasoli / nature consult
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einer, wenngleich als nicht erheblich einge-
stuften Funktionsdegradierung bestehender
Habitate kommen. Daher sind die Anspri-
che der Art bei der Neuanlage von Gehéiz-
bestanden im Rahmen des Bebauungsplans
bzw. bei der Anlage von Kompensationsfla-
chen zu berlcksichtigen. Dem wird durch
die Verwendung einer Mischung von fiir die
Haselmaus besonders geeigneten Nah-
rungsgehdlzen Rechnung getragen. Hier
kommen insbesondere Deutsches Geif’blatt,
Heckenkirschen-Arten, Weidorn, Hasel
und Schlehe (vgl. nachfolgende Pflanzliste)
als wichtige Nahrgeholze in der jahreszeit-
lichen Abfolge von Blute und Frichten in
Frage. Daher wird ein gemischter Anteil von
40 % u. g. Arten fur die Neuanlage geplanter
Gehélzpflanzungen der Pflanzvorgaben Pfg2
und Pfg3 vorgegeben.

Pflanzliste mit geeigneten N&hrgehdizen flr
die Haselmaus (Mindestpflanzqualitédt Wur-
zelware 1+1, 50 - 80):

«  Hainbuche (Carpinus betulus), Weil-
dorn (Crataegus spec.), Hasel (Corylus
avellana), Deutsches Geil3blatt (Lonice-
ra periclymenum), Rote Heckenkirsche
(Lonicera  xylosteum), Vogelkirsche
(Prunus avium), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Rosen-Arten (Rosa spec.), Schwarzer
Hollunder (Sabuccus nigra), Eberesche
(Sorbus aucuparia)

Es ist ausschlieflich gebietseigenes Pflanz-
material der Region zu verwenden. Ist fir eine
Gehélzart kein autochthones Pflanzmaterial
erhéltlich, sind andere Arten der Pflanzliste
zu pflanzen. Die Herkunft ist (ber Zertifikat
nachzuweisen und zu Uberpriifen. Bei Bau-
marten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz
(FoVG) unterliegen, kann auch Forstware
von Erntebestanden der Herkunftsregion
oder zugelassener Ersatzherkinfte verwen-
det werden. Die Pflanzungen der Gehdlze,
sowie die Fertigstellungs- (1 Jahr) und Ent-
wicklungspflege (2 Jahre) ist nach den aner-
kannten Regeln der Technik (u. a. DIN 18916,
18919) durchzufihren.

MinimierungsmaRnahme M-09 - Veraré-
ngsmahd (v. a. G I
Um die Habitateignung fiir Reptilien, insbe-
sondere der Zauneidechsen in beanspruch-
ten Flachen so weit wie mdglich herabzu-
setzen und ein Abwandern der Tiere zu
erreichen, ist in den planlich dargestellten
Bereichen oder nach MaRgabe der UBB eine
Vergramung im Vorfeld der BaumalRnahmen
durchzufuhren. Die genaue Flachenabgren-

zung erfolgt durch die UBB.

Die Vergramung erfolgt durch eine wieder-
kehrende Vergramungsmahd im Bereich
der Wiesen, Hochstauden Saum- und Rude-
ralfluren in den dargestellten Eingriffsflachen
zzgl. samtlicher Arbeitsrdume und BE-Fl&-
chen ab Ende Mérz/Anfang April bis mindes-
tens Ende Mai. Je nach Aufwuchs ist dafir in
der Regel mind. ein Mahddurchgang alle 2
- 3 Wochen erforderlich. Im Vorfeld der Mahd
sind ggf. in den Flachen vorhandene nutz-
bare Habitatstrukturen (Asthaufen, Totholz
usw.) zu entfernen.

Bei der Mahd ist ein mdglichst tiefer/kurzer
Schnitt der Vegetationsbestédnde zu gewahr-
leisten, um Deckungsmoglichkeiten so voll-
stéindig wie mdglich zu entfernen und ein Ab-
wandern der Tiere in angrenzende Habitate
zu erreichen. Das Mahdgut ist aufzunehmen
und abzufahren. Ein Mulchen ist nicht zulés-
sig. Um Individuenverluste durch die Vergra-
mungsmahd soweit wie mdglich zu vermei-
den, ist die Mahd zu Zeiten durchzufihren
in denen die Zauneidechse nicht aktiv ist
— vorzugsweise in den frihen Morgenstun-
den (Taufeuchte) oder nach Niederschidgen.
Auch die Aufstandflachen ggf. erforderlicher
Reptilienschutzzdune (vgl. Minimierungs-
mafnahme M-10) sind im Rahmen des ers-
ten Mahddurchgangs zu mahen.

Die durchftihrenden Personen sind von der
UBB entsprechend einzuweisen (Breite Mah-
dbereich, Auspragung, Zeitrdume). Die zeit-
gerechte Ausfuhrung der MafBnahmen ist
von einer UBB sicherzustellen, der Unteren
Naturschutzbehétrde mitzuteilen und in Wort
und Bild zu dokumentieren.



Folgende Eingriffsflachen (vgl. Abbildung 10)
sind nach derzeitigem Planungsstand abseh-
bar o. g. Vergramungsmahd zu unterziehen:

»+ ehem. BE- bzw. Lagerfliche ndrdlich
des Walser Wegs im Baugebiet GE4

«  Strukturell geeignete Habitate im Be-
triebsgeldnde des Stahlwerks Annahiitte
(u. a. Ruderal- und Hochstaudenfluren,
Traufsdume usw.) im Baugebiet Gl

Minimierunasmafnahme M-10—MaRhahmen

zur Minimierung von Individuenverlusten von
Reptilienarten (v. a. GE4, Gl)

Als ergdnzende MalRinahme zur Minimierung
von baubedingt auftretenden Individuen-
verlusten der Zauneidechse ist im Zeitraum
zwischen Anfang April bis Mitte Juni und im
Zeitraum zwischen Mitte Juli und Mitte Sep-
tember ein Abfang der Art aus besiedelten
von direkten Eingriffen betroffenen Habitaten
durchzufiihren.

Dabei handelt es sich um die in M-09 bzw.
Abbildung 10 dargestellten Bereiche inner-
halb der Baugebiete GE4 und GI:

» ehem. BE- bzw. Lagerflache nérdlich
des Walser Wegs im Baugebiet GE4

¢ Strukturell geeignete Habitate im Be-
triebsgelénde des Stahlwerks Annahitte
(u. a. Ruderal- und Hochstaudenfiuren,
Traufsédume usw.) im Baugebiet GI

Dabei stellt Besiedlungsdichte der Art und
Erfolgswahrscheinlichkeit der parallel lau-
fenden Vergrédmungsmaflnahmen die Be-
urteilungsgrundiage bezuglich der Intensi-
tat (Bearbeitungsaufwand) des Abfangs dar.
Letztere wird malgeblich vom vorhandenen
Gelénde (Topographie, Vegetation, Relief)
bestimmt. Fiur die derzeit absehbaren Maf-
nahmenflachen wird eine achtmalige Bege-
hung mit Handabfang der Tiere aus dem Ein-
griffsbereich zwischen April und September
durch Hand-, Kescher-, oder Schlingenfang
vorgegeben,

Die Fénge sind von fachkundigem Personal
zum optimalen Zeitpunkt (Tageszeit/Witte-
rung) durchzufihren. Zeitpunkt, Witterung
und Fangergebnisse sind getrennt nach Ge-
schlecht und Alter zu dokumentieren.

Zusétzlich hierzu ist der Einsatz von Kunst-
verstecken (KVs) vorzusehen. Dabei sind in
der ehemaligen BE- bzw. Lagerflache nérd-
lich des Walser Wegs mind. 20 St. KVs vor-
zusehen. Im Betriebsgelédnde des Stahlwerks
Annahitte ist die Anzahl gem. den Vorgaben
der UBB in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde je nach betroffener Habitat-
flache zu bestimmen. Als ungefahre MaRga-
be sollte bei linearen Habitaten (z. B. S&ume
usw.) mind. alle 10m L&nge ein KV ausge-
bracht werden. Bei flichigen Habitaten ist ein
KV je 100-150 m? Eingriffsflache vorzusehen.
Abgefangene Tiere sind in die angrenzend
bestehenden aufgewerteten Habitate (vgl.
CEF-Maflinahme CEF-03) zu verbringen.

MinimierungsmaRnahme M-11 — Errichtung
eines Reptilienschutzzaun
Um nach Abschluss der Vergramungsmahd

bzw. wahrend der Bauarbeiten eine Riick-
wanderung vergrédmter Tiere ins Baufeld zu
verhindern, sind nach MafRgabe der UBB
Uberkletterungssichere Schutzzdune zu in-
stallieren. Die Z&une sind mit ausreichend
Abstand zum Eingriffsgebiet hin zu errichten.
Sie sind ist in einer Hoéhe von mind. 40cm
aus Folie/Plastik oder Metallplatten zu erstel-
len, offenes Gewebe oder Netze sind nicht
geeignet. Die Unterkante des Zauns ist in
den Boden einzulassen oder mit Erdmateri-
al anzudecken, um ein Durchschlipfen von
Tiere zu verhindern.

Der genaue Verlauf der Zdune ist vor Ort von
der UBB bereits im Vorfeld der MaBnahme
festzulegen. Die Funktion des Zaunes ist im
Zeitraum zwischen Anfang April und Ende
Oktober bis zur Einstellung von relevanten
Bauarbeiten (v. a. Erdbau) zu gewshrleisten
und regelmaBig zu kontrollieren. Aufwach-
sende Vegetation ist in einem Streifen von ca.
0,5m beidseitig des Zauns regelméaBig mit
einem Freischneider zu entfernen.
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MinimierunasmaRnahme M-12 — Aufwertung
von Habitaten fiir die Zauneidechse

Im Rahmen des Vorhabens kommt es nur in
einigen Teilbereichen (Baugebiet GE4, Be-
triebsflachen Annahitte, éstlicher Geltungs-
bereich) zu direkten Verlusten an strukturell
geeigneten Lebensrdumen der Zauneidech-
se durch Flachenentzug, diese werden
im Rahmen der CEF-MalRnahme CEF-04
behandelt.

Allerdings kann es durch die geplante Nut-
zungsanderung u. a. in Folge von Beschat-
tung durch Gebauden und betriebsbedingten
Effekten zur einer, wenngleich als nicht er-
heblich eingestuften Funktionsdegradierung
sonstiger Teilhabitate der Art kommen. Um
diese Beeintrachtigungen sind die Anspri-
che der Art beim Erhalt bzw. der Neuanlage
von Pflanz- und Griinflichen im Rahmen des
Bebauungsplans zu bericksichtigen.

Dem wird im Folgenden durch die Vorgaben
zur Aufwertung von bestehenden Griinfla-
chen sowie bzgl. der Ausgestaltung ausge-
wiahiter Pflanzflachen im Hinblick auf Ent-
wicklungsziel, Verwendung von Gehblzen
und Saatgut sowie struktureller Ausstattung
wie folgt Rechnung getragen:

Die Flachen der Pflanzvorgaben Pfg3
und Pfg2 im Baugebiet GE2 sind als
Komplexbiotope aus  abschnittsweisen
Gehélzpflanzungen (Geholzanteil inkl. Be-
stand max. 40% der Grundflache) mit li-
ckigen extensiven Wiesenflachen zu entwi-
ckeln. Dies kann bei bereits bestehenden
Gehslz- und Staudenfluren innerhalb der
Flachen (Pfg2) Uber eine angepasste Ent-
wicklungspflege i. V. mit Gehdlzentnahmen
und Initialansaaten erfolgen. Als Saatgut ist
eine Wiesenmischung aus standortgerech-
tem gebietseigenem Saatgut des Produkti-
onsraums Nr. 8, ,Alpen- und Alpenvorland®,
Herkunftsregion Nr. 17 ,stdliches Alpenvor-
Jand" mit einem Anteil an krautigen Arten von
mind. 50 GEW.-% zu verwenden. Randlich
zu den Gehdlzen sind abschnittsweise Hoch-
stauden- und Altgrassdume Uber Sukzession
zu entwickeln.

Bei neu anzulegenden Flachen wird auf-
grund des hohen N&hrstoffgehalts auf dem
ehemaligen Ackerstandort (Pfg3 GE2) ein
Oberbodenabschub (mind. 30cm) und die
Einbringung abgemagerten Substrats vorge-
geben. Die Flachen sind anschliefend eben-
falls mit 0. g. standortgerechtem gebietseige-
nem Saatgut lickig anzusden (ca. 60-80%
der Flache). Der verbleibende Teil der Flache
kann als ,Rohbodenstandort’ der natiirlichen
Sukzession zu Uberlassen werden.

Auch fir nicht im Bebauungsplan festgesetz-
te Grunflachen mit einer Anbindung an die
umgebenden Geholz- und Griinflachen ist im
Rahmen der Freiflachengestaltungsplanung
zu prufen inwieweit dhnliche Habitate entwi-
ckelt werden kénnen.

Als weitere MaRnahme wird die Anlage
von Totholzhaufen (Grundfliche mind. 3
m?) und Steinriegel (Abschnittslange mind.
ca. 3 m, Breite mind. 1,6 m Hoéhe tber
GOK mind. ca.0,8 m) i. V. mit Waschsand
als Habitatstrukturen in nachfolgenden
Teilflachen vorgegeben.

» 6 Stk. Im Traufbereich der zur erhalten-
den Geholzbestdnde an Bdschungs-
flachen westlich des Baugebiets GE2
(Grundstuck FI.Nr. 1739/6)

+ 4 Stk. Im Randbereich der Heckenstruk-
tur éstlich des Baugebiets GE2 (Grund-
stiick FL.Nr. 1739/6)

yon wertgebenden Totholz-Strukturen

Durch den Eingriff kommt es im Bereich des
Baugebiets GEO1 zu einer Féllung von eini-
gen wenigen naturschutzfachlich und arten-
schutzrechtlich bedeutsamen Altb&umen, tw.
mit Spalten und Totholz-Strukturen. Um den
Eingriff fur die potentiell betroffenen Arten aus
der Gilde der xylobionten Kéfer, insbesonde-
re den in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihr-
ten Scharlachké&fer, aber auch der nur natio-
nal streng geschitzten Arten, auch im Sinne
des § 44 Abs. 5 (Vermeidbarkeit) so gering
wie mdglich zu halten, wird die Verbringung



und Sicherung dieser Strukturen nach Aus-
wahl durch die UBB festgesetzt. Folgende
relevante Habitatstrukturen sind bei Auswahl
und Prifung besonders zu beriicksichtigen:

+ Altbdume mit Habitatstrukturen(insb.
Spalten und Abplattungen) und mit
einem BHD von Uber 40cm

Dabei sind insbesondere die Stamme der Alt-
bdume, die in méglichst grolen Abschnitten
zu verbringen sind, aber auch Starkaste aus
dem Kronenraum zu beriicksichtigen, die je-
weils eigene, zu sichernde Habitate mit ent-
sprechenden Zénosen von, z. B. Totholz be-
siedelnden Arten, darstellen.

Die gesicherten Stamm- bzw. Aststiicke sind
in angrenzenden Gehdélzbesténden oder den
festgesetzen Grunflachen in unterschiedli-
cher Lage (besonnte / halbbesonnte Rand-
lagen) abzulagern. Dabei ist eine gestapelte
Lagerung vorteithaft, da hierdurch der Erd-
kontakt minimiert und die Zersetzungsphase
des Materials verléngert wird. Die Einbrin-
gung der Stdmme als liegendes Totholz kann
fur einige der in den Stammen siedelnden
Arten die Sicherung ihrer Entwicklungsstadi-
en bewirken, so dass sie ihren Entwicklungs-
zyklus noch nach der Fallung abschlieflen
kénnen (z. B. Scharlachké&fer). Weiterhin be-
wirken die Stdmme fir in Totholz siedelnde
Arten eine Ergénzung von geeigneten Ha-
bitaten und dienen auch unterschiedlichen
weiteren Arten z. B. als Nahrungshabitat.

Minimierungsmanahme M-14 — Vorgaben

zur Minimierung von Vogelsch

Um anlagebedingte Tétungen und Verletzun-
gen von gemeinschaftsrechtlich geschiitzten
Vogelarten an den neu entstehenden Gebau-
den oder Elementen der Teilvorhaben durch
Anflug (Vogelschlag) an transparente Bautei-
le, v. a. Glasflachen, zu vermeiden bzw. zu
minimieren wird MinimierungsmaRnahme
M-07 vorgegeben: Da zum Verfassungszeit-
punkt noch keine detaillierten Fassadenpla-
ne zur konkreten Einschédtzung des Risikos
des Vogelschlages der jeweiligen Geb&aude
vorliegen sind, diese im Rahmen der jewei-
ligen Baugenehmigung entsprechend der

Methodik zur Bewertung des Vogelschlagrisi-
kos an Glas, der Landerarbeitsgemeinschaft
der Vogelschutzwarten (LAG VSW, Be-
schluss 21/01 vom 19.02.2021), durch eine
UBB zu bewerten. Die entsprechende Bewer-
tung ist der Unteren Naturschutzbehérde zur
Abstimmung vorzulegen. Ergibt sich entspre-
chend o. g. Methodik (LAG VSW Beschluss
21/01) ein erhéhtes Kollisionsrisiko (Gesamt-
risiko ,mittel" oder ,hoch®), so sind baulichen
Vermeidungsmalnahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde erfor-
derlich. Hierzu kénnen u. a. die Verwendung
von Glésern mit einem geringen AuRenrefle-
xionsgrad, halbtransparente Materialien, Vo-
gelschutzglas mit geeigneten Markierungen
gem. der ehem. Gsterreichischen Norm ONR
191040 (Kategorie A ,griin® — hochwirksam,
vgl. ROSSLER et al. 2022) oder auch fest
angebrachte Gitter, z. B. zur Gestaltung oder
Schattierung dienen.

Da nachtraglich notwendige Vermeidungs-
mafRnahmen mit einer baulichen Anderung
einhergehen, wird empfohlen die entspre-
chenden Anforderungen bereits frithzeitig im
Rahmen der jeweiligen Geb&udeplanung zu
prifen bzw. zu berticksichtigen.

Weiters wurden auch folgende CEF-Mal-
nahmen festgesetzt. Als ,MaBnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitét* (,continuous ecological fun-
ctionality measures" - vgl. EU-Kommissi-
on 2007) werden MaRnahmen bezeich-
net, die synonym zu den ,vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen“ entsprechend § 44
Abs. 5§ Satz 3 BNatSchG zu verstehen sind.
Diese Malnahmen setzen unmittelbar am
Bestand der betroffenen Art an und dienen
dazu, Funktion und Qualitét des konkret be-
troffenen (Teil)-Habitats fir die lokale Popula-
tion der betroffenen Art(en) zu sichern.

CEF-MaRRnahmen missen den Charakter
von Vermeidungsmafnahmen besitzen, pro-
jektbezogene Auswirkungen also abschwa-
chen oder verhindern kénnen, und bedingen
(somit) einen unmittelbar rdumlichen Bezug
zum betroffenen (Teil-) Lebensraum der lo-
kalen Population. Dabei muss die funktionale
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Kontinuitét des Lebensraums gewahrt blei-
ben. Der Erfolg der Malnahmen muss in
Abhéngigkeit zum Erhaitungszustand der Art
hinreichend gesichert sein bzw. dber ein s.
g. Risikomanagement (z. B. Monitoring) be-
legt werden. Mit Hilfe von CEF-Malnahmen
ist es moglich die Verwirklichung von vorha-
bensbedingten Verbotstatbestédnden gem. §
44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNaiSchG durch
vorgezogen Ausgleich zu vermeiden (vgi.
RUNGE et al. 2009).

Die folgenden Manahmen CEF-01 bis CEF-
02 anbelangen, nach derzeitigem Stand,
ausschlieflich Eingriffe in das Baugebiet
GE 1 im nérdl. Geltungsbereich.

CEF-MaRnahme CEF-01 - istia wirk-
samer_struktureller Ausaleich fil tirliche
Quartiere besiedelnde Flederméuse und
Vogelarten Baugebiet GE1

Im Rahmen des der Eingriffe des Baugebiets
GE1 entfallen zwei Baume mit artenschutz-
rechtlich relevanten Strukturen fur Fle-
dermiuse. Diese Verluste sind durch Fle-
dermauskasten unterschiedlicher Bauart
(Rund-, Flach- und Uberwinterungskésten)
auszugleichen. Durch diese Manahme wird
der vorhabensbedingt stattfindende, relativ
gering zu quantifizierende Ausfall an nutzba-
ren Strukturen innerhalb des Aktionsraums
der lokalen Populationen vorzeitig und ohne
eine wesentliche Unterbrechung der Funkti-
onsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungs-
bzw. Ruhestatten (Time-l.ag), kompensiert.

Dabei sind pro verloren gehender arten-
schutzrechtlich relevanter Struktur (2 Stk.) 3
Stk. Kasten (= 6 Stk.) als kurzfristig wirksa-
mer struktureller Ausgleich zu erbringen. Wei-
terhin sind verloren gehende Baumhéhlen (1
Stk.) als Brutplatz fur Héhlen- und Halbhéh-
lenbriiter im Verhaltnis 1:2 durch Nistkésten
zu kompensieren (= 2 Stk.).

Die Anbringung der Késten erfolgt in geeigne-
ten Wald- und Gehélzbestéanden im Umkreis
von max. 400m um das Vorhabensgebiet.
Um den Anforderungen als CEF-Mafnahme
zu entsprechen, sind die Késten spatestens

bis zu Beginn der nachsten Brut- bzw. Wo-
chenstubenzeit bis 1. Marz nach Fallung
der Baume anzubringen. Die Kasten sind
von einer naturschutzfachlich ausgebildeten
Fachkraft forstwirtschaftlich sachgerecht an-
zubringen und lagegenau zu dokumentieren.
Entsprechend der Vorgaben der Koordinati-
onsstelle fir Fledermausschutz Sudbayern
(HAMMER & ZAHN 2011) sind die Fleder-
mauskésten 15 Jahre lang zu warten, bei
Verlust zu ersetzen.

Die Kasten sind einmal jéhrlich auBerhalb
der Vogelbrutzeit Ende der Vogelbrutzeit
gem. § 39 BNatSchG zu reinigen.

Vorgaben Fledermauskésten:

+ 2 Stuck Rundkésten, z. B. Fa. Schwegler
Typ .2FN" oder gleichwertig

+ 3 Stick Flachkasten, z. B. Fa. Schweg-
ler Typ ,1FF* oder gleichwertig

« 1 Stiick GroRraum- & Uberwinterungs-
héhle z. B. Fa. Schwegler Typ ,1TFW*
oder gleichwertig

Vorgaben Brutvogelkésten:

+ 2 Stick Vogelbrutkasten fir héhlenbrd-
tende Kleinvogelarten z. B. Fa. Schweg-
ler Typ 1B — Fluglochweite @ 32 mm oder
,2GR" — Fluglochweite oval 30x45mm
oder gleichwertig

- nahm -02 — langfristi iche-
rung von Habitatstrukturen fur Flederméuse
und Héhlenbriter Baugebiet GE1
Zur langfristigen Sicherung von

Habitatstrukturen fur Fledermaus-Arten bzw.
potentiell betroffene Hohlenbriter (u. a. Star,
Grauschnépper) und als Kompensation (Fak-
tor: 1:1) zu den entfallenden B&umen mit ar-
tenschutzrechtlich relevanten Strukturen (2
St.) sind 2 Stiick Biotopb&ume in geeigneten
umliegenden Wald- oder Gehélzbesténden
im Umkreis von max. 400 m um das Vorha-
bensgebiet auszuweisen und dauerhaft zu
sichern.



Definition Bictopbaum:

¢ vorzugsweise lebender Laubbaum, nur
in Ausnahmeféllen auch strukturell ge-
eignete Nadelbdume

+  Brusth6hendurchmesser (BHD) Uber
40 cm (@ in Hohlenhéhe mind. 25¢cm)
oder Baum mit geeigneten Hohlen- oder
Spaltenquartieren bzw. groBflachigen
Rindenabplattungen

* geeignete Lage zur dauerhaften Siche-
rung (Verkehrssicherung)

*  Ausweisung wenn moglich in Gruppen,
um die forstliche Nutzung der umliegen-
den Besténde zu ermoglichen (u. a. Ab-
sténde zur Arbeitssicherheit)

Die so auszuweisenden Baume sind aus der
Nutzung zu nehmen und missen ihren na-
tirlichen Zusammenbruch in den Bestanden
erfahren kbnnen. Sollten sie aus zwingenden
Griinden, z. B. nachtragliche Lageranderung
bez. der Verkehrs- oder Arbeitssicherheit, in
Abstimmung mit Unteren Naturschutzbehér-
de Berchtesgadener Land entfernt werden
missen, so sind sie durch neue Biotopbé&u-
me entsprechend den o. g. Kriterien zu kom-
pensieren. Die Baume sind fachgerecht
auszuwahlen, dauerhaft zu markieren (Far-
bmarkierung und Baumplaketten) und zum
Zweck der Kontrolle zu dokumentieren bzw.
in einer Karte zu verorten.

CEF-MaRnahme CEF-03 — vorgezogene
Aufwertung und Neuschaffung von Rep-
tilienhabitaten (GE4 und Gl)

Um die Habitatsituation fiir im Gebiet vorkom-
mende Reptilienarten, insb. die Zauneidech-
se zu verbessern, wird die Neuanlage bzw.
Aufwertung von extensiven, Habitaten artspe-
zifisch glinstiger Habitatstruktur vorgegeben.

Die MaRnahme ist vorgesehen, um vorha-
bensbedingte dauerhafte und temporéare
Habitatverluste funktionell vorgezogen zu
kompensieren.

Dies erfolgt fiir das Baugebiet GE 4 durch die
Neuanlage bzw. Aufwertung von Habitaten
im Bereich der Grinflachen Pfg2 und Pfg3 in
den planlich dargestellten Flachen. Innerhalb
Pfg2 auf Grundstick FLNr. 1696/7 erfolgt
hierzu eine Aufwertung von bereits beste-
henden Flachen u. a. durch angepasste Pfle-
ge, die Einbringung von Habitatstrukturen
usw. (vgl. unten). Im Bereich von Pfg3 wird
eine Neuanlage von geeigneten Habitaten
vorgegeben (vgl. unten).

Die Flachen der Pflanzvorgaben Pfg2 im
Baugebiet GE4 sind als Komplexbiotope
aus abschnittsweisen Geholzpflanzungen
(Gehélzanteil inkl. Bestand max. 40% der
Grundflache) mit llckigen extensiven Wie-
senflachen zu entwickeln. Dies ist bei den
hier bereits tw. geeigneten Lebensraumen
durch eine angepasste Entwicklungspflege
der vorhandenen Gehélz- und Staudenfluren
innerhalb der Flachen (Pfg2) i. V. mit Gehél-
zentnahmen und Initialansaaten durchzufiih-
ren. Als Saatgut ist eine Wiesenmischung
aus standorigerechtem gebietseigenem
Saatgut des Produktionsraums Nr. 8, ,Alpen-
und Alpenvorland®, Herkunftsregion Nr. 17
»Sldliches Alpenvorland” mit einem Anteil an
krautigen Arten von mind. 50 GEW.-% zu
verwenden. Randlich zu den Gehélzen sind
abschnittsweise Hochstauden- und Altgras-
sdume Uber Sukzession zu entwickeln.

Zusatzlich sind innerhalb der Flache Pfg2 im
Baugebiet GE4 2 St. Totholzhaufen (Grund-
flache mind. 5m?) und 2 St. Steinriegel! (Ab-
schnittslange mind. ca. 3m, Breite mind. 1,5
m Héhe Uber GOK mind. ca.0,8m) i. V. mit
Waschsand als Habitatstrukturen anzulegen.
Die ungefahre Lage ist planlich dargestellt,
die Festlegung der genauen Lage der Struk-
turen erfolgt durch die UBB.

Auch die neu anzulegenden Flachen (Pfg3
GE4) sind als Komplexbiotope aus ab-
schnittsweisen Gehélzpflanzungen (Gehél-
zanteil inkl. Bestand max. 40% der Grundfla-
che) mit lickigen extensiven Wiesenflachen
zu entwickeln.
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Hier wird aufgrund des hohen Nahrstofige-
halts auf dem ehemaligen Ackerstandort ein
Oberbodenabschub (mind. 30cm) und die
Einbringung abgemagerten Substrats vorge-
geben. Die Flachen sind anschliefend eben-
falls mit 0.g. standortgerechtem gebietseige-
nem Saatgut liickig anzuséen (ca. 60-80%
der Fldche). Auch hier ist als Saatgut eine
Wiesenmischung aus standortgerechtem ge-
bietseigenem Saatgut des Produktionsraums
Nr. 8, ,Alpen- und Alpenvorland®, Herkunfts-
region Nr. 17 ,sudliches Alpenvorland® mit
einem Anteil an krautigen Arten von mind.
50 GEW.-% zu verwenden. Der verbleiben-
de Teil der Flache kann als ,Rohbodenstand-
ort* der natiirlichen Sukzession Uberlassen
werden.

Zusétzlich sind innerhalb der Flache Pfg3 im
Baugebiet GE4 2 St. Totholzhaufen (Grund-
flache mind. 5m?) und 4 St. Steinriege! (Ab-
schnittslange mind. ca. 3m, Breite mind.
1,5m Héhe iber GOK mind. ca.0,8m) i. V.
mit Waschsand als Habitatstrukturen anzu-
legen. Die ungefahre Lage ist planlich dar-
gestellt, die Festlegung der genauen Lage
der Strukturen erfolgt durch die UBB. Die
Habitatstrukturen sind regelméRig zu Pfle-
gen — d.h. bei Bedarf von Sukzession frei-
zustellen und zu erhalten. (z. B. durch das
,Nachlegen" von Totholz).

Fur das Baugebiet Gl auf Grundstlck FILNr.
1739/48 und 1739/37 erfolgt eine Aufwertung
bestehender Habitate im Bereich der beste-
henden Kompensationsfiaiche entlang der
Westgrenze des Grundstiicks FI.Nr. 1739/48.
Da hier bereits recht giinstige Habitatbedin-
gungen fiir Reptilien bestehen und auch die
Entwicklungsziele der Flachen den Anspri-
chen der Arten entgegenkommen wird hier
eine strukturelle Aufwertung fur ausreichend
erachtet.

So sind innerhalb der bestehenden Kom-
pensationsflache im Baugebiet GE1 6 St.
Totholzhaufen (Grundfliche mind. 5m?
und 6 St. Steinriege! (Abschnittslénge mind.
ca. 3m, Breite mind. 1,5m Héhe Gber GOK
mind. ca. 0,8m) i. V. mit Waschsand als
Habitatstrukturen anzulegen.

Die ungefahre Lage ist planlich in der saP
dargestellt, die Festlegung der genauen
Lage der Strukturen erfolgt durch die UBB.
Die Habitatstrukturen sind regelméRig zu
Pflegen — d.h. bei Bedarf von Sukzession
freizustellen und zu erhalten (z.B. durch das
,Nachlegen” von Totholz).



7 Auswirkungen der Planung

7.1 Umwelt

711 Umweltauswirkungen

Gemaf? Bundesnaturschutzgesetz (§ 15
BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz
(Art. 8, BayNatSchG) und Baugesetzbuch
(§ 1 2 BauGB) mussen bei der Planung von
Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft einschlieBlich der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung gemafR BNatSchG wer-
den im Zuge der Abschichtung gemat § 2 a
BauGB im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan dargestellt.

Fur die detaillierte Ermittlung des Eingriffs
und des Ausgleichsbedarfs wird daher auf
den Umweltbericht verwiesen.

7.1.2 Artenschutz

Zu Auswirkungen der Planung bezlglich
geschitzter Arten wurde durch das Ingeni-
eurbiiro aquasoli mit Nachunternehmer na-
tureconsult Fachbiro fur Oko-Consulting,
Landschaftsplanung und Freilandkologie
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
erstellt.

Auf das Gutachten wird verwiesen, die Er-
gebnisse werden in der Begrindung und
im Umweltbericht zusammenfassend dar-
gestellt. Das Gutachten ist Bestandteil der
Satzung.
713 Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

Versiegelte Flachen im Plangebiet werden
ihre bioklimatischen und Iufthygienischen
Funktionen einbifen.

Insgesamt ist allerdings zu erwarten, dass
sich diese Auswirkungen auf das Plangebiet
selbst beschrénken werden.

Wichtige, Uber die lokale Situation hinaus-
reichende, klimatische Ausgieichsfunktionen
sind dadurch nicht betroffen.

Die festgesetzten Minimierungsmafnahmen,
insbesondere die Gebote zum Erhalt und
zur Pflanzung von B&umen, wirken den ne-
gativen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter gezielt entgegen.

7.2 Immissionen

Zu Auswirkungen beziiglich der Emissionen
aus dem Plangebiet wurde durch die TUV
Sud Industrie Service GmbH Miinchen ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.

Das Gutachten ist Bestandteil der Satzung
und liegt dem Bebauungsplan einschlieRlich
Begriindung und Umweltbericht zugrunde.

7.3 Verkehr

Fir die Auswirkungen bezlglich der Ver-
kehre zu und aus dem Plangebiet wurde
durch die PTV Transport Consult GmbH ein
Verkehrsgutachten erstellt.

Fur die Teilbaugebiete GE 1, GE 3.1 und GE
3.2 entstehen keine Neuverkehre da ihre ak-
tuelle Nutzung nicht verédndert wird oder sie
fur die Unterbringung der benétigten Park-
platze genutzt werden.

Der vom Gebiet ausgehende Neuverkehr
berechnet sich auf 844 tagliche Kfz-Fahrten.
Dies entspricht einer nachrangigen Bedeu-
tung gegenilber dem bestehenden Verkehrs-
aufkommen der B20.
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Als Prognosejahr wurde das Jahr 2030 be-
trachtet. Fir die Steigerung bis 2030 wurde
eine allgemeine Verkehrssteigerung von 1%
p.a. angesetzt.

In den maRgebenden Lastrichtungen nimmt
das Verkehrsaufkommen auf der B20 von
738 Kfz/h auf 893 Kfz/h (Nord nach Sad, Mor-
genspitze) bzw. von 712 Kfz/h auf 862 Kfz/h
(Sud nach Nord, Abendspitze) zu.

Hierin nicht beriicksichtigt ist eine im Bun-
desverkehrswegeplan enthaltene Ortsumge-
hung von Hammerau (Vordringlicher Bedarf,
MaRnahme B020-G010-BY). Diese wiirde
wiederum gemaR Landesverkehrsmodell
Bayern eine starke Abnahme des Verkehrs
in Hammerau erwarten lassen. Demnach
wirde das Tagesverkehrsaufkommen im
DTVw von ca. 16.000 Kfz/24h auf ca. 5.000
Kfz/24h in der Ortsdurchfahrt sinken. Im
Sinne einer worst-case-Betrachtung auf der
sicheren Seite wurde die kiinftige Ausgangs-
lage jedoch ohne Ortsumgehung untersucht.

Im Prognosefall ergibt sich in allen Auslagen
(Prognose Nullfall, Analysefall ,normal® mit
Gebietsverkehr und Prognose Planfall mit
Gebietsverkehr) filr einzelne Knotenpunkte
bzw zu den Abendspitzen die Qualitétsstufe
QSV D. Am haufigsten wird diese Stufe in der
Prognose mit integriertem Planfall erreicht.

QSV D entspricht immer noch einer ausrei-
chenden Verkehrsqualitét.

Die errechneten Ruckstauldngen erreichen
keine kritische GréRe und die vorhandenen
Fahstreifenlangen sind auch im Planfall
ausreichend.

Eine Verdoppelung des Gebietsverkehrs
wirde den Bestand immer noch nicht Uber-
lasten jedoch lasst die B20 nur noch geringe
Steigerungen zu bevor sie statt der QSV D
die QSV E erreicht.

Die Untersuchungen zeigen, dass der kinf-
tig zu erwartende Verkehr leistungsfahig
abgewickelt werden kann, da sowohl in der
Uberlagerung mit den heutigen Verkehrs-
mengen, als auch mit dem Verkehr der Pro-
gnose 2030 mindestens die Qualitatsstufe D
und eine ausreichende Verkehrsqualitat an
den drei Knotenpunkten Reichenhaller Stra-
e / Bahnhofstrate, Reichenhaller Strafe /
Max-Aicher-Strale und Reichenhaller Stra-
Re / Walser Weg erreicht werden.

aus [16]



8 Hinweise

8.1 Arten- und naturschutzfachliche
Hinweise

Auf Grund der geénderten Rechtslage hin-
sichtlich des européischen Artenschutzrechts
darf die Baufeldfreimachung nur auBerhalb
der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwi-
schen 30. September und 01. Marz. Andern-
falls ist fur das Einzelbauvorhaben bei der
Regierung von Oberbayern die Zulassung
einer artenschutzrechtlichen Ausnahme (§
45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen
oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG) von den Verboten des § 44 Abs.
1 BNatSchG zu stellen.

Im gesamten Planungsgebiet ist vor Beginn
von BaumaRnahmen zu priifen, inwieweit die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
nach §44 und 45 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftlich geschitzten Arten des An-
hangs IV FFH- Richtlinien betroffen sind.

Im Ubrigen wird hinsichtlich des Arten- und
Naturschutzes auf Punkt 6.13 dieser Begriin-
dung sowie den Umweltbericht verwiesen.

8.2 Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Satz 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehodrde
zu beantragen ist. Bodendenkmaler, die bei
der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Satz 1-2 BayDSchG.

Begrindung
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Art. 7 Satz 1 BayDSchG: ,Wer auf einem
Grundstiick nach Bodendenkméalern graben
oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten
auf einem Grundstiick vornehmen will, ob-
wohl er weill oder vermutet oder den Um-
stdnden nach annehmen muf, dal3 sich dort
Bodendenkméler befinden, bedarf der Er-
laubnis. Er hat die Kosten fiir die vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, die Ber-
gung von Funden und die Dokumentation
der Befunde zu tragen, soweit ihm das zu-
zumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt wer-
den,soweit dies zum Schutz eines Boden-
denkmals erforderiich ist.”

Art. 8 Satz 1 BayDSchG: ,Wer Bodendenk-
madler auffindet, ist verpflichtet dies unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Ar-
beiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Safz 2 BayDSchG: ,Die aufgefundenen
Gegensténde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbeh6rde die Gegenstin-
de vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.”

8.3 Altlasten

Auf Punkt 6.11 der Begriindung wird
hingewiesen.

Sollten wahrend der Baumafnahmen Bo-
denauffalligkeiten angetroffen werden, wel-
che auf eine Altlast 0.&4. hinweisen, ist das
Landratsamt Berchtesgadener Land zu
verstédndigen.
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Das WWA Traunstein empfiehlt eine Aushub-
begleitung durch ein geeignetes Fachbiro
bei Bodenbewegungen.

8.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeinde-

iblichen Rahmen auf Landkreisebene.
Am Tag der Leerung ist der Ab-
fall an der nachstgelegenen, von den

Entsorgungsfahrzeugen befahrenen Straflle
bereitzustellen, sofern der Abfall nicht durch
den Betreiber entsorgt wird.

8.5 Entwisserung / Versickerung

Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit
auf den jeweiligen Grundstticken zuriick-
zuhalten und zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung tber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung
des Untergrundes zur Versickerung nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik
ist zu priifen. Ist eine breitflachige Versicke-
rung nicht méglich, so ist eine linienférmige
Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen zu realisieren.

Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen,
Altstandorten, Altlasten, Auffilllungen mit be-
lastetem Material ist von einer Versickerung
von Niederschlagswasser abzusehen. Es ist
sicher zu stellen, dass belastete Bereiche
nicht mit Niederschlagswasser durchsickert
werden (Sickerkegel ist zu beachten). Soll-
te dies trotzdem beabsichtigt werden, so ist
dafilr bei der Kreisverwaltungsbehérde eine
wasserrechtliche Gestattung mit entspre-
chenden Unterlagen zu beantragen.

Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit
bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine gestattungsfreie Versickerung bzw.
Gewdssereinleitung vorliegt.

Sofern die Voraussetzungen zur Anwen-
dung der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeinge-
brauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben sind,
so ist bei der Kreisverwaltungsbehérde eine
wasserrechtliche Gestattung mit entspre-
chenden Unterlagen zu beantragen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwas-
serungsantrag einzureichen, der frihzeitig
mit dem Landratsamt Berchtesgadener Land
abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die
Funktionstiichtigkeit der gewéhiten Systeme
und das erforderliche Gesamtvolumen auch
in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen
und Verdachtsflachen nachzuweisen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbe-
sondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(Behérdliche  Erlaubnis  oder  Bewilli-
gung bei einer Benutzung der Gewaésser,
GrundwasserableitungundUmleitung)unddie
§ 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) sind einzuhalten.

Solite belastetes Material ausgekoffert wer-
den und sich die Dringlichkeit nach einer Zwi-
schenlagerung von kontaminiertem Material
ergeben, so darf diese Zwischenlagerung
nur in niederschlagswassergeschitzter Form
erfolgen.

Es wird empfohlen Tiefgaragen und zugehéri-
ge Abfahrten in die Schmutz- bzw. Mischwas-
serkanalisation zu entwassern. Sofern
durchlassige Flachenbeldge in Tiefgaragen
Verwendung finden, sind hinsichtlich der
Versickerung grundsétzlich die gleichen An-
forderungen zu stellen wie bei oberirdischen
Anlagen. Hierbei ist vor allem der erforderli-
che Mindestabstand zum mittleren jahrlichen
héchsten Grundwasserstand zu beachten.

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung
z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spii-
jung wird hingewiesen. Die Errichtung einer
Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWas-
serV dem Wasserversorgungsunternehmen
zu melden.



Es ist unter anderem sicherzustellen, dass
keine Rickwirkungen auf das private und

offentliche Trinkwasserversorgungsnetz
entstehen.
8.6 Hochwasserschutz

Das Freihalten geeigneter Hochwasser-Ab-
flusskorridore fiur ein HQextrem ist zu be-
ricksichtigen. Eine zusatzliche bauliche
Entwicklung in diesen Bereichen kann das
Gefahrdungs- und Schadpotential bei Hoch-
wasserereignissen erhéhen.

Deshalb wird in den Uberschwemmungsfla-
chen des HQextrem eine hochwasserange-
passte Bauweise empfohien.

Auf §78c WHG (Heizélverbraucheranlagen in
Uberschwemmungsgebieten und in weiteren
Risikogebieten) wird hingewiesen.

Bei Lagern von wassergefahrdenden Stoffen
ist das Landratsamt Berchtesgadener Land
zu informieren und einzubeziehen.

Teilflachen des Plangebiets befinden sich im
Bereich des sogenannten ,Risikogewéssers"
Saalach. Dabei handelt es sich um Risikoge-
biete auBerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten i.S.d. § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG.

8.7 Starkniederschldge

Starkniederschlage kénnen flachendeckend
Uberall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlage aufgrund der Klimaén-
derung an Haufigkeit und Intensitat weiter
zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei soge-
nannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss
von Wasser und Schlamm sowie Erosions-
erscheinungen auftreten. Dabei ist auch das
von auflen dem Planungsgebiet zuflieBende
Wasser zu beachten. Es sind in eigener Zu-
standigkeit Vorkehrungen zur Schadensre-
duzierung zu treffen und Schutzmaf3nahmen
beziiglich Personenschaden vorzunehmen.

Bei ldnger anhaltenden Regenperioden
oder Starkregenereignissen ist in Teilen des
Plangebiets mit hehen Grundwassersténden
bis zur Gelandeoberflache zu rechnen, die zu
einer grundwasserbedingten Uberschwem-
mung flhren kénnen.

Geplante  Bauobjekte (Unterkellerungen
oder Tiefgaragen) sind gegen eindringendes
Grund- und Niederschlagswasser zu sichern,
z. B. eine wasserundurchldssige Wanne,
wasserdichte Lichtschachte usw..

Je nach Gréfle und Lage der neuen Baukdrper
bzw. Baumalnahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwas-
sers und Schlamms verandert werden. Nach-
teilige Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlie-
ger sind zwingend zu vermeiden, auf § 37
WHG wird verwiesen.

8.8 Bodenschutz

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
adnderungen der Erdoberfliche ausgeho-
ben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn
jeder MaRnahme abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und wieder einzubau-
en. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu
schiitzen. Die Zwischenlagerung des Ober-
bodens muss in Mieten von max. 2m Héhe
und 4 m Breite am Bdschungsfufd erfolgen.

Die Mieten durfen nicht mit Maschinen be-
fahren werden. Das zwischengelagerte Bo-
denmaterial ist durch Zwischeneinsaat zu
begriinen, sofern keine direkte Verwertung
vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer
Uber sechs Monate ist das Zwischenlager
geman DIN 19731 mit tiefwurzelnden, winter-
harten und stark wasserzehrenden Pflanzen
Zu begrinen.
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8.9 Energie

Zur Férderung der Energieeinsparung und
Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Wérme
und Kélteerzeugung in Geb&uden (Gebéude-
energiegesetz — GEG) vom 8. August 2020
(BGBL. | S. 1728), zuletzt geéndert durch
Artikel 18a des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. | 8. 1237), verwiesen.

8.10 Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920
.Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von B&umen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® zu
beachten. Die R SBB ,Richtlinie zum Schutz
von Baumen und Vegetationsbesténden bei
Baumafinahmen" ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft
far StraRen- und Verkehrswesen (siehe hier
unter anderem Abschnitt 6) zu beachten.

8.1 Sichtdreiecke

Sichtdreiecke im Stralenverkehr sind geméan
den einschlégigen Richtiinien fur die jeweili-
gen StraBenkategorien nachzuweisen.

Hierzu sind die erforderlichen Sichtdreiecke
von 5,00 m auf 70,00 m beziglich der Haupt-
fahrbahn der Bundesstrae B20 einzuhalten.
Fur Geh- und Radwege sind die erforderli-
chen Sichtdreiecke von 3,00 m auf 30,00 m
einzuhalten.

Die Fléchen innerhalb der Sichtdreiecke sind
dauerhaft von Sichthindernissen ab einer
Hoéhe von 0,80 m bis 2,50 m tiber der Fahr-
bahnebene freizuhalten. Ebenso wenig dir-
fen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegen-
stande gelagert bzw. abgestellt werden, wel-
che diese Hohe Uberschreiten.

Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtdreiecke sind mit den StralBenbaube-
horden abzustimmen.Lassen sich diese er-
forderlichen Sichtdreiecke innerhalb bebau-
ter Gebiete nicht erreichen, sind mit den
StraRenbaubehérden abzustimmende, flan-
kierende MaRnahmen (z.B. Geschwindig-
keitsbeschrankung, Spiegel, Ausschluss von
Fahrbeziehungen) erforderlich.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtdreiecke sind mit den Strallenbaube-
hérden abzustimmen.

Lassen sich diese erforderlichen Sichtdrei-
ecke innerhalb bebauter Gebiete nicht er-
reichen, sind mit den StraRenbaubehdrden
abzustimmende, flankierende MaRnahmen
(z.B. Geschwindigkeitsbeschrénkung, Spie-
gel, Ausschluss von Fahrbeziehungen)
erforderlich.

8.12 Freiflachengestaltung

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan im  Mafstab
1:200 beizugeben. Er ist aus diesen Festset-
zungen zu entwickeln.

8.13 DIN-Vorschriften

Die in den Festsetzungen und Hinweisen be-
nannten Gesetze, DIN-Vorschriften und son-

stigen Richtlinien kénnen im Bauamt der Ge-
meinde Ainring eingesehen werden.



9 Umweltpriifung / Umweltbericht

Der Umweltbericht vom 20.02.2024, geén-
dert am 08.10.2024 des Biiros Logo verde
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten
GmbH wird der Begriindung als gesonderter
Teil beigefugt.
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Abb. 1: Deckblatt: Luftbild, Ortsteil Hammerau, Gemeinde Ainring; aus [3]
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| EINLEITUNG

1 Grundiagen

1.1 Beauftragung

Die Logo verde Stadtplaner und Land-
schaftsarchitekten GmbH, Isargestade 736,
84028 Landshut, wurde am 24.01.2024 von
der Gemeinde Ainring mit dem Teil-Bebau-
ungsplan ,Hammerau B* mit integriertem
Griinordnungsplan beauftragt.

Weiterhin wurde die Erstellung folgender
Gutachten zum Bebauungsplan beauftragt:

»  Schalltechnisches Gutachten, TUV Sud
Industrie Service GmbH, Munchen

*  Naturschutzfachliche Angaben zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung
zum Bebauungsplan ,Hammerau BY,
Gemeinde Ainring, Landkreis Berchtes-
gadener Land, aquasoli Ingenieurbiiro,
Siegsdorf mit Nachunternehmer natu-
reconsult Fachbiiro fir Oko-Consulting,
Landschaftsplanung und Freilanddkolo-
gie, Altétting

*  Luftbildauswertung; BBP Hammerau B |
Ainring; Luftbildauswertung zur Risikoab-
schatzung einer méglichen Kampfmittel-
belastung (Phase A), Buchwieser Geo-
technik e.K., Garmisch-Partenkirchen

»  Bericht zur Kampfmittelsondierung mit
Diff.-Magnetometer 4-Kanal-GPS-Son-
de, geomer Kampfmittelbergung, Augs-
burg

+  Baufachliche Stellungnahme zu den
Untergrund- und Grundwasserverhélt-
nissen - orientierende hydrogeologiche
Baugrunduntersuchung mit historischer
Altlastenrecherche, KDGeo Czeslik Hof-
meier und Partner Ingenieurgeselischaft
fur Geotechnik mbH Institut fir Erd und
Grundbau, Minchen

« Baufachliche Stellungnahme zu den
Untergrund- und Grundwasserverhilt-
nissen, KDGeo Czeslik Hofmeier und
Partner Ingenieurgesellschaft fur Geo-
technik mbH Institut fur Erd und Grund-
bau, Miinchen

= Bebauungsplan ,Hammerau B‘ Ge-
meinde Ainring - Verkehrsgutachten,
Fortschreibung 2024 PTV Transport
Consult GmbH, Karlsruhe

*  Eingriffsbilanzierung zum Bebauungs-
plan ,Hammerau B*, aquasoli Ingenieur-
bro, Siegsdorf

* Kurzbericht - KW 6, 05.02.2024 -
09.02.2024, Archaologie Hofmann &
Heigermoser GbR, Mlinchen

*  Kurzbericht - KW 7-9, 12.02.2024 -
26.02.2024, Archéologie Hofmann &
Heigermoser GbR, Miinchen

*  Kurzbericht, 28.02.2024, Archaologie
Hofmann & Heigermoser GbR, Minchen

»  Bautagesberichte Februar 2024, geo-
mer- Kampfmittelbergung, Augsburg

Der seit 14.03.1986 rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ainring
[6] wurde neu aufgestelit. Das geplan-
te Vorhaben ist bereits bei der Aufstellung
berlicksichtigt. Am 18.02.2020 wurde der
Feststellungsbeschluss gefasst. Mit Be-
scheid vom 23.11.2020, Az. 311.1 BLP
893-2018, wurde der Flachennutzungsplan
in der Planfassung vom 18.2.2020 durch
das Landratsamt Berchtesgadener Land
genehmigt. Dies wurde im Amisblatt vom
01.12.2020 bekannt gemacht,
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1.2 Gesetzliche Grundlagen

Umweltpriifung

Fiir die Belange des Umweltschufzes nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwelt-
priifung durchgefihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. [...] Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwirtigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt wer-
den kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwégung zu beriicksichtigen. [...]

(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Die Umweltpriifung ist in die bestehenden
Verfahrensschritte der Bauleitplanung inte-
griert. Sie ist als Regelverfahren fir grund-
satzlich alle Bauleitpléne ausgestaltet und
zur Vereinheitlichung der bislang neben-
einander stehenden planungsrechtlichen
Umweltverfahren  (Umweltvertraglichkeits-
priffung, Vertraglichkeitsprifung nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, naturschutz-
rechiliche Eingriffsregelung) genutzt worden.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die auf Grund der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschulzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

(§ 2a BauGB)

Der Umweltbericht dient im Rahmen der Be-
teiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB) und der Behdrden (§ 4 Abs.
1 und Abs. 2 BauGB) der Informationspflicht
der Gemeinde.



2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Auf Antrag des Stahlwerks Annahitte er-
folgte Ober das Landratsamt Berchtesga-
dener Land mit Bescheid vom 07.02.2019
der wasserrechtliche Planfeststellungsbe-
schluss zur Verlegung und Verrohrung des
Hammerauer Muhlbachs sowie zur Neuer-
richtung des Wasserkraftwerkes SAH 2.

Im Zuge der Verfahrensbeteiligung am Was-
serrechtsverfahren hat sich die Gemeinde
Ainring mit dem Vorhaben befasst. Hierbei
wurde festgestellt, dass der verlegte und ver-
rohrte Bachlauf inmitten des Plangebiets des
rechtskréftigen Bebauungsplans Hammerau
B in der Fassung vom 20.12.1994 verlauft.
Der rechtskréftige Bebauungsplan ist somit
in Teilflachen nicht mehr vollziehbar.

Die betroffenen Grundstiickseigentimer wur-
den vorab entsprechend informiert.

Der Gemeinderat beschloss in der Sitzung
vom 14.05.2019 den Bebauungsplan Ham-
merau B mit Grinordnungsplan, der infol-
ge der mit Planfeststellungsbeschluss vom
07.02.2019 nicht mehr vollstandig realisier-
bar geworden ist, im Regelverfahren neu auf-
zustellen. Ziel ist es das vormals bestehende
Baurecht soweit moglich wieder herzustellen.

Hierbei werden auch das ErschlieRungskon-
zept sowie das stédtebauliche Konzept im
Plangebiet {iberarbeitet (siche Begriindung
Kapitel 5), um standortvertrégliche und zeit-
geméRe Entwicklungsméglichkeit fiir Gewer-
be zu schaffen.

Abb. 2: Luftbild [3] mit Geltungsbereich des BBP o.M.
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Die aktuellen Planungen und Entwicklun-
gen im Bereich des Stahlwerks Annahitte
sind dabei zu berlicksichtigen, u.a. auch
der Umbau der Werkszufahrt Ober die
Max-Aicher-Allee durch das Staatliche
Bauamt Traunstein und die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Wertstoffveriadehalle mit Gleisanschluss
Annahitte* mit Ausgleichsflachen im Bereich
des verlegten und verrohrten Bachlaufs.

Innerhalb des Geltungsbereichs des in
Neuaufstellung befindlichen Bebauungsplans
wurden zwischenzeitlich von einem Investor
Grundstiicke erworben, um eine hoch auto-
matisierte Produktionsstétte zu errichten.

Da es sich um eine immissionsvertrégliche
Nutzung handelt, steht die Gemeinde dieser
Entwicklung offen gegeniiber, welche auch
in besonderem Mafe den in 2019 im Ge-
meindeentwicklungs- und Umweltausschuss
entwickelten strategischen Grundsétzen
und Zielen fir Gewerbeflachen in der Ge-
meinde Ainring entspricht. Demnach ist u.a.
die Ansiediung von Unternehmen aus hoch-
produktiven und zukunftsfahigen Branchen
anzustreben. MaBstab sind Branchen und
Unternehmen mit hoher Wertschépfung (Ar-
beitsplatze, Umsatz und Steueraufkommen)
sowie hochwertigen, qualifizierten Arbeits-
platzen, wie z.B. hochwertige Produktionsbe-
triebe, IT-Unternehmen, efc..

Die filr den Produktionsbetrieb vorgesehenen
Teilflichen im Plangebiet des vorgenannten
Gesamtbebauungsplans ,Hammerau B* wur-
den im laufenden Bauleitplanverfahren nach
den Verfahrensschritten gemal § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB aus dem Geltungs-
bereich ausgegliedert und als eigensténdiger,
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ma-
schinenbau Hammerau B* weitergefihrt.

Das Bauleitplanverfahren zur Neuaufstellung
des Bebauungsplans ,Hammerau B* wird
im Geltungsbereich der verbleibenden
Teilflachen fortgefihrt.



3 Beschreibung des Vorhabens

3.1 Angaben zum Standort

Raumliche und inhaltliche Ab-
grenzung

3.1.1

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ham-
merau in der Gemeinde Ainring im Landkreis
Berchtesgadener Land, Bezirk Oberbayern.
Der Geltungsbereich der Neuaufstellung
des Bebauungsplans umfasst gesamt ca.
63.064m? (ohne externe Ausgleichsfléchen).

Der naturschutzfachliche Ausgleich des
Bebauungsplans ,Hammerau B* wird auf
einer bereits von der UNB genehmigten Oko-
kontoflache der Max Aicher Agrar GmbH &
Co.KG erbracht. Die Ausgleichsflachen be-
finden sich auf Grundstiick FI.Nr. 1868, Ge-
markung Freilassing.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich
gréBtenteils in Privatbesitz, Teilflachen sind
im Besitz der Gemeinde Ainring.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch
die BundesstraBe B20 mit einer parallel
verlaufenden Hangkante, im Saden durch
den Walser Weg und im Norden durch die
Max-Aicher-Allee begrenzt,

Im Osten stellen die Geb&audeaufenkanten
der bestehenden Werkshallen des Stahi-
werks Annahitte die Grenze des Plangebiets
dar.

Mittig im Plangebiet werden planungsrechtlich
bereits liber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Wertstoffverladehalle mit Gleisan-
schluss Annah(tte" gesicherte Ausgleichsfla-
chen sowie die Flachen im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Maschinenbau Hammerau B aus dem Gel-
tungsbereich ausgespart.

Der neu verlegte Hammerauer Milhlbach
verlauft zentral im Geltungsbereich und
trennt diesen in eine westliche und &stliche
Teilflache. Auch die Ausgleichsflache des
landschaftsbeflegerischen Begleitplans zur
Bachverlegung Hammerauer Miuhlbachs,

gemaR des Planfeststellungsbeschluss vom
07.02.2019, trennt die beiden Teilflachen.
Die westliche Teilflache im Geltungsbereich
wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und
die ostliche als Industriegebiet (Gl) als Po-
tentialflache zur Erweiterung des Stahlwerks
Annahiitte.

Im Plangebiet befinden sich teilweise besteh-
ende bauliche Anlagen, ErschlieBungsfléch-
en und Infrastruktureinrichtungen.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flur-
Nummern der Gemarkung Ainring:

1687 (Tfl.), 1691, 1694/1 (Tfl.), 1694/2 (T1l.),
1694/3 (Tfl.), 1696 (Tfl.), 1696/2, 1696/6,
1696/7, 1701/3 (TiL.), 1714/3 (Tfl.), 1714/4
(Tfl.), 1714/5 (Tfl.), 1714/7, 1714/8 (Tfl),
1714/10, 1739/2 (THl.), 1739/6 (Til.), 1739/7
(Tfl.), 1739/13 (Tfl.), 1739/37 (Til.), 1739/48
(Tfl.), 1739/72, 1739/109 (Tfl.), 1739/110 (THl.),
1739/119 (Tfl.), 1739/121 (Tfl.), 1739/122
(Tfl.), 1739/124, 1739/125, 1739/126, 1875/2
(Tfl.), 1875/10, 1875/14 (Tfl.), 1875/29
(Tfl.), 1875/30, 1875/31 (Tfl.), 1875/32 (Tfl.),
1875/33, 1875/36, 1875/37 (Tfl.), 1875/38,
1875/40, 2038/32 (T1l.).

3.1.2  Abgrenzung der Untersuchungs-
réume

Der Umweltpriifung sowie der Bearbeitung
des Umweltberichts werden folgende Gut-
achten zugrunde gelegt, welche auch Be-
standteil der Satzung werden:

«  Schalltechnisches Gutachten, TUV Sud
Industrie Service GmbH, Miinchen

*  Naturschutzfachliche Angaben zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung
zum Bebauungsplan ,Hammerau B,
Gemeinde Ainring, Landkreis Berchtes-
gadener Land, aquasoli Ingenieurbiiro,
Siegsdorf mit Nachunternehmer natu-
reconsult Fachbiro fur Oko-Consulting,
Landschaftsplanung und Freilandékolo-
gie, Altotting
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Der
des

Umweltpriifung sowie der Bearbeitung
Umweltberichts werden zudem folgende

Gutachten zugrunde gelegt, welche Bestand-
teil der Verfahrensunterlagen werden:
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Luftbildauswertung; BBP Hammerau B |
Ainring; Luftbildauswertung zur Risikoab-
schétzung einer maglichen Kampfmittel-
belastung (Phase A), Buchwieser Geo-
technik e.K., Garmisch-Partenkirchen

Bericht zur Kampfmittelsondierung mit
Diff.-Magnetometer 4-Kanal-GPS-Son-
de, geomer Kampfmittelbergung, Augs-
burg

Baufachliche Stellungnahme zu den
Untergrund- und Grundwasserverhalt-
nissen - orientierende hydrogeologiche
Baugrunduntersuchung mit historischer
Altlastenrecherche, KDGeo Czeslik Hof-
meier und Partner Ingenieurgesellschaft
fur Geotechnik mbH Institut fur Erd und
Grundbau, Miinchen

Baufachliche Stellungnahme zu den
Untergrund- und Grundwasserverhalt-
nissen, KDGeo Czeslik Hofmeier und
Partner Ingenieurgesellschaft fur Geo-
technik mbH Institut fiir Erd und Grund-
bau, Manchen

Bebauungsplan ,Hammerau B", Ge-
meinde Ainring - Verkehrsgutachten,
Fortschreibung 2024 PTV Transport
Consult GmbH, Karlsruhe

Eingriffsbilanzierung zum Bebauungs-
plan ,Hammerau B“, aguasoli Ingenieur-
biiro, Siegsdorf

Kurzbericht - KW 6, 05.02.2024 -
09.02.2024, Archéologie Hofmann &
Heigermoser GbR, Miinchen

Kurzbericht - KW 7-9, 12.02.2024 -
26.02.2024, Archéologie Hofmann &
Heigermoser GbR, Minchen

Abb. 3: Topografische Karte mit Lage Bearbeitungsgebiet 0.M.



«  Kurzbericht, 28.02.2024, Archaologie
Hofmann & Heigermoser GbR, Miinchen

»  Bautagesberichte Februar 2024, geo-
mer- Kampfmittelbergung, Augsburg

Die gewdhlten Abgrenzungen sind den jewei-
ligen Gutachten zu entnehmen.

3.2 Art und Umfang des Vorhabens /
ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst ca. 63.064m> (ohne externe
Ausgleichsfidchen).

Innerhalb des Geltungsbereichs des in
Neuaufstellung befindlichen Bebauungsplans
wurden zwischenzeitlich von einem Investor
Grundstiicke erworben, um eine hoch auto-
matisierte Produktionsstétte zu errichten.

Die fir den Produktionsbetrieb vorgese-
henen Teilflaichen des Plangebiets wurden
vom bereits laufenden Bauleitplanverfahren
,Hammerau B* abgetrennt und als eigenstén-
diger, vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Maschinenbau Hammerau B* weitergefiihrt,
welcher zwischenzeitlich als Satzung be-
schlossen ist.

Fiur die verbleibenden Teilflichen des Ge-
samtbebauungsplans wird das Verfahren
zur Neuaufstellung als sog. Angebotsbebau-
ungsplan fortgeftihrt.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans mit
integrietem Griinordnungsplan soll die fol-
genden angestrebten Ziele fir das Planungs-
gebiet réumlich umsetzen und konkretisieren:

Im 6stlichen Plangebiet sollen Erweiterungs-
flachen fur das Stahlwerk Annahiitte entste-
hen. Da es sich bei dem Betrieb um einen
Gewerbebetrieb mit erheblichen Beléstigun-
gen (Larmemissionen) handelt, muss dieses
Baugebiet gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
als Industriegebiet festgesetzt werden.

Umweltbericht
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Dabei sind Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO unzuléssig. Ausnahmen nach § 9
Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls unzulassig.

Das westliche Plangebiet soll gemaR rechts-
kraftigem Bebauungsplan als Gewerbege-
biet entwickelt werden. Neben dem Erhalt
der bestehenden baulichen Anlagen und
Nutzungen (Im- und Exportfirma fur Taschen,
Werksgebdude des Stahiwerks Annahutte
inkl. Mitarbeiterstellplatze) ist auch die Er-
richtung eines Parkdecks flr Mitarbeiter des
Stahlwerks Annahiitte vorgesehen.

Hierzu wird ein Gewerbegebiet nach § 8 Abs.
1 BauNVO festgesetzt, Ausnahmen nach §
8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO sind nicht
zulassig. In Teilbaugebiet GE 3.1-West sind
nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, sowie Nutzungen nach § 8
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig.

Bestehende Griinstrukturen entlang der
BundesstraBe B20 und im Bereich des
ehemaligen  Fabrikantengartens  (Stahl-
werk Annahitte) sowie des Hammerauer
Milhlbachs sind soweit méglich, auch aus
artenschutzfachlichen Griinden (Trittstein
und Verbindungsfunktion, Leitstrukturen) zu
erhalten.

Die Vorgaben des Planfeststellungsbe-
schlusses zur Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Muhlbachs sowie zur Neu-
errichtung des Wasserkraftwerkes SAH2
sind zu beachten, hierbei insbesondere die
Festlegungen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans.

Das Mal? der baulichen Nutzung wird wie
folgt festgesetzt:

» Das Maf} der baulichen Nutzung ist in
der Planzeichnung festgesetzt durch die
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in
Verbindung mit der Wandhéhe und der
Firsthéhe.

13
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« Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen
sind durch Baugrenzen im Plan
festgesetzt.

* Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind nur auf {berbaubaren
Grundstiicksflachen  zulédssig.  Aus-
genommen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO wel-
che auch aufierhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen oder aulerhalb der
Flachen fur Nebenanlagen zulassig sind.

» Auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind zu den zuldssigen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO auch zu begriinende Flachen
und ErschlieRungsflachen (u.a. innerbe-
triebliche Gleisanlagen) zulassig.

+  Abstandsfiachen: Die Geltung der Be-
stimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO wird angeordnet.

»  Bauweise: Die Geltung der Bestimmun-
gen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir
alle Baugebiete angeordnet. Abwei-
chend hiervon sind gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO Gebaude mit einer Lange von
(iber 50 m zuléssig.

Im Rahmen der Grilnordnung wird den Be-
langen des Landschafts- und Ortsbilds sowie
der Okologie Rechnung getragen.

Vorrangiges Ziel ist die Einbindung des
Plangebiets in den landschaftlichen Kontext
sowie die Schaffung bzw. der Erhalt abschir-
mender Griinstrukturen gegeniber angren-
zenden Wohn- und Mischgebieten.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
fur den Kfz-Verkehr von Osten her Uber
die bestehenden privaten Verkehrsflachen
des Werksgeldndes der Annahitte. Eine
Zufahrtskontrolle und Wiegevorrichtung an
der Werkszufahrt Giber die Max-Aicher-Allee
ist gegeben. Die Max-Aicher-Allee erschlief3t
das Plangebiet von Norden. Von Westen und
Siden her wird das Plangebiet Uiber den Wal-
ser Weg erschlossen, welcher in die Bundes-
strale B20 einmiindet.

Der naturschutzrechtliche Eingriff durch vor-
liegenden Bebauungsplan wird geman Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft’ zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung bilanziert.



4 Ubergeordnete Planungen/Vorbereitende Bauleitplanung

41 Landesentwicklungsprogramm
Bayern und Regionalplan 18

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Verbindliche Ziele der Raumordnung enthal-
ten das Landesentwicklungsprogramm (LEP)
und der Regionalplan (RP).

Art und Umfang der Anpassungspflicht han-
gen dabei von der Konkretheit der Ziele ab.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern
[1] ist das landesplanerische Gesamtkonzept
der Staatsregierung fir die raumliche Ent-
wicklung und Ordnung Bayerns. Es enthalt
Ziele (Z) und Grundsatze (G), die fachiiber-
greifend die raumbedeutsamen &ffentlichen
Planungen und Ma3nahmen koordinieren.

Der Regionalplan der Region 18
Sudostoberbayern [2] hat die Aufgabe, Ziele
und Grundsétze der Raumordnung auf der
Ebene der Region aufzustellen und fortzu-
schreiben. Er ist ein langfristiges Entwick-
lungskonzept, dessen Ziele und Grundsétze
fur alle 6ffentlichen Planungstrager verbind-
lich und fir jeden Birger eine zuverldssi-
ge Orientierungshilfe sind. Teil A beschreibt
dabei die nachhaltige {berfachliche Ent-
wicklung der Raumstruktur, Teil B die nach-
haltige Entwicklung der raumbedeutsamen
Fachbereiche.

Fur die Darstellung der einschldgigen pla-
nungshezogenen Grundsatze und Ziele des
LEP und RP wird auf die Begrindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

4.2 Arten- und
Biotopschutzprogramm Berch-
tesgadener Land

Das Arten- und Biotopschutzprogramm
Berchtesgadener Land (ABSP) mit Stand Ja-
nuar 2014 [4] stellt den Gesamtrahmen aller
fur den Arten- und Biotopschutz erforderli-
chen MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege dar. Es ermdglicht
eine fachlich abgestimmte Darstellung und
Umsetzung der Ziele des Naturschutzes.

Im ABSP ist fir das Planungsgebiet kein
Schutz- oder Entwicklungsgebiet vorgese-
hen. Norddstlich des Stahiwerks Annahiitte
ist der Hammerauer Mihlbach als zu erhalte-
ner und zu optimierender regional bedeutsa-
mer Lebensraum kartiert. Dieser Zielvorgabe
wird durch die im Landschaftspflegerischen
Begleitplan zur Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Mihlbachs festgesetzten
Ausgleichsmalnahmen entsprochen.

4.3 Fachinformation Naturschutz

Das Planungsgebiet liegt in der Entwick-
lungszone des ,Biospharenreservats Berch-
tesgadener Land".

Im Planungsgebiet befinden sich keine weite-
ren Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz,
wie NATURA 2000-Gebiete, Naturschutzge-
biete oder Landschaftsschutzgebiete.

AuRerhalb des Planungsgebiets liegen west-
lich davon das Landschaftsschutzgebiet
LJAinringer und Peracher Moos* sowie nérdlich
das Vogelschutzgebiet ,Salzach / Inn" und
das FFH-Gebiet ,Salzach / Unterer Inn".

Innerhalb des Planungsgebiets ist gemanr
Fachinformationssystem Naturschutz [8] das
Biotop 8243-0045-001 (Teilfliche 1) Grau-
erlen- und Eschen-Bachsaum &stlich Au
kartiert.

Dieses Biotop wird in der Planzeichnung
nur nachrichtlich dargestellt, da die
Grinstrukturen im Rahmen der Verlegung
des Hammerauer Milhlbachs (rechtskraf-
tiger Bescheid und Planfeststellungsbe-
schluss des Landratsamtes Berchtesgade-
ner Land vom 07.02.2019 [6]) innerhalb des
Geltungsbereichs  weitgehend  aufgelést
wurden.
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Biotopbeschreibung geman LfU [8] (gekiirzt):

An einem Bach zu beiden Seiten stehende
dichte Gehélzsédume; der Bestand wird durch
eine Stralle in zwei Teilflachen getrennt. In
der kleineren sidlichen Fldche steht zu bei-
den Seiten des recht breiten und schnellfilie-
Renden Baches ein recht dichter Saum aus
Grauerle und verschiedenen Weiden bis zu
10m Hdéhe. In einer ebenfalls guten Strauch-
schicht wachsen niedrigere Weiden und
Traubenkirsche.

In der Krautschicht herrschen verschiedene
Hochstauden. Westlich schlief3t sich ein klei-
ner Teich an (mit etwas Schwimmblattvegeta-
tion), der mit einem mehr oder weniger dich-
ten strauchigen Weidensaum umgeben ist.

Am Westufer ragen einige hohe Pappeln ker-
zenartig aus dem Saum heraus. Die nérdli-
che Fldche ist insgesamt héher und noch
dichter; es findet sich vor allem Esche in der
Baumschicht. [...]

44 Artenschutzkartierung Bayern

Die Kartierungsergebnisse aus der Ar-
tenschutzkartierung Bayern (ASK) wur-
den im Rahmen der Erstellung der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung beriick-
sichtigt.

4.5 Flachennutzungsplan Ainring

Der seit 14.03.1986 rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ainring
[5] wurde neu aufgestellt. Das geplan-
te Vorhaben ist bereits bei der Aufstellung
beriicksichtigt. Am 18.02.2020 wurde der
Feststellungsbeschluss gefasst. Mit Be-
scheid vom 23.11.2020, Az. 311.1 BLP
893-2018, wurde der Flachennutzungsplan
in der Planfassung vom 18.2.2020 durch
das Landratsamt Berchtesgadener Land
genehmigt. Dies wurde im Amtsblatt vom
01.12.2020 bekannt gemacht.

Die Flache im Geltungsbereich wird als In-
dustriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO und
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
dargestellt. Teilflichen entlang des Walser
Wegs sind zudem als Mischgebiet (Ml) nach
§ 6 BauNVO erfasst. Bestehende Gehdl-
ze, Grilnstrukturen sowie die Verlegung und
Verrohrung des Hammerauer Miihlbachs
sind ebenfalls dargestelit.

Auf den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Hammerau B" sowie kar-
tierte Biotope wird hingewiesen. Im ¢stlichen
Plangebiet sind Hochwassergefahrenflachen
bei HQextrem markiert.
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4.6 Planfeststellungsbeschluss Ver-
legung / Verrohrung Hammerauer
Miihlbach

Die Verlegung des Hammerauer Mihl-
bachs und die Verrohrung innerhalb des
Werksgeléndes des Stahlwerks Annahitte
wurde mit Bescheid und Planfeststellungsbe-
schluss des Landratsamtes Berchtesgadener
Land vom 07.02.2019 rechtskraftig [6] und
wird derzeit durchgefiihrt.

Dadurch werden die Platzverhaltnisse auf
dem derzeit sehr eingeschrankten Standort
fur eine bauliche und nachhaltige Entwick-
lung zur Standortsicherung des Stahlwerks
vergrofert.

Hierbei wird der Bachverlauf auf ca. 395
m mit einer mittleren Sohlbreite von 6,5
bis 7,0 m und einer mittleren Wassertie-
fe von ca. 0,85 m neu angelegt. Flach-
wasserbereiche werden ausgebildet und
Ufer- und Saumstrukturen aufgebaut. Aus-
wirkungen auf den Grundwasserspiegel wer-
den durch 13 Grundwassermessstellen im
Umfeld des Werksgelandes tiberwacht. Die
artenschutzrechtlichen Vorgaben werden
bei den Baumafinahmen eingehalten bzw.
umgesetzt.

Zwischen dem Wasserkraftwerk SAH 2 und
bis ca. 90 m &stlich der Walzwerkhalle er-
folgt eine Verrohrung des Muhlbachs in einer
Tiefe von ca. 4,3 m,

Das neue Wasserkraftwerk nutzt 4,9 m?*s
Wasser fUr eine Jahresleistung von ca. 1.874
GWh, Der Fischschutz ist nach dem Stand
der Technik gewahrleistet. MaRnahmen zum
Hochwasserschutz werden berlicksichtigt.

4.7 Angrenzende Bebauungsplédne

Der Geltungsbereich  umschlieft die
westliche Teilfliche des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Wertstoffverladehalle mit
Gleisanschluss Annahitte”.

Das Wohnbaugebiet WA ,Hammerau A*
sowie die Gewerbegebiete GE ,Hammerau
D“ und GE ,Hammerau E" liegen unmittel-
bar westlich angrenzend an den Geltungsbe-
reich der Neuaufstellung. Die Geltungsberei-
che Uberlagern sich in Teilflachen im Bereich
der Bundesstrale B20 aufgrund der Einbe-
ziehung von Sichtdreiecken in das jeweilige
Plangebiet. Inhaltliche Widerspriiche entste-
hen hierdurch nicht.

An den Geltungsbereich grenzt zudem der
zwischenzeitlich gesatzte vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan ,Maschinenbau Hamme-
rau B*.
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n BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER

UMWELTAUSWIRKUNGEN

1 Bestandsaufnahme

Auf die Bestandsaufnahme und -bewertung
in der Begriindung wird ergénzend verwiesen.

1.1 Aktuelle Nutzungen

Nutzung im Planungsgebiet
Teile des Plangebiets, sowohl des GE als

auch des Gl, sind bereits heute Bestand-
teil der Werksflichen der Annahitte. Auf
der Flache befinden sich Geb&dude und
ErschlieBungsflachen sowie Steliplatze.

Im GE besteht zudem bereits eine durch eine
Im- und Exportfirma fiir Taschen genutzte
(Lager-)Halle.

Des Weiteren bestehen mit der Bundenstra-
Re B20, der Max-Aicher-Allee und dem Wal-
ser Weg bereits tffentliche Verkehrsflachen
im Plangebiet.

Der Hammerauer Mihlbach wird verlegt und
verrohrt, weshalb das bestehende Bachbett
innerhalb des Plangebiets verfillt wird. Hin-
sichtlich der Griinstruktur wird auf nachfol-
gende Ausfihrungen zum Orts- und Land-
schaftsbild verwiesen.

Die Ubrigen Flachen im Geltungsbereich wer-
den derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Umaebende Nutzung

Ostlich des Plangebiets bis hin zur Saalach
befindet sich das Firmengelénde der Stahl-
werk Annahitte Max Aicher GmbH & Co.
KG mit den groRflaichigen Werkshallen
(Adjustagen) und Gleisanlagen. Zwischen
den Geb&uden befinden sich Uberwiegend
versiegelte ErschlieBungsflichen fir den
Werksverkehr.

Das Werk wird fiir Kfz Gber die Werkszufahrt
an der Max-Aicher-Allee erschlossen. Die
betriebsinternen Gleisanlagen sind von Nor-
den her Uber einen Zubringer an das 6ffentli-
che Schienennetz angebunden.

Ndérdlich des Geltungsbereichs befindet sich
entlang des ,Hitienwegs” (Gemeindestrale)
ein Mischgebiet mit privater Kindertagesstt-
te (fur Mitarbeiter des Stahlwerks Annahiitte).

Im Siiden wird der Geltungsbereich durch
den Walser Weg begrenzt, Uber den die
weiter &stlich gelegene Wohnbebauung
LSaalachau” sowie die Wasserkraftwerke des
Stahlwerks Annahiitte erschlossen werden.
Sudlich des Walser Wegs schlieRen land-
und forstwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie gemdl Planfeststellungsbeschluss zur
Verlegung und Verrohrung des Hammerauer
Muhlbachs festgesetzte Ausgleichsflachen
an.

Westlich des Plangebiets grenzen unmit-
telbar an der B20 Wohn- und Mischgebiete
sowie Gewerbegebiete an.

1.2 Schutzgiiter des Naturhaushal-
tes

1.2.1  Schutzgut Mensch
Immissionsschutz

Auf Kapitel 3.1.10 der Begrindung wird
verwiesen.

Verkehr
Auf Kapitel 3.1.10 der Begriindung wird
verwiesen.
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Ver-und E rgun

In groRen Teilen des Geltungsbereichs sind
bereits Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Kanal, Wasser, Strom, Telekommunikation
etc.) vorhanden. Lediglich die derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen des GE sind
noch an die bestehenden Infrastrukturein-
richtungen anzuschliefen.

Hierfar  soll u.a. ein  kommunaler
Schmutzwasserkanal entlang der dstlichen
Grenze des GE neu hergestellt werden.

Abfall

Die betriebsbedingten Abfalle, Reststoffe und
Wertstoffe des Stahlwerks werden betrieb-
sintern einer Verwertung oder Entsorgung
zugefihrt.

Bei der Stahlbearbeitung sind keine Stoffe im
Einsatz, die erhéhte Umweltrisiken bedingen.

Die sonstige Abfallentsorgung erfolgt im
gemeindetblichen Rahmen auf Landkreis-
ebene. Am Tag der Leerung ist der Ab-
fall an der nachstgelegenen, von den
Entsorgungsfahrzeugen befahrene Stralke
bereitzustellen, sofern keine betreiberseitige
Entsorgung erfolgt.

Bevolkerung

Die Gemeinde Ainring liegt gemaR Regio-
nalplan Siidostoberbayern [2] im Stadt- und
Umiandbereich Salzburg und ist als Unter-
zentrum ausgewiesen.

Die Bevélkerungsdichte im Umfeld des
Plangebiets ist als mittel bis hoch einzustufen.
1.2.2  Schutzgut Pflanzen

Auf Punkt 1.4.3 des Umweltberichts wird
verwiesen.

Fur das Plangebiet wurde durch das Ingeni-
eurbiiro aquasoli mit Nachunternehmer natu-
reconsult eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung erstellt (Fassung vom 25.01.2024).

Darin werden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1
i.v.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlich  geschitzten Arten
(die europdischen Vogelarten nach Art. 1
Vogelschutzrichtlinie, Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie) sowie der Verantwor-
tungsarten nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
die durch das Vorhaben potentiell erfiillt wer-
den, ermittelt und dargestelit. Zudem werden
die naturschutzfachlichen Voraussetzungen
fir eine Ausnahme von den Verboten gem. §
45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Die flachige Biotop- und Artenkartierung der
Vorhabensflache und der Umgebung zeigt
keine artenschutzrechtlich relevanten Pflan-
zenarten, welche die Flache besiedeln.

Zentral im Geltungsbereich befindet sich
die gemaR Landschaftspflegerischem Be-
gleitplan zur Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Mihlbachs festgesetzte
Ausgleichsfléiche A6, welche im Bebauungs-
plan nachrichtlich dargestellt wird.

Die Ausgleichsmalinahme dient der Eingri-
nung des Stahlwerks Annahlitte nach Wes-
ten durch Entwicklung eines standortgerech-
ten Gehélzstreifen (Biotoptyp B112).

Hierfur wurde, unter Einbeziehung der be-
stehenden Gehdlzstrukturen, ein 10 m brei-
ter, mehrreihiger gestufter Gehdlzsaum mit
heimischen, standortgerechten Baum- und
Straucharten (autochthones Pflanzmaterial)
entlang der Westgrenze des Werksgeléndes
angelegt.

Ostlich an den Gehélzstreifen angrenzend be-
finden sich, auRerhalb des Geltungsbereichs
des vorliegenden Bebauungsplans, die
ilber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Wertstoffverladehalle mit Gleis-
anschluss Annahitte" gesicherten Aus-
gleichsflachen A3.



Im Zuge der Bauausfiihrung zur oben ge-
nannten Ausgleichsflaiche A6 wurde fest-
gestellt, dass die Moglichkeit besteht die
Geholzstruktur unter Einbeziehung eines be-
stehenden kleinen Erdwalls nach Osten zu
verbreitern (um 808 m?) sowie entlang des
Walser Wegs fortzufiihren.

Der urspriinglich geplante 10 m breite, ge-
stufte Gehdlzsaum aus heimischen, stand-
ortgerechten Baum- und Straucharten wurde
daher nach Osten sowie im Siden entlang
des Walser Wegs verbreitert.

Das Gehdélz dient v.a. der Eingriinung des
Industriegebiets nach Westen. Zudem ist
die lineare Gehdlzstruktur Lebensraum fir
Végel und andere Tiergruppen sowie kiinf-
tig eine wichtige Verbundstruktur z.B. fur
Flederméause.

Im Norden des kleinen Erdwalls besteht eine
Baumgruppe (Biotoptyp B312) aus v.a. Lin-
den, die wahrend der Bauarbeiten zur Ver-
legung und Verrohrung des Hammerauer
Miihlbachs erhalten und durch einen Holz-
zaun geschitzt wurde. Diese Baumgruppe
ist auch in Zukunft zu erhalten und v.a. durch
weitere Badume (Neupflanzung und Unter-
pflanzung von Linden (Tilia cordata) und Ei-
chen (Quercus robur)) zu erweitern.

Entlang der Bundesstralle B20 befinden sich
im Bereich einer markanten topographischen

Kante lickige Gehélzstrukturen aus einhei-
mischen Baumen und Strauchern.

1.2.3 Biotopstrukturen

Auf Punkt 1.4.3 des Umweltberichts wird
verwiesen.

1.24  Schutzgut Tiere

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem
FFH- oder Vogelschutzgebiet.
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Zu Auswirkungen der Planung bezuglich
geschitzter Arten wurde durch das Ingeni-
eurbiiro aquasoli mit Nachunternehmer na-
tureconsult Fachbiro fur Oko-Consulting,
Landschaftsplanung und Freilanddkologie
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
erstellt (Fassung vom 25.01.2024).

Fur die Gruppe der Sdugetiere sind auller
der Gruppe der Fledermduse und der Ha-
selmaus keine weiteren Saugetierarten
priifungsrelevant.

Bei den Fledermausen wurde die bedeut-
same Art Kieine Hufeisennase im 6stlichen
Planungsumgriff erfasst. Aus der Gattung der
Mausohren wurden 4 Arten zur Wochenstu-
ben- wie auch zur Migrationszeit nachgewie-
sen. Eine 5 Art, die GroRe Mausohr, wurde
nur zur Migration registriert.

Bei der Gruppe der Nyctaloiden-Arten wur-
den deutlich weniger erfasst. Zwei Arten wur-
den sowohl zur Wochenstuben- wie auch zur
Migrationszeit registriert. Die Zweifarbfleder-
maus wurde durch eine Rufsequenz in der
Migrationszeit erfasst.

Fir die Zwergfledermausarten der Gattung
Pipistrellus wurde die Zwergfledermaus in
beiden Phé&nologiephasen am haufigsten
aufgezeichnet. Zwei weitere Arten dieser
Gattung wurden ausschlieBlich in der Migra-
tionszeit erfasst.

Einzelne Rufsequenzen der Gattung Lan-
gohren wurden zur Wochenstuben- als auch
zur Migrationszeit erfasst. Die naturschutz-
fachlich bedeutsame Mopsfledermaus wurde
in beiden Phanologiephasen erfasst.

In der Wochenstubenzeit wurden somit 8
Arten erfasst und in der Migrationszeit 13
Arten.

Die héchste Aktivitatssumme konnte sldlich
des Planungsumgriffs festgestellt werden.
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Nach den Ergebnissen der Geléndebege-
hung wurde im Plangebiet und im weiteren
Umfeld das Vorkommen der Schlingnatter
und der Zauneidechse festgestellt. Die As-
kulapnatter wurde vorsorglich gepriift. Vor-
kommen weiterer Reptilienarten im Eingriffs-
gebiet sind mit hoher Prognosesicherheit
auszuschlieBen.

Die Kartierungsergebnisse zur saP werden
nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Es wurden Reptilien in Form von Zaunei-
dechsen und Blindschleichen nachgewie-
sen, jeweils im juvenilen, subadulten sowie
adulten Stadium, Die Eidechse ist dabei pri-
mar éstlich der zentralen Ackerflache (FI. Nr.
1696 u. 1739/6) entlang der sonnenexponier-
ten Wegeflache vorzufinden, die Blindschlei-
che kontrar dazu im Westen entlang der feld-
sdumenden Geholzstrukturen.

Die vorgefundene Schiingnatter in subadul-
tem Stadium ist voraussichtlich nicht boden-
stéandig. Es wird von einem migrierendem
Tier ausgegangen.

Im Plangebiet wurden 6 Nester der Hasel-
maus nachgewiesen, sowie ein Nest im un-
mittelbaren Umfeld. Sémtliche Funde sind
entlang des ostlich der zentralen Ackerfléche
(F1. NIr. 1696 u. 1739/6) verlaufenden Gehdlz-
saums zu verorten.

Im Untersuchungsgebiet wurden Haus-
und Feldsperling truppweise bei der Nah-
rungssuche beobachtet. Im nérdlichen Teil
des Geltungsbereichs wurde einmalig ein
Feldsperling mit Nistmaterial beim Abflug
in Richtung Norden in Betriebsgelénde des
Stahlwerks beobachtet. Dort wurden in ver-
gangenen Untersuchungen Brutplétze der
Art festgestellt. Brutplatze der Sperlingarten
sind im Umfeld an Gebauden z. B. in der Au
zu verorten.

Auch Star und Stieglitz wurden zumeist bei
der Nahrungssuche erfasst. Einmalig konnte
der Stieglitz in einem, vom Geltungsbereich
umgebenden Altbaumbestand im Norden
des Plangebiets verdriet werden.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass die Art dort
Brutplatze besitzt. Der Star wurde abfliegend
im Stiden von Au, in den dortigen Gérten be-
obachtet. Fur ihn kommen Baum- und Bunt-
spechthéhlen oder Nistkasten in Géarten als
Brutplétze in Betracht.

Im stdlichen Teil der zentralen Hecke im
Ubergang zu einer Ruderalflache konnte
die Goldammer festgestellt werden. Hier ist
mit hoher Sicherheit von einem Nistplatz
auszugehen. Weiterhin  naturschutzfach-
lich bemerkenswert ist ein wahrscheinli-
ches Brutpaar des Gelbspétters sudlich des
Geltungsbereichs.

Aus der angrenzenden Hangleite bzw,
den Waldbestanden wurden mehrmals
Grunspecht- und einmalig auch Schwarz-
specht verhért. Die Rauchschwalbe wurde
bei Uber- und Jagdfiligen beobachtet. Wei-
terhin konnten Mausebussard und Graurei-
her nachgewiesen werden.

In den untersuchten Gehélzflachen ist die
Dichte an artenschutzrechtlich relevanten
Strukturen relativ gering ausgeprégt. Viele
Bestande sind weitgehend aus jiingeren Be-
standsaltern aufgebaut und weisen regelméa-
Rige Geholzpflege auf.

Kleinere Spalten und Rindenabplattungen
konnten so vor allem in der B&schung zur
B20 festgestellt werden. Hier konnte an einer
lteren, fast vollsténdigen entrindeten Esche
eine wertgebende Rindenabplattung der
Qualitatsstufe ,durchschnitt’ erfasst werden.

Ahnlich verhait es sich mit den Baumbestan-
den nérdlich des bestehenden Parkplatzes
des Stahlwerks Annahiitte im Norden des
Geltungsbereichs (GE 1). Diverse B&ume
waren hier mit Dendrophyten bewachsen. In
einer Hainbuche im Westen des Teilbestands
wurde eine Baumhohle der Qualitatsstufe
,durchschnitt festgestellt und im Osten eine
wertgebende Spaltenstruktur mit ebenfalls
der Qualitatsstufe ,durchschnitt”.

An der Einmindung des Walser Wegs in
die Reichenhaller StraRe im Westen des



Geltunsgbereichs befindet sich die als Na-
turdenkmal ausgewiesene ,Stieleiche in
Hammerau®. Aufgrund ihrer straBennahen
Lage ist sie ebenfalls stark eingekiirzt und
im Hinblick auf vorhandenen Strukturen re-
lativ schwach ausgeprégt. Dennoch weist sie
mindestens zwei wertgebende Spalten bzw.
Rindenabplattungen mit der Qualitatsstufe
LDurchschnitt" auf.

Es wurden keine weiteren artenschutz-
rechtlichen bedeutsamen Strukturen gefun-
den. Insbesondere an den &lteren Baumen
im Gebiet v. a. solchen mit Rindenabplattun-
gen besteht jedoch ein Vorkommenspotential
fir den Scharlachkéfer.

Das Plangebiet ist bereits durch Larm- und
Lichtimmissionen vorbelastet.

Bestehende Ubergeordnete Grlinstrukturen
(siehe Punkt 1.1.2.2) dienen als Habitat und
Leitstrukturen fur die értliche Fauna.

aus [22]
1.2.5  Schutzgut Boden und Fidche
Geologie und Béden

Auf Kapitel 3.1.2 der Begriindung wird
verwiesen.

Die Bdden im Plangebiet sind, ausge-
nommen landwirtschaftiiche genutzte Fla-
chen und Grianflachen im Zentrum des
Geltungsbereichs, weitgehend durch Ge-
béude, ErschlieBungsfléchen (versiegelt bzw.
teilversiegelt) sowie flachige Bodenarbeiten
anthropogen iberprégt.

Das ehemalige Bachbett des Hammerauer
Mihlbachs beispielsweise wurde im Zuge
der Umverlegung und Verrohrung an neuer
Position verflit.

Die Bodenfunktionen wie Puffer- und
Filterfunktion, Wasserspeicher-, Erosions-
schutz- und Lebensraumfunktion sind gréf-
tenteils stark beeintréchtigt bzw. nicht mehr
intakt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser
ist nur in den unversiegelten bzw. extensiv
befestigten Flachen gewéhrleistet.

Altlasten
Auf Kapitel 3.1.2 der Begriindung wird
verwiesen.

Kampfmittel
Auf Kapitel 3.1.2 der Begrindung wird

verwiesen.

1.26  Schutzgut Wasser

Grundwasser

Quartére Kiese und Sande bilden das obere
Grundwasserstockwerk, in welchem das

Grundwasser zirkuliert. In gréReren Tiefen
bilden Seetone / Seeschluffe den Grundwas-
serstauer. Es wurde ein relativ hohes Grund-
wassergefélle von 10 %o in nordéstliche Rich-
tung festgestelit.

Der mittlere héchste Grundwasserstand
MHGW liegt bei ca. 429,8 m NHN im Sid-
westen bzw, 426,8 m NHN im Norden. Dies
entspricht einem Flurabstand von 10 m
(NO, GE1) bis 7,5 m (SW, GE4) bzw. 5 m
(S, Gl) und 8 m (N, GI) im tiefer liegenden
Industriegebiet.

aus [18]

Fiir die zentral im Geltungsbereich geplante
ErschlieRungsstralle fiir das Gewerbegebiet
liegt der mittiere Grundwasserspiegel auf ca.
427 - 428 m NHN, damit 8 - 13 m unter dem
Gelénde und ist somit fir die BaumaRnahme
nicht relevant.

aus [17]
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Das anfallende Niederschlagswasser versi-
ckert auf den derzeit unversiegelten bzw. ex-
tensiv befestigten Flachen in den Untergrund.

Wasserschutzzonen

Ca. 700 m westlich des Planungsumgriffs
liegt das Trinkwasserschutzgebiet Ainring,
ca. 120 m sidlich liegt das Schutzgebiet
Annahiitte. Eine direkte Betroffenheit ist nicht
gegeben. Von der Planung ebenfalls nicht
betroffen sind gewésserabhangige FFH- und
SPA-Gebiete.

Oberflachengewasser / Hochwasser
GemaR der Hochwassergefahrenkarte Bay-

ern [8] wird das Betriebsgelénde des Stahl-
werks Annahitte bei einem 100-jahrlichen
Hochwasserabfluss (HQ100) teilweise tber-
flutet. Diese Hochwassergefahrenflache be-
zieht sich jedoch auf den zwischenzeitlich
verrohrten Hammerauer Milhlbach.

Zum Zweck der Energieerzeugung wird die
Saalach am Hammerauer Werkswehr auf-
gestaut. Im Kraftwerk Annahfitte SAH1 und
zukiinftig auch im Kraftwerk Annahiitte SAH2
wird der Abfluss abgearbeitet und unterstrom
des Kraftwerks wieder eingeleitet.

In einem Gutachten zur Uberflutungsgeféhr-
dung vom 10.03.2017 von SKI Gmdb+Co.
KG Beratende Ingenieure fur das Bauwesen
Wasserwirtschaft, Wasserbau, Grundbau
aus Minchen [13] wurde jedoch festgestelit,
dass entgegen der 2D-Berechnungen aus
Sicht des beim Hochwasser 2013 beobach-
teten Abflussverhaltnisses das Stahlwerk
Annahitte nicht im Uberschwemmungsge-
biet der Saalach bei HQ100 liegt.

insbesondere die nérdlichen und &stlichen
Teilfldichen des Geltungsbereichs sind jedoch
von einem HQextrem [12] betroffen. Eine
hochwasserangepasste Bauweise wird fir
diese Fiachen empfohlen.

Die Verlegung wund Verrohrung des
Hammerauer Muhlbachs mit Neubau des
Wasserkraftwerks SAH 2 mit Neuanlage des
Baches und drei Nebengerinne ist als bereits
durchgefilhrte MaBnahme (trotz laufender
Baumafnahmen) in der Planung und Dar-
stellung zum Bebauungsplan beriicksichtigt,
da diese per Planfeststellung genehmigt sind.
Bei der MaRnahme wurde der bestehende
Mihlbach von der Wehranlage (SAH2) im
Suden bis zur Unterquerung der Walzwerk-
halle verfiillt und in neuer Lage verrohrt. Im
Bereich der Adjustage 4 und der dortigen
Cleise wurde der Hammerauer Mihlbach
verfillt und der Bachlauf naturnah und struk-
turreich weiter nach Osten in die Flurnum-
mern 1739/120, 1785 und 1790/2 verlegt.
Dabei ist die Linienflhrung geschwungen
angelegt und Flachwasserzonen ausgebildet.
Mit einer Wasserfiihrung von 4,9 m%s ist die
Strémung als hoch anzusehen. Zwischen der
Verrohrung und dem neuen Bachlauf befin-
det sich ein Tosbecken. Bis zum ndrdlichen
Ende der Adjustage 7 wurde das ehemalige
Bachbett verfilllt.

Der Bereich bis zur Strae im Norden, dem
sog. ,Fischerweg®, bleibt als trockene Rinne
(auf ca. 140 m Lange) erhalten und wird Suk-
zessionsflache. Der anschlieRende Bachab-
schnitt bis zur Wiedereinleitung verbleibt als
einseitig angschlossenes Altwasser. Weiter
nérdlich werden Nebengerinne mit Anschluss
des Wiesbaches angelegt.

aus [6] und [7]

1.2.7  Schutzgut Klima

Das Klima in Ainring ist mild sowie allge-
mein warm und geméafigt. Der Niederschlag
in Ainring ist hoch, auch wéhrend des fro-
ckensten Monats. Die Klassifikation des Kii-
mas nach Képpen und Geiger lautet Cfb. In
Ainring herrscht im Jahresdurchschnitt einer
Temperatur von 8.9 °C. Die jéhriche Nie-
derschlagsmenge betrdgt im Durchschnitt
1158 mm.

aus [11]



Der Luftstrom wird entlang des Hammerauer
Mihlbachs parallel zur Saalach gelenkt. Das
Stahlwerk Annahiitte stellt daher im Bestand
eine Barriere dar. Kalt- und Frischluft fliefit
Richtung Norden bzw. Nordosten ab.

Im groRréumigen Zusammenhang sind die
Waldflachen entlang der Saalach fur die
Frischluftentstehung von Bedeutung, eben-
so die gréReren Gehdlzflichen entlang des
Hammerauer Mihlbachs.

Kaltluft entsteht iiberwiegend iber den ge-
hélzfreien Flachen mit niedriger Vegetation
wie z.B. Uiber den derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen des Geltungsbereichs.
Diese unversiegelten Flédche mit den
resultierenden ausgleichenden Temperatur-
verlaufen sind wertvoll fur das Kleinklima.
Zudem stellt die Flache eine Frischluftaus-
tauschbahn von der Saalach in Richtung
Hammerau dar.

Aktuell ist kein Klimagutachten fiir das Bear-
beitungsgebiet veranlasst.

1.2.8  Schutzgut Luft
Geriiche

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine
Geruchsvorbelastungen.

Luftschadstoffe

Im Umfeld des Plangebiets bestehen
Vorbelastungen durch Luftschadstoffe v.a.
infolge des Werksbetriebs des Stahlwerks
sowie der bestehenden Verkehrswege.

1.2.9  Schutzgut Landschafisbild /
Erholung

Das Orts- und Landschaftsbild im Umfeid
des Plangebiets ist durch das bestehen-
de Stahlwerk mit den groBen Adjustage-
hallen und den ubrigen Werksgebauden
bzw. -anlagen industriell gepragt. Westlich
des Geltungsbereichs befinden sich Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete.

Entlang der Bundesstrale B20 bestehen
ortsbildpragende Grinstrukturen in Form von
Einzelbdumen und Baumhecken an einer ca.
5 m in Richtung Saalach abfallenden Gelén-
dekante. Das Gelénde des Stahlwerks sowie
des vorgelagerten GE ist somit gegeniber
den B20 deutlich abgesenkt, was eine in
Relation zu den bestehenden Baukubaturen
schonende Einbindung in den landschaftli-
chen Kontext erméglichte bzw. auch fiir die
weitere bauliche Entwicklung erméglicht.

Weitere Gehdélzstrukturen finden sich im Be-
reich des ehemaligen Fabrikantengarten des
Stahlwerks sowie entlang des Hammerauer
Mihlbachs.

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend von
Norden (Max-Aicher-Allee) und Suden (Wal-
ser Weg) her einsehbar.

Die gemé&R Landschaftspflegerischem Be-
gleitplan zur Bachverrohrung festgelegten
natur- und artenschutzfachlichen Kompensa-
tionsmalRnahmen, Gberwiegend gewésserbe-
gleitende Gehdlz- und Wiesenstrukturen tra-
gen zur Durchgriinung des Geltungsbereichs
bei.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die
Naherholung.

1.210 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Im Verzeichnis des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege [10] ist fur das gesamte
Bearbeitungsgebiet weder ein Bau- noch ein
Bodendenkmal markiert.

Auf dem Werksgelénde befindet sich ein
denkmalgeschiitztes Werksgebdude (D-1-
72-111-19). Hierbei handelt es sich um ein
ehemaliges Administrationsgebsude und
Werkswirtschaft der Annahitte als stattlicher
dreigeschossiger Schopfwalmdachbau, im
Erdgeschoss mit Gewolben aus dem 17./18.
Jnhd. Das Fassadenfresko ist um 1920/30
datiert.
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Nordlich des Plangebiets ist eine Siedlung
der mittleren und spaten rémischen Kaiser-
zeit kartiert (D-1-8143-0030).

aus [10]

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet be-
findet sich jedoch das Bodendenkmal D-1-
8243-0003, Hohensiedlung des Jungneolit-
hikums (Altheimer Kultur) und der Bronzezeit
(,Auhogl‘). Lesefunde aus dem Umfeld zeu-
gen ebenso von einer Nutzung des Gebiets
in der Ré6mischen Kaiserzeit.

im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Die Gemeinde hat beziiglich der vermuteten
Bodendenkmaler im Plangebiet Kontakt zum
BLfD aufgenommen. In Abstimmung mit dem
BLfD und der Unteren Denkmalschutzbehor-
de des Landratsamt Berchtesgadener Land
hat die Verwaltung innerhalb des Plangebiets
archéologisch qualifizierte Voruntersuchun-
gen bzw. eine qualifizierte Begleitung des
fur das Vorhaben erforderlichen Oberboden-
abtrags durchgefiihrt Hierfir wurde eine ar-
chéologische Fachfirma beauftragt.

In KW 6/2024 konnten der Oberbodenabtrag
und die Planumsaufnahme sowie die Ausgra-
bungen ausgewahiter Befunde auf der Nord-
flaiche des Geltungsbereichs fertiggestelit
werden.

Die ermittelten Befunde k&énnen Uber Fund-
material, Bodenkomposition, Erscheinungs-
bild oder Kontext in einen Zusammenhang
mit den Geb&auden gebracht werden, die aus
den historischen Luftbildern um 1945 be-
kannt sind. Eisenschrott, Glasscherben, As-
phaltreste oder auch Schlacken weisen ein-
deutig in das 20. Jahrhundert.

Aufgefunden wurden u.a. ein teilabgebroche-
ner und vollstandig mit Bauschutt verflllten
Keller.

Insgesamt waren im Areal auch mindestens
zwei stationdre Flugabwehrkanonen vorhan-
den. Das Betonpodest einer vermutlichen
FLAK's konnte im MaRnahmenareal im ers-
ten Bericht dokumentiert werden.

aus [21]

InKW7-9konnte sowohlder Oberbodenabtrag
wie auch die Planumsaufnahme und Doku-
mentation sowie die Ausgrabung der vorge-
fundenen Befunde auf der untersuchten Fla-
che fertiggestellt werden.

Dabei stellte sich das vermutete FLAK-Fun-
dament als nur 30cm méachtig heraus. Eine
Flugabwehrkanone wiirde ein anderes Fun-
dament besitzen jedoch ist die Verwendung
eines kleineren, vielleicht auch mobilen Ka-
libers dort denkbar. Es kénnte sich auch um
einen Flaggenmast oder dergleichen handeln.

Die Sudflache weist sowohl Fundmaterial
aus der Neuzeit auf, aber auch historische
Befunde. Bei den historischen Befunden
handelt es sich um lediglich 4 Gruben, die
durch ihre Verteilung auch keine Rickschliis-
se auf den Kontext zulassen. Fundmaterial
in Form einer handaufgebauten Graphitton-
ware wurde in einer der Strukturen gefunden.
Die Machart iasst auf das Hochmittelalter
und frithe Spatmittelalter schlieRen.

Eine einzige handaufgebaute Scherbe wurde
auf der Sudflache gefunden deren gut ge-
brannte Keramik noch sichtbare Magerungs-
bestandteile aufweist. Sie ist in den vorge-
schichtlichen Kontext zu setzen. Durch die
deutlich zahlreicheren mittelalterlichen Funde
ist nicht auszuschlieen, dass die Scherbe
tber Umwege ihren Weg in die Grube gefun-
den hat. Somit wurden keine eindeutigen vor-
geschichtlichen Befunde, trotz der Ndhe zum
Aughogl, erfasst [22].



Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Satz 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
stéandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist. Bodendenkmaler, die bei
der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art, 8 Satz 1-2 BayDSchG.

1.2.11 Wechselwirkungen der Schutz-
gliter

Die Boden sind in groen Teilen unversiegelt
und unverdichtet, sodass die natiirlichen Bo-
denfunktionen und damit die Versickerung
von Niederschlagswasser und die Grund-
wasserneubildung unbeeintrachtigt sind.

Der Wirkungspfad Boden-Wasser ist in den
unversiegelten Bereichen des Plangebiets
noch intakt.
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2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

21 Bei Durchfiihrung der Planung

211  Schutzgut Mensch

Larm

Aufgrund der Schutzbedurftigkeit der Nach-
barschaft kommt den Belangen des Immissi-
onsschutzes besonderes Gewicht zu. Positiv
zu bewerten ist, dass durch die vorliegende
Bauleitplanung zwischen den westlich des
Geltungsbereichs angrenzenden Wohn- und
Mischgebieten sowie dem Industriegebiet
durch die geplanten nord-siid-orientierten
Grunstrukturen und das geplante GE eine
groRzlgige, teilweise abschirmend bebaute
Pufferzone entsteht.

Durch die TUV Sid Industrie Service
GmbH wurde zum Bebauungsplan eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Im
Rahmen dieser Untersuchung wurden fiir
das Plangebiet hochstzuldssige Gerdusche-
missionen in Form von zuldssigen Emissi-
onskontingenten und richtungsabhéngigen
Zusatzkontingenten unter Berlicksichtigung
der auBerhalb des Plangebiets anzusetzen-
den Schutzbedurftigkeit dimensioniert. In
diesen Betrachtungen wurde die derzeit be-
reits gegebene Gerauschvorbelastung durch
gewerbliche Bestandsbetriebe (Stahiwerk
Annahitte, Fa. Riegel) und aus den relevan-
ten Bebauungsplangebieten ,Hammerau D*
und ,Hammerau E" berlicksichtigt.

Als Ergebnis der schalltechnischen Un-
tersuchungen wurden fur das Plangebiet
héchstzulassige Emissionskontingente L,
festgesetzt. Von einem anzusiedelnden,
schalltechnisch relevanten Betrieb ist beim
jeweiligen Bauvorhaben nachzuweisen, dass
die festgesetzten Emissionskontingente bzw.
die jeweiligen hiermit am maRgeblichen Im-
missionsort im Einwirkbereich korrelierenden
Orientierungswertanteile bzw. Immissions-
richtwertanteile nicht Uberschritten werden.

aus [19]

Verkehr

Durch die Planung andern sich die Fahrbewe-
gungen innerhalb des Stahlwerks Annahiitte
voraussichtlich nur geringfligig.

Fur die Auswirkungen beziglich der Ver-
kehre zu und aus dem Plangebiet wurde
durch die PTV Transport Consult GmbH ein
Verkehrsgutachten erstellt (Fassung vom
31.01.2024).

Fur die Teilbaugebiete GE 1, GE 3.1 (inkl. GE
3.1-West) und GE 3.2 entstehen keine Neu-
verkehre da ihre aktuelle Nutzung nicht ver-
andert wird oder sie fur die Unterbringung der
benétigten Parkplatze fir die in anderen Teil-
baugebieten angeordneten Hauptnutzungen
dienen.

Der vom Gebiet ausgehende Neuverkehr
berechnet sich auf 844 tagliche Kfz-Fahrten.
Dies entspricht einer nachrangigen Bedeu-
tung gegentiber dem bestehenden Verkehrs-
aufkommen der B20.

Als Prognosejahr wurde das Jahr 2030 be-
trachtet. FUr die Steigerung bis 2030 wurde
eine allgemeine Verkehrssteigerung von 1%
p.a. angesetzt.

In den maRgebenden Lastrichtungen nimmt
das Verkehrsaufkommen auf der B20 von
738 Kfz/h auf 893 Kfz/h (Nord nach Siid, Mor-
genspitze) bzw. von 712 Kfz/h auf 862 Kfz/h
(Sud nach Nord, Abendspitze) zu.

Hierin nicht beriicksichtigt ist eine im Bun-
desverkehrswegeplan enthaltene Ortsumge-
hung von Hammerau (Vordringlicher Bedarf,
Mafinahme B020-G010-BY). Diese wirde
wiederum gemal Landesverkehrsmodell
Bayern eine starke Abnahme des Verkehrs
in Hammerau erwarten lassen. Demnach
wirde das Tagesverkehrsaufkommen im
DTVw von ca. 16.000 Kfz/24h auf ca. 5.000
Kfz/24h in der Ortsdurchfahrt sinken. Im
Sinne einer worst-case-Betrachtung auf der
sicheren Seite wurde die kiinftige Ausgangs-
lage jedoch ohne Ortsumgehung untersucht.



Im Prognosefall ergibt sich in allen Auslagen
(Prognose Nullfall, Analysefall ,normal‘ mit
Gebietsverkehr und Prognose Planfall mit
Gebietsverkehr) fir einzelne Knotenpunkte
bzw zu den Abendspitzen die Qualitatsstufe
QSV D. Am haufigsten wird diese Stufe in der
Prognose mit integriertem Planfall erreicht.

QS8V D entspricht immer noch einer ausrei-
chenden Verkehrsqualitét.

Die errechneten Rickstauldngen erreichen
keine kritische GréfRe und die vorhandenen
Fahrstreifenldngen sind auch im Planfall
ausreichend.

Eine Verdoppelung des Gebietsverkehrs
wilrde den Bestand immer noch nicht (iber-
lasten, jedoch lasst die B20 nur noch geringe
Steigerungen zu bevor sie statt der QSV D
die QSV E erreicht.

Die Untersuchungen zeigen, dass der kiinf-
tig zu erwartende Verkehr leistungsfahig
abgewickelt werden kann, da sowohl in der
Uberlagerung mit den heutigen Verkehrs-
mengen, als auch mit dem Verkehr der Pro-
gnose 2030 mindestens die Qualitatsstufe D
und eine ausreichende Verkehrsqualitédt an
den drei Knotenpunkten Reichenhaller Stra-
e / Bahnhofstralle, Reichenhaller Strale /
Max-Aicher-Strae und Reichenhaller Stra-
Re / Walser Weg erreicht werden.

aus [16]
Ubergeordnete Belange sind nicht betroffen.

Abfall

Die betriebsbedingten Abfalle, Reststoffe und
Wertstoffe des Stahlwerks werden betrieb-
sintern einer Verwertung oder Entsorgung
zugefihrt.

Die sonstige Abfallentsorgung erfolgt im
gemeindeiiblichen Rahmen auf Landkreis-
ebene.

Am Tag der Leerung ist der Ab-
fall an der néachstgelegenen, von den
Entsorgungsfahrzeugen befahrene Strafe
bereitzustellen, sofern keine betreiberseitige
Entsorgung erfolgt.

Reagelung nach Stérfall-Verordnung

Innerhalb und im Umkreis des Pla-
nungsgebiets sind keine Stériallbetriebe im
Sinne der Seveso-lll-Richtlinie bekannt (vgl.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB).

Auf das Schutzgut Mensch ergeben sich
zusammenfassend betrachtet geringe bis
méRige Auswirkungen bei Umsetzung der
Planung.

21.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut Pflanzen
Die flachige Biotop- und Artenkartierung der

Vorhabensflaiche und der Umgebung zeigt
keine artenschutzrechtlich relevanten Pflan-
zenarten, welche die Flache besiedeln.

Zentral im Geltungsbereich entsteht gemaR
Landschaftspflegerischem Begleitplan zur
MaBnahme ,Verlegung und Verrohrung
Hammerauer Mahlbach mit Neubau Wasser-
kraftwerk SAH2“ eine 10m breite, ca. 350m
langen Gehélzstrukiur aus standortgerech-
ten Arten als Ausgleichsmalnahme A8.

Im Zuge der Bauausfihrung zur
Ausgleichsflache A6 wurde festgestellt, dass
die Méoglichkeit besteht die Gehélzstruk-
tur unter Einbeziehung eines bestehenden
kleinen Erdwalls nach Osten zu verbreitern
(um 808 m*) sowie entlang des Walser Wegs
fortzufiihren.

Der geplante 10m breite, gestufte
Gehélzsaum aus heimischen, standorige-
rechten Baum- und Straucharten wurde
daher nach Osten sowie im Sitden entlang
des Walser Wegs im Rahmen der Ausgleichs-
mallnahme A3 des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Wertstoffverladehalle mit
Gleisanschluss Annahiitte” erweitert.
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Durch die Planung werden derzeit bereits
stark anthropogenen Uberpragte Flachen
bzw. landwirtschaftlich genutzte Flachen
versiegelt.

Direkte flachige Eingriffe in Vegetations-
bestande entstehen vorhabensbedingt
voraussichtlich im Norden des Geltungs-
bereichs.

Die MaRnahmen der Grilnordnung dienen
insbesondere dem Erhalt und der Weiterent-
wicklung der Uibergeordneten Griinstrukturen
des Plangebiets. Die resultierende Ein- und
Durchgriinung wirkt gezielt den negati-
ven Auswirkungen des Eingriffs in Vege-
tationsbesténde entgegen. So sind die
Gehélzstrukturen im Bereich der Hangkante
entlang der B20 zu erhalten und im Rahmen
der Pflanzgebote Pfg 1 und Pfg 2 zu ergén-
zen. Zwischen GE und Gl werden die fest-
gelegten Ausgleichsflachen gesichert und
entwickelt.

Zwischen diesen Ubergeordneten Griin- und
Leitstrukturen werden Uber die mit Pflanzge-
bot Pfg 3 gekennzeichneten privaten Griinflé-
chen zwei Verbindungskorridore geschaffen.

Im Bereich der Zufahrt zum GE am Walser
Weg werden Einzelbaumpflanzungen fest-
gesetzt, innerhalb des GE und des Gl sind
flachenbezogene Mindestanforderungen an
Baumpflanzungen formuliert, welche die
Durchgriinung des Plangebiets sicherstellen.

Unter Berlicksichtigung der geplanten grin-
ordnerischen MalRnahmen entstehen durch
das Vorhaben méflige Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Pflanzen.

Schutzgut Tiere

Zu Auswirkungen der Planung beziiglich
geschiitzter Arten wurde durch das Ingeni-
eurbiiro aquasoli mit Nachunternehmer na-
tureconsult Fachbiro fir Oko-Consulting,
Landschaftsplanung und Freilandtkologie
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
erstellt.

Europaweit geschiitzte Gebiete oder beson-
ders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Durch die geplante MaRnahme werden Le-
bensraume 0Oberwiegend mit naturschutz-
fachlich mittlerer Wertigkeit geschéadigt oder
entfernt (straRenbegleitende Griinstrukturen).

Im unmittelbar vom Eingriff betroffenen
Raum sind nur wenige (wertgebende) Hab-
itate vorhanden.

Durch die Rodung / Féllung von B&umen
und Geholzen kénnen Beeintrédchtigungen
fir die dort vorkommenden Arten (Végel, Fle-
dermause, Hohlenbewohner, Insekten und
weitere Arten) entstehen. Nahegelegene
Ausweichhabitate sind jedoch innerhalb des
Geltungsbereichs vorhanden.

Aus artenschutzfachlichen Grilnden sind zur
Vermeidung von Barrierewirkungen Z&une
mit mind. 10cm Bodenabstand herzustellen.
Mauern bzw. Wande sind mit bodenbiindigen
Durchldssen von ca. 20x15¢cm im Abstand
von ca. 15m herzustellen. So wird ein Durch-
gang von Kleintieren ermdglicht.

Durch das Vorhaben entstehen unter Einbe-
ziehung der griinordnerischen Maf3nahmen
sowie der Festsetzungen zum Artenschutz
geringe bis maRige negative Wirkungen auf
das Schutzgut Arten und Lebensraume bzw.
auf das Schutzgut Tiere.

Folgende Vermeidungsmafnahmen, die im
Detail in Kapitel 11.3.2 beschrieben werden,
sind im Bebauungsplan festgesetzt:

»+  M-01 - Einsatz einer Umweltbaubeglei-
tung (UBB) flir den Artenschutz

+  M-02 - Gehdizentfernung auRerhalb von
Vogelschutzzeit



*  M-03 - Vorgabe zur Entfernung von Bau-
men mit artenschutzrechtlich relevanten
Strukturen

= M-04 - Einschrénkung der zeitlichen
Zulassigkeit von Stockrodung bzw. der
Entfernung von Habitatstrukturen zum
Schutz der Haselmaus

+ M-05 - Minimierung von anlagebeding-
ten Beeintrachtigungen

+  M-06 - Sicherung von Habitaten und Le-
bensstétten vor temporaren, baubeding-
ten Eingriffen und Stérungen

* M-07 - Schutz Lebensrdume vor
betriebsbedingten Lichtemissionen

+  M-08 - Aufwertung von Geholzbestan-
den fiir die Haselmaus

*  M-09 - Vergramungsmahd

¢ M-10-Malnahmen zur Minimierung von
Individuenverlusten von Reptilienarten

* M1 - Erichtung eines Reptilien-
schutzzauns

*«  M-12 - Aufwertung von Habitaten fir die
Zauneidechse

» M-13 - Sicherung von wertgebenden
Totholz-Strukturen

e M-14 - Vorgaben zur Minimierung von
Vogelschla

Folgende CEF-MaBnahmen, die im Detail in
Kapitel 11.3.3 beschrieben werden, sind im
Bebauungsplan festgesetzt:

* CEF-01 - kurzfristig wirksamer struktu-
reller Ausgleich fiir nattrliche Quartiere
besiedelnde Flederm&use und

* Vogelarten Baugebiet GE 1
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» CEF-02 - langfristige Sicherung von
Habitatstrukturen fir Flederméuse und
Héhlenbriter Baugebiet GE 1

« CEF-03 - vorgezogene Aufwertung und
Neuschaffung von Reptilienhabitaten
Baugebiet GE 4 und GI

21.3  Schutzgut Boden

Zukiinftige, Uber den Bestand hinausge-
hende bauliche MalRnahmen greifen in den
Boden ein und bedingen eine zuséatzliche
Flachenversiegelung. Hierdurch entsteht
ein vollstédndiger Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen.

Die Bodenfunktionen wie Puffer- und
Filterfunktion, Wasserspeicher-, Erosions-
schutz- und Lebensraumfunktion sind je-
doch andererseits in groBen Teilen des
Plangebiets aufgrund anthropogener Uber-
pragung bereits stark beeintrachtigt bzw.
nicht mehr intakt.

Indirekte  Auswirkungen  auf  angren-
zende Bodenstrukturen auferhalb des
Geltungsbereichs sind nicht zu erwarten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser
wird durch die Vorgaben zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung jedoch weiterhin
gewidhrleistet.

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
anderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Daher ist belebte Oberboden ist vor
Baubeginn jeder MaRnahme abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und wieder
einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Ver-
nichtung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung
des Oberbodens muss in Mieten von max.
2m Héhe und 4m Breite am B&schungsful
erfolgen.
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Die Mieten durfen nicht mit Maschinen be-
fahren werden. Das zwischengelagerte Bo-
denmaterial ist durch Zwischeneinsaat zu
begrinen, sofern keine direkte Verwertung
vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer
tiber sechs Monate ist das Zwischenlager
geman DIN 19731 mit tiefwurzelnden, winter-
harten und stark wasserzehrenden Pflanzen
zu begriinen.

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenverinderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziiglich das Landratsamt Berchtesga-
dener Land zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gern. Art. 1 BayBodSchG).

Im Rahmen der historischen Kampfmittelvor-
erkundung zur Beurteilung der Kriegseinwir-
kungen wahrend des 2. Weltkrieges auf das
Plangebiet wurden Luftbilder des bayerischen
Landesvermessungsamtes ausgewertet.

Aufgrund der Luftbilder sind Kriegseinwirkun-
gen in direkter Umgebung des Plangebiets
erkennbar. Der n&chstgelegene Bomben-
trichter befindet sich ca. 120 m stidéstlich des
Geltungsbereichs.

Ein direkter Blindgéngerverdachtspunkt
konnte auf dem Baufeld visuell nicht be-
stimmt werden. Das Plangebiet liegt in einer
Bombenabwurfzone. Eine Wahrscheinlich-
keit fur das Vorhandensein von Blindgéngern
(Spreng- und Splitterbomben) ist gegeben.
Im Umkreis von 4 km um das Plangebiet gab
es mehrere militdrische Anlagen. Neben 2
Flugh&fen und Kasernenanlagen befanden
sich mindestens 4 Flak-Batterien in Schus-
sreichweite. Die Wahrscheinlichkeit fiir
das Vorhandensein von Blindgéngern von
Flak-Granaten ist gegeben.

Ainring und Hammerau wurden kampflos ein-
genommen. Berichte iber Kampfhandiungen
in umnittelbarer Nahe des Plangebiets gibt
es nicht. In der Nahe des Plangebiets sind
keine Bodenkémpfe dokumentiert.

Aufgrund der Luftbilder sowie den Erkennt-
nissen der historischen Recherche ist das
Plangebiet als kampfmittelverdachtige FIa-
che (KMVF) einzustufen. Gemaf der Arbeits-
hilfe Kampfmittelraumung besteht weiterer
Erkundungsbedarf (Kategorie 2).

Ein Absuchen des Baufeldes nach Kampfmit-
teln durch einen Fachbetrieb mit Zulassung
nach §7 SprengG wird empfohlen.

aus [15]

Durch die Gemeinde wurde daher ergénzend
eine Kampfmittelsondierung mit dem Ziel der
Kampfmittelfremessung beauftragt. Die Er-
gebnisse sind in Kapitel 6.11 der Begriindung
zusammenfassend dargestellt.

Fir das Schutzgut Boden und Flache sind
aufgrund der bestehenden Vorbelastung
mittiere Auswirkungen zu erwarten.

21.4  Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben sind keine Auswirkun-
gen auf Oberflachengewé&sser zu erwarten.

Bei Lagerung von wassergefahrdenden Stof-
fen sind die Vorgaben gemafl AwSV (Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffe) zu beachten.

Durch die geplanten baulichen Mafnahmen
entstehen versiegelte Flachen, die fir die
Grundwasserneubildung nicht mehr direkt
zur Verfigung stehen. Die unversiegelten
bzw. extensiv befestigten Flachen im Plange-
biet tragen zur Grundwasserneubildung bei,

Fir Eingrifie in das Grundwasser sind
im Vorfeld die entsprechenden wasser-
rechtlichen Gestattungen einzuholen.

Niederschlagswasser von privaten Hof-
und Zufahrisflachen ist moglichst auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
Eine Ableitung von Abwéssern sowie
Dach- und Niederschlagswasser auf die
éffentliche Verkehrsfléche ist unzuléssig.



Unbelastetes Niederschlagswasser der Dach-
flachen kann direkt Rigolen zugefithrt werden.

Zu Planungszwecken ist fiir diese von einem
Bemessungs-k-Wert von k. = 1 x 10 m/s
auszugehen [18].

Der Wasserabfluss von Flachdéchern wird
tiber die Vorgabe zur extensiven Begriinung
gedrosselt (Schaffung von Retentionsraum,
Pufferung von Abflusspitzen).

Durch das Vorhaben sind daher insgesamt
betrachtet geringe Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten.
215 Schutzgut Klima
Der lokale Luftaustausch entlang des
Hammerauer Mihlbachs bzw. der Saalach ist

v.a. durch das Stahlwerk Annahiitte mit des-
sen Hallen (Barrierewirkung) bereits gestort.

Die geplante bauliche Entwicklung be-
dingt eine zusatzliche Barrierewirkung. Fla-
chenversiegelung und Verdnderungen an
der Vegetation bedingen zudem negative
kleinklimatische Veranderungen. Fléchen
far die Frischluftproduktion gehen verlo-
ren. Fir den Luftaustausch im Plangebiet
werden jedoch gezielt nord-siid-orientierte
Grunstrukturen erhalten, um die negativen
Auswirkungen auf die Kalt- und Frischluftver-
sorgung zu minimieren.

Die Mafllhahmen der Grinordnung sowie
Festsetzungen zur Begriinung von Flach-
dachern wirken insbesondere Aufhitzungs-.
effekten gezielt entgegen. Trotz der geplan-
ten zusétzlichen Versiegelung ist daher nicht
mit Uberhitzung zu rechnen.

Durch das Vorhaben entstehen geringe Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Klima.

21.6  Schutzgut Luft

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine
Geruchsvorbelastungen. Durch die geplante
Malinahme sind keine nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten.
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Im Umfeld des Plangebiets bestehen auf-

grund der bestehenden Industrie- und
Gewerbebetriebe Vorbelastungen durch
Luftschadstoffe.

Durch die geplanten MaBnahmen sind unter
Berlicksichtigung der einschlégigen Gesetz-
te, Normen und Richtlinien zum Immissions-
schutz keine wesentlichen Verdnderungen
der lokalen Luftqualitat zu erwarten.

Lediglich durch die Zunahme der Verkehre
zum, vom und im Plangebiet entstehen ge-
ringfligige Mehrbelastungen.

Wahrend der Baumafnahmen entstehen
Uberwiegend durch den Einsatz von Lkw und
Baumaschinen erhdhte Larm-, Schadstoff-
und Staubemissionen. Diese Emissionen
fuhren aber nicht zu einer dauerhaften Ver-
schlechterung fiir das Schutzgut Luft.

Durch das Vorhaben entstehen insgesamt
betrachtet geringe Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Luft.

21.7  Schutzgut Landschaftsbild /
Erholung

Das Orts- und Landschaftsbild im Umfeld des
Plangebiets ist durch das bestehende Stahl-
werk mit den groRen Adjustagehallen und
den i{ibrigen Werksgebduden bzw. -anlagen
industriell gepragt. Westlich angrenzend an
den Geltungsbereich befinden sich Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete.

Entlang der Bundesstrale B20 bestehen
ortsbildpréagende Grinstrukturen in Form von
Einzelbdumen und Baumhecken an einer ca.
5m in Richtung Saalach abfallenden Gelén-
dekante. Das Geldnde des Stahlwerks sowie
des vorgelagerten GE ist somit gegeniiber
den B20 deutlich abgesenkt, was eine in
Relation zu den bestehenden Baukubaturen
schonende Einbindung in den landschaftli-
chen Kontext erméglichte bzw. auch fur die
weitere bauliche Entwicklung erméglicht.
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Weitere Gehélzstrukturen finden sich im Be-
reich des ehemaligen Fabrikantengarten des
Stahlwerks sowie entlang des Hammerauer
Mihlbachs.

Der Geltungsbereich ist iberwiegend von
Norden (Max-Aicher-Allee) und Stiden (Wal-
ser Weg) her einsehbar.

Die gemaB Landschaftspflegerischem Be-
gleitplan zur Bachverrohrung festgelegten
natur- und artenschutzfachlichen Kompensa-
tionsmafnahmen, iberwiegend gewésserbe-
gleitende Gehdlz- und Wiesenstrukturen tra-
gen zur Durchgriinung des Geltungsbereichs
bei.

Gleiches gilt fur deren Osterweiterung im
Rahmen der Ausgleichsmafinahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wert-
stoffverladehalle mit Gleisanschluss
Annahiitte®.

Die MafRinahmen der Griinordnung dienen
insbesondere dem Erhalt und der Weiter-
entwicklung der genannten iibergeordneten
Griinstrukturen des Plangebiets.

So sind die Gehélzstrukturen im Bereich der
Hangkante entlang der B20 zu erhalten und
im Rahmen der Pflanzgebote Pfg 1 und Pfg
2 zu ergénzen. Zwischen GE und Gl werden
die festgelegten Ausgleichsflachen gesichert
und entwickelt.

Zwischen diesen Ubergeordneten Griin- und
Leitstrukturen werden Uber die mit Pflanzge-
bot Pfg 3 gekennzeichneten privaten Grinfla-
chen zwei Verbindungskorridore geschaffen.

Durch das Vorhaben entstehen ingesamt be-
trachtet geringe Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Landschaftbild / Erholung.

2.1.8  Schutzgut Sach- und Kulturgiiter
Die entstehenden Geb&dude und Erschlie-

Rungsflachen stellen hochwertige Sachgiter
dar.

Sidlich des Plangebiets ist in einer Entfer-
nung von ca. 115m eine Héhensiedlung des
Jungneolithikums (Altheimer Kultur) und der
Bronzezeit (,Auhégl’) (D-1-8243-0003) als
Bodendenkmal eingetragen.

750 m nordlich des Plangebiets ist eine Sied-
lung der mittleren und spéten rémischen Kai-
serzeit kartiert (D-1-8143-0030).

aus [10]

Durch das Vorhaben entstehen keine Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Sach- und
Kulturgiiter. Auf Kapitel 3.1.9 der Begriin-
dung wird verwiesen.

21.9 Wechselwirkungen der Schutz-
giiter

Vor allem der Wirkungspfad Boden - Wasser
ist durch die geplante zusétzliche Versiege-
lung betroffen.

Hieraus ergeben sich weitere Wechselwir-
kungen v.a. auf Pflanzen und Tiere sowie das
Kleinklima.,

Die im Rahmen des Bebauungsplanes bzw.
der damit in Zusammenhang stehenden
Genehmigungsverfahren festgelegten Aus-
gleichs- und MinimierungsmafBnahmen und
Mafnahmen der Griinordnung wirken diesen
Wechselwirkungen gezielt entgegen.

2.2 Bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
hung

2.21  Schutzgut Mensch

Die gegebenen Vorbelastungen (v.a. Larm-
immissionen)aus dem Betrieb des Stahlwerks
und der Gewerbebetricbe sowie durch den
Verkehr auf den bestehenden Strafien blei-
ben fiir das Schutzgut Mensch bei Nicht-
durchfuhrung der Planung unveréndert
erhalten.



Es ist zukinftig mit einer aligemei-
nen Verkehrssteigerung um 1% pro Jahr
zu rechnen.

Durch die im Bundesverkehrswegeplan ver-
zeichnete Ortsumgehung wirde das Ta-
gesverkehrsautkommen im DTVw (durch-
schnittlicher téglicher Verkehr an Werktagen)
von 16.000 Kfz/24h auf 5.000 Kfz/24h sinken.

aus [16]

2.2.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere
Die unversiegelten Flachen bzw. Grinfla-
chen im Plangebiet stellen ein potentielles
Habitat fur kommune Tier- und Pflanzenar-
ten dar. Bei Nichtdurchfihrung der Planung
bleibt dieser Lebensraum erhalten.

Die Vorbelastungen durch Gewerbe- und
Industriebetriebe sowie durch Verkehre auf
angrenzenden o&ffentlichen StralRen bleiben
bestehen.

2.2.3  Schutzgiiter Boden / Wasser

Die natlrlichen Bodenfunktionen bleiben
bei Nichtdurchfithrung der Planung in den
{ibrigen, nicht anthropogen beeintrachtigen
bzw. naturnah gestalteten Bereichen, v.a.
im Bereich der bestehenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen erhalten. Fur die
Grundwasserneubildung ergeben sich bei
Nichtdurchfihrung der Planung aufgrund
der geringeren Flachenversiegelung nur ge-
ringfligig positive Auswirkungen, da in der
Planung eine Versickerung des anfallenden
Dach- und sonstigen Oberflachenwassers
vorgesehen ist.

Das Risiko durch Kriegsaltlasten (Blindgén-
ger von Spreng- und Splitterbomben bzw.
von Flakmunition) bleibt bestehen [15].

2.24  Schutzgiiter Klima / Luft
Kleinklimatisch ergeben sich aufgrund der
geringeren Flachenversiegelung bei Nicht-
durchfithrung der Planung positive Auswir-
kungen. Die unversiegelten Flachen tragen
im Bestand zur Entstehung von Kaltluft bei.

Die Vorbelastungen aus dem Werks- und Ge-
werbebetrieb sowie von angrenzenden Stra-
Ren bleiben jedoch unverandert bestehen.
225  Schutzgiiter Landschaftsbild /
Erholung und Sach-/ Kulturgiiter

Bestehende ErschlieBungsfléchen und sons-
tige bauliche Anlagen bleiben bei Nichtdurch-
fitlhrung der Planung unverandert erhalten.
2.26 Wechselwirkungen der Schutz-
giiter

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der
Wirkungspfad Boden - Wasser in den bisher
unversiegelten Bereichen unberihrt.

2.3 Beriicksichtigung der Umweltbe-
lange in der Planung

Im Rahmen der Planung wurden die {iber-
geordneten Belange des LEP und RP
beriicksichtigt.

Die Gemeinde Ainring ist sich der besonde-
ren Bedeutung der Belange von Natur und
Landschaft bewusst.

Die Verluste an Substanz und Funktionsfa-
higkeit des Bodens und der Habitatausstat-
tung durch zusétzliche Versiegelung wer-
den insbesondere durch Festsetzungen zur
Grinordnung minimiert. Durch die erforderli-
chen Grundflachen im Gewerbegebiet kann
dem Bodenschutz jedoch nicht in vollem Um-
fang Rechnung getragen werden.
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Schiitzenswerte Landschaftsbestandteile
und Lebensraume von Pflanzen und Tieren
im Planungsumgriff werden gréftenteils be-
riicksichtigt. Auf Basis des Gutachtens zur
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden
entsprechende Ausgleichsmalinahmen fest-
gelegt (Abbuchung aus Okokonto).

2.4 Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren, sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten
gem. Anlage 1 Pkt. 3a BauGB (zu
§ 2 Abs. 4, §§ 2a und 4 c BauGB)

Die Methodik der Umweltpriifung basiert fir
alle Umweltbelange auf einer Uberlagerung
der Bestandssituation mit den Vorgaben der
verbindlichen Bauleitplanung.

Daraus ergeben sich prognostizierte Ver-
anderungen, die als Wirkungen des
Bebauungsplans dargestellt werden. Bei fl&-
chenhaften Veranderungen ergibt sich die
Prognose hierbei aus der Overlay-Methode.

Das bisher bestehende Baurecht wird im
Zuge der Auswirkungsanalyse beriicksichtigt.

Fir die Wirkungsprognose und bei der Be-
rechnung des naturschutzrechtlichen Ein-
griffs wird die maximal mégliche Ausnutzung
der festgesetzen Grenzwerte zugrunde ge-
legt.Der Planfeststellungsbeschluss zur Ver-
legung und Verrohrung des Hammerauer
Muhlbachs sowie die damit verbundenen An-
tragsunterlagen liegen dem Bebauungsplan
zugrunde.

25 Bewertung der Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiiter

Siehe nachfolgende Tabelle.

Schutzgut Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch

- Larm gering - maRig
- Verkehr gering

- Abfall keine

Pflanze maRig

Tier gering - manig
Boden/Flache méaRig
Wasser gering

Luft gering

Kiima

- gro3réumig gering

- kleinrédumig gering
Landschaftshild / Erho- | gering

lung

Sach- und Kulturgiter keine

Tab. 1: Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter
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3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

341 Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen

GemalR § 13 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind ,erhebliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft [...] vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnah-
men oder, soweit dies nicht méglich ist, durch
einen Ersatz in Geld zu kompensieren.”

Bei der vorliegenden Planung sind sowohl
Vermeidungs- als auch Verringerungsmaf-
nahmen im Sinne des BNatSchG méglich.

Vermeidungsmalnahmen

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans
.Hammerau B“ erfolgt die Ausweisung eines
Industriegebiets (Gl) sowie eines Gewerbe-
gebiets (GE).

Hierdurch soll das bisher auf Basis des
rechtskraftigen Bebauungsplans bestehende
Baurecht soweit méglich wiederhergestelit
werden und eine gewerbliche bzw. industri-
elle Entwicklung in stadtebaulich integrierter
Lage ermdglicht werden.

Aufgrund der Verlegung und Verrohrung des
Hammerauer Miihlbachs ist der im Geltungs-
bereich bestehende Bebauungsplan ,Ham-
merau B* in der Fassung vom 20.12.1994
nicht mehr vollsténdig vollziehbar.

Der GrofRteil der Fldchen im Plangebiet ist
bereits vollstdndig erschlossen und nutzt
die vorhandenen Infrastruktureinrichtun-
gen. Lediglich die derzeit fur die Landwirt-
schaft genutzten Fl&chen missen noch an-
geschlossen werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplans ermdglicht die Aktivierung
einer bestehenden Potentialflache geméan
Bauliicken- und Leerstandskataster der Ge-
meinde Ainring durch Schaffung eines voll-
ziehbaren Baurechts.

Standort- und Planungsalternativen sind
unter den gegebenen Gesichtspunkten der
geplanten Erweiterungsflache fur das Stahl-
werk sowie der Wiederherstellung des bisher
bestehenden Baurechts planerisch, stad-
tebaulich und betriebswirtschaftlich nicht
gegeben.

Nachfolgend werden schutzgiterbezogen die
berticksichtigten Vermeidungsmafnahmen
dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume:

*  Erhaltung und Sicherung von Berei-
chen mit besonderer Bedeutung fur das
Schutzgut Arten- und Lebensrdume im
Rahmen der Geltungsbereichsbildung
bzw. der Griinordnung sowie im Rah-
men bereits genehmigter / gesicherter

Ausgleichsmalinahmen

*  Vermeidung mittelbarer Beeintréch-
tigungen wvon Lebensraumen und
Arten durch Isolation, Zerschnei-

dung und Stoffeintrdge v.a. durch
die vernetztenden MaRnahmen der
Grinordnung i.V.m. dem Erhalt Gber-
geordneter, nord-siid-orientierter Griin-
strukturen

»  Erhalt schutzwiirdiger Gehdlze, Einzel-
baume, Baumgruppen und Alleen soweit
im Rahmen der Erhaltung von Baurecht
und den damit einhergehenden Erschlie-
Rungsbedarfen maéglich

«  Sicherung erhaltenswerter Bdume und
Straucher im Bereich von Baustellen,
sieche Hinweise durch Text zum
Baumschutz nach R SBB bzw. DIN
18920

* Bundelung von Versorgungsleitungen
und Wegen durch weitgehende Nut-
zung bestehender Verkehrswege und
Infrastruktureinrichtungen
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= Verbot tiergruppenschadigender Anla-
gen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern
bei Z&unen

» Durchlassigkeit der  Siedlungsrén-
der zur freien Landschaft zur F&rde-
rung von Wechselbeziehungen durch
Erhalt und Ergdnzung der uberge-
ordneten, nord-siid-orientieten Griin-
strukturen

Schutzgut Boden:

+  Erhaltung und Sicherung von Berei-
chen mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden, wie naturnahe und/
oder seltene Béden soweit im Rahmen
der Erhaltung von Baurecht und den
damit einhergehenden ErschlieBungs-
bedarfen méglich

«  Schutz nattrlicher und kulturhistorischer
Bodenformen durch geeignete Standort-
wahl, z.B. Erhalt der Hangkante zur B20

«  Anpassung des Baugebiets an den Ge-
landeverlauf zur Vermeidung gréfe-
rer Erdmassenbewegungen sowie von
Veranderungen der Oberflachenformen
durch Festsetzungen zu Abgrabungen
und Aufschittungen

»  Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden durch Neuaufstellung eines be-
reits bestehenden Bebauungsplans in
stadtebaulich integrierter, infrastrukturell
erschlossener Lage

»  Schichtgerechte Lagerung und ggf.
Wiedereinbau des Bodens, siehe vor
allem die textlichen Hinweise zum
Bodenschutz

Schutzgut Wasser:

+  Vermeidung von Gewasserverflillung,
-verrohrung und —ausbau Uber das be-
reits im Rahmen der Verlegung des
Hammerauer Muhlbachs genehmigte
und ausgeglichene MaR hinaus

«  Vermeidung von Grundwasserabsen-
kungen infolge von Tiefbaumaflinahmen
zumindest auf ffentlichen Fléachen durch
Nutzung bestehender Verkehrswege

»  Vermeidung der Einleitung von belaste-
tem Wasser in Oberflachengewasser

Schutzgut Klima / Luft:

« Erhalt von Luftaustauschbahnen (Ver-
meidung von Barrierewirkungen) im
Rahmen der Griinordnung (nord-stid-ori-
entierte Griinstrukturen)

»  Vermeidung der Aufheizung von Geb&u-
den durch Dachbegriinung

Schutzgut Landschaftsbild:

*  Vermeidung der Bebauung im Bereich
markanter Strukturen des Reliefs sowie
weitgehend auch im Bereich von Baum-
gruppen, Baumreihen, Hecken und
Geblischgruppen

Minimi &nat
Die MaBnahmen der Granordnung dienen
insbesondere dem Erhalt und der Weiterent-
wicklung der ibergeordneten Grilnstrukturen
des Plangebiets.

So sind die Gehélzstrukturen im Bereich der
Hangkante entlang der B20 zu erhalten und
im Rahmen der Pflanzgebote Pfg 1 und Pfg2
zu erganzen. Zwischen GE und Gl werden
die gemaR landschaftspflegerischem Be-
gleitplan zur Verlegung und Verrohrung des
Hammerauer Mihlbachs [7] festgelegten
Ausgleichsflachen gesichert und entwickelt.

Zwischen diesen iibergeordneten Griin- und
Leitstrukturen werden iiber die mit Pflanzge-
bot Pfg 3 gekennzeichneten privaten Grinfié-
chen zwei Verbindungskorridore geschaffen.



Im Bereich der Zufahrt zum GE am Walser
Weg werden Einzelbaumpflanzungen fest-
gesetzt, innerhalb des GE und des Gl sind
flachenbezogene Mindestanforderungen an
Baumpflanzungen formuliert, welche die
Durchgriinung des Plangebiets sicherstellen.

Ergénzend wird die dauerhafte Begriinung
von Flachdéchern festgesetzt.

Artenschutz

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung der Gefdhrdung von Tier- und Pflanze-
narten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von Vogelarten wurden im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
festgelegt und in die Verfahrensunterlagen
aufgenommen.

Auf nachfolgendes Kapitel wird verwiesen.

3.2 Vermeidungs-/
Minimierungsmafnahmen gemaR
spezieller artenschutzrechtlichen
Priifung

Als Malinahmen zur Vermeidung (,mitigation
measures” - vgl. EU-Kommission 2007) wer-
den MaRnahmen aufgefiihrt, die im Stande
sind, vorhabensbedingte Schadigungs- oder
Stérungsverbote von gemeinschaftsrecht-
lich geschitzten Arten gem. § 44 Abs. 1 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden oder
abzuschwéchen.

verbindlicher Einsatz einer UBB fir den
Artenschutz

Es ist eine fachlich qualifizierte Umwelt-
baubegleitung (UBB) fir den Artenschutz
einzusetzen, die sicherstellt, dass die Fest-
setzungen des Bebauungsplans und der na-
turschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung im Hinblick
auf die Malnahmen zum speziellen Arten-
schutz eingehalten werden. Der Unteren Na-
turschutzbehérde Berchtesgadener Land ist
Name und Erreichbarkeit der beauftragten
Person(en) vor Umsetzung der MalRnahmen
und Baubeginn mitzuteilen.

Die MaBnahmen bzw. deren Umsetzung
sind entsprechend u. g. Vorgaben in Wort
und Bild zu dokumentieren. Beginn und die
Fertigstellung der einzelnen MaRnahmen
zum speziellen Artenschutz sind der Unte-
ren Naturschutzbehérde anzuzeigen bzw.
mitzuteilen. Wo gefordert ist im Vorfeld eine
entsprechende Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde Berchtesgadener Land
vorzunehmen.

Minimierunasmanahme M-02 — Allgemeine

Vorgabe zur Gehdlzentfernung

Gehdlz- und Saumstrukturen inkl. Hoch-
staudenfluren sind nur auRerhalb der
Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG unter
Berlicksichtigung der MinimierungsmafRnah-
me M-03 zu entfernen. Die zeitgerechte Aus-
fohrung der Manahmen ist von einer UBB
sicherzustellen, der Unteren Naturschutz-
behorde mitzuteilen und in Wort und Bild zu
dokumentieren.

MinimierunasmaRnahme M-03 —Vorgabe
zur Entfernun iumen mit
artenschutzrechtlich relevanten Strukturen
(Baugebiet GE1)

Nach Daten der Gelandekartierung von
2021 kommt es ausschlieBlich im Be-
reich des Baugebiets GE1 Norden des
Geltungsbereichs zu Verlusten an einzelnen
artenschutzrechtlich bedeutsamen nattrli-
chen Quartierstrukturen. Fir diesen Teilab-
schnitt des Bebauungsplans ist nachfolgen-
de Vorgabe zur Entfernung dieser Strukturen
festzusetzen:

Um vermeidbare Verluste durch direkte Té-
tungMerletzung von europarechtlich ge-
schiitzten Tierarten, v. a. von in naturlichen
Quartieren Uberwinternden Flederméusen
so weit wie méglich zu vermeiden, sind die
vorhabensbedingt zu fallenden Baume mit
als Winterquartier geeigneten Strukturen
im Zeitraum zwischen 11. September bis
31. Oktober zu entfernen (vgl. ZAHN et al.
2021). Die Auswahl der zu fallenden B&ume
ist durch eine artenschutzfachliche UBB mit
Erfahrung im Bezug auf Quartierstrukturen
vorzunehmen.
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Die zu fallenden Biume sind hierbei eindeu-
tig zu kennzeichnen. lhre Lage ist in Abspra-
che mit dem fur die Faliung zusténdigen Un-
ternehmen in einer Karte zu dokumentieren.

Alternativ ist folgende Vorgehensweise még-
lich: Durchfiihrung einer fachgerechten Kon-
trolle (z. B. durch Endoskop/Winkelspiegel)
der betroffenen Strukturen auf darin ggf.
Uberwinternde Fledermause. Nur bei einem
sicheren Ausschluss eines Besatzes ist eine
Fallung auRerhalb der Vogelbrutzeit gem.
§39 BNatschG moglich. Die zeitgerechte
Ausfithrung der MaBnahmen ist von einer
UBB sicherzustellen, der Unteren Natur-
schutzbehérde mitzuteilen und in Wort und
Bild zu dokumentieren.

Falls ein Besatz vorliegt oder ein Ausschluss
genutzter Winterquartiere aufgrund der Struk-
tursituation fachlich nicht sicher maglich ist,
wird der Baum bis mind. Mitte Mé&rz belassen.
Um eine Ansiedlung und damit ggf. Verlus-
te von freibritenden Vogelarten zu vermei-
den sind davor samtliche Aste ohne Hahlen
oder nutzbare Strukturen nach MaRgabe der
UBEB noch vor Beginn der Vogelbrutzeit gem.
§ 39 BNatschG volisténdig zu entfernen. Der
Hauptstamm und ggf. Hhlen tragende Sei-
tenéste sind dabei in jedem Fall zu belassen,
eine Schadigung ist durch entsprechende
Arbeitsweisen (z. B. Entlastungsschnitte) zu
vermeiden. Die vorhandenen Strukturen sind
noch vor Beginn der Vogelbrutzeit gem. § 39
BNatschG mit Folie oder Einwegeverschlis-
sen abzuhéngen (vgl. ZAHN et al. 2021), um
eine Belegung durch Héhlenbriter und Fle-
derm3duse zu vermeiden. Die Einwegever-
schluss sind dabei so anzubringen, dass ggf.
in den Strukturen Uberwinternde Flederméu-
se diese, zu Beginn der Aktivitdtsperiode im
zeitigen Fruhjahr, verlassen kénnen.

In den sonstigen Fléchen des Geltungs-
bereichs treten nach Geléndedaten des Jah-
res 2021 keine Strukturverluste auf, da er-
fasste Quartierstrukturen bzw. Brutplaize in
Bestanden liegen, die durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans erhalten bleiben
kdnnen. Da jedoch nicht ausgeschlossen ist,

dass sich seit der Gelandeaufnahme neue
Strukturen entwickelt haben oder, z. B. durch
Sturmereignisse, entstanden sind, ist im Vor-
feld von Eingriffen in Baumbesténde die UBB
hinzuzuziehen.

Sollten hierbei artenschutzrechtlich wertge-
bende Strukturen erfasst werden, ist die filr
das GE1 getroffene Vorgabe zu beriicksich-
tigen und neu auftretende Strukturen sind
gem. den Mafinahmen CEF-01 und CEF-02
nachzubilanzieren.

MinimierungsmaBnahme M-04 — zeitliche

Festsetzung zur Stockrodung bzw. zur
Entfernung von Habitatstrukturen zum

Schutz de elmaus (v. a. GE2. G

Da innerhalb der von Gehélzentfernung bzw.
Rodungen betroffenen Gehdizbesténde, ins-
besondere in den Baugebieten GE2 und Gl,
Habitate der Haselmaus bestehen kdnnen,
sind in diesen Habitaten ergénzende Scha-
densvermeidungsmaBnahmen zur Vermei-
dung des Tétungsverbots erforderlich:

So ist im Rahmen von Gehélzentfernung
das Befahren und der Einsatz von schwe-
rem Ricke- und Fallgeréat (Harvester) mit
Rucksichtnahme auf mégliche Winternes-
ter der Haselmaus unzuldssig. Eine Rodung
der Wurzelstécke der zu fallenden Gehéblze
oder ein Oberbodenabschub in betroffenen
Gehdlzbestanden ist im Rahmen der Fallung
zu unterlassen. Diese MalRnahmen sind, in
Ricksichtnahme auf potentielle Winternes-
ter der Haselmaus erst im darauffolgenden
Frihjahr ab Mitte April nach der Gehdlzent-
nahme (vgl. MinimierungsmaRnahme M-02
bzw. M-03) durchzufithren.

Minimierungsmanahme M-05 —

Minimierung von anlagebedinaten

Direkte und indirekte Eingriffe in wertge-
bende Habitate gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzter Arten, wie Uberbauung, Habitatum-
wandlung oder Beeintréchtigungen, die zu
einer Verschlechterung der Habitatauspra-
gung fihren, sind soweit wie méglich zu mini-
mieren. Diese Vorgaben wurden im Rahmen



der Ausarbeitung des Bebauungsplans be-
reits beachtet:

So wurden wertgebende Baum- und
Gehélzbestande im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB als zu erhaltend festgesetzt.
Ebenso wurden im Rahmen der Planungen
von Bebauung freizuhaltende Korridore ent-
lang der wertgebenden zentralen Heckens-
truktur entlang der Westseite des FI.-St. Nr.
1739/48 vorgegeben.

MinimierungsmafRnahme M-06 — Sicherung
von Habitaten und Lebensstéatten vor
temporaren, baubedingten Eingriffen und
Stérungen

Baubedingte Beeintrdchtigungen von an-
grenzend an den Eingriffsbereich bestehen-
den wertgebenden Habitaten und Lebens-
raumen, v. a. fur Flederméuse, Haselmaus
und Brutvégel sind moglichst zu vermeiden
oder soweit wie moglich zu minimieren. Eine
baubedingte Nutzung wertgebender Flachen
als Lager-, Bauverkehrs- oder Baustellenein-
richtungsflachen ist nicht zuldssig. Dies ist
durch geeignete Informationen (inkl. Doku-
mentation) zur Sensibilisierung der ausfiih-
renden Firmen vor der Baustelleneinrichtung
sicherzustellen. Weiterhin sind nach Anwei-
sung der UBB in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde MaBnahmen wie
Abpflockung mit Flatterband bzw. Bau- oder
Baumschutzzaun (DIN 18920 bzw. R SBB)
vorzusehen. Die getroffenen Mafnahmen
sind von der UBB zu dokumentieren und im
Bauverlauf fortlaufend zu tiberwachen.

keine Minimierung

Minimierung

MinimierungsmaRnahme M-07 — Schutz

Lebensrdumen vor betriebsbedinaten

Durch die betriebsbedingt ansteigenden

Lichtemissionen im Umgriff des Vorha-
bensgebiets kann es zu einer Stérung von
Brut- und Aufzuchtshabitaten, sowie Nah-
rungs- und Verbundlebensrdumen v. a. fiir
Fledermause und Vogelarten kommen. Es ist
nicht ausgeschlossen, dass sich fir angren-
zende Habitate eine relevante Anderung der
néchtlichen Beleuchtung ergibt, die sich v. a.
auf die nachtaktiven Arten (Fledermause) ne-
gativ auswirkt. Um die Stérungen so gering
wie moéglich zu halten, ist eine Beleuchtungs-
planung zu erarbeiten, die mit den Belangen
des Fledermausschutzes abgestimmt ist.
Folgende MaRnahmen sind zu erértern bzw.
wo technisch méglich auch umzusetzen:

* Verbindlicher Einsatz (Festsetzung)
von UV-armen Leuchtmitteln - vorzugs-
weise LED-Leuchtkérper oder ggf. Na-
triumdampflampen zur Reduktion der
Anlockwirkung auf nachtaktive Insekten-
arten (Beutetiere von Fledermausarten)

= Minimierung technisch unnéti-
ger Beleuchtungseinrichtungen. Bei
betriebsbedingt notwendigen Beleuch-
tungsanlagen (z. B. Wegweisern oder
Hinweisschildern) ist eine Beleuchtung
auf den benétigten Bereich zu begren-
zen. Eine durch Blenden geschlossene
Beleuchtung von oben ist vorzuziehen
(vgl. Abbildung 4).

Minimierung

~ Blende
a7

€ natareannat

Abb. 4: minimalinvasive Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen fiir Hinweisschilder an
Wiénden (A, B) und freistehende Hinweisschilder (C) (verdndert nach BCT & ILE 2005)
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»  Kugelleuchten und Beleuchtungsein-
richtungen mit ungerichtetem Beleuch-
tungsbereich, insbesondere eine di-
rekte Beleuchtung der angrenzenden
Gehdlzbestande wie der Heckenstruk-
tur entlang der Westseite des FI.-St. Nr.
1739/48 oder die Ausleuchtung des Kro-
nenraums von Gehdlzen oder Baumbe-
sténden, sind unzulassig.

+  Wo méglich Einsatz von Beleuchtung mit
Hauptabstrahlwinkeln von < 70° (vgl. Ab-
bildung 5)

«  Wo méglich Einsatz von Gehé&usen- bzw.
Leuchtkérpern mit moglichst engem
Abstrahlwinkel (z. B. doppelt-asymme-
trische Reflektorkérper / Blenden) insb.
bei hoch Uiber dem Boden liegenden Be-
leuchtungsanlagen wie StraRenbeleuch-
tung, Masten oder dergleichen (vgl. Ab-
bildung 5 und Abbildung 6).

Minimierung

keine Minimierung
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Minimierungsmafnahme M-08 — Aufwertung
vonh Gehélzbesténden fur die Haselmaus

Im Rahmen des Vorhabens kommt es nur
zu geringen direkten Verlusten an strukturell
geeigneten Lebensraumen der Haselmaus
durch Flachenentzug. Allerdings kann es
durch die geplanten Bauwerke und entspre-
chende betriebsbedingte Effekte zur einer,
wenngleich als nicht erheblich eingestuften
Funktionsdegradierung bestehender Habita-
te kommen. Daher sind die Anspriiche der
Art bei der Neuanlage von Geholzbestén-
den im Rahmen des Bebauungsplans bzw.
bei der Anlage von Kompensationsflachen
zu beriicksichtigen. Dem wird durch die Ver-
wendung einer Mischung von fir die Hasel-
maus besonders geeigneten Nahrungsge-
hélzen Rechnung getragen. Hier kommen
insbesondere Deutsches Geiflblatt, He-
ckenkirschen-Arten, WeilRdorn, Hasel und
Schlehe (vgl. nachfolgende Pflanzliste) als
wichtige Nahrgeholze in der jahreszeitlichen

Minimierung

Abb. 5: Beleuchtung durch Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit Abstrahlwinkel < 70°

zu GOK (verdndert nach BCT & ILE 2005)

keine Minimierung

Minimierung
asymmetrische
Gehduseform

Abb. 6: minimalinvasive Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen durch gerichtete Ab-
strahlwinkel bzw. Blenden (veréndert nach BCT & ILE 2005)



Abfolge von Blite und Friichten in Frage.
Daher wird ein gemischter Anteil von 40
% u. g. Arten fiir die Neuanlage geplanter
Gehdlzpflanzungen der Pflanzvorgaben Pfg2
und Pfg3 vorgegeben.

Pflanzliste mit geeigneten Nahrgehdlzen fiir
die Haselmaus (Mindestpflanzqualitét Wur-
zelware 1+1, 50 - 80):

*  Hainbuche (Carpinus betulus), Weil-
dorn (Crataegus spec.), Hasel (Corylus
avellana), Deutsches Geillblatt (Lonice-
ra periclymenum), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Vogelkirsche
(Prunus avium), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Rosen-Arten (Rosa spec.), Schwarzer
Hollunder (Sabuccus nigra), Eberesche
(Sorbus aucuparia)

Es ist ausschlieBlich gebietseigenes Pflanz-
material der Region zu verwenden. Ist fiir eine
Geholzart kein autochthones Pflanzmaterial
erhéltlich, sind andere Arten der Pflanzliste
zu pflanzen. Die Herkunft ist Gber Zertifikat
nachzuweisen und zu Gberpriifen. Bei Bau-
marten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz
(FoVG) unterliegen, kann auch Forstware
von Erntebesténden der Herkunftsregion
oder zugelassener Ersatzherkilinfte verwen-
det werden. Die Pflanzungen der Gehdlze,
sowie die Fertigstellungs- (1 Jahr) und Ent-
wicklungspflege (2 Jahre) ist nach den aner-
kannten Regeln der Technik (u. a. DIN 18916,
18919) durchzufiihren.

MinimierungsmaRnahme M-09 —
Verardmungsm

Um die Habitateignung fir Reptilien, insbe-
sondere der Zauneidechsen in beanspruch-
ten Flachen so weit wie méglich herabzu-
setzen und ein Abwandern der Tiere zu
erreichen, ist in den planlich dargesteliten
Bereichen oder nach Ma3gabe der UBB eine
Vergramung im Vorfeld der Baumanahmen
durchzufuhren. Die genaue Flachenabgren-
zung erfolgt durch die UBB.

Die Vergrdmung erfolgt durch eine wieder-
kehrende Vergrdamungsmahd im Bereich
der Wiesen, Hochstauden Saum- und Rude-
ralfluren in den dargestellten Eingriffsflichen
zzgl. samtlicher Arbeitsrdume und BE-Fl&-
chen ab Ende Mé&rz/Anfang April bis mindes-
tens Ende Mai. Je nach Aufwuchs ist dafiir in
der Regel mind. ein Mahddurchgang alle 2
- 3 Wochen erforderlich. Im Vorfeld der Mahd
sind ggf. in den Flachen vorhandene nutz-
bare Habitatstrukturen (Asthaufen, Totholz
usw.) zu entfernen.

Bei der Mahd ist ein méglichst tiefer/kurzer
Schnitt der Vegetationsbesténde zu gewahr-
leisten, um Deckungsméglichkeiten so voll-
standig wie mdglich zu entfernen und ein Ab-
wandern der Tiere in angrenzende Habitate
zu erreichen. Das Mahdgut ist aufzunehmen
und abzufahren. Ein Muichen ist nicht zulés-
sig. Um Individuenverluste durch die Vergra-
mungsmahd soweit wie méglich zu vermei-
den, ist die Mahd zu Zeiten durchzufiihren
in denen die Zauneidechse nicht aktiv ist
— vorzugsweise in den frihen Morgenstun-
den (Taufeuchte) oder nach Niederschlagen.
Auch die Aufstandfléchen ggf. erforderlicher
Reptilienschutzzéune (vgl. Minimierungs-
maBnahme M-10) sind im Rahmen des ers-
ten Mahddurchgangs zu mahen.

Die durchftihrenden Personen sind von der
UBB entsprechend einzuweisen (Breite Mah-
dbereich, Auspragung, Zeitraume). Die zeit-
gerechte Ausfiihrung der Malnahmen ist
von einer UBB sicherzustellen, der Unteren
Naturschutzbehérde mitzuteilen und in Wort
und Bild zu dokumentieren.

Folgende Eingriffsflachen (vgl. Abbildung 7)
sind nach derzeitigem Planungsstand abseh-
bar o. g. Vergramungsmahd zu unterziehen:

¢« ehem. BE- bzw. Lagerflache nérdlich
des Walser Wegs im Baugebiet GE4
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»  Strukturell geeignete Habitate im Be-
triebsgelénde des Stahlwerks Annahiitte
(u. a. Ruderal- und Hochstaudenfluren,
Traufsdume usw.) im Baugebiet Gl

MinimierunasmaRnahme M-10 —
MaRnahmen zur Minimierung von
Individuenverlusten von Reptilienarten (v. a.
GE4, Gl)

Als erganzende Malnahme zur Minimierung
von baubedingt auftretenden Individuen-
verlusten der Zauneidechse ist im Zeitraum
zwischen Anfang April bis Mitte Juni und im
Zeitraum zwischen Mitte Juli und Mitte Sep-
tember ein Abfang der Art aus besiedelten
von direkten Eingriffen betroffenen Habitaten
durchzufithren.

Dabei handelt es sich um die in M-09 bzw.
Abbildung 7 dargestellten Bereiche innerhalb
der Baugebiete GE4 und Gl:

+ ehem. BE- bzw. Lagerfliche nérdlich
des Walser Wegs im Baugebiet GE4

«  Strukturell geeignete Habitate im Be-
triebsgelénde des Stahiwerks Annahiitte
(u. a. Ruderal- und Hochstaudenfluren,
Traufsaume usw.) im Baugebiet Gi

Dabei stellt Besiedlungsdichte der Art und
Erfolgswahrscheinlichkeit der parallel lau-
fenden Vergramungsmalnahmen die Be-
urteilungsgrundlage beziiglich der Intensi-
tat (Bearbeitungsaufwand) des Abfangs dar.
Letztere wird mafiigeblich vom vorhandenen
Gelande (Topographie, Vegetation, Relief)
bestimmt. Fur die derzeit absehbaren Maf-
nahmenflachen wird eine achtmalige Bege-
hung mit Handabfang der Tiere aus dem Ein-
griffsbereich zwischen April und September
durch Hand-, Kescher-, oder Schlingenfang
vorgegeben.

Die Fénge sind von fachkundigem Personal
zum optimalen Zeitpunkt (Tageszeit/Witte-
rung) durchzufihren. Zeitpunkt, Witterung
und Fangergebnisse sind getrennt nach Ge-
schlecht und Alter zu dokumentieren.
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MaBnahmen Artenschutz {Auswahl):
Yarmelidu und Mini ahman:

Vorgabe zur Félking von Baumen mit Struktyren GE1 (M-03)

P77 2sitt. Festsetzung zur Stockrodung 2. Schutz der Haselmaus v. a. GE2, GI (M-04)
Aufwertung von Gehbizbastanden fir dio Hasakmaus v. 2. GE2, GE4 (M-08)
Vergréimung und Ablang (M-09 8 M-10}

& Anlage Habitalstrukiur GE2 (M-12, Lage schematisch)
Autwertung von Reptiienhabitaten GE2 (M-12)
\\\ Su:hemng vor wengebendsr Totholz-Strukturen v, a. GE1 (M-13)

vorgmgune Aulvmtmg von Repﬂlienhabltmn (CEF-03)

&3  Anlage Habitatstruktur GE4 (CEF-03, Lage schemafisch)

®  Anlage Habitatstnsktur GI {CEF-03, Lage schematisch)
.7 . vorgezogene Aufwestung von Habitaten 3r Reptiien GEO4 (CEF-03)
{77 vorgezogene Autwestung von Habilzien fr Reptiien G1 (CEF-03)
vorgezogansr, kurzfristiger strukiurelles Ausgleich GE1 (CEF-01)

@  (Anbringung Fledermaus- & Nistkésten, Lage schematisch)
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Abb. 7: MaRnahmen zum Artenschutz (Auswahl), aquasoli / nature consult



Zusétzlich hierzu ist der Einsatz von Kunst-
verstecken (KVs) vorzusehen. Dabei sind in
der ehemaligen BE- bzw. Lagerflache nérd-
lich des Walser Wegs mind. 20 St. KVs vor-
zusehen. Im Betriebsgelande des Stahlwerks
Annahutte ist die Anzahl gem. den Vorgaben
der UBB in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde je nach betroffener Habitat-
flache zu bestimmen. Als ungefahre Mafiga-
be sollte bei linearen Habitaten (z. B. Sdume
usw.) mind. alle 10 m Lénge ein KV ausge-
bracht werden. Bei flachigen Habitaten ist ein
KV je 100-150m? Eingriffsflaiche vorzusehen.
Abgefangene Tiere sind in die angrenzend
bestehenden aufgewerteten Habitate (vgl.
CEF-MaRnahme CEF-03) zu verbringen.

MinimierungsmafRnahme M-11 — Errichtung
eines Reptilienschutzzauns

Um nach Abschluss der Vergramungsmahd
bzw. wahrend der Bauarbeiten eine Riick-
wanderung vergramter Tiere ins Baufeld zu
verhindern, sind nach MaRgabe der UBB
Uberkletterungssichere Schutzzdune zu in-
stallieren. Die Zaune sind mit ausreichend
Abstand zum Eingriffsgebiet hin zu errichten.
Sie sind ist in einer H6he von mind. 40cm
aus Folie/Plastik oder Metallplatten zu erstel-
len, offenes Gewebe oder Netze sind nicht
geeignet. Die Unterkante des Zauns ist in
den Boden einzulassen oder mit Erdmateri-
al anzudecken, um ein Durchschlipfen von
Tiere zu verhindern.

Der genaue Verlauf der Zaune ist vor Ort von
der UBB bereits im Vorfeld der Matnahme
festzulegen. Die Funktion des Zaunes ist im
Zeitraum zwischen Anfang April und Ende
Oktober bis zur Einstellung von relevanten
Bauarbeiten (v. a. Erdbau) zu gewéhrleisten
und regelméBig zu kontrollieren. Aufwach
sende Vegetation ist in einem Streifen von ca.
0,5m beidseitig des Zauns regelméaRig mit
einem Freischneider zu entfernen.

Minimierungsmafinahme M-12 — Aufwertung

von Habitaten fiir die Zauneidechse

Im Rahmen des Vorhabens kommt es nur in
einigen Teilbereichen (Baugebiet GE4, Be-
triebsflachen Annahitte, &stlicher Geltungs-
bereich) zu direkten Verlusten an strukturell
geeigneten Lebensrdumen der Zauneidech-
se durch Flachenentzug, diese werden
im Rahmen der CEF-MaRnahme CEF-04
behandelt.

Allerdings kann es durch die geplante Nut-
zungsénderung u. a. in Folge von Beschat-
tung durch Gebduden und betriebsbedingten
Effekten zur einer, wenngleich als nicht er-
heblich eingestuften Funktionsdegradierung
sonstiger Teilhabitate der Art kommen. Um
diese Beeintrachtigungen sind die Anspri-
che der Art beim Erhalt bzw. der Neuanlage
von Pflanz- und Grinfléchen im Rahmen des
Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

Dem wird im Folgenden durch die Vorgaben
zur Aufwertung von bestehenden Griinfla-
chen sowie bzgl. der Ausgestaltung ausge-
wahlter Pflanzflachen im Hinblick auf Ent-
wicklungsziel, Verwendung von Geholzen
und Saatgut sowie struktureller Ausstattung
wie folgt Rechnung getragen:

Die Flachen der Pflanzvorgaben Pfg3
und Pfg2 im Baugebiet GE2 sind als
Komplexbiotope aus  abschnittsweisen
Geholzpflanzungen (Gehdlzanteil inkl. Be-
stand max. 40% der Grundflache) mit lii-
ckigen extensiven Wiesenflachen zu entwi-
ckeln. Dies kann bei bereits bestehenden
Gehdlz- und Staudenfluren innerhalb der
Flachen (Pfg2) Uber eine angepasste Ent-
wicklungspflege i. V. mit Gehdlzentnahmen
und Initialansaaten erfolgen. Als Saatgut ist
eine Wiesenmischung aus standortgerech-
tem gebietseigenem Saatgut des Produkti-
onsraums Nr. 8, ,Alpen- und Alpenvorland®,
Herkunfisregion Nr. 17 ,stdliches Alpenvor-
land* mit einem Anteil an krautigen Arten von
mind. 50 GEW.-% zu verwenden. Randlich
zu den Gehoblzen sind abschnittsweise Hoch-
stauden- und Altgrassaume Gber Sukzession
zu entwickeln.
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Bei neu anzulegenden Flachen wird auf-
grund des hohen Nahrstoffgehalts auf dem
ehemaligen Ackerstandort (Pfg3 GE2) ein
Oberbodenabschub (mind. 30cm) und die
Einbringung abgemagerten Substrats vorge-
geben. Die Flachen sind anschliefend eben-
falls mit o. g. standortgerechtem gebieiseige-
nem Saatgut lickig anzusden (ca. 60-80%
der Flache). Der verbleibende Teil der Flache
kann als ,Rohbodenstandort’ der natiirlichen
Sukzession zu Uberlassen werden.

Auch fir nicht im Bebauungsplan festgesetz-
te Grunflachen mit einer Anbindung an die
umgebenden Gehélz- und Granflachen ist im
Rahmen der Freiflachengestaltungsplanung
zu prifen inwieweit ahnliche Habitate entwi-
ckelt werden kénnen.

Als weitere MaRnahme wird die Anla-
ge von Totholzhaufen (Grundfliche mind.
3m?) und Steinriegel (Abschnittsl&nge
mind. ca. 3m, Breite mind. 1,5m Hohe Gber
GOK mind. ca. 0,8m) i. V. mit Waschsand
als Habitatstrukturen in nachfolgenden
Teilflachen vorgegeben.

« 6 Stk. Im Traufbereich der zur erhalten-
den Geholzbestdnde an Boéschungs-
flachen westlich des Baugebiets GE2
(Grundstick F1.Nr. 1739/6)

» 4 Stk. Im Randbereich der Heckenstruk-
tur 8stlich des Baugebiets GE2 (Grund-
stiick FI.Nr. 1739/6)

Minimierungsmafnahme M-13 — Sicherung
yon wertgebenden Totholz-Strukturen

Durch den Eingriff kommt es im Bereich des
Baugebiets GEO1 zu einer Fallung von eini-
gen wenigen naturschutzfachlich und arten-
schutzrechtlich bedeutsamen Altbdumen, tw.
mit Spalten und Totholz-Strukturen. Um den
Eingriff fur die potentiell betroffenen Arten aus
der Gilde der xylobionten Kafer, insbesonde-
re den in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihr-
ten Scharlachkéfer, aber auch der nur natio-
nal streng geschitzten Arten, auch im Sinne
des § 44 Abs. 5 (Vermeidbarkeit) so gering
wie méglich zu halten, wird die Verbringung

und Sicherung dieser Strukturen nach Aus-
wahl durch die UBB festgesetzt. Folgende
relevante Habitatstrukturen sind bei Auswahl
und Prifung besonders zu beriicksichtigen:

« Altbaume mit Habitatstrukturen(insb.
Spalten und Abplattungen) und mit
einem BHD von tber 40cm

Dabei sind insbesondere die Stamme der Alt-
bdume, die in mdglichst groflen Abschnitten
zu verbringen sind, aber auch Starkaste aus
dem Kronenraum zu beriicksichtigen, die je-
weils eigene, zu sichernde Habitate mit ent-
sprechenden Zoénosen von, z. B. Totholz be-
siedelnden Arten, darstellen.

Die gesicherten Stamm- bzw. Aststlicke sind
in angrenzenden Geholzbesténden oder den
festgesetzten Griinflachen in unterschiedli-
cher Lage (besonnte / halbbesonnte Rand-
lagen) abzulagern. Dabei ist eine gestapelte
Lagerung vorteilhaft, da hierdurch der Erd-
kontakt minimiert und die Zersetzungsphase
des Materials verlangert wird. Die Einbrin-
gung der Stdmme als liegendes Totholz kann
fir einige der in den Stadmmen siedelnden
Arten die Sicherung ihrer Entwicklungsstadi-
en bewirken, so dass sie ihren Entwicklungs-
zyklus noch nach der Fallung abschlielen
kénnen (z. B. Scharlachkéafer). Weiterhin be-
wirken die Stadmme flur in Totholz siedeinde
Arten eine Erganzung von geeigneten Ha-
bitaten und dienen auch unterschiedlichen
weiteren Arten z. B. als Nahrungshabitat.

inimi nah -14 = n

Um anlagebedingte Tétungen und Verletzun-
gen von gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Vogelarten an den neu entstehenden Gebau-
den oder Elementen der Teilvorhaben durch
Anflug (Vogelschlag) an transparente Bautei-
le, v. a. Glasflachen, zu vermeiden bzw. zu
minimieren wird Minimierungsmaf3inahme
M-07 vorgegeben: Da zum Verfassungszeit-
punkt noch keine detaillierten Fassadenpléne
zur konkreten Einschétzung des Risikos des
Vogelschlages der jeweiligen Geb&ude vor-
liegen sind, diese im Rahmen der jeweiligen



Baugenehmigung entsprechend der Metho-
dik zur Bewertung des Vogelschlagrisikos
an Glas, der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten (LAG VSW, Beschiuss
21/01 vom 19.02.2021), durch eine UBB zu
bewerten. Die entsprechende Bewertung
ist der Unteren Naturschutzbehérde zur Ab-
stimmung vorzulegen. Ergibt sich entspre-
chend o. g. Methodik (LAG VSW Beschluss
21/01) ein erhéhtes Kollisionsrisiko (Gesamt-
risiko ,mittel* oder ,hoch"), so sind baulichen
Vermeidungsmalnahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehtrde erfor-
derlich. Hierzu kénnen u. a. die Verwendung
von Glasern mit einem geringen AuRenrefie-
xionsgrad, halbtransparente Materialien, Vo-
gelschutzglas mit geeigneten Markierungen
gem. der ehem. &sterreichischen Norm ONR
191040 (Kategorie A ,grin" — hochwirksam,
vgl. ROSSLER et al. 2022) oder auch fest
angebrachte Gitter, z. B. zur Gestaltung oder
Schattierung dienen.

Da nachtraglich notwendige Vermeidungs-
maRnahmen mit einer baulichen Anderung
einhergehen, wird empfohlen die entspre-
chenden Anforderungen bereits friihzeitig im
Rahmen der jeweiligen Gebaudeplanung zu
priifen bzw. zu beriicksichtigen.

3.3 MaRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitét

Als ,MaBnahmen zur Sicherung der kontinu-
jerlichen 6kologischen Funktionalitéat® (,con-
tinuous ecological functionality measures®
- vgl. EU-Kommission 2007) werden Mal-
nahmen bezeichnet, die synonym zu den
Lvorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen” ent-
sprechend § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu
verstehen sind. Diese MaRnahmen setzen
unmittelbar am Bestand der betroffenen Art
an und dienen dazu, Funktion und Qualitat
des konkret betroffenen (Teil)-Habitats fiir die
lokale Population der bhetroffenen Art(en) zu
sichern.

CEF-MaBnahmen milssen den Charak-
ter von VermeidungsmaBnahmen besit-
zen, projektbezogene Auswirkungen also

Umweltbericht

BBP
,Hammerau B*
Neuaufstellung

abschwéchen oder verhindern kénnen, und
bedingen (somit) einen unmittelbar raumili-
chen Bezug zum betroffenen (Teil-) Lebens-
raum der lokalen Population. Dabei muss
die funktionale Kontinuitét des Lebensraums
gewahrt bleiben. Der Erfolg der MaRnah-
men muss in Abhdngigkeit zum Erhaltungs-
zustand der Art hinreichend gesichert sein
bzw. Uber ein s. g. Risikomanagement (z.
B. Monitoring) belegt werden. Mit Hilfe von
CEF-MafRnahmen ist es méglich die Verwirk-
lichung von vorhabensbedingten Verbotstat-
bestdnden gem. §44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG durch vorgezogen Ausgleich zu
vermeiden (vgl. RUNGE et al. 2009).

Die folgenden MaRnahmen CEF-01 bis CEF-
02 anbelangen, nach derzeitigem Stand, aus-
schlielich Eingriffe in das Baugebiet GE1 im
nérdl. Geltungsbereich.

CEF-MaRnahme CEF-01 - kurzfristig
wirksamer struktureller Ausgleich

fur naturliche Quartiere besiedelnde
Flederm&use und Vogelarten Baugebiet GE1

Im Rahmen des der Eingriffe des Baugebiets
GE1 entfallen zwei Baume mit artenschutz-
rechtlich relevanten Strukturen fur Fle-
dermause. Diese Verluste sind durch Fle-
dermauskésten unterschiedlicher Bauart
(Rund-, Flach- und Uberwinterungskasten)
auszugleichen. Durch diese MaRnahme wird
der vorhabensbedingt stattfindende, relativ
gering zu quantifizierende Ausfall an nutzba-
ren Strukturen innerhalb des Aktionsraums
der lokalen Populationen vorzeitig und chne
eine wesentliche Unterbrechung der Funkti-
onsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungs-
bzw. Ruhestétten (Time-Lag), kompensiert.

Dabei sind pro verloren gehender arten-
schutzrechtlich relevanter Struktur (2 Stk.) 3
Stk. Késten (= 6 Stk.) als kurzfristig wirksa-
mer struktureller Ausgleich zu erbringen. Wei-
terhin sind verloren gehende Baumhéhlen (1
Stk.) als Brutplatz fur Hohlen- und Halbhéh-
lenbriiter im Verhéltnis 1:2 durch Nistkésten
zu kompensieren (= 2 Stk.).
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Die Anbringung der Kasten erfolgt in geeigne-
ten Wald- und Gehélzbesténden im Umbkreis
von max. 400m um das Vorhabensgebiet.
Um den Anforderungen als CEF-MaRnah-
me zu entsprechen, sind die Késten spétes-
tens bis zu Beginn der néachsten Brut- bzw.
Wochenstubenzeit bis 1. Marz nach Fallung
der Baume anzubringen. Die Késten sind
von einer naturschutzfachlich ausgebildeten
Fachkraft forstwirtschaftlich sachgerecht an-
zubringen und lagegenau zu dokumentieren.
Entsprechend der Vorgaben der Koordinati-
onsstelle fir Fledermausschutz Siidbayern
(HAMMER & ZAHN 2011) sind die Fleder-
mauskésten 15 Jahre lang zu warten, bei
Verlust zu ersetzen.

Die Kasten sind einmal jahrlich auerhalb der
Vogelbrutzeit Ende der Vogelbrutzeit gem.
§ 39 BNatSchG zu reinigen.

Vorgaben Fledermauskésten:

« 2 Stick Rundkasten, z. B. Fa. Schwegler
Typ ,2FN* oder gleichwertig

» 3 Stick Flachkasten, z. B. Fa. Schweg-
ler Typ ,1FF" oder gleichwertig

» 1 Stiick GroRraum- & Uberwinterungs-
héhle z. B. Fa. Schwegler Typ ,1FW*
oder gleichwertig

Vorgaben Brutvogelkasten:

« 2 Stick Vogelbrutkasten fur héhlenbri-
tende Kleinvogelarten z. B. Fa. Schweg-
ler Typ 1B — Fluglochweite & 32mm oder
2GR" — Fluglochweite oval 30x45mm

oder gleichwertig
EF- CEF-02 — risti
Sicheruna von Habitatstrukturen fir
=) 2 nd H& iter B it
GE1
Zur langfristigen Sicherung von

Habitatstrukturen fiir Fledermaus-Arten bzw.
potentiell betroffene Hohlenbriter (u. a. Star,
Grauschnapper) und als Kompensation (Fak-
tor: 1:1) zu den entfallenden B&umen mit

artenschutzrechtlich relevanten Strukturen
(2St.) sind 2 Stiick Biotopbdume in geeigne-
ten umliegenden Wald- oder Geholzbestén-
den im Umkreis von max. 400m um das Vor-
habensgebiet auszuweisen und dauerhaft zu
sichern.

Definition Biotopbaum:

»  vorzugsweise lebender Laubbaum, nur
in Ausnahmefélien auch strukturell ge-
eignete Nadelbdume

«  Brusththendurchmesser (BHD) iber
40cm (D in Hohlenhéhe mind. 25¢cm)
oder Baum mit geeigneten Héhlen- oder
Spaltenquartieren bzw. groBflachigen
Rindenabplattungen

+ geeignete Lage zur dauerhaften Siche-
rung (Verkehrssicherung)

e Ausweisung wenn mdoglich in Gruppen,
um die forstliche Nutzung der umliegen-
den Bestande zu erméglichen (u. a. Ab-
stande zur Arbeitssicherheit)

Die so auszuweisenden Baume sind aus der
Nutzung zu nehmen und miissen ihren na-
tirlichen Zusammenbruch in den Bestédnden
erfahren kénnen. Soliten sie aus zwingenden
Griinden, z. B. nachtragliche Lagerénderung
bez. der Verkehrs- oder Arbeitssicherheit, in
Abstimmung mit Unteren Naturschutzbehér-
de Berchtesgadener Land entfernt werden
missen, so sind sie durch neue Biotopbau-
me entsprechend den o. g. Kriterien zu kom-
pensieren. Die Bdume sind fachgerecht
auszuwahlen, dauerhaft zu markieren (Farb-
markierung und Baumplaketten) und zum
Zweck der Kontrolle zu dokumentieren bzw.
in einer Karte zu verorten.

] EF-03 —
Aufwertung und Neuschaffung von

Um die Habitatsituation fir im Gebiet vor-
kommende Reptilienarten, insb. die Zaunei-
dechse zu verbessern, wird die Neuanlage
bzw. Aufwertung von extensiven, Habitaten



artspezifisch glnstiger Habitatstruktur vorge-
geben. Die MaRnahme ist vorgesehen, um
vorhabensbedingte dauerhafte und tempora-
re Habitatverluste funktionell vorgezogen zu
kompensieren.

Dies erfolgt fir das Baugebiet GE4 durch die
Neuanlage bzw. Aufwertung von Habitaten
im Bereich der Grinflachen Pfg2 und Pfg3
in den planlich dargestellten Flachen. Inner-
halb Pfg2 auf FI.-St. Nr. 1696/7 erfolgt hier-
zu eine Aufwertung von bereits bestehenden
Flachen u. a. durch angepasste Pflege, die
Einbringung von Habitatstrukturen usw. (vgl.
unten). Im Bereich von Pfg3 wird eine Neu-
anlage von geeigneten Habitaten vorgege-
ben (vgl. unten).

Die Flachen der Pflanzvorgaben Pfg2 im
Baugebiet GE4 sind als Komplexbiotope
aus abschnittsweisen Geholzpflanzungen
(Gehdlzanteil inkl. Bestand max. 40% der
Grundflache) mit lickigen extensiven Wie-
senflidchen zu entwickeln. Dies ist bei den
hier bereits tw. geeigneten Lebensrdaumen
durch eine angepasste Entwicklungspflege
der vorhandenen Gehélz- und Staudenfluren
innerhalb der Flachen (Pfg2) i. V. mit Gehdsl-
zentnahmen und Initialansaaten durchzufiih-
ren. Als Saatgut ist eine Wiesenmischung
aus standortgerechtem gebietseigenem
Saatgut des Produktionsraums Nr. 8, ,Alpen-
und Alpenvorland®, Herkunftsregion Nr. 17
.Sudliches Alpenvorland” mit einem Anteil an
krautigen Arten von mind. 50 GEW.-% zu ver-
wenden. Randlich zu den Gehélzen sind ab-
schnitisweise Hochstauden- und Altgrasséau-
me Uber Sukzession zu entwickeln.

Zusétzlich sind innerhalb der Flache Pfg2 im
Baugebiet GE4 2 St. Totholzhaufen (Grund-
flache mind. 5m?) und 2 St. Steinriegel (Ab-
schnittsiinge mind. ca. 3m, Breite mind.
1,5m Hohe tiber GOK mind. ca.0,8m) i. V. mit
Waschsand als Habitatstrukturen anzulegen.
Die ungefdhre Lage ist planlich dargestellt,
die Festlegung der genauen Lage der Struk-
turen erfolgt durch die UBB.
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Auch die neu anzulegenden Flachen (Pfg3
GE4) sind als Komplexbiotope aus ab-
schnittsweisen Gehdlzpflanzungen (Gehél-
zanteil inkl. Bestand max. 40% der Grundfla-
che) mit liickigen extensiven Wiesenflachen
zu entwickeln.

Hier wird aufgrund des hohen Nahrstoffge-
halts auf dem ehemaligen Ackerstandort ein
Oberbodenabschub (mind. 30cm) und die
Einbringung abgemagerten Substrats vorge-
geben. Die Flachen sind anschlieRend eben-
falls mit o. g. standortgerechtem gebietseige-
nem Saatgut liickig anzuséden (ca. 60-80%
der Flache). Auch hier ist als Saatgut eine
Wiesenmischung aus standortgerechtem ge-
bietseigenem Saatgut des Produktionsraums
Nr. 8, ,Alpen- und Alpenvorland®, Herkunfts-
region Nr. 17 ,stdliches Alpenvorland* mit
einem Anteil an krautigen Arten von mind. 50
GEW.-% zu verwenden. Der verbleibende
Teil der Flache kann als ,Rohbodenstandort*
der natirlichen Sukzession zu (iberlassen
werden.

Zusétzlich sind innerhalb der Flache Pfg3 im
Baugebiet GE4 2 St. Totholzhaufen (Grund-
flache mind. 5m?) und 4 St. Steinriegel (Ab-
schnittsliinge mind. ca. 3m, Breite mind.
1,5m Hohe Uber GOK mind. ¢a.0,8m) i. V.
mit Waschsand als Habitatstrukturen anzu-
legen. Die ungefidhre Lage ist planlich dar-
gestellt, die Festlegung der genauen Lage
der Strukturen erfolgt durch die UBB. Die
Habitatstrukturen sind regelmafig zu Pflegen
- d. h. bei Bedarf von Sukzession freizustel-
len und zu erhalten. (z. B. durch das ,Nachle-
gen* von Totholz).

Fir das Baugebiet Gl auf FI.-St. Nr. 1739/48
und 1739/37 erfolgt eine Aufwertung beste-
hender Habitate im Bereich der bestehenden
Kompensationsfldche entlang der Westgren-
ze des FI.-St. Nr. 1739/48. Da hier bereits
recht giinstige Habitatbedingungen fiir Rep-
tilien bestehen und auch die Entwicklungs-
ziele der Flachen den Anspriichen der Arten
entgegenkommen wird hier eine strukturelle
Aufwertung fiir ausreichend erachtet.
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So sind innerhalb der bestehenden Kom-
pensationsflache im Baugebiet GE1 6 St
Totholzhaufen (Grundfliche mind. 5m?)
und 6 St. Steinriegel (Abschnittslange mind.
ca. 3m, Breite mind. 1,5m Héhe Gber GOK
mind. ca. 0,8m) i. V. mit Waschsand als
Habitatstrukturen anzulegen.

Die ungefahre Lage ist planlich in dr saP dar-
gestellt, die Festlegung der genauen Lage
der Strukturen erfolgt durch die UBB. Die
Habitatstrukturen sind regelméaBig zu Pfiegen
— d. h. bei Bedarf von Sukzession freizustel-
len und zu erhalten (z. B. durch das ,Nachle-
gen” von Totholz).

34 Eingriffsermittlung und Aus-
gleichsbedarf

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (§ 15
BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz
(Art. 8, BayNatSchG) und Baugesetzbuch
(§ 1 a BauGB) miissen bei der Planung von
Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Durch das Ingenieurbiiro aquasoli wurde die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Stand
06.03.2024) zum Bebauungsplan erarbeitet.

Der naturschutzrechtliche Eingriff durch vor-
liegenden Bebauungsplan wird gemaR Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® vom Jan. 2003 bilanziert. Dies
erméglicht eine bessere Gegeniberstellung
mit dem rechtskraftigen Stammbebauungs-
plan und der aktuellen Planung.

Es wird unterschieden zwischen den Flachen

»  fir die Festlegungen aus dem Plan-
feststellungsbescheid filr das Vorhaben
.Verlegung und Verrohrung Hammerauer
Mithlbach mit Neubau Wasserkraftwerk
SAH2“ vorliegen, mit oder ohne rechts-
gultigem Bebauungsplan

»  Flachen lediglich innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplan

«  Flachen in denen es keinen Bebauungs-
plan und keine Festlegungen aus dem
Planfeststellungsbescheid gibt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des
Bebauungsplans werden nur die iber das bis-
her (gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan)
zuléssige MaR hinausgehenden Eingriffe in
der Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt.

Dies entspricht § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB,
wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulds-
sig waren.

Der effektive Eingriff der drei Flachen zu-
sammen ergibt eine gewichtete Fléche von
13.066 m?. Die im Geltungsbereich darge-
stelite Ausgleichsflache ist bereits gemaR
Planfeststellungsbeschluss zur ,Verlegung
und Verrohrung Hammerauer Muhlbach
mit Neubau Wasserkraftwerk SAH2" als
naturschutzfachliche Ausgleichsflache ange-
setzt und kann daher nicht als Ausgleich fir
den Bebauungsplan Hammerau B herange-
zogen werden.

Der naturschutzfachliche Ausgieich des
Bebauungsplans ,Hammerau B* wird auf
einer bereits von der UNB genehmigten Oko-
kontoflache der Max Aicher Agrar GmbH &
Co.KG erbracht. Auf den Flachen wird ein
Konzept zur okologischen Aufwertung von
intensiv genutztem Grin- und Ackerland in
maRig extensiv genutztes Grinland (G212,
GUB51L) und Streuobstbestdnde im Kom-
plex (B432, GUB51L) verfolgt.

Die Ausgleichsflachen befinden sich auf
Flur-Nr. 1868, Gemarkung. Freilassing.

Da die Ermittlung des Kompensationsum-
fangs auf dem Okokonto in Wertpunkten
(WP) erfolgt muss diese erst in gewichtete
Ausgleichsflache umgerechnet werden.



Auf der Flache mit der Flur-Nr. 1868 soll die
Aufwertung einer Ackerflache (A11) in méaBig
extensiv genutztes Griinland (G212-GU651L)
stattfinden. Durch die deutliche Aufwertung
wird ein Kompensationsfaktor von 1,2 in der
Berechnung berlicksichtigt. Dadurch werden
der Flur-Nr. 1868 fir den bendtigten Aus-
gleich fur den Bebauungsplan Hammerau B
10.889 m? abgezogen. Die Umwandlung von
A11in G212.GUB51L umfasst 14.316 m?, wo-
durch eine tatséchliche Restflache von 3,427
mZ2 im Okokonto verbleibt.

aus [21]

3.5 Ausgleichsflichen und
Ausgieichsmatnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich fiir den
BBP ,Hammerau B* wie vorhin beschrie-
ben wird aus dem Okokonto der Max Ai-
cher GmbH / SAH auf dem Gebiet der Stadt
Freilassing abgebucht.

Als Entwicklungsziele der Flachen sind maRig
extensiv genuiztes, artenreiches Griinland
(G212-GUB51L) und Streuobstbestdnde im
Komplex (B432-GU651L-BS) vorgesehen.
Dafiir wurde ein Manahmenkonzept fiir die
Pflanzung und Pflege der Streuobstbdume
sowie fiir die Ansaat und Pflege der artenrei-
chen Wiesenfléchen entwickelt.

Auch die Férderung von Nitzlingen durch
Sitzstangen, Steinhaufen, Totholzhaufen
oder Nistk&sten und regelméRiges fachliches
Monitoring sind in dem Konzept vorgesehen,

3.6 Ermittiung Kompensationsum-
fang

Fur den Bebauungsplan wurde ein effektiver
Eingriff von 13.066 m? (gewichtete Flache)
ermittelt. Der Ausgleichsbedarf wird von der
Okokontoflache der Max Aicher Agrar GmbH
& Co.KG abgebucht. Somit wird der Eingriff
vollstandig erbracht.

aus [21]
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Ein Ausgleich ist nicht erforderlich soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zuldssig waren. Bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarf durfen nach § 1a
lit 6 BauGB diejenigen Baurechte in Abzug
gebracht werden, die bereits zuléssigerwei-
se bestanden. Bei den neuen Baufenstern
diirfen, wenn an anderer Stelle bestehende
Baurechte entfallen, diese eingriffsmindernd
beriicksichtigt werden.

3.7 Beschreibung der geplanten
MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleit-
plans

§ 4c BauGB schreibt vor, dass die Gemein-
den erhebliche Umweltauswirkungen Uber-
wachen mussen, die auf Grund der Umset-
zung des Bebauungsplans eintreten kénnen,
um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Mafnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Folgende Monitoring-MaRnahmen sind fir

den Bebauungsplan durch die Gemeinde
Ainring oder Dritte vorzusehen:
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MaRnahmen wahrend der Bauphase /
Bauantragstellung

Uberwachung der abfallwirtschaftlichen,
bodenschutzrechtlichen und arbeits-
schutzrechtlichen Belange bei Erd- und
AushubmaRnahmen

Uberwachung méglicher
Grundwasserbeeintrachtigungen

Uberwachung méglicher Gefahrdungen
durch Kampfmittel

Uberpriifung, ob archéologische Boden-
funde gemacht werden

Uberpriifung, ob durch Baumafinahmen
Larmbeeintrachtigungen entstehen

Uberwachung der Einhaltung des Schut-
zes von B&umen und Pflanzenbestéanden
und Vegetationsflachen gem. DIN 18920
bzw. R SBB

Uberwachung der Einhaltung des
Schutzes von Lebensrdumen die an
das Baufeld angrenzen. Durchfilh-
rung von SchutzmaBnahmen an Bé&u-
men und Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen gem. DIN 18920
bzw. R SBB

Uberwachung einer ungehinderten Zu-
fahrt fur Einsatzfahrzeuge (z.B. Feuer-
wehr) zu den anliegenden Grundstiicken

Uberwachung, dass aus
artenschutzfachlichen Grinden keine
Rodungen zwischen 01. Mérz und 30.
September durchgefithrit werden

Uberwachung der Beriicksichtigung
und Wirksamkeit artenschutzfachli-
cher VermeidungsmalRnahmen und
CEF-Malnahmen

MaRnahmen wéahrend der Betriebsphase

Uberwachung der Beriicksichtigung
und Wirksamkeit artenschutzfachlicher
Vermeidungsmafnahmen und CEF-Mal3-
nahmen sowie naturschutzfachlicher
Ausgleichsmalnahmen

Uberprifung méglicher Nachbarschafts-
beeintrachtigungen in der Betriebsphase
(z.B. Larmbeeintrachtigungen)

Regeltberpriifung (Wasser, Luft, Abfall)
durch Auswerten von Umweltinformatio-
nen der zusténdigen Behdrden

Einzelfallprifungen auf Hinweise von
Behérden und der Offentlichkeit
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4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Auf die Plausibilitatsprifung in Kapitel 4 der
Begrindung wird verwiesen.
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5 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

51 Inhalt und wichtigste Ziele des
Bebauungsplanes

Auf Antrag des Stahlwerks Annahiitte er-
folgte Uber das Landratsamt Berchtesga-
dener Land mit Bescheid vom 07.02.2019
der wasserrechtliche Planfeststellungsbe-
schiuss zur Verlegung und Verrohrung des
Hammerauer Miihlbachs sowie zur Neuer-
richtung des Wasserkraftwerkes SAH 2 [6].

im Zuge der Verfahrensbeteiligung am Was-
serrechtsverfahren hat sich die Gemeinde
Ainring mit dem Vorhaben befasst. Hierbei
wurde festgestellt, dass der verlegte und ver-
rohrte Bachlauf inmitten des Plangebiets des
rechtskraftigen Bebauungsplans Hammerau
B in der Fassung vom 20.12.1994 verl&uft.
Der rechtskraftige Babuungsplan ist somit
nicht mehr vollstandig vollziehbar.

Die betroffenen Grundstiuckseigentiimer wur-
den vorab entsprechend informiert.

Der Gemeinderat beschloss in der Sitzung
vom 14.05.2019 den Bebauungsplan Ham-
merau B mit Griinordnungsplan, der infol-
ge der mit Planfeststellungsbeschluss vom
07.02.2019 nicht mehr vollstandig realisier-
bar geworden ist, im Regelverfahren neu auf-
zustellen. Ziel ist es das vormals bestehende
Baurecht soweit méglich wieder herzustellen.

Hierbei werden auch das ErschlieBungskon-
zept sowie das stadtebauliche Konzept im
Plangebiet iberarbeitet (siche Begriindung
Kapitel 5), um standortvertragliche und zeit-
geméRe Entwicklungsmogiichkeit fir Gewer-
be zu schaffen.

Die Geitungsbereiche der rechtskréftigen
und der neu aufzustellenden Planfassung
sind nicht komplett deckungsgleich da die
Gegebenheiten vor Ort, wie die vorhin be-
schriebene Verrohrung und Verlegung des
Hammerauer Mulhlbachs, berlicksichtigt
werden missen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des in
Neuaufstellung befindlichen Bebauungsplans
wurden zwischenzeitlich von einem Investor

Grundstiicke erworben, um eine hoch auto-
matisierte Produktionsstétte zu errichten.

Da es sich um eine immissionsvertragliche
Nutzung handelt, steht die Gemeinde dieser
Entwicklung offen gegeniber, welche auch
in besonderem MaRe den in 2019 im Ge-
meindeentwicklungs- und Umweltausschuss
entwickelten strategischen Grundsétzen
und Zielen fir Gewerbeflachen in der Ge-
meinde Ainring entspricht. Demnach ist u.a.
die Ansiedlung von Unternehmen aus hoch-
produktiven und zukunftsfahigen Branchen
anzustreben. MaRstab sind Branchen und
Unternehmen mit hoher Wertschdpfung (Ar-
beitsplatze, Umsatz und Steueraufkommen)
sowie hochwertigen, qualifizierten Arbeits-
platzen, z.B. hochwertige Produktionsbetrie-
be, IT-Unternehmen, etc..

Dies trifft auf das geplante Projekt zu, wel-
ches in drei Bauabschnitten verwirklicht wer-
den soll und im Endausbau etwa 70 Arbeits-
platze bietet.

Der neu aufzustellende Gesamtbebauungs-
plan hat die Verfahrensschritte nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchlaufen.

Nun sollen fir das vorgenannte Projekt
die fur den Produktionsbetrieb vorgese-
hen Teilflachen des Plangebiets vom be-
reits laufenden Bauleitverfahren ,Hamme-
rau B“ abgetrennt und als eigensténdiger,

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ma-
schinenbau Hammerau B* weitergefiihrt
werden.

Fur die verbleibenden Teilflachen des Ge-
samtbebauungsplans wird das Verfahren
zur Neuaufstellung als sog. Angebotsbebau-
ungsplan fortgefihrt.



5.2 Standort

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ham-
merau in der Gemeinde Ainring im Landkreis
Berchtesgadener Land, Bezirk Oberbayern.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst gesamt ca. 63.064 m? (ohne externe
Ausgleichsflachen).

Die Grundstiicke befinden sich gréBtenteils
in Privatbesitz, Teilflachen sind im Besitz der
Gemeinde Ainring.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch
die Bundesstrale B20 sowie bestehende to-
pographische Strukturen (Hangkante parallel
zu B20), im Siden durch den Walser Weg
und im Norden durch die Max-Aicher- Allee
begrenzt.

Im Osten stellen die Geb&udeauRenkan-
ten der bestehenden Werkshallen des
Stahlwerks Annahitte die Grenze des
Plangebiets dar. Mittig im Plangebiet wer-
den planungsrechtlich bereits (ber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Wertstoffverladehalle mit Gleisanschluss
Annahutte” gesicherte Ausgleichsflachen aus
dem Geltungsbereich ausgespart,

Der neu verlegte Hammerauer Mihlbach
verlauft zentral im Geltungsbereich und
trennt diesen in eine westliche und &stliche
Teilflache. Wahrend die westliche Teilflache
als Gewerbegebiet (GE) entwickelt werden
soll, stellt die éstliche Teilflache eine poten-
tielle Erweiterungsfldéche des Stahlwerks
Annahiitte dar und soll daher als Gl festge-
setzt werden. Der westlich des Gewerbege-
biets liegende Teilbereich wird als GEe1 (ein-
geschrénktes Gewerbegebiet) festgesetz,
um einen weichen Ubergang zwischen Ml
und GE zu gestalten

Im Plangebiet befinden sich bestehende
bauliche Anlagen, ErschlieBungsflachen und
Infrastruktureinrichtungen.

Der Geltungsbereich umfasst folgende
Flur-Nummern der Gemarkung Ainring:

1687 (Tfl.), 1691, 1694/1 (Til.), 1694/2 (Tl.),
1694/3 (Tfl.), 1696 (Tfl.), 1696/2, 1696/6,
1696/7, 1701/3 (Til.), 1714/3 (Tl.), 1714/4
(Tfl.), 1714/5 (Tfl.), 171477, 1714/8 (TH.),
171410, 1739/2 (Tfl.), 1739/6 (Tfl.), 1739/7
(Tfl.), 1739/13 (Tfl.), 1739/37 (Tfl.), 1739/48
(T1.), 1739/72, 1739/109 (Tfl.), 1739/110 (TH1.),
17391119 (Tfl.), 1739/121 (Tfl.), 1739/122
(Tfl.), 17391124, 1739/125, 1739/126, 1875/2
(Tfl.), 1875/10, 1875/14 (Tfl), 1875/29
(Tfl.), 1875/30, 1875/31 (Tfl.), 1875/32 (Tfl.),
1875/33, 1875/36, 1875/37 (Tfl.), 1875/38,
1875/40, 2038/32 (THl.).

5.3 Art und MaR der baulichen Nut-
zung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans mit
integriertem Granordnungsplan soll die fol-
genden angestrebten Ziele fiir das Planungs-
gebiet rdumlich umsetzen und konkretisieren:

Im &stlichen Plangebiet sollen Erweiterungs-
flachen fur das Stahiwerk Annahiitte entste-
hen. Da es sich bei dem Betrieb um einen
Gewerbebetrieb mit erheblichen Beléstigun-
gen (L&rmemissionen) handelt, muss dieses
Baugebiet gemaR § 9 Abs. 1 BauNVO als In-
dustriegebiet festgesetzt werden. Dabei sind
Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
unzuldssig. Ausnahmen nach § 9 Abs. 3
BauNVO sind ebenfalls unzuléssig.

Das westliche Plangebiet soll geman rechts-
kréftigem Bebauungsplan als Gewerbege-
biet entwickelt werden. Neben dem Erhalt
der bestehenden baulichen Anlagen und
Nutzungen (im- und Exportfirma fur Taschen,
Werksgebdude des Stahlwerks Annahitte
inkl. Mitarbeiterstellplétze) ist auch die Er-
richtung eines Parkdecks fur Mitarbeiter des
Stahiwerks Annahitte vorgesehen.
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Hierzu wird ein Gewerbegebiet nach § 8 Abs.
1 BauNVO festgesetzt, Ausnahmen nach §
8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO sind un-
zulgssig. In Teilbaugebiet GE 3.1-West sind
nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, sowie Nutzungen nach § 8
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssig

Bestehende Grinstrukturen entlang der
BundesstraBe B20 und im Bereich des
ehemaligen  Fabrikantengartens  (Stahl-
werk Annahitte) sowie des Hammerauer
Mihlbachs sind soweit méglich, auch aus
artenschutzfachlichen Griinden (Trittstein
und Verbindungsfunktion, Leitstrukturen) zu
erhalten.

Die Vorgaben des Planfeststellungsbe-
schlusses zur Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Muhlbachs sowie zur Neu-
errichtung des Wasserkraftwerkes SAH2
sind zu beachten, hierbei insbesondere die
Festlegungen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans.

Das MaR der baulichen Nutzung wird wie
folgt festgesetzt:

+  Das MaB der baulichen Nutzung ist in
der Planzeichnung festgesetzt durch die
zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) in
Verbindung mit der Wandhohe und der
Firsthéhe.

+ Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen
sind durch Baugrenzen im Plan
festgesetzt.

+  Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind nur auf Uberbaubaren
Grundstiicksflachen  zuldssig.  Aus-
genommen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO wel-
che auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen oder auerhalb der
Flachen fur Nebenanlagen zuléssig sind.

«  Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind zu den zulas-
sigen Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO auch zu begriinende
Flachen und ErschlieBungsfldchen (u.a.
innerbetriebliche Gleisanlagen) zuléssig.

= Abstandsflachen: Die Geltung der Be-
stimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO wird angeordnet.

+ Bauweise: Die Geltung der Bestimmun-
gen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird filr
alle Baugebiete angeordnet. Abwei-
chend hiervon sind gemél § 22 Abs. 4
BauNVO Gebaude mit einer Lange von
{iber 50 m zulassig.

im Rahmen der Griinordnung wird den Be-
langen des Landschafts- und Ortsbilds sowie
der Okologie Rechnung getragen.

Vorrangiges Ziel ist die Einbindung des
Plangebiets in den landschaftlichen Kontext
sowie die Schaffung bzw. der Erhalt abschir-
mender Grinstrukturen gegeiiber angren-
zenden Wohn- und Mischgebieten.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
fur den Kfz-Verkehr von Osten her Uber
die bestehenden privaten Verkehrsflachen
des Werksgelandes der Annahitte. Eine
Zufahrtskontrolle und Wiegevorrichtung an
der Werkszufahrt Giber die Max-Aicher-Allee
ist gegeben. Die Max-Aicher-Allee erschlieft
das Plangebiet von Norden. Von Westen und
Suden her wird das Plangebiet tiber den Wal-
ser Weg erschlossen, welcher in die Bundes-
strafle B20 einmiindet.

5.4 Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen des
Vorhabens

Fur die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt und die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt.
Diese wird im Umweltbericht beschrieben
und bewertet.



Die Beschreibung des derzeitigen Umwelt-
zustands erfolgt in der Bestandsaufnahme.
Dort werden die einzelnen Umweltbelange
nach ihrer Funktion im Naturhaushalt und in
der Umwelt des Menschen geman ihrem der-
zeitigen Zustand beschrieben und hinsicht-
lich ihrer Bedeutung im Naturhaushalt bzw.
in der Umwelt des Menschen bewertet.

In der Wirkungsprognose werden die zu er-
wartenden Umweltauswirkungen des Vorha-
bens beschrieben. Die zu erwartenden vor-
habensbezogenen Auswirkungen werden
dabei dem Nuilfall bei Nichtdurchfuhrung der
Planung gegenibergestellt. Bei Feststellung
erheblicher Auswirkungen wird gepriift, ob
diese durch MaRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung auf ein unerhebliches
MafR reduziert werden kénnen. Zusétzlich
wird dargestellt, durch welche MaRnahmen
zum Ausgleich die nicht vermeidbaren Beein-
trachtigungen kompensierbar sind.

Der Umweltprifung sowie der Bearbeitung
des Umweltberichts werden folgende Gut-
achten zugrunde gelegt, welche auch Be-
standteil der Satzung werden:

«  Schalltechnisches Gutachten, TUV Sid
Industrie Service GmbH, Minchen

*  Naturschutzfachliche Angaben zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung
zum Bebauungsplan ,Hammerau B
Gemeinde Ainring, Landkreis Berchtes-
gadener Land, aquasoli Ingenieurbiiro,
Siegsdorf mit Nachunternehmer natu-
reconsult Fachbiiro fir Oko-Consulting,
Landschaftsplanung und Freilandékolo-
gie, Altétting

Der Umweltpriifung sowie der Bearbeitung
des Umweltberichts werden zudem folgende
Gutachten zugrunde gelegt, welche Bestand-
teil der Verfahrensunterlagen werden:

»  Luftbildauswertung; BBP Hammerau B |
Ainring; Luftbildauswertung zur Risikoab-
schétzung einer méglichen Kampfmittel-
helastung (Phase A), Buchwieser Geo-
technik e.K., Garmisch-Partenkirchen

*  Bericht zur Kampfmittelsondierung mit
Diff.-Magnetometer 4-Kanal-GPS-Son-
de, geomer  Kampfmittelbergung,
Augsburg

«  Baufachliche Stellungnahme zu den
Untergrund- und Grundwasserverhalt-
nissen - orientierende hydrogeologiche
Baugrunduntersuchung mit historischer
Altlastenrecherche, KDGeo Czeslik Hof-
meier und Partner Ingenieurgesellschaft
fur Geotechnik mbH Institut fir Erd und
Grundbau, Minchen

«  Baufachliche Stellungnahme zu den
Untergrund- und Grundwasserverhalt-
nissen, KDGeo Czeslik Hofmeier und
Partner Ingenieurgesellschaft fiir Geo-
technik mbH Institut fir Erd und Grund-
bau, Minchen

¢ Bebauungsplan ,Hammerau B* Ge-
meinde Ainring - Verkehrsgutachten,
Fortschreibung 2024 PTV Transport
Consult GmbH, Karlsruhe

« Eingriffsbilanzierung zum Bebauungs-
plan ,Hammerau B*, aquasoli ingenieur-
biro, Siegsdorf

*  Kurzbericht - KW 6, 05.02.2024 -
09.02.2024, ArchéZologie Hofmann &
Heigermoser GbR, Minchen

*  Kurzbericht - KW 7-9, 12.02.2024 -
26.02.2024, Archéologie Hofmann &
Heigermoser GbR, Miinchen

*  Kurzbericht, 28.02.2024, Archiologie
Hofmann & Heigermoser GbR, Minchen

+ Bautagesberichte Februar 2024, geo-
mer- Kampfmittelbergung, Augsburg

Die gewahlten Abgrenzungen sind den jewei-
ligen Gutachten zu entnehmen.
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5.5 Prognose bei Nichtrealisierung
des Planes (Nulifall)

Schutzaut Mensch
Die gegebenen Vorbelastungen (v.a. Larm-

immissionen)aus dem Betrieb des Stahlwerks
und der Gewerbebetriebe sowie durch den
Verkehr auf den bestehenden Stralfen blei-
ben fir das Schutzgut Mensch bei Nicht-
durchfuhrung der Planung unverandert
erhalten.

Schutzgiter Pflanzen und Tiere
Die unversiegelten Flachen bzw. Grinfla-

chen im Plangebiet stellen ein potentielles
Habitat fiir kommune Tier- und Pflanzenar-
ten dar. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung
bleibt dieser Lebensraum erhalten.

Die MaRRnahmen zur Verlegung des
Hammerauer Muhlbachs fiihren jedoch zu
einer Veranderung der Griinstrukturen im
Plangebiet.

Die Vorbelastungen durch Gewerbe- und
Industriebetriebe sowie durch Verkehre auf
angrenzenden 6ffentlichen StraRen bleiben
bestehen.

Die Ausgleichsflache AB geman
Landschaftspflegerischem Begleitplan zur
Bachverlegung und -verrohrung sowie die
Ausgleichsflache A3 gemaR vorhabenbezoge-
nem Bebauungsplan ,Wertstoffverladehalle
mit Gleisanschluss Annahiitte" befinden sich
in Umsatzung bzw. sind umgesetzt.

Schutzaut Boden / Wasser

Die Flachen des Geltungsbereichs sind be-
reits stark anthropogen Uberpragt. Die na-
tirlichen Bodenfunktionen bleiben bei Nicht-
durchfihrung der Planung in den Ubrigen,
nicht anthropogen beeintréchtigen bzw. na-
turnah gestalteten Bereichen, v.a. im Bereich
der bestehenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen erhalten.

Fur die Grundwasserneubildung ergeben
sich bei Nichtdurchfilhrung der Planung auf-
grund der geringeren Flachenversiegelung
nur geringflgig positive Auswirkungen, da in

der Planung eine Versickerung des anfallen-
den Dach- und sonstigen Oberflachenwas-
sers vorgesehen ist.

Das Risiko durch Kriegsaltlasten (Blindgén-
ger von Spreng- und Splitterbomben bzw.
von Flakmunition) bleibt bestehen.

Schutzqut Klima / Luft

Kleinklimatisch ergeben sich aufgrund der
geringeren Flachenversiegelung bei Nicht-
durchfitlhrung der Planung positive Auswir-
kungen. Die unversiegelten Flachen bzw.
Griinflachen tragen im Bestand zur Entste-
hung von Kaltluft bei.

Die Vorbelastungen aus dem Werks- und Ge-
werbebetrieb sowie von angrenzenden Stra-
Ren bleiben jedoch unveréndert bestehen.

t Landsc bild
Bestehende ErschlieBungsfiachen und sons-
tige bauliche Anlagen bleiben bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung unveréndert erhalten.

Die MaRnahmen zur Verlegung und
Verrohrung des Hammerauer Mihlbachs fih-
ren zu einer Veranderung der Griinstrukturen
im Plangebiet.

Die Ausgleichsflache A6 geman
Landschaftspflegerischem Begleitplan zur
Bachverlegung und -verrohrung sowie die
Ausgleichsflache A3 gemaR vorhabenbezoge-
nem Bebauungsplan ,Wertstoffverladehalle
mit Gleisanschluss Annahitte” befinden sich
in Umsetzung bz. sind umgesetzt.

hselwir it
Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleibt der
Wirkungspfad Boden - Wasser in den bisher
unversiegelten Bereichen unberihrt.

5.6 Wirkungsprognose

Nachfolgend werden die ersten Ergebnisse
der Bestandsaufnahme, der Wirkungspro-
gnose und der gepriften Maltnahmen zu
Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen des Vorhabens tabellarisch
zusammengefasst.



Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

Umweltbelang Mensch, Ge-
sundheit, Bevélkerung
insgesamt

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢ BauGB)

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

— Vorbelastungen durch be- — ErhShung der Verkehre im,

stehende Gewerbe- und
Industriesanlagen und den
aus deren Betrieb resul-
tierenden Schall-/Schad-
stoffimmissionen und Ver-
kehre

— keine Erholungsfunktion

Umweltbelang Pflanzen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

vom und zum Plangebiet
baubedingte Stérwirkung
(temporér)

— Festsetzung von MaRnah-
men zum Schallschutz

— Beschrankung von Be-
leuchtungsanlagen auf das
erforderliche MaR

— Beriicksichtigung einschla-
giger Normen und Richtli-
hien bzgl. Schadstoffemis-
sionen

— keine artenschutzrechtlich
relevanten Pflanzenarten
im Plangebiet

— v.a. anthropogen bereits
stark Uberpragte Flachen
von Vorhaben betroffen

— Ausgleichsflache A6 zur
Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Mihl-
bachs bereits in Umset-
zung

Umweltbelang Tiere
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— potentielle Habitate flr
kommune Tierarten im
Plangebiet vorhanden (saP
derzeit in Bearbeitung)

Versiegelung von anthro-
gogen stark Uberpragten,
teilweise extensiv versie-
gelten Flachen
Versiegelung von landwirt-
schaftlichen Flachen
Eingriffe in Vegetationsbe-
stédnde v.a. im nordlichen
Geltungsbereich

— Umsetzung von  Aus-
gleichsmalnahmen

— Festsetzungen zur
Grinordnung

— Nutzung vorhandener Ver-
kehrswege

Eingriffe in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Flachen sowie in
Vegetationsbesténde (v.a.
im nérdlichen Geltungsbe-
reich) mit folglich kleinrau-
migem Verlust von Lebens-
rdumen und potenzieller
Fortpflanzungsstatten
bau- und betriebsbedingte
Stérungen

Stérung durch Lichtemissi-
onen

— Umsetzung von arten-
schutzfachlichen MaRinah-
men nach Vorgabe der saP

— Festsetzungen zur Griin-
ordnung (v.a. Erhalt iber-
geordneter Griinstrukturen,
Ein- und Durchgrinung
des Plangebiets)

— Festsetzung von dauerhaft
begriinten Dachern
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

_Umweltbelang Biologische
Vielfalt

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— Plangebiet auch in Relati-
on zum Umfeld kein einzig-
artiges Gebiet flir die biolo-
gische Vielfalt

Umweltbelang Boden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— Anderung der Biotoptypen-
zusammensetzung

s. Umweltbel_ange Tiere
und Pflanzen

— v.a. anthropogen bereits
stark Uberprégte Flachen
von Vorhaben betroffen

— Ausgleichsfliche A6 zur
Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Mihl-
bachs bereits in Umset-
zung

— Risiko fur Kriegsaltlasten

— Eingriffe in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Flachen

— Verdichtung von Boden im
Baufeld

— Zerstérung von Boden-
strukturen im Baufeld

— Innenentwickiung vor Au-

Renentwicklung  geméR
LEP
— sparsamer und  scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur
Grinordnung, v.a. erhalt
unversiegelter, naturnaher
Flachen

— Wiederverwendung Ober-
boden

— Kampfmittelsuche durch
Fachbetrieb mit Zulassung
nach §7 SprengG und Per-
sonal mit Zulassung nach
§20 SprengG

Umweltbelang Wasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— alter und neuer Verlauf
Hammerauer  Miihlbach
von Geltungsbereich tan-
giert

— c¢a. 10 m Grundwasserab-
stand im Plangebiet

— v.a. anthropogen bereits
stark Uberpragte Flachen
von Vorhaben betroffen

— Eingriffe in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Flachen

— neuer Bachlauf Ham-
merauer Muhlbach nicht
betroffen

— keine Oberflachengewés-
ser betroffen

— Innenentwicklung vor Au-

Renentwicklung  geman
LEP
— sparsamer und scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur Griin-
ordnung

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser

— unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zum Umgang mit was-
sergefahrdenen  Stoffen
sind keine besonderen
vorhabenbedingten Mal-
nahmen erforderlich




Beschreibung der Umwelt

Wirkung des | Planes

Umweltbelang Luft und Klima
(§ 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— Vorbelastungen durch be-
stehende Gewerbe- und
Industriesanlagen und den
aus deren Betrieb resul-
tierenden Schall-/Schad-
stoffimmissionen und Ver-
kehre

— keine Erholungsfunktion

— extensiv befestigte bzw.
unversiegelte Flachen als
kleinrdumiges Kaltluftent-
stehungsgebiet

Umweltbelang Kultur- und
Sachgliter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d
BauGB)

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

- kleinraumige Uberhit-
zungseffekte und Verlust
von Kaltluftentstehungsfla-
chen durch Versiegelung

— temporare baubedingte
Storwirkung (Staube)

— keine Bau- / Bodendenk-
méler im Plangebiet vor-
handen

— Gewerbe- und Industriean-
lagen mit ErschlieBungs-
flichen stellen hochwer-
tige Sachgiiter dar

Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen nach
Buchstaben a,c und d (§ 1
Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

- v.a. Wirkungspfad Boden
- Wasser ist durch die ge-
plante zuséatzliche Ver-
siegelung betroffen. Hie-
raus ergeben sich weitere
Wechselwirkungen v.a. auf
Pflanzen und Tiere sowie
das Kleinklima

— keine Auswirkungen auf
Kultur- und Sachgiiter

— Wechselwirkungen beste-
hen zwischen Pflanzen,
Tieren und biologischer
Vielfalt durch den Verlust
von Habitaten

— zwischen Boden und
Grundwasser aufgrund
des Verlustes der Schutz-
und Sorptionswirkung des
Oberbodens

— zwischen Boden und

Grundwasser aufgrund

der Beeintrachtigung der

Grundwasserneubildung

infolge von Flachenversie-

gelung

—= Innenentwicklung vor Au-

Renentwicklung  geman
LEP
— sparsamer und scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur
Grianordnung, v.a. erhalt
unsversiegelter, naturna-
her Fl&chen

— Berlicksichtigung einschla-
giger Normen und Richtli-
nien bzgl. Schadstoffemis-
sionen

— Benachrichtigung der Un-
teren Denkmalschutzbe-
hérde im Falle zu Tage tre-
tender Bodendenkmaéler

— Innenentwicklung vor Au-

Renentwicklung  gemaf
LEP
— sparsamer und scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur
Griinordnung, v.a. Erhalt
unsversiegelter, naturna-
her Fléachen

— Wiederverwendung Ober-
boden

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser

- Umsetzung von  Aus-
gleichsmalnahmen (Ab-
buchung aus Okokonto)
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes '

Mafnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang  Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung

(§ 1 Abs. 6 Nr, 7b BauGB)

- Es Beﬁnden sich keine
Natura-2000-Gebiete im
Untersuchungsgebiet.

Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Erhaltung bestméglicher Luft-
qualitat
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

— unter Beachtung der ein-
schldgigen gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zur Vermeidung von
Emissionen und zum Um-
gang mit Abféllen und Ab-
wasser sind keine beson-
deren vorhabenbedingten
MaRnahmen erforderlich

— Vorbelastung durch be-
stehende Gewerbe- und
Industrieanlagen und de-
ren Betrieb sowie die da-
mit zusammenhéngenden
Verkehre

— Ansiedlung weiterer Ge-
werbebetriebe

— Erweiterung Stahlwerk

— Erhéhung der Belastungen
durch Anlagenbetrieb und
damit zusammenhdén-
gende Verkehre

— unter Beachtung der ein-
schlagigen gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zur Vermeidung von
Emissionen sind keine
besonderen vorhabenbe-
dingten Mafinahmen erfor-
derlich

— offene bauliche Struktur
ermdglicht Luftaustausch
im Plangebiet
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Il ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebau-
ungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden,
und aus welchen Grinden der Plan nach Ab-
wagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmoglichkei-
ten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erkldrung wird nach
Verfahrensabschluss als eigenstandiges Do-
kument erstellt und den Verfahrensunterlagen
beigefigt.
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Tabel

nasverzeichni

Deckblatt: Luftbild, Ortsteil Hamme-
rau, Gemeinde Ainring; aus [3]

Luftbild [3] mit Geltungsbereich des
BBP o.M.

Topografische Karte mit Lage Bear-
beitungsgebiet 0.M.

Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter

minimalinvasive Verwendung von
Beleuchtungseinrichtungen fir Hin-
weisschilder an Wanden (A, B) und
freistehende Hinweisschilder (C)
(verdndert nach BCT & ILE 2005)

Beleuchtung durch Einsatz von Be-
leuchtungseinrichtungen mit Abs-
trahlwinkel < 70° zu GOK (veréndert
nach BCT & ILE 2005)

minimalinvasive Verwendung von
Beleuchtungseinrichtungen durch
gerichtete Abstrahiwinkel bzw. Blen-
den (verédndert nach BCT & ILE
2005)

MaRnahmen zum Artenschutz (Aus-
wahl), nature consult

ichnis

Tab. 1: Auswirkungen der Planung auf die

Schutzgiter



BBP ,Hammerau B*, Gemeinde Ainring / Mitterfelden

Gemeinde Ainring / Mitterfelden

Neuaufstellung des Bebauungsplans mit integrietem Griinordnungsplan
~Hammerau B“, Gemeinde Ainring / Mitterfelden

Zusammenfassende Erkldrung
nach § 10 Abs. 3, § 10a Baugesetzbuch (BauGB)

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist nach Satzungsbeschluss und Bekanntmachung dem Bebau-
ungsplan eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan berlicksichtigt wurden. Dariiber hinaus sind die Griinde zu nennen, warum
der Plan nach Abwagung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass zur Aufstellung - Planungsziele

Der Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan ,Hammerau B“ in der Fassung vom
03.12.2024 ist am 17.12.2024 mit ortsuiblicher Bekanntmachung in Kraft getreten.

Auf Antrag des Stahlwerks Annahitte erfolgte iber das Landratsamt Berchtesgadener Land
mit Bescheid vom 07.02.2019 der wasserrechtliche Planfeststellungsbeschluss zur Verle-
gung und Verrohrung des Hammerauer Muhlbachs sowie zur Neuerrichtung des Wasser-
kraftwerkes SAH 2. .

Im Zuge der Verfahrensbeteiligung am Wasserrechtsverfahren hat sich die Gemeinde Ain-
ring mit dem Vorhaben befasst. Hierbei wurde festgestellt, dass der verlegte und verrohrte
Bachiauf inmitten des Plangebiets des rechtskraftigen Bebauungsplans Hammerau B in der
Fassung vom 20.12.1994 verladuft. Der rechtskraftige Bebauungsplan ist somit in Teilflachen
nicht mehr vollziehbar. Die betroffenen Grundstiickseigentimer wurden vorab entsprechend

informiert.

Der Gemeinderat beschloss in der Sitzung vom 14.05.2019 den Bebauungsplan Hammerau
B mit Griinordnungsplan im Regelverfahren neu aufzustellen. Ziel ist es das vormals beste-
hende Baurecht soweit méglich wieder herzustellen.

Hierbei werden auch das ErschlieBungskonzept sowie das stadtebauliche Konzept im Plan-
gebiet Uberarbeitet, um standortverirdgliche und zeitgeméRe Entwicklungsmdéglichkeit fiir
Gewerbe zu schaffen.

Die Geltungsbereiche der rechtskraftigen und der neu aufzustellenden Planfassung sind
nicht komplett deckungsgleich, da die Gegebenheiten vor Ort, wie die vorstehend beschrie-
bene Verrohrung und Verlegung des Hammerauer Muhlbachs, beriicksichtigt werden mis-
sen. Auch die aktuellen Planungen und Entwickiungen im Bereich des Stahlwerks Annahiitie
sind dabei zu beachten, u.a. der Umbau der Werkszufahrt Uber die Max-Aicher-Allee durch
das Staatliche Bauamt Traunstein und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Wertstoffverladehalle mit Gleisanschiuss Annahtte” mit Ausgleichsflichen im Bereich
des verlegten und verrohrten Bachlaufs.
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Innerhalb des Geltungsbereichs des in Neuaufstellung befindlichen Bebauungsplans wurden
zwischenzeitlich von einem Investor Grundstiicke erworben, um eine hoch automatisierte
Produktionsstitte zu errichten. Da es sich um eine immissionsvertragliche Nutzung handelt,
steht die Gemeinde dieser Entwicklung offen gegenilber, welche auch in besonderem MalRe
den in 2019 im Gemeindeentwicklungs- und Umweltausschuss entwickelten strategischen
Grundsatzen und Zielen fur Gewerbeflachen in der Gemeinde Ainring entspricht. Demnach
ist u.a. die Ansiedlung von Unternehmen aus hochproduktiven und zukunftsfahigen Bran-
chen anzustreben. MaRstab sind Branchen und Unternehmen mit hoher Wertschdpfung (Ar-
beitsplatze, Umsatz und Steueraufkommen) sowie hochwertigen, qualifizierten Arbeitsplat-
zen, wie z.B. hochwertige Produktionsbetriebe, IT-Unternehmen, etc..

Die fur den Produktionsbetrieb vorgesehenen Teilflichen im Plangebiet des vorgenannten
Gesamtbebauungsplans ,Hammerau B* wurden im laufenden Bauleitplanverfahren nach den
Verfahrensschritten gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB aus dem Geltungsbereich aus-
gegliedert und als eigensténdiger, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Maschinenbau
Hammerau B“ weitergefihrt.

Das Bauleitplanverfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Hammerau B wird im
Geltungsbereich der verbleibenden Teilflachen fortgefuhrt.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans mit integrietem Grinordnungsplan verfolgt die
raumliche Umsetzung und Konkretisierung der folgenden Ziele im Plangebiet:

Im &stlichen Plangebiet solien Erweiterungsfléichen fur das Stahiwerk Annahitte entstehen.
Da es sich bei dem Betrieb um einen Gewerbebetrieb mit erheblichen Bel&stigungen
(Larmemissionen) handelt, muss dieses Baugebiet gemal § 9 Abs. 1 BauNVO als Industrie-
gebiet festgesetzt werden. Dabei sind Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO unzuls-
sig. Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls unzulassig.

Das westliche Plangebiet soll gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan als Gewerbegebiet
entwickelt werden. Neben dem Erhalt der bestehenden baulichen Anlagen und Nutzungen
(Im- und Exportfirma fur Taschen, Werksgeb&ude des Stahiwerks Annahitte inkl. Mitarbei-
terstellplatze) ist auch die Errichtung eines Parkdecks im nérdlichen Geltungsbereich fur Mit-
arbeiter des Stahlwerks Annahtte vorgesehen. Diese Teilflichen werden als Gewerbegebiet
nach § 8 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO
sind unzuldssig.

In Teilbaugebiet GE 3.1-West sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren, sowie Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssig.

Bestehende Grunstrukturen entlang der Bundesstrale B20 und im Bereich des ehemaligen
Fabrikantengartens (Stahlwerk Annahtte) sowie des Hammerauer Mihlbachs sind soweit
maéglich, auch aus artenschutzfachlichen Granden (Trittstein- und Verbindungsfunktion, Leit-
strukturen), zu erhalten.

Die Vorgaben des Planfeststellungsbeschlusses zur Verlegung und Verrohrung des Ham-
merauer Mihlbachs sowie zur Neuerrichtung des Wasserkraftwerkes SAH 2 sind zu beach-
ten, hierbei insbesondere die Festiegungen des Landschaftspflegerischen Begleitplans.
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Das Maf der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

o Das MalR der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt durch die zulés-
sige Grundfldchenzahl (GRZ) in Verbindung mit der Wandhohe und der Firsthéhe.

» Die Gberbaubaren Grundsticksfidchen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig. Ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO, welche auch aulerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflichen oder aufRer-
halb der Flachen fir Nebenanlagen zul&ssig sind.

o Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu den zuldssigen Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO auch zu begriinende Fldchen und Erschlie-
Rungsfldchen (u.a. innerbetriebliche Gleisanlagen) zulassig.

¢ Abstandsflichen: Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO
wird angeordnet.

o Bauweise: Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur alle
Baugebiete angeordnet. Abweichend hiervon sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Ge-
baude mit einer Lange von ber 50 m zuldssig.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Hammerau in der Gemeinde Ainring im Landkreis
Berchtesgadener Land, Bezirk Oberbayern.

Der Geltungsbereich des Angebotsbebauungsplans umfasst ca. 63.064 m2? (ohne externe
Ausgleichsfldchen).

Der naturschutzfachliche Ausgleich des Bebauungsplans ,Hammerau B" wird auf einer be-
reits von der UNB genehmigten Okokontofléche der Max Aicher Agrar GmbH & Co.KG er-
bracht. Der Ausgleich erfolgt auf Flur-Nr. 1868, Gemarkung Freilassing.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich gréfitenteils in Privatbesitz, Teilflachen sind im
Besitz der Gemeinde Ainring.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Bundesstrale B20 mit einer parallel verlau-
fenden Hangkante, im Suden durch den Walser Weg und im Norden durch die Max-Aicher-
Allee begrenzt. Im Osten stellen die Gebdudeaulenkanten der bestehenden Werkshallen
des Stahlwerks Annahltte die Grenze des Plangebiets dar. Mittig im Plangebiet werden pla-
nungsrechtlich bereits Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wertstoffverladehalie
mit Gleisanschluss Annahiitte® gesicherte Ausgleichsflachen sowie die Flachen im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Maschinenbau Hammerau B aus dem
Geltungsbereich ausgespart.

Der neu verlegte Hammerauer Mihlbach verlduft zentral im Geltungsbereich und trennt die-
sen in eine westliche und ostliche Teilfliche. Auch die Ausgleichsflache des landschaftspfle-
gerischen Begleitplans zur Bachverlegung Hammerauer Mihlbachs, gemaR des Planfest-
stellungsbeschluss vom 07.02.2019, trennt die beiden Teilflachen.

Die westliche Teilflache im Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und die
6stliche als Industriegebiet (Gl) als Potentialflache zur Erweiterung des Stahlwerks Annaht-

te.

Im Plangebiet befinden sich teilweise bestehende bauliche Anlagen, ErschlieRungsfléchen
und Infrastruktureinrichtungen.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurnummern (FI.Nr.) der Gemarkung Ainring:

FI.Nr. 1687 (Tfl.), 1691, 1694/1 (Tfl.), 1694/2 (Tfl.), 1694/3 (Tfl.), 1696 (Tfl.), 1696/2, 1696/6,
1696/7, 1701/3 (Tfl.), 1714/3 (Tfl.), 1714/4 (Tfl.), 1714/5 (Tfl.), 1714/7, 1714/8 (Tfl.), 1714/10,
1739/2 (Tfl.), 1739/6 (Tf.), 1739/7 (Tfl.), 1739/13 (TH.), 1739/37 (TH.), 1739/48 (Tfl.),
1739/72, 1739/109 (Tfl.), 1739/110 (T1l.), 1739/119 (Tf.), 1739/121 (THl.), 1739/122 (Tfl.),
1739/124, 1739/125, 1739/126, 1875/2 (Tfl.), 1875/10, 1875/14 (Tfl.), 1875/29 (Tfl.), 1875/30,
1875/31 (Tfl.), 1875/32 (Tfl.), 1875/33, 1875/36, 1875/37 (Tfl.), 1875/38, 1875/40, 2038/32

(TA1.).
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Stadtebauliche Rechtfertigung - Planungsalternativen

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Hammerau B* erfolgt die Ausweisung eines
Industriegebiets (Gl) sowie eines Gewerbegebiets (GE).

Hierdurch soll das bisher auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplans bestehende Bau-
recht soweit maglich wiederhergestellt werden und eine gewerbliche bzw. industrielle Ent-
wicklung in stédtebaulich integrierter Lage erméglicht werden.

GemaB Ziel 3.2 (Innenentwickiung vor AuRenentwicklung) des Landesentwickiungspro-
gramms (LEP) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven
zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfl&chen neuen Nutzungen zuzu-
fiihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken.

Durch das Vorhaben werden kartierte Potentialflichen gemaR Bauliicken- und Leerstands-
kataster der Gemeinde Ainring, die sich besonders fiir stadtebauliche Nachverdichtung eig-
nen, aktiviert und gezielt einer vertraglichen Nutzung zugefiihrt. Das bestehende Baurecht im
Geltungsbereich wird ersetzt.

Bestehende Infrastrukturen kénnen genutzt werden, um eine flichensparende und umwelt-
schonende Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten.

Eine Erweiterung des Stahlwerks kann nicht an beliebiger Stelle erfolgen. Der innerbetriebli-
che Ablauf mit Produktion, An- und Abfahrt der Materialien sowie die bestehende Gleisanla-
ge bedingen eine Erweiterung in unmittelbarem Anschluss an das bestehende Werksgelén-
de. Die maRgebliche topografische Kante und westliche Grenze fur eine Erweiterung des
Werksgeldndes stellt der umverlegte Hammerauer Miihlbach mit den begleitenden Aus-
gleichsflachen dar. Nur die Flachen zwischen Bachlauf und bestehenden Werksgebduden
bieten die Méglichkeit einer in den Betriebsablauf optimal integrierten Erweiterungsfléche.
Auch der Schutz der Nachbarschaft vor Schallemissionen ist in dieser Lage mdoglich. Auf
diese Weise kann flachensparend und umweltschonend erweitert werden.

Auch im geplanten GE bestehen bereits gewerbliche Nutzungen, welche am Standort erhal-
ten werden sollen. Die weitere bauliche Entwicklung des GE ist seitens der Gemeinde Ain-
ring einerseits aufgrund der zusétzlich entstehenden Arbeitsplatze, andererseits aber auch
aufgrund der entstehenden Pufferbebauung zwischen den westlich des Geltungsbereichs
angrenzenden Mischgebieten und dem bestehenden Stahlwerk gewtlinscht.

Bestehende Grinstrukturen werden durch die Griinordnung gezielt ergénzt, um struktur- und
wertgebende Habitate im Plangebiet zu implementieren.

Die Flachen im Plangebiet sind bereits vollsténdig erschlossen und nutzen die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen.

Standort- und Planungsalternativen sind unter den gegebenen Gesichtspunkten der geplan-
ten Erweiterungsflache fiir das Stahlwerk sowie der Wiederherstellung des bisher bestehen-
den Baurechts planerisch, stadtebaulich und betriebswirtschaftlich nicht gegeben.

Die Plausibilitatsprifung in Form von Variantenbildung entféllt, da eine Planung an einem
anderen Standort unter Beruicksichtigung der Potentialflaichennutzung und der Anbindung an
bestehende betriebliche Strukturen ausgeschlossen ist.
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Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens eine Umweltpriifung als Bestandteil der Begriindung erstellt worden. Ein in-
tegrierter Grinordnungsplan wurde als Bestandteil der Festsetzungen erstellt.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde als
Grundlage fur die planerische Abwégung eine Umweltpriifung durchgefithrt und die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Mensch,
Tiere und Pflanzen einschlieBlich biologischer Vielfalt, Boden, Wasser, Luft und Klima, Land-
schaft, Kultur- und sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkungen ermittelt. Diese wur-
de im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschrieben und bewertet,

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands erfolgt in der Bestandsaufnahme. Dort
werden die einzelnen Umweltbelange nach ihrer Funktion im Naturhaushalt und in der Um-
welt des Menschen gemaR ihrem derzeitigen Zustand beschrieben und hinsichtlich ihrer Be-
deutung im Naturhaushalt bzw. in der Umwelt des Menschen bewertet.

in der Wirkungsprognose werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens
beschrieben. Die zu erwartenden vorhabensbezogenen Auswirkungen werden dabei dem
Nullfall bei Nichtdurchfitlhrung der Planung gegeniibergestellt. Bei Feststellung erheblicher
Auswirkungen wird geprUft, ob diese durch Manahmen zur Vermeidung und Verminderung
auf ein unerhebliches Maf reduziert werden kénnen. Zusétzlich wird dargestellt, durch wel-
che Mafinahmen zum Ausgleich die nicht vermeidbaren Beeintrdchtigungen kompensierbar

sind.

Der Umweltpriifung sowie der Bearbeitung des Umweltberichts wurden folgende Gutachten
zugrunde gelegt, welche auch Bestandteil der Satzung sind:
e Schalltechnisches Gutachten, TUV Sid Industrie Service GmbH, Miinchen

e Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, Buro
aquasoli Ingenieurbiro mit Nachunternehmer natureconsult Fachbiiro fir Oko-
Consulting, Landschaftsplanung und Freiland&kologie, Altétting

Der Umweltprifung sowie der Bearbeitung des Umweltberichts wurden zudem folgende
Gutachten zugrunde gelegt, welche Bestandteil der Verfahrensunterlagen sind:
e Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Hammerau B, aquasoli Ingenieurbiiro,
Siegsdorf

o Luftbildauswertung; BBP Hammerau B | Ainring; Luftbildauswertung zur Risikoab-
schétzung einer moglichen Kampfmittelbelastung (Phase A), Buchwieser Geotechnik
e.K., Garmisch-Partenkirchen

o Bericht zur Kampfmittelsondierung mit Diff.-Magnetometer 4-Kanal-GPS-Sonde,
geomer Kampfmittelbergung, Augsburg

e Baufachliche Stellungnahme zu den Untergrund- und Grundwasserverhaltnissen -
orientierende hydrogeologiche Baugrunduntersuchung mit historischer Altlasten-
recherche, KDGeo Czeslik Hofmeier und Partner Ingenieurgesellschaft fur Geotech-
nik mbH Institut fiir Erd und Grundbau, Miinchen

o Baufachliche Stellungnahme zu den Untergrund- und Grundwasserverhéltnissen,

KDGeo Czeslik Hofmeier und Partner Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH
institut fur Erd und Grundbau, Miinchen
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Bebauungsplan ,Hammerau B*, Gemeinde Ainring - Verkehrsgutachten, Fortschrei-
bung 2024 PTV Transport Consult GmbH, Karlsruhe

Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung, aquasoli Ingenieurbiro, Siegsdorf

Kurzbericht - KW 6, 05.02.2024 - 09.02.2024, Archzologie Hofmann & Heigermoser
GbR, Miinchen

Kurzbericht - KW 7-9, 12.02.2024 - 26.02.2024, Archdologie Hofmann & Heigermoser
GbR, Miinchen

Kurzbericht, 28.02.2024, Archiologie Hofmann & Heigermoser GbR, Miinchen

Bautagesberichte Februar 2024, geomer-Kampfmittelbergung, Augsburg

Die gewshite Abgrenzung des Untersuchungsumfangs ist den Gutachten zu entnehmen.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme, der Wirkungsprognose und der
gepriiften MaRnahmen zu Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen des
Vorhabens tabellarisch zusammengefasst.
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

Mafinahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang Mensch, Ge-
sundheit, Bevélkerung
insgesamt

{§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

— Vorbelastungen durch be-
stehende Gewerbe- und
Industriesanlagen und den
aus deren Betrieb resul-
tierenden Schall-/Schad-
stoffimmissionen und Ver-
kehre

~ keine Erhalungsfunktion

Umweltbelan_g Pflanzen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB})

— keine artenschutzrechtlich
relevanten Pflanzenarten
im Plangebiet

— va. anthropogen bereits
stark Oberprégte Flachen
von Vorhaben betroffen

— Ausgleichsflache A8 zur
Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Muohl-
bachs bereits in Umset-
zung

Umweltbelang Tiere
(§ 1Abs 6 Nr. 72 BauGB)

- potentielle Habitate far
kommune Tierarten im
Plangebiet vorhanden (saf
derzeit in Bearbeitung)

— Erh6hung der Verkehre im,
vom und zum Plangebiet

— baubedingte Stdrwirkung
({tempoarar)

— Versiegelung von anthro-
gogen stark Uberprégten,
teilweise extensiv versie-
gelten Flachen

— Versiegelung von landwirt-
schaftlichen Flachen

— Eingriffe in Vegetationsbe-
stdnde v.a. im nordlichen
Geltungsbereich

~ Eingriffe in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Flachen sowie in
Vegetationsbestande (v.a.
im nérdlichen Geltungsbe-
reich) mit folglich Kleinrau-
migem Verlust von Lebens-
rdumen und potenzieller
Fortpflanzungsstatten

— bau- und betriebsbedingte
Storungen

— Stérung durch Lichtemissi-
onen

— Festsetzung von Mafnah-

meh 2um Schalischutz

— Beschrankung wvon Be-
leuchtungsanlagen auf das
erforderliche Maf}

- Berucksichtigung einschla-
giger Normen und Richtli-
nien bzgl. Schadstoffernis-
sionen

— Umsetzung von  Aus-
gleichsmaflnahmen

— Festsetzungen zur
Grunordnung

— Nutzung vorhandener Ver-
kehrswege

~ Umsetzung von arten-
schutzfachlichen MafRnah-
men nach Vorgabe der saP

- Festsetzungen zur Grun-
ordnung (v.a. Erhalt Uber-
geordneter Granstrukturen,
Ein- und Durchgrunung
des Plangebiets)

— Festsetzung von dauerhaft
begrunten Dachern
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Beschreibung der Umwelt Wirkung des Planes MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgieich
Umweltbelang  Biologische
Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
~ Plangebiet auch in Relati- — Anderung der Biotoptypen- — s. Umweltbelange Tiere
on zum Umfeld kein einzig- zusammensetzung und Pflanzen
artiges Gebiet fur die biolo-
gische Vielfalt -
Umweltbelang Boden

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— v.a. anthropogen bereits
stark uberpragte Flachen
von Vorhaben betroffen

- Ausgleichsflache A6 zur
Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Muhl-
bachs bereits in Umset-
zung

- Risiko fur Kriegsaltiasten

Eingrifie in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Flachen
Verdichtung von Boden im
Baufeld

Zerstérung von Boden-
strukturen im Baufeld

- Innenentwickiung vor Au-

Renentwicklung  gemaf
LEP
— sparsamer und scho-

nender Umgang mit dem
Boden

- Festsetzungen 2ur
Grunordnung, v.a. erhalt
unversiegelter, naturnaher
Flachen

-~ Wiederverwendung Ober-
boden

— Kampfmittelsuche  durch
Fachbetrieb mit Zulassung
nach §7 SprengG und Per-
sonal mit Zulassung nach
§20 SprengG

Umweltbelang Wasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— after und neuer Verlauf
Hammerauer  Mohlbach
von Geltungsbereich tan-
giert

-~ c¢a. 10 m Grungdwasserab-
stand im Plangebiet

- va. anthropogen bereits
stark GOberpragte Flachen
von Vorhaben betroffen

Eingrifie in bisher unver-
siegelte oder extensiv be-
festigte Fléchen

neuer Bachlauf Ham-
merauer Muhlbach nicht
betroffen

keine Oberflachengewds-
ser betroffen

— Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung  gemaf
LEP

— sparsamer und  scho-
nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur Gran-
ordnung

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser

— unter Beachtung der ein-
schidgigen gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zum Umgang mit was-
sergefahrdenen  Stoffen
sind keine besonderen
vorhabenbedingten Mafz-
nahmen erforderlich
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

Manahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang Luft und Klima
{§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— Vorbelastungen durch be-
stehende Gewerbe- und
Industriesanlagen und den
aus deren Betrieb resul-
tierenden  Schall-/Schad-
stoffimmissionen und Ver-
kehre

- keine Erholungsfunktion

- extensiv befestigte bzw.
unversiegelte Flachen als
Keinraumiges Kaltluftent-
stehungsgebiet

— Kleinraumige Uberhit-
zungseffekte und Verlust
von Kaltluftentstehungsfla-
chen durch Versiegeiung

— temporére  baubedingte
Storwirkung (Staube)

~ Innenentwicklung vor Au-

Renentwicklung geman
LEP
— sparsamer und  scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur
Grunordnung, va. erhalt

unsversiegelter, naturna-
her Flachen
— Berucksichtigung einschia-

giger Normen und Richtli-
nien bzgl. Schadstoffemis-
sionen

Umweltbelang Kultur- und
Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d
BauGB)

— keine Bau- / Bodendenk-
maler im Plangebiet vor-
handen

— Gewerbe- und Industriean-
lagen mit ErschlieRungs-
flachen stellen hochwer-
tige Sachguter dar

Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen nach
Buchstaben a,c und d (§ 1
Abs 8 Nr. 7i BauGB)

— v.a, Wirkungspfad Boden
- Wasser ist durch die ge-
plante zusatzliche Ver-
siegelung betroffen. Hie-
raus ergeben sich weitere
Wechselwirkungen v.a. auf
Pflanzen und Tiere sowie
das Kleinklima

— keine Auéwirkungen auf
Kultur- und Sachgtter

- Wechselwirkungen beste-
hen zwischen Pflanzen,
Tieren und biologischer
Vielfalt durch den Verlust
von Habitaten

— zwischen Boden und
Grundwasser aufgrund
des Verlustes der Schutz-
und Sorptionswirkung des
Oberbodens

— zwischen Boden und
Grundwasser  aufgrund
der Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung
infolge von Flachenversie-
gelung

— Benachrichtigung der Un-
teren  Denkmalschutzbe-
horde im Falle zu Tage tre-
tender Bodendenkmaler

- Innenentwicklung vor Au-

Benentwicklung  gemaR
LEP
— sparsamer und  scho-

nender Umgang mit dem

Boden

— Festsetzungen zur
Granordnung, v.a. Erhalt
unsversiegelter, naturna-
her Flachen

— Wiederverwendung Ober-
boden

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser

— Umsetzung von  Aus-
gleichsmafinahmen  (Ab-
buchung aus Okokonto)
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

Mafnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang  Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung

(§1 Abs. 6 Nr 7b BauGB)

Vermeidung von Emissionen,

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

— Es befinden sich keine
Natura-2000-Gebiete  im
Untersuchungsgebiet

— unter Beachtung der ein-
schlégigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zur Vermeidung von
Emissionen und zum Um-
gang mit Abfallen und Ab-
wasser sind keine beson-
deren vorhabenbedingten
MaRnahmen erforderlich

Erhaltung bestmaoglicher Luft-
qualitat
(§ 1 Abs. 6 Nr 7h BauGB)

— Vorbelastung durch  be-
stehende Gewerbe- und
Industrieantagen und de-
ren Betrieb sowie die da-
mit zusammenhéngenden
Verkehre

— Ansiedlung weiterer Ge-
werbebetriebe

— Erweiterung Stahlwerk

— Erhshung der Belastungen
durch Anlagenbetrieb und
damit zusammenhan-
gende Verkehre

unter Beachtung der ein-
schlégigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zur Vermeidung von
Emissionen sind keine
besonderen vorhabenbe-
dingten Malnahmen erfor-
derlich

offene bauliche Struktur
ermoglicht  Luftaustausch
im Plangebiet
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Verfahren und Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
~Hammerau B* mit integriertem Grlunordnungspian beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuss
wurde am 21.11.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Hammerau B* mit integriertem Grunordnungsplan
in der Fassung vom 17.11.2023 hat in der Zeit vom 22.11.2023 bis 22.12.2023 stattgefun-

den.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem
Grinordnungsplan in der Fassung vom 17.11.2023 hat in der Zeit vom 22.11.2023 bis
22.12.2023 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Hammerau B“ mit integriertem Gruinordnungsplan mit der
Begrundung in der Fassung vom 20.02.2024 wurde vom Bauausschuss in seiner Sitzung am

20.02.2024 gebilligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Hammerau B mit integriertem Griinordnungsplan in
der Fassung vom 20.02.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2024 bis 10.09.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Hammerau B“ mit integriertem Griinordnungsplan in der
Fassung vom 20.02.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.08.2024 bis 10.09.2024 o6ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Hammerau B* mit integriertem Griinordnungsplan mit der
Begrundung in der Fassung vom 08.10.2024 wurde vom Bauausschuss in seiner Sitzung am

08.10.2024 gehbilligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Hammerau B“ mit integriertem Griinordnungsplan in
der Fassung vom 08.10.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4a BauGB in der Zeit vom 22.10.2024 bis 04.11.2024 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Hammerau B* mit integriertem Griinordnungsplan in der
Fassung vom 08.10.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 4a BauGB in der Zeit vom
22.10.2024 bis 04.11.2024 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Ainring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.12.2024 den Entwurf
des Bebauungsplans ,Hammerau B* mit integriertem Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 03.12.2024 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Hammerau B* mit integrietem Griinord-
nungsplan wurde am 17.12.2024 gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ,Hammerau B* mit integriertem Griinordnungsplan tritt mit der Bekannt-
machung in Kraft.

Gleichzeitig treten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hammerau
B“ in der Fassung vom 20.12.1994 auBer Kraft.
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gemé&R den in den
Beschlussvorlagen niedergelegten Abwagungsvorschlagen geprift. Die Privatpersonen, wel-
che Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetragen haben, wurden von diesem Er-
gebnis unter Angabe von Griinden in Kenntnis gesetzt.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 22.11.2023 bis 22.12.2023 wurde 1 Stellungnahme vorgebracht, jedoch ohne fiir das
Bauleitplanverfahren relevante Einwande, Hinweise und Anregungen.

Die seitens der Einwender vorgetragenen Hinweise, Anregungen und Forderungen wurden
gemal den in Anlage 1 der Zusammenfassenden Erklérung dargesteliten Abwé&gungsbe-
schlussen im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt.

Beteiligung der éf_fentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.08.2024 bis 10.09.2024 wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Beteiligung der ('5ffentlichkgit nach §4a BauGB
im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemal §4a BauGB in der Zeit vom
22.10.2024 bis 04.11.2024 wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Stellungnahmen der Behérden

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offent-
licher Belange sowie der Nachbargemeinden laut den in den Beschlussvorlagen niederge-
legten Abwégungsvorschldgen gepruft. Die Behérden und die sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden, welche Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetra-
gen haben, wurden von diesem Ergebnis unter Angabe von Griinden in Kenntnis gesetzt.
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 22.11.2023 bis 22.12.2023 wurden 34 Stellungnahmen vorgebracht, davon 23 mit
Einwdnden, Hinweisen und Anregungen.

Die seitens der Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen Hin-
weise, Anregungen und Forderungen wurden geman den in Anlage 1 der Zusammenfassen-
den Erklarung dargestellten Abwégungsbeschlissen im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt.

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 07.08.2024 bis 10.09.2024 wurden 22 Stellungnahmen vorgebracht, davon 9 mit
Einwanden, Hinweisen und Anregungen.

Die seitens der Behdrden und die sonstigen Tréger &ffentiicher Belange vorgetragenen Hin-
weise, Anregungen und Forderungen wurden geméaB den in Anlage 2 der Zusammenfassen-
den Erklérung dargestellten Abwéagungsbeschliissen im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt.

Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange nach § 4a BauGB

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemé&R § 4a BauGB in
der Zeit vom 22.10.2024 bis 04.11.2024 wurde 1 Stellungnahme vorgebracht, davon 1 mit
Einwénden, Hinweisen und Anregungen.

Die seitens der Behérden und die sonstigen Tréger &ffentlicher Belange vorgetragenen Hin-

weise, Anregungen und Forderungen wurden gemaR den in Anlage 3 der Zusammenfassen-
den Erklarung dargestellten Abwégungsbeschliissen im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt.

Ergebnisse der Abwédqung

Anderweitige Planungsmaglichkeiten kamen nach Prifung der Umweltauswirkungen der
vorliegenden Planung sowie aus stéddtebaulichen Griinden nicht in Betracht.

Da die eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach § 4a BauGB kein erneutes Betei-
ligungsverfahren begriindeten, wurde der Bebauungsplan vom Gemeinderat in der Sitzung
vom 10.12.2024 als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am 17.12.2024 ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan ,Hammerau B“ in der Fassung vom
03.12.2024 ist somit am 17.12.2024 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB).

aufgestellt am 17.12.2024
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