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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Saalachau Nord“ der Gemeinde Ainring

Gemeinde Ainring Bebauungsplan Saalachau Nord
Begriindung

1) Anlass, Sinn und Zweck der Neuaufstellung des Bebauungsplans

Trotz der Anstrengungen der Gemeinde Ainring, durch entsprechende Bebauungsplane (Perach, Feld-
kirchen, Mitterfelden) in bestehenden Wohngebieten, die Nachverdichtung zu férdern, reicht das damit
eroffnete Potential zur Bildung zusatzlichen Wohnraums nicht aus, um die zahlreichen Anfragen nach
Wohnbaugrundstiicken befriedigen zu kénnen. Aus diesem Grund weist die Gemeinde zusatzlich in
verschiedenen Bereichen der Gemeinde, wo durch stadtebauliche Vertrage oder Erwerb von Grundsti-
cken, Bauland fur Einheimische geschaffen werden kann, neue Siedlungsflachen aus, um fir die an-
haltenden Baulandnachfrage ein entsprechendes Angebot bereitzustellen.

Zu diesem Zweck hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 10.12.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Saalach Nord“ beschlossen und einen ersten Entwurf in der Bauausschuss-Sitzung am
06.07.2021 gebilligt.

2) Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Aussagen des Regionalplans

Der aus dem Landesentwicklungsplan entwickelte Regionalplan Nr. 18 Siidostoberbayern beschreibt in
seiner Begrindung die Gemeinde Ainring als Teil des Verdichtungsraums um das gemeinsame Ober-
zentrum Bad Reichenhall/Freilassing. ,Er ist grenziberschreitend eng siedlungsstrukturell und funktio-
nal mit den Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches Salzburg, insbesondere mit dem ,,Oberzent-
rum* Salzburg (Zentraler Ort der Stufe A gemal LEP Salzburg) verflochten.

Diese grenziiberschreitenden Verflechtungen erstrecken sich auf die verschiedensten Lebensbereiche
und es ist zu erwarten, dass diese weiter zunehmen. Dieser Raum profitiert von seiner Nahe zur Lan-
deshauptstadt Salzburg, welche als Gberregionales Handels- und Dienstleistungszentrum fungiert und
weitere Anziehungskraft durch ihr Arbeitsplatzangebot, ihre Hochschulen und kulturelle Einrichtungen
hat. Die positiven Auswirkungen und Impulse gehen aber zugleich mit negativen Auswirkungen bzw.
Belastungen in den Bereichen Wohnen/Siedlungsentwicklung, Verkehr, Wirtschaft und Natur/Land-
schaft einher*.

2.2 Ziele des Regionalplans

»oiedlungsgebiete gliedernde Grunflachen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den Siedlungs-
einheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit der freien
Landschaft verbunden werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereit-
stellung der dafiir notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender Obstgeholzpflanzun-
gen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie mdglich gehalten und die
Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden.”

2.3 Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (siehe Abb. 1) weist den grofiten Teil des Geltungs-
bereiches als Flache fir die Landwirtschaft aus. Ein kleinerer Teil ist als Flache fur den Wald dargestellt.
Innerhalb der Flache fir die Landwirtschaft ist ein Bereich gekennzeichnet, der sich laut Flachennut-
zungsplan als ,Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen® eignet. Die Flache fir den Wald ist als
~Wald mit besonderer Bedeutung® und als ,Biotop“ gekennzeichnet.

Sidlich des Geltungsbereichs schliefl3t ein Wohngebiet an, das sich beidseits der Stralle ,Saalachau®
erstreckt und den Ortsteil Saalachau bildet.

2.4 Bedarfsermittlung und Sozialraumanalyse

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde mit Datum vom 31.10.2022 eine Ermittlung des
Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen in der Gemeinde Ainring vorgenommen, welche u. a. auch
auf der Sozialraumanalyse des Blros Demosplan, Dr. Tekles ful3t und als Anlage der Begriindung bei-
gefugt ist.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ainring

3) Verfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde auch das Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen,
welches durch das jlingst verabschiedete Baulandmobilisierungsgesetz, bis 31.12.2022 verlangert
wurde. Das Verfahren soll angewandt werden, da der Geltungsbereich im Stiden an eine bestehende
im Zusammenhang bebaute Wohnsiedlung anschlief3t, keine gréRere Grundflache als 10.000 m?im
Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB vorsieht und primar der Wohnnutzung dient.

Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplans wird zeitnah erfolgen.

In wie weit notwendige Eingriffe in die Natur eine erhebliche Bedeutung haben, wurde in einem zur
Planung erstellten Umweltbericht der Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung vom 10.11.21, geandert
am 14.02.23, bewertet.

4) Geltungsbereich
4.1 Lage des Geltungsbereichs, bauliche Umgebung

Der winkelférmige Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf einer Art Rodungsinsel im
Ortsteil Saalachau der Gemeinde Ainring, im grenznahen Bereich zwischen den Ortsteilen Hammerau
und Feldkirchen. Sidlich bzw. stiddstlich des Geltungsbereichs befindet sich eine bestehende Sied-
lungsflache, die beidseits von der Strafle Saalachau® erschlossen wird, die parallel zur studdstlich flie-
senden Saalach verlauft, welche die Landesgrenze zwischen Osterreich und Deutschland markiert.

Ein Schenkel des Geltungsbereichs schlie3t im Nordosten mit einer kleinen Waldflache an die Stralte
»Saalachau“ an. Nordwestlich grenzt an den Geltungsbereich eine landwirtschaftliche Flache an, die
ihrerseits weiter nordwestlich durch den Hammerauer Miihlbach und Hammerauer Graben begrenzt
wird.
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Die bauliche Umgebung des sudostlich angrenzenden Siedlungsbereichs ist durch eine relativ lockere
Einfamilienhausstruktur mit max. 2-geschossigen Gebauden mit geneigten Satteldachern gepragt. Bis
auf wenige Ausnahmen beschréankt sich die Nutzung des Bestands auf das Wohnen.

4.2 ErschlieBung des Geltungsbereichs

Die Anbindung des Geltungsbereichs an das vorhandene Strallennetz erfolgt Gber die Stralte
»Saalachau® von der aus ein Stralenstich die kiinftige Siedlungsflache erschlief3en soll.

Die StralRe ,Saalachau® weist einen relativ schmalen Querschnitt auf und fihrt Richtung Norden tber
die Kugelmuhlstrae zum Ortsteil Feldkirchen und von dort Gber die Gumpinger StralRe zur Bundes-
stralRe 20 (Distanz ca. 1,1 km).

Nach Suden fihrt die Stralle ,Saalachau” Giber den Walserweg zum Ortsteil Hammerau und von dort
zur Bundesstralle 20 (Distanz ca. 1,6 km).

Eine weitere, untergeordnete Verbindung fiihrt iber den Fischerweg nach Westen und von dort zu ei-
nem inoffiziellen Anschluss an die B 20 (Distanz ca. 1,2 km).

Samtliche Verbindungen zur B 20 flihren Gber den Hammerauer Miihlbach, wobei jedoch nur die stdli-
che und westliche Verbindung Uber eine fir Schwerlastverkehr ausreichend belastbare Briicke fiihrt,
die Bachiberquerung zur Kugelmdhistral3e kann nur durch PKW befahren werden.

4.3 Mégliche Immissionsbelastungen

Mogliche Immissionen aus Verkehrs-, Sport- und Gewerbeldrm kénnten vom Flughafen Salzburg im
Suden, einem FuBballplatz im Westen und von einem kleinen Sagewerk im Norden auf den Geltungs-
bereich einwirken.

Die Start- und Landebahn des Flughafen Salzburg liegt etwa 3 km vom Geltungsbereich entfernt.

Ein FuBballtrainings- und Ausweichplatz mit Flutlichtanlage befindet sich in ca.180 m Entfernung zum
westlichst gelegenen Bauraum im Baugebiet.

Das Sagewerk hat eine Entfernung von ca. 120 - 130 m zu den nérdlichen Baurdumen und wird der-
zeit nur temporar betrieben.

4.4 Beeintrachtigung durch Hochwasser

Dem Umweltatlas Bayern ist zu entnehmen, dass nur fir randliche Bereiche des Geltungsbereichs ein
Hochwasserrisiko kartiert ist, welche auch nur bei extremem Hochwasser (1 x in 1000 Jahren) spurbar
waére. In der Hochwassergefahrenkarte fiir extremes Hochwasser werden fiir diese Bereiche Uberflu-
tungstiefen von 0- 0,5 m angegeben. Um samtliche Risiken auszuschalten, sollen entsprechende
Festsetzungen zur Héhenlage der Gebaude und zur Planung der Kellergeschosse getroffen werden.

Kontakt Copyright Impressum LiU-Hauptangs bt
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Begriindung i. d. Fassung v. 14.02.2023 4



Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Saalachau Nord“ der Gemeinde Ainring

4.5 Altlastenverdachtsflache

Das Grundstiick FI.Nr. 1943/18 wird derzeit noch im Altlastenkataster ABuDIS Nr. 17 200 068 als Ver-
dachtsflache gefiihrt. Die Gemeinde hat deshalb eine orientierende Untersuchung veranlasst, ob die-

ser Verdacht begriindet ist. Das Ergebnis der Untersuchung ergab, dass weder fiir den Wirkungspfad

Boden-Gewasser noch fir den Wirkungspfad Boden-Mensch Handlungsbedarf besteht. Die Untersu-

chung kam deshalb zu der Empfehlung, die Flache aus dem Altlastenkataster zu entlassen.

4.5 Topographische Situation

Far den Geltungsbereich wurde ein Héhennivellement durchgefuhrt, welches als Grundlage fur die
Festsetzung der StralRenhdhen und Bezugshéhen der Gebaude dient.

Der Planungsbereich ist im Wesentlichen als eben zu betrachten und fallt von Nordwesten zum beste-
henden Siedlungsrand im Studosten um ca. 0,5 m ab. Von dort fallt das Gelande zur Stralle
,oaalachau“ um weitere 0,7 m. Innerhalb der FI.Nr. 1643/18 befindet sich eine ca. 2 m tiefe Mulde,
welche im Rahmen der Erschlielung des Geltungsbereichs aufgefiillt werden soll.

4.6 Bodendenkmale

Das Bodendenkmalkataster der Geodaten Bayern weist keine Vorkommen von Bodendenkmalen aus.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

5) Erlauterung der Festsetzungen
5.1 Planungsziel allgemein

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Saalachau Nord“ verfolgt die Gemeinde das Ziel, durch eine
kleine Erweiterung des bestehenden Ortsteils Saalachau, Einheimischen Bauland fiir die Errichtung von
Doppel- und Reihenhausern sowie einigen wenigen freistehenden Einfamilienhdusern zur Verfigung
zu stellen. Dabei soll der sparsame Umgang mit Grund und Boden mdglichst vielen Bauwerbern die
Méglichkeit eines Grunderwerbs bieten.

6.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.2.1  ErschlieBung, ruhender Verkehr

Wie bereits in der Erlauterung des bestehenden Strallennetzes ausgefiihrt, wird von der Stralle
»Saalachau” ein 6 m breiter Wohnstralienstich unter Beriicksichtigung erhaltenswerter Laubbaume
durch das kleine Waldstiick auf FI.Nr. 1943/18 nach Nordwesten auf eine Teilflache der FI.Nr. 1943
gefuhrt und endet nach einem Knick im Stdwesten in einem zweiseitigen Wendehammer, der fur die
Umkehr von Fahrzeugen bis 10 m Lange (3-achsiges Millfahrzeug) geeignet ist.

Die neu geschaffenen Baurdume liegen beidseits dieser ErschlieRungsstrafie und orientieren sich mit
ihren Freibereichen allesamt nach Stdwesten.

Der ruhende Verkehr wird auf offenen Stellplatzen und Garagen im direkten Anschluss zur Stral’e nach-
gewiesen, um moglichst geringe Flachen fir Stellplatze und Garagen inkl. deren Zufahrten zu erzeugen.

Diese ErschlieBungsform lasst die langfristige Option offen, den Strallenstich weiter nach Sidwesten
zu verlangern und ggf. mit dem bereits vorhandenen Stralienende im Schnittpunkt des Fischerwegs mit
der Stralde ,Saalachau” zu verknilipfen. Zusatzlich besteht die Option fiir eine Verbindung zum Fuligan-
ger-Steg Uber den Hammerauer Mihlbach im Nordwesten. Es ist beabsichtigt, die Wohnstralte ver-
kehrsrechtlich als Tempo-30-Zone auszuschildern.

6.2.2 Artder Nutzung, Zahl der Wohneinheiten

Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Von den regelmaRig zuldssigen Nutzungen werden nur Speise- und Schankwirtschaften sowie die aus-
nahmsweisen zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen, da der Schwerpunkt
hauptsachlich auf dem Wohnen liegen soll und keine Nutzungen eingerichtet werden sollen, die nen-
nenswerten Besucherverkehr in das Wohngebiet ziehen.
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Mit der Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten wird sichergestellt, dass die festgesetzten tiberbau-
baren Flachen fiir Stellplatz und Garagen fur die realisierbaren Wohneinheiten auch ausreichen.

6.2.3 MalB der Nutzung, Baurdume

Da es sich um die Neuplanung einer stadtebaulichen Struktur handelt, wurden eng gefasste Bauraume
entwickelt, deren Mal} der Nutzung Uber die maximal zulassige Grundflache und Geschossflache fest-
gesetzt wird. Dabei weist die Grundflache jeweils eine Mehrflache von ca. 20 % gegenuber der maximal
zulassigen Geschossflache pro Geschoss auf, da in ihr auch nicht geschossflachenrelevante bauliche
Anlagen wie Terrassen und Balkone enthalten sind. Letztere dirfen die festgesetzten Bauraume bei
Beachtung gewisser Abmessungen uberschreiten.

Weitere, Uber die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO, hinausgehende Uberschreitungs-
moglichkeiten wurden in Ziff. 2.2(1) fur Anlagen des ruhenden Verkehrs und Gartengeratehduschen
festgesetzt, da insbesondere bei kleinen Grundstiicken (im Zusammenhang mit den gemeindlichen For-
derungen an die Zahl der Stellplatze) die 50-prozentige Uberschreitungsregelung des § 19 Abs. 4
BauNVO nicht ausreicht. Durch die Festsetzung einer Obergrenze der Gesamt-GRZ aus den Anlagen
des § 19 Abs. 2 BauNVO inkl. der Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO, soll jedoch einer ausufernden
Versiegelung der Grundstiicke Einhalt geboten werden.

6.2.4 Wandhoéhe, Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten, Dachkonstruktionen in Waldnéhe

Als Wandhdéhe wurde eine maximale Héhe von 6,5 m bei maximal 2 Vollgeschossen Uber einer jeweils
festgesetzten Bezugshdhe festgesetzt, die etwa dem natirlichen Gelénde an dieser Stelle entspricht.
Mit dieser Hohe wird einerseits der H6henentwicklung der umgebenden Bebauung Rechnung getragen
und andererseits zusammen mit der maximal zuldssige Dachneigung von 29° eine ausreichende Aus-
baumdoglichkeit der Dachgeschosse ermdglicht. Die Bezugshéhe dient nur der Ermittlung der maximalen
Wandhdéhen Gber NN. und stellt nur die Mindesthéhe des Erdgeschossfertigfulbodens dar, von der
gemal B.4.4 nach oben bis zu 0,3 m abgewichen werden kann.

Zur Belichtung der traufseitig orientierten Dachraume wurde bei den Mittelhdusern der Hausgruppen
die Anordnung von Gegengiebeln zugelassen. Die Eckhauser kénnen jeweils tber eine normale Be-
fensterung der Giebelflachen belichtet werden.

Um im Nahbereich zum Waldrand und zu erhaltenden Bestandsbdumen dem Risiko eines Baumwurfs
zu begegnen, wurde in Ziff. A.4.3 und B.4.3(6) eine Festsetzung (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) getroffen, die
fur die betroffene Baurdume eine verstarkte Dachkonstruktion fordert, welche auf Grundlage eines ent-
sprechenden statischen Nachweises zu erstellen ist.

6.2.4 Gartenbegriinung, Pflanzgebot

Der Charakter eines gut durchgriinten Einfamilienhausquartiers erfordert eine Mindestzahl an zu pflan-
zenden Gehdlzen. Ausschluss von bestimmten Gehodlzen und Festsetzung heimischer Pflanzarten sol-
len dabei helfen, eine dem Landschaftsraum angemessene Begriinung der Garten zu erzielen.

6.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.3.1 Abstandsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden die Baurdume unter der Mallgabe einer ausreichen-
den Belichtung und Besonnung aller Baurdume festgesetzt. Diese weisen deshalb zum Teil gréRere
Abstande untereinander auf, als dies die Abstandsflachenregelung der novellierten Bayerischen Bau-
ordnung erfordert.

6.3.2 Gestaltungsregeln

Um eine ortstypische Gestaltung der Gebaude sicherzustellen wurden einige wenige Gestaltungsrege-
lungen festgesetzt, die fir das Erscheinungsbild eines Geb&audes bedeutend sind. Diese beschranken

sich hauptsachlich auf die Gebaudeproportion sowie die Form und Deckung der Dachflachen sowie der
zulassigen Dachaufbauten.
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7) Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich eines Ausweichsportplatzes, eines genehmigten Sagewerks,
das derzeit nur sporadisch betrieben wird, sowie des Flughafens Salzburg und soll als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Die C.HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von der Gemeinde Ainring beauftragt, die zu erwar-
tende Immissionsbelastung aus der westlich gelegenen Sportanlage (Ful3ballplatz) und dem nérdlich
gelegenen Sagewerk zu berechnen und zu beurteilen. Zudem sollte auf Grundlage der Fluglarmkarte
fur den Flughafen Salzburg abgeleitet werden mit welcher Immissionsbelastung im Plangebiet zu rech-
nen ist und ob gesonderte Maflnahmen notwendig werden. Die schalltechnische Untersuchung vom
03.11.2021 ist Teil der Begrindung.

Fluglarm

Gemal Fluglarmkarte (g) befindet sich das Plangebiet aul3erhalb der Grenzwertlinie, d.h. auch aufer-
halb der Bauverbotszone, und in einem Bereich mit einer Immissionsbelastung unter 55 dB(A). Bei dem
genannten Pegel handelt es sich um einen Uber Tag, Abend und Nacht gemittelten Larmpegel inkl.
Zuschlagen fiir den Abend und die Nacht. Gemaf Larmbericht (i) liegt der durch den Flugverkehr ver-
ursachte A-bewertete Beurteilungspegel fur Fluglarm inkl. Zuschlag fur die Nacht in Ainring bei bis zu
42 dB(A). Auf dem Plangebiet ist aufgrund der Flugrouten (h) mit einer vergleichbaren Immissionsbe-
lastung zu rechnen.

Sportlarm

Die schalltechnische Untersuchung kam in Kapitel 5.2 zu dem Ergebnis, dass der IRW1s.simschv flr ein
Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) aullerhalb der Ruhezeit und in der Ubrigen Ruhezeit bzw.
50 dB(A) in der morgendlichen Ruhezeit auf dem gesamten Plangebiet eingehalten werden kann.
Auch durch kurzzeitige Gerauschspitzen, wie beispielweise einem Schiedsrichterpfiff, ist mit keiner
Uberschreitung des IRW1g Bimschv zuU rechnen.

Gewerbeldrm

Die schalltechnische Untersuchung kam in Kapitel 6.2 zu dem Ergebnis, dass mit den in Kapitel 6.1
beschriebenen Emissionsanséatzen fir das Sdgewerk auf dem Plangebiet mit Uberschreitungen des
Immissionsrichtwerts der TA Larm [5] fur ein Allgemeines Wohngebiet von bis zu 3 dB(A) zu rechnen
ist. An der bestehenden Bebauung auRerhalb des Geltungsbereichs kann der IRWraLarm mit den o.g.
Ansétzen eingehalten werden.

Streng nach TA Larm [5] muss der Immissionsrichtwert 0,5 m vor dem gedéffneten Fenster eines schutz-
bedurftigen Aufenthaltsraums eingehalten werden. Schallschutzfenster alleine sind somit kein ausrei-
chender Schallschutz. In Kapitel 6.3 wurden grundsatzlich mdgliche SchallschutzmalRhahmen aufge-
zeigt.

8) Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB sind Festsetzungen mdoglich, die zu Mallnahmen verpflichten, die dem
Einsatz erneuerbarer Energien oder der Kraft-Warme-Kopplung dienen. Durch diese Mallnahmen soll
u. a. auch durch den Einsatz regenerativer Energietrdger im Zusammenspiel mit entsprechenden tech-
nischen Anlagen (Warmepumpen, Stromspeicher usw.) die Resilienz gegentber Energieimporten er-
héht werden.

Zu 6.1 Solarfestsetzung im Einzelnen: Festsetzung von 50 % der Dachflache

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Gebauden
Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens die Halfte der nutzbaren Dachflache
ausflllt (Solarmindestflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den au3eren Ran-
dern des Daches bzw. aller Dacher (in m?) der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet
werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem
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Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m? )
abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere: Unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachfla-
che nach Norden (Ostnordost bis Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdricklich
von der Solarpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind; erheblich beschattete Teile der Dachfla-
che durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzte Baume; von anderen Dachnutzungen, wie
Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, be-
legte Teile des Daches. Die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dach-
flache fur die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50 %, wenn dies technisch und wirtschaft-
lich nach den ersten beiden Spiegelstrichen moglich ist).

Zu 6.2 Primar Photovoltaik, ersatzweise Solarwarme

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerichtet. Ersatz-
weise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen Solarmindestflache
ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch sollen den Bauherrn vielfaltige
Gestaltungsmaglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht be-
lassen werden, da nicht auszuschlieRen ist, dass eine teilweise oder vollstandige Solarwarmenutzung
im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwdrmeanlagen
installiert, so kann der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache ange-
rechnet werden. Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der In-
stallation von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwarmeanlagen zumeist nach
dem Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstitzung) ausgelegt werden, sollten
die Bauwerber bei Interesse an einer Solarwarmeanlage zunachst die erforderliche Kollektorflache fur
die Solarwarmeanlage ermitteln und daraufhin die Dimensionierung der Photovoltaikanlage prufen.

9) Beurteilung der Schutzgiiter

Die Schutzgiter Vegetation und Fauna sind durch die Eingriffe in bestehende Waldbiotop- und Wiesen-
flachen betroffen. Die Auswirkungen bezlglich deren Erheblichkeit wurden durch den Umweltbericht
der Arbeitsgruppe fir Landnutzungsplanung, Frau Prof. Dr. Prébstl vom 14.02.2023 untersucht, der
Bestandteil der Begriindung ist.

Die Ausfiihrungen im Umweltbericht zeigen, dass fir alle Schutzguter (Flache, Boden, Klima/-wandel,
Wasser, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Menschliche Gesundheit und kulturelles Erbe) maxi-
mal gering erhebliche Auswirkungen durch die Planung zu erwarten sind. Dies bedingt sich vor allem
durch die angrenzende Bebauung und einer geringen GRZ von max. 0,30, sowie der Unterbringung
verhaltnismaRig vieler Wohneinheiten durch die geschickte Mischung aus Einfamilien-/ Doppel- und
Reihenhdusern. Zum anderen sind durch die Planungen ausschlief3lich Flachen mit geringer bis mittle-
rer naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen.

Auf die schalltechnische Situation wurde durch entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen reagiert.

Der Ausgleichsbedarf fiir die Rodung (Rodungserlaubnis gem. Art. 9 Abs. 2 (BayWaldG)) wird aul3er-
halb des Geltungsbereiches in unmittelbarer Nahe durch die Entwicklung eines gewasserbegleitenden
Gehdlzes auf Flurnummer 1943 Gemarkung Ainring auf 1.400 m? erbracht.

10) Ver- und Entsorgung des Baugebietes

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsflachen in der direkten Nachbarschaft des Geltungsbereiches ist
die Ver- und Entsorgung der Grundsticke durch entsprechende Erweiterung des Infrastrukturnetzes
sichergestellt.

Zusatzlich besteht die Anschlussmdglichkeit an die gemeindliche Fernwarmeversorgung.

Die Stromversorgung ist durch das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG sichergestellt und erfolgt aus
bestehenden Trafostationen.

1) Auswirkungen der Planung

Mit der Realisierung der in der Planung vorgesehenen Bebauung entstehen insgesamt 20 Wohneinhei-
ten die sich auf 2 freistehende Einfamilienhduser, 6 Reihenhduser und 12 Doppelhaushalften verteilen.
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Saalachau Nord“ der Gemeinde Ainring

12) Planungsdaten

Grole des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9.440 m?
foentliche ErschlieRungsflachen inkl. StralRenbegleitgrin 1.427 m?
Offentliches Griin/ Kinderspielplatz 639 m?
Nettobaulandflache gesamt 7.374 m?
davon

Im WA 1 2.885 m?
Im WA 2 1.127 m?
Im WA 3 3.362 m?
Festgesetzte GR GF GRZ GFZ

Im WA 1 736 m? 1.232 m? 0,255 0,427

Im WA 2 302 m? 504 m? 0,268 0,447

Im WA 3 911 m? 1.520 m? 0,271 0,452

Im Mittel 1.949 m? 3.256 m? 0,264 0,442
Miinchen, den 14.02.2023 Ainring, den 14.02.2023

Der Pla ner ................................ Dererste Burgerme| ste r Martm Ottl e
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