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H;)' py i y Lgtrap~_. A o N i PRAAMBEL B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT § 18 Schallschutz 3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN C. TEXTLICHE HINWEISE
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H:f / J ,/‘> \ \vffj//"g,gjof:/\ - é / Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung § 11 Art der baulichen Nutzung (1) Die gemittelten Innenpegel der Betriebsgebaude diirfen folgende Werte bei einem Betrieb liber 24 Stunden/Tag A. PLANLICHE HINWEISE 1. Arten- und Naturschutz
// / / \////,,, N 1860/3 ﬁ / fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Grin- nicht dberschreiten: Land Deutschland - Ost ich ) S ' _
/ 3 AN ordnungsplan "Maschinenbau Hammerau B" als Satzung beschlossen. (1) Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird nach § 8 Abs. 1 BauNVO als Gewerbegebiet andesgrenze Leutschiand - Lsterreic Auf Grund der geanderten Rechtslage hinsichtlich des europaischen Artenschutzrechts darf die Baufeldfreimachung
p Y fJ " \_ S8 festgesetzt. Zulassig ist produzierendes Gewerbe. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind unzulassig. | | nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Marz. Andernfalls ist fir das
N, (8 1868 Sy T ! 1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN Raum nnenpege Grundstucksgrenze Bestand Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme
< J‘/ e O ’ ‘ 1865/6 © /] /f - (2) In Baugebiet GE 1 sind ausschlieRlich private Erschlieungsflachen zulassig. Sonn- und Feiertage (§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den
O/ { 2038/37 \ NJON \\\ ) w // / /l /// § 1 Rechtsgrundlage Tagzeit Nachtzeit g ) Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.
D (5038/48 1823/4. / 'y %? N 1 . T aess / //'// (3) In Baugebiet GE 3.2 sind ausschlieRlich private ErschlieRungsflachen sowie Stellplatze zuléssig. Tag- und Nachtzeit 1790/1 Flursticksnummern
D X % W\ N\ \ 867/5 0 N / ] il Fir den im Umgriff der Planzeichnung dargestellten Bereich wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit BAT. 2. Denkmalschutz
15{23@7\ 31\8953/2 L s / Griinordnung geman § 12 BauGB als Satzung erlassen. § 12 MaB der baulichen Nutzung o 78 72 72 .
. , R oiF < il Produktion -:| Bestandsgebaude Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
"\ ‘ 1868/1 1867/4 < estandteile as MaR der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt durch die zuldssige Grundflachenza Lager. Versand. Biir 7 - - gem. Art. 7 Satz 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
) N % 2B dteil 1) Das Maf} der baulichen Nut ist in der PI ich fest tzt durch di lassige Grundflach hl (GRZ ager, Versand, Biiro 5 Art. 7 Satz 1 BayDSchG notwendig, d tand Erlaub rfahren bei d tand
2 O ? > 1875/22 © 1868 L /4» AN 1865/4 in Verbindung mit der Wandhéhe. — _ Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben
038/36 1823/18 | — ' \ N 7 186743§\ N %\gg bDertvcl?];habenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Maschinenbau Hammerau B" § 13 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflichen, B ) BA2: Produktion 78 72 72 } ::><: } Durchgang, Durchfahrt, Loggia, Vordacher zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Satz 1-2 BayDSchG.
' - ' S N esteht aus erbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen, Bauweise S a— ]
S s ~ . . Art. 7 Satz 1 BayDSchG: "Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmélern graben oder zu einem anderen
: ‘ Q& \ . . . . . . . . . . . BAS3: Produktion 78 72 72 . . " . . .
2038/15 187 : NP Now 1867/5 N 1739/21 der Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen (1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt. Gebéude geplant Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet oder den Umsténden
. — o= o \‘7 und Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen, 7 9 nach annehmen qu, _daB sich dort Bodendenkmaéler befinden, bedarl_r der Erlaubnis.
N QK . (S . 1870/4 N e \ (2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf tiberbaubaren Grundstiicksflachen oder (2) Die bewerteten Schallddmm-MaRe der AulRenhautelemente der Geb&dude miissen mindestens folgende Werte Er hat die Kosten fiir die vorherige Wlssenschaftl{cljle Untersuchung, die Bergung von Funden und
SR TN \,\\}j WO . e X < 1867/6 "\‘7 865/3 der Begriindung mit Umweltbericht, auf den dafiir festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen zuléssig. erreichen: o _ die Dokumentation der Befunde zu tragen, soweit ihm das zuzumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt werden,
a : \ Lo 2 %J o S 3 Se \ y\ Ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO welche auch auferhalb der iberbaubaren BA1 Bauabschnitt mit Nummerierung, z.B. BA1 soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.
R - ‘ , > N Ny dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Grundstlcksflachen oder auBerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen zuléssig sind. . N .
7182306 ; ;f} /,< §Z>\ < N S | | o o | o Bauteil Schalldémm-Mal R’ , ind8 Zutahrt aeolant Art. 8 Satz 1 BayDSchG: "Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich ' _
¢/ / . AN dem Vorhaben- und Erschlielungsplan Freianlagen (3) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu den zulassigen Nebenanlagen SN N o A LA gep der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
- » f // | ) \ ' . - ! _, o Dach (Trapezblech mit Warmedammung) 28 ; ; .. . .. . . .
v / P o " 11\ 1880 ) 18706 im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO auch zu begriinende Flachen und ErschlieBungsflachen zulassig. Zmd au;h dle:r E:;?en;uhme;7 ugd deLg Bti\SItzer des Grustt\L;ckSﬂso’;/wet delr) L{cntetrgeh?]v;r und der Leiter der Arbeiten,
4 S s P / dem Schalltechnischen Gutachten, RWA Dach (geschlossen 25 Flektrizitt ; ie zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
) b@% 2 ‘F/ J f \ 7 7 /v (4) Abstandsflachen: Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. - @ ) O bestehende Trafostation Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
W ) 4 d b der Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP). AuRenwande: so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."
° / . | - / (5) Bauweise: Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird flr alle Baugebiete angeordnet. Westseite BA1, 2 und 3 4,0 i
. ? ke ) . . ) - VD WING A geo 32 —H—————F MaRinMetern, zB.4,0m - ) I .
¢ j C41870/5 | :S / § 3 Geltungsbereich Abweichend hiervon sind gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange von uber 50 m zulassig. ) o Art. 8 Satz 2 BayDSchG: "Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
% S \ ° ~ ’,’ yg\ / / /5 Nordseite und Siidseite BA3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher
S 2 / : -y : ! ™) Sy Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan § 14 Abgrabungen / Aufschiittungen - : r. utsb, ! u freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
°\°~L° (%" : . 01 ¥ v "Maschinenbau Hammerau B" ergibt sich aus der Planzeichnung. alle anderen AuBenwande 26
b Ny 504 U t GGE 2.2 J: Der_GeItungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst den Bereich des Vorhaben- und Er- (1) Eléchige_ Geléndever_énderungen (Auffﬁllungeq_und Abg[abl_mge_n) d_es vorhandenen nat_ijrlichen Geléndes"sind Lichtflachen/Fenster (geschlossen) 26 Art der baulichen Nutzung geplant, 3. Altlasten
‘ “ / > 187945 () ORZ | schlieBungsplans. nur im Bereich der Gebaude- und ErschlieBungsflachen zulassig. Sie sind auf das notwendige Mal} zu beschranken. Bebauungsplan "Hammerau B"
oY / @ - {“ ? 5 g A 3 NG ° Tiiren/Tore 19 Sollten wahrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden,
rﬁfg / j 0 @Q I° 7 : d Fp % | R - 2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT (2) Der Anschluss an das vorhandene naturliche Gelande der Nachbargrundstiicke muss dabei Ubergangslos herge- welche auf eine Altlast 0.a. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu verstandigen.
0-5 N o P yp (! stellt werden. -
: / ' 1523/4 J NN SN e Art der baulichen Nutzung geplant, .
iﬂix\ / f N I/é / WH 11 m v\\ A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN . o _ _ ) ) _ o ) ) Bebauungsplan "Hammerau B" 4. Abfallbeseitigung
5\}% /° f)\ﬂm é 1523/7 - 1523/ [ o s s 4 § 15 Gestaltung der baulichen Anlagen Fir die AuRBenbauteile von nicht larmrelevanten Raumen wie Sozialrdumen, Biros, Verwaltung, Abstellraume usw. _ _ _ o _ _
/ d /S i RN . 2 Io% : ¢ / 2y GE o . § 4 Art der baulichen Nutzung geniigt ein Schallddmm-MaR von R’ = 26 dB. Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindetblichen Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist der Abfall
° >°/ - Aﬁ% ?Q%X o 7 g j GR> 1 bl Nyt Déacher: v (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §18 BauNVO) an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrenen Stralde bereitzustellen, sofern der Abfall
/ ¢ ° ( l _ - ? ¢ L0 S RN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (3) Die raumlufttechnischen Anlagen (RLT-Anlagen), situiert auf dem Nebengebaude vom BA 1, diirfen bei einer ' ' : nicht durch den Betreiber entsorgt wird.
. lu m @ 3 o g JF s 7 -/ %5\4 f o (1) Dachform und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt. Betriebszeit von 24 Std./Tag eine Summenschallleistung von L, =76 dB(A) im Tagbetrieb und von L, . =71 dB(A) 434,50 Héhenbezugspunkt mit Angabe der Héhenlage ) ) N
T R 75138 V1 187573 / T e o AN b‘“‘/xg Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 BauNVO, ) _ R _ _ Nachtbetrieb (reduzierter Betrieb) nicht tiberschreiten. Die Nachtzeit ist von 22.00 Uhr - 06.00 Uhr. €B in m Gber NN., z.B. 434,50, Bebauungsplan 'Hammerau B' 5. Entwasserung / Versickerung
] ‘ - / o N\ o \ N\Aé& @ zulassig ist produzierendes Gewerbe, (2) Flachdacher sind unter Berticksichtigung von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und _ _ o _ _ __ } ) _
J—Et 5733 T 4 - ° E ° N = Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Beluftungseinrichtungen) und technischen Anlagen extensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht (4) Die An- und Abfahrten der Lkw diirfen ausschlieRlich an Werktagen zwischen 7:00 Uhr und 20:00 Uhr erfolgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zurlickzuhalten und zu versickern. LUFTBILD MIT GELTUNGSBEREICH M 1 - 5.000
’ | a9 QJ “17367123 £ . Na - muss mindestens 10 cm dick sein. Die Ausflihrung einschichtiger Bauweisen (Vegetationstragschicht Dabei ist eine breltflachlge Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzugtrgben. DI'(.-:‘ Elgnung des
1523/8 4 o | |2 < 1875/10 7 . ~Us RN E— kombiniert mit Sicker- und Filterschicht) ist nicht zulassig. Die Flachen sind auf Dauer zu unterhalten. (5) Die Fahrgassen der Parkplatze miissen bei einer Nutzung wéhrend der Nachtzeit (22.00 - 06.00 Uhr) asphaltiert ——.—_—._ Baugrenze geplant, Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu priifen. Ist eine
'l T - - : 1739/12 ~ i /° X % § 5 MaR der baulichen Nutzung ausgefiihrt werden. Bebauungsplan "Hammerau B" breitflachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
o e s N © S\ 94108 (3) Anlagen zur Gewinnun Sol ie sind al h3 de Flachen i d auf den Déach oder Rigolen zu realisieren.
~, O 1 i 4 RO g g von Solarenergie sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den Dachern o
‘. \ = < \ -~ “iﬁf/ 5] \s\\\ by RX o \,- a R (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, §§ 18 bis 20 BauNVO) zulassig, soweit eine von ihnen ausgeldste Blendwirkung fir die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stral3en (6) Auf der West-, Stid- und Nordseite der Gebaude diirfen keine gerauschintensiven Verladungen - Haupffirstrichtung, Bebauungsplan 'Hammerau B' _ ) ) _ o
la 152 //% * - T © ¢ -- ‘“\.___\ l\\\\'\ 1739/13 o e \ s ~ ausgeschlossen ist. (Schallleistungspegel von > 90 dB(A) bei einer Einwirkzeit von 0,5 Std./Lkw) erfolgen. Ir_n Berelch_ von AItIastenvgrdachtsflachen, Altstandorten, AItIa.stenl, Auffullungen mit belastetem Maten.al ist von
52;/11 g / 2/1 fo22s Sae T Ko ; A S N S e /{ ‘ Baugebiet (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) einer Versickerung von Niederschlagswasser abzusehen. Es ist sicher zu stellen, dass belastete Bereiche nicht
[ )\ [, o 3 N B 1 ~~\1 — =T — _o—" e _ @f Sroacron (4) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf Dachern (z.B. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, (7) Wahrend der Nachtzeit diirffen max. 3 Fahrbewegungen wahrend einer vollen Nachtstunde zu bzw. mit Niederschlagswasser durchsickert werden (Sickerkegel ist zu beachten). Sollte dies trotzdem beabsichtigt
A8 & ° q T ——. ) " Aufzugsiiberfahrten, Funkantennen, Liiftungsanlagen und Kamine) miissen um das MaR ihrer Hhe von der Parkplatz P2. Siidost erfol iadli werden, so ist dafiir bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
3/ . /] - ~<l_ 1 zahl Nutzungsschablone g , =, 9 9 _ : vom Parkplatz P2, Sudost erfolgen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
) S \; < IR /j =< {? s ~—— 5) %\3 /i g/{ N - bachform Dach- Vorderkante des Dachrandes zurlckversetzt werden, ausgenommen technische Anlagen und sonstige Aufbauten Generell diirfen folgende Bewegungshaufigkeit fiir den Parkplatzverkehr ohne vorherige schalltechnische Priifung hier: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflachen Unterlagen zu beantragen.
1521/12 \ o I et o C — L JJ S A auf Dachern, welche die Vorderkante des Dachrandes um maximal 1,0 m (iberschreiten. Technische Anlagen und nicht tiberschritten werden: o _ S 3y _ _ _ 4. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN
1521 1522/5 | 1522/4 R = ! -4an [ I i A ] T~ W *bo I AN o Bauweise sonstige Aufbauten auf Dachern miissen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukdrper (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine gestattungsfreie . . . .
1521/13 © 5 i 6 ,’ - <¥“\ A~ | T N 7 @f K -~ orientieren, ausgenommen Solaranlagen auf Flachdéchern. Technische Anlagen und sonstige Aufbauten dirfen ' T e ' Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags- 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
Wop, i RAINY © 1/ 436,50] | ] S = . 775 @ ( = GRZ 0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8 die festgesetzte Wandhéhe um maximal 2,5 m Uberschreiten. Uhrzeit P1 P2 wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben sind, so plans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
ga,ba%% o ! NN\ ] 071 4 GE 1 q“\\: . | | ﬁzx | /] — /. @9/ o 5 4—’ 434 50 Hohenbezugspunkt mit Angabe der Hohenlage (22 Stpl.) (114 Stpl.) private Griinflachen, ist bei der Kreisverwaltungsbehodrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
4 ’ L] R T ° 1 /4 ’ . " "
. N N L/ O ==, $ . . Fassaden: Bebauungsplan "Hammerau B ) o o ) ] ) o
150117 /o e"Stra@ ) 5 15205 S o = - \\[/ ,{\ T m/%'w*’”\f’\b‘ﬁ 1,1 s - ) 7 / : Af in m tber NN., z.B. 434,50 06.00 - 07.00 Unr Mit dem Bauantrag ist ein qua!llelerte_l' Entwéasserungsantrag e_lnzgrelchen., der_fruh;eltlg mit dem__Landratsamt 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
. S e H 5 /T T N 2 77 X y VAW iET 74 /// WH110m  Wandhohe als HchstmaR in Metern z.B. 11,0 m (5) Zulassig sind Fassadenoberflachen aus Glas, beschichtetem Metall, Sichtbeton und Putz in Weil- und Grautdnen. 2000 - 22.00 UF 11 Beweg. 114 Beweg. (8.9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) Berchtesgadener Land abzustimmen ist. Durch den Bauherm ist die Funktionstiichtigkeit der gewahlten Systeme fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
N VC\?R ] 0. N BN " / ,/ 5T , // z{‘ ‘ ’ Uber dem Hohenbezugspunkt Abweichende Ausfiihrungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. VT es r ' . ' zgghdas Zr;oerrc]ierllche Gesamtvolumen auch in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen in der Fassung vom 17.11.2023 hat in der Zeit vom 22.11.2023 bis 22.12.2023 stattgefunden.
1521/20 X "\ 41/° © 221 : A / . . . " . - . eoscoocee Flach it Bind fiir Benfl d fiir die Erhalt B3 Zuwel .
o Ve N 7\ 7 o I Die Wandhdhe wird gemessen vom Héhenbezugspunkt des jeweiligen Baugebiets nfpi . ° % achen mit Bindungen 1ur 5epilanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, o . . ) o ) }
1521/22 © O 1oz .%. . . 5 = ./@ 738172 if/ / AT // II :| bis zum Schnittpunkt der hochsten traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut. Einfriedungen: 07.00 - 20.00 Uhr 33 Beweg. 114 Beweg. . . S'tra.uchern und sonstigen Bepflanzungen' . Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Behérdliche Erlaubnis oder 3. Dlzz'ghz?’gge g;t(fe_l_hgc;mg\cljer Btehogjcejn ugdbs onstlgenl Tra%zr offent||cheB|:' B“t{"’?”ge g_e?aﬁ
1521718 A . e | o/ ) Vo W =1 / = Bei Flachdachern wird die Wandhohe gemessen vom Hohenbezugspunkt des 6) Zaune sind mit mind. 15 cm Bodenabstand herzustellen. Mauern bzw. Wande sind mit bodenbiindigen Durch- ‘ecccccen] hier: Erhalt von Baumen, Bebauungsplan ‘Hammerau B Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und Umleitung) und die § 62 WHG § 4 Abs. 1 Bau urden vorentwurt des Bebauungsplans “nammerau B mit Integriertem
- NG L 7 824, 4004401 | -/ ieweili ' ' 5 ' () 9 " Griinordnungsplan in der Fassung vom 17.11.2023 hat in der Zeit vom 22.11.2023
: ) ¢ o Pel o el o T2 £ /i jeweiligen Baugebiets bis zum hochsten Punkt der Attika. lassen von ca. 20x15 cm im Abstand von ca. 15 m herzustellen. So wird ein Durchgang von Kleintieren erméglicht. 22.00 - 06.00 Uhr - 3 Beweg. /u.v.N. (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sind einzuhalten. , gsp 9 A A
A 450121 P 1521/3 SO : GE NN r P e ] b/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB) bis 22.12.2023 stattgefunden.
— 1521/23 N \ 2. 1 P e o, 7V / \ § 6 Bauweise, Baugrenzen § 16 Verkehrs- und Versorgungsanlagen Sollte belastetes Material ausgekoffert werden und sich die Dringlichkeit nach einer Zwischenlagerung von ] ) ) _
\ - g . : “ o5 / . v 4 7a ’ coo00o0 kontaminiertem Material ergeben, so darf diese Zwischenlagerung nur in niederschlagswassergeschiitzter 4. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.01.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
) ] 0,8 g T § 19 Artenschutz g ® g ) g g g g " : e ' ) )
/ - 1520/3 y ‘-,~ i 1] > QE J CA 7] 1 gY 1/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) (1) Zufahrten zu privaten Grundstiicksflachen sind nur im Bereich der gekennzeichneten Einfahrtsbereiche zuléssig. o 0 gf'inzgebotl " - Form erfolgen. Bebauungsplans "Maschinenbau Hammerau B mit integriertem Grinordnungsplan als Ausgliederung
Dh O\ - S5 / R I FD 0.5 117 o ///ﬁ Nz V4 Yy // //gf ( MaRnahmen zur Vermeidung © 60000 o0a €bauungsplan "“Hammerau aus dem Bebauungsplan 'Hammerau B beschlosserl. .
: o 'l/ ) ‘/° VAN o&’g W [ J/ ) Y /4 // . FEemsEs  Baugrenze (2) Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefiihrt werden. . o . 6. Hochwasserschutz Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsuiblich bekannt gemacht.
C o %?@ . ANEN N Q Tm a . / J - 7 - am Als Maflihahmen zur Vermeidung (,mitigation measures” - vgl. EU-Kommission 2007) werden MaRnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) ) ] ] o ) o
R N \y < e 5 6 s M- O 7 A/ a abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO (3) Private ErschlieBungsflachen und Stellplatze sind zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in festgesetzt, die im Stande sind, vorhabensbedingte Schadigungs- oder Stérungsverbote von gemeinschaftsrechtlich Das Freihalten geeigneter Hochwasser-Abflusskorridore fir ein HQextrem ist zu berlicksichtigen. _ 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maschinenbau Hammerau B"
a4 1520 ) \ . N f P §g 10 o/ ) J / 5 : H/ K& hier: Zulassigkeit von Gebauden mit eine Lange von tiber 50 m wasserdurchlassiger Bauweise fiir Deck-, Trag- und Frostschutzschichten herzustellen, sofern eine Nutzung der geschiitzten Arten gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden oder abzuschwachen. B Bestand halten (Naturdenkmal Eine zusatzliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Geféhrdungs- und Schadpotential bei Hoch- mit integriertem Griinordnungsplan mit der Begriindung in der Fassung vom 20.02.2024
1520114 s g Py 1% NEy jeweiligen Flachen durch Schwerverkehr ausgeschlossen werden kann. Die Ermittlung der Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung aum Bestand, zu erhalten (Naturdenkmal) wasserereignissen erhéhen. ) _ _ wurde vom Bauausschuss in seiner Sitzung am ...................... gebilligt.
oo S 1520011 e I8 Py ﬂ/ ~ _ Hierbei sind Flachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden folgender Minimierungsmafnahmen: Deshalb wird in den Uberschwemmungsflachen des HQextrem eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.
4 i R 152 ¢ L ’ 1) 4 Y <d @ 4 A o offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO (z.B. Pflasterbelige mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Pflasterbeldge, Rasengittersteine, Auf § 78c WHG (Heizélverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten) wird 6. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maschinenbau Hammerau B"
151804 ) /7\9 e . od < / /°/ [ L 7 g} /1y Schotterrasen, wassergebundene Decken). M-01 - Einsatz einer Umweltbaubegleitung flr den Artenschutz Baum Planung, zu pflanzen, Bebauungsplan 'Hammerau B' hingewiesen. mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 20.02.2024 wurden die Behérden
y 1520/13 / N 2 . £ . . . . . und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............cccevvvvveeee.
é /m"'\uﬁ ~ s ,% ‘ //j :' 8 °/° e /5}/ Hauptfirstrichtung (4) Niederschlagswasser von Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen M-02 - Gehdlzentfernung auferhalb von Vogelschutzzeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) B_el ngernhvon wassergefahrdenden Stoffen ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu informieren und bis g .......... g beteiligt. geg §
/ ~ 9 [T ... /S ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist, darf nicht zur Versickerung gebracht werden. . -4 : einzubeziehen.
518/14 /7 - 1520015 / oy 737 . ) " N ,
- A Seg S ( ) I S M-04 - Einschrankung der zeitlichen Zulassigkeit von Stockrodungen bzw. der Entfernung von Habitatstrukturen " . "
PR N 7 o - A .. 9 9 9 9 7. Starkniederschliqe 7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maschinenbau Hammerau B
d \o\ /; . ° 9 / o XU (§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO) § 17 Grinordnung zum Schutz der Haselmaus LIt Mit Geh- und Fahrtrecht zugunsten GE 3.2 zu belastende Flachen, ’ g mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 20.02.2024 wurde mit der Begriindung
: ! > 2 = e | DRy 1 - : . . A rc ' ' . P . . . . ) , : : - " -
| . S Fegp—o ) ’ 8 / -I-L/ ﬁﬁ/ »eeeeeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (1) Baumpflanzungen in éffentlichen und privaten Flachen M-05 - Minimierung von anlagebedingten Beeintrachtigungen Bebauungsplan ‘Hammerau B Starkniederschidge kénnen flachendeckend iberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........................... DIS ..o offentlich ausgelegt.
/ 15184 78 ' ol w ) /“ I-If' Al hier: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflaichen aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. _ _ o _ _
{ ° y 9 et Einzelbaumpflanzungen gemaR Planzeichnung M-06 - Sicherung von Habitaten und Lebensstatten vor temporaren, baubedingten Eingriffen und Stérungen a0 MaRe in Metern, Bebauungsplan 'Hammerau B' Auch im Planungsgebiet konnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm 8. Die Gemeinde Ainring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..................... .- den Entwurf des
.. In der gemaR Planzeichnung fir die Pflanzung von Einzelbdumen dargestellten Lage ist je ein standortgerechter, ’ sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von auflen dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maschinenbau Hammerau B" mit integriertem Grinordnungsplan
@it § 7 Verkehrsflachen heimischer Laubbaum I. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdische Leitungen M-07 - Schutz Lebensraume vor betriebsbedingten Lichtemissionen zu beachten. Es sind in eigener Zusténdigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........c..cccccooen.. als Satzung beschlossen.
9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB und / oder geplante Geb&udeeingénge bzw. Zu- / Durchfahrten nicht entgegenstehen. Kénnen im Einzelfall aus W ***** V - - . : Schutzmaflinahmen beziglich Personenschaden vorzunehmen.
& ) vorgenannten Grinden die Baumpflanzungen in der gemaR Planzeichnung dargestellten Lage nicht durchgefiihrt M-08 - Aufwertung von Gehdlzbestéanden fiir die Haselmaus Einfahrisbereich, Bebauungsplan ‘Hammerau B o _ o o _ _ _ Ainring, den .........cccooiiiieennn. N
werden, sind die Baume in veranderter Lage, jedoch mdglichst ortsnah, zu pflanzen. . Bei langer anhaltenden Regenperioden oder Starkregenereignissen ist in Teilen des Plangebiets mit hohen :
offentliche Strallenverkehrsfldchen B fl in Flachen fir private Stellplat M-11 - Errichtung eines Reptilienschutzzauns B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN %Lﬂgﬂvﬁ%ﬁgﬁténden bis zur Gelandeoberflache zu rechnen, die zu einer grundwasserbedingten iberschwemmung ‘}
aumpflanzungen in Flachen flr private Stellplatze . . " (Siegel)
Die gemal Planteil festgesetzten Flachen fiir private Stellplatze in GE 3.2 sind durch Baumpflanzungen mit offenen M-12 - Aufwertung von Habitaten fiir die Zauneidechse Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen . . . e ——————————————————— ettt N
StraRenbearenzunaslini h nilber Baumscheiben zu gliedern. Es sind mindestens 10 standortgerechte, heimische Laubbaume I. oder II. Ordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) G_eplante Bauobjekte (Untgrkellerungen .oder Tiefgaragen) s_!nd_gegen elndrlngende_s Grun_d- und ) (Martin Ottl, 1. Biirgermeister)
— akei ﬁ_ag E ZUb gsii ('jeeaUCZ gegkieu t_e gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Bei Pflanzungen zwischen Stellplatzen ist eine offene und spartenfreie Mindest- M-14 - Vorgaben zur Minimierung von Vogelschlag _ o Niederschlagswasser zu sichern, z. B. eine wasserundurchldssige Wanne, wasserdichte Lichtschachte usw.. ’
erkenrstlachen besonderer Zweckbesimmung flache von 20 m? mit einer durchwurzelbaren Mindestschichtdecke von 1,50 m vorzusehen. Ausnahmsweise sind T Bestand / Neuerrichtung unterirdisch . ) . , Ausgefertigt
***** Einfah h auch iiberdeckte Baumscheiben zuléssig, sofern diese aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich Vorgenannte Minimierungsmanahmen werden detailliert in Kapitel 7.1 der speziellen artenschutzrechtlichen . Je nach GroBe und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumaflinahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflieBenden - AUsgelenti
‘ ' infahrtsbereicl sind und der langfristige Erhalt der Bdume durch geeignete technische Malnahmen gewahrleistet wird. Geeignete Priifung zum Bebauungsplan dargestellt, welche Bestandteil der Satzung ist. SwW Schmutzwasser—Ab_Ieltung Ob.erflachenwasser.s und Schlamms verar)dert wgrden. Nachteilige Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger sind Ainfing. den ’
technische MaRnahmen sind Wurzelkammer- und Bewasserungssysteme, Baumschutzroste sowie Baumschutz- RW Regenwasser-Ableitung zwingend zu vermeiden, auf § 37 WHG wird verwiesen. INMNG, M ooy /
i vorrichtungen wie Bigel, Poller, oder Baumschutzgitter, die die Baume vor Anfahrschaden und Verdichtung schiitzen. W Wasserversorgung J ‘
T § 8 Griinflichen / MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum 8. Bodenschutz \ e "
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Sonstige Baumpflanzungen \ 4 , ) ) g\(SlegeI)
Auf privaten Grundstiicksflachen ist, ausgenommen Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege \\\  Anbauverbotszone BundesstraRe B20, Breite 20 m ab AuBenkante der befestigten Fahrbahn Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ~ ........... OSSOSO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen mit Pflanzgeboten / Pflanzbindungen, anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung (Martin Ottl, 1. Blirgermeister)
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung bzw. ein Obstbaum 70,00 1200 . . . . oder Vergeudung zu schitzen.
Grinfiéch gemal Pflanzliste 1 pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache zu pflanzen. W Sichtdreiecke BundesstralRe 20 (B20) mit MaRangabe Schenkellange in Metern 10. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maschinenbau Hammerau B" mit
private Griinflachen . o N i} : . Daher ist belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder MaBnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten integriertem Griinordnungsplan wurde am .............cccc.......... gemanR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
Pflanzliste 1 K‘;Z;hear:be‘:féh%:![‘er;?ég':hneten Sichtflachen dirfen auBer Zaunen keine hochbaulichen und wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens gemacht.
N . B&ume |. Ordnung (Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 20-25 cm): " e wercen. " - A muss in Mieten von max. 2 m Hohe und 4 m Breite am Boschungsfult erfolgen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
> e ﬁ 4 P ! / /,'/ / (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Quercus robur (Stiel-Eiche), Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden. Das zwischengelagerte Bodenmaterial ist durch tritt mit der Bekanntmachung in Kraft
= N d / A i A |a/ tenkatast Tilia cordata (Winter-Linde) mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, Zwischeneinsaat zu begriinen, sofern keine direkte Verwertung vorgesehen ist. L \ 9 Y " . "
23 K J V. EdIHE : i /18758 28388 < 2eecceeql Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, wenn sie sich mehr als 0,80 m dber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen Bei einer Lagerungsdauer lber sechs Monate ist das Zwischenlager gemaR DIN 19731 mit tiefwurzelnden Gleichzeitig treten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Maschinenbau Hammerau B
; /i /| / o *|  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Baume II. Ordnuna (Hochstamm 3 x veroflanzt. mit (Draht-)Ballen. Stammumfang 18-20 cm): auf den Iflachen genehm|gungs- und anzelgefrelg Ba'uten o_qer §tel|platze. errlchFet upd winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen. die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Hammerau B" in der Fassung vom 20.12.1994
. g ( p » mit ( ) ; g )
teseseses| hier Erhalt von Baumen Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Prunus avium (Vogelkirsche), Geghep'stzpd%gelagdert %der hl'?terstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt aulRer Kraft.
K auch firr die Dauer der Bauzeit. 9. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB) Prunus padus (Trauben-Kirsche) Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stral3enbauverwaltung Ainring, den .......ccccocveeeennn. T
Obstbaume (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 14-16 cm): abzustimmen. Weitere relevante stationre Anlagen im Freien (Liftungséffnungen, haustechnische Anlagen, RLT-Anlagen usw.) "
oo0o0oo00o0g Malus domestica in Sorten (Kulturapfel i.S.), Pyrus communis in Sorten (Kulturbirne i.S.) sind nach derzeitjge_m Kenntnisstgnd nic_ht geplant bzw. stehen fir d_ie Bauabschnitte 2 und 3 noch nicht fest.. . x _ |
¢ 2| Pflanzgebot 7T T8 Ausgleichsflichen des Landschaftspflegerischem Begleitplans zur Sollten noch zustziiche Anlagen im Freien aufgestellt werden, o sind deren Schallielstungen so zu dimensionieren, \Siegeh),
Soo0o00000n (2) Pflanzgebote Bachverlegung Hammerauer Miihlbach (gem. Planfeststellungsbeschluss vom 07.02.2019) u?ns%zrg&) ?J;T;Tc;rgﬁszlﬂréesnsiggn l;{evsxe:inegz:r: esamtgerauschsituation beitragen, d. h. in Summe mindestens (Mart|nOtt|1Burgerme|ster) ......................................................... :
Pfg 1 Pflanzgebot Pfg 1: Pllanzgebot (PTg) 1 Darstellung Bachverlegung Hammerauer Miihlbach mit Griingiirtel o ; ; 5 okei . aht ; o
- Streuobstwiese : Die mit Pfg 1 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut (Ansaat- B gf stell gb 9 i 07.02.2019 9 Die in der Betrlt_ebsbeschrelbung dargestellten Bewegung§hauflgkelt<e_n durfen nicht Gberschritten werden bzw. die in
o — i mischung ,Blumenwiese®, Produktionsraum 8 "Alpen- und Alpenvorland", Herkunftsgebiet 17 "siidliches Alpenvorland") (gem. Planfeststellungsbeschluss vom 07.02. ) der schalltechnischen Untersuchung genannten Randbedingungen sind einzuhalten.
‘ Pfg 2 Pflanzgebot Pfg 2: anzuséen. Die Pflege erfolgt Gber eine jahrlich zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 1. - 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. September), Variationen sind zuléssig, sofern die schalltechnische Vertraglichkeit in der schutzbedrftigen Nachbarschaft nach-
: , das Mahgut ist nach Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder ==———--  Darstellung Verrohrung Hammerauer Mihlbach gewiesen wird. V h b b B b I
- mesophiles Gebusch / Hecken Diingemitteln sindauf der gesamten Flache des Pfg 1 unzuldssig. (gem. Planfeststellungsbeschluss vom 07.02.2019) or a en ezogener e au u ngs p an

- maBig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte S ——— Variationen von den aufgefiihrten Innenpegeln, den Schallddmm-MaRen, den Schallleistungspegeln und den Ein-
wirkzeiten sind zuldssig, wenn dies keine Uberschreitung der angegebenen Richtwerte zur Folge hat. Sie bediirfen

JF e . . . . . « . 7
B3R . Zusatzlich wird die Pflanzung von mindestens 6 Obstbaumen geman Pflanzliste 1 festgesetzt. Es sind e : . . . _ . . M h b H B
Y Pig 3 Pflanzgebot Pfg 3: autochthone Biume verwenden. Qesbetbesind - private Gleiserschliefiung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fur Bahnschienen jedoch der schalltechnischen Priifung. dascninentau nammerau
9 f - mesophiles Gebiisch / Hecken Bestand
l Te e .. _ . . . . ™ " ]
I ?’ q§ - artenreiches Extensivgriinland Pflanzgebot (Pfg) 2 L . . . _ ) _ 10. Energie Ge m el n d e AI n rl n g
[ (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Am westlichen Rand der mit Pfg 2 gekennzeichneten Fléchen ist in Nord-Siid-Richtung eine dreireihige Strauch- GesbeiAST . geplante private GleiserschlieRung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fir Bahnschienen i} o o _
Ha-of & : . : pflanzung mit Gehdlzen gemaRk Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand der Ausbaustufe 1 (AS1 Neubau und und Ausbaustufe 2 AS2 mit Rickbau Gleisbett) Zur Forderung der Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Gesetz zur Einsparung von
o f -j:g:j' Pflanzen innerhalb der Reihen betragt je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme und._KéIteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergie-
BTN ‘ Baum Planung, zu pflanzen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Nach je 15 m ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder GlestetineiAs2  geplante private Gleiserschliebung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fiir Bahnschienen gesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch Artikel 18a des Gesetzes vom
,°’/ o Il. Ordnung geman Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Gehdlzanteil inkl. Bestand darf dabei maximal 40% der Grundflache Ausbaustufe 2 (AS2 Neubau = Endausbau) 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237), verwiesen.
T betragen. Dies kann bei bereits bestehenden Geholz- und Staudenfluren iber eine angepasste Entwicklungspflege
! § 9 Gestalterische Festsetzungen i. V. mit Gehélzentnahmen und Initialansaaten erfolgen. Es sind autochthone Badume und Stréucher zu verwenden. Biotop mit Nummer (amtliche Kartierung) 11. Baumschutz Vorhabenbezogener BEbauungSp|an
FD Dachform Flachdach Die verbleibenden mit Pfg 2 gekennzeichneten Flachen sind als extensive Wiesenflache mit standortgerechtem, o Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Lalndschaftsbau - Schutz von Baumen, m|t integ riertem Grunordnungsplan
autochthonem Saatgut (Ansaatmischung ,Blumenwiese®, Produktionsraum 8 "Alpen- und Alpenvorland", Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz Pflanzenbesta!nde.n lund Vegetatlonsﬂach_en bei Baumal&nah_men zu__beachter!. _
0-5° Dachneigung, z.B. 0 - 5° Herkunftsgebiet 17 "sldliches Alpenvorland") mit einem Anteil an krautigen Arten von mind. 50 GEW.-% anzusaen. (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Die R SBB ,Richtlinie zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen* Ausgabe 2023 ist
Die an die Geholze angrenzenden Randbereiche sind abschnittsweise als Hochstauden- und Altgrassdume tber _ _ _ _ zu beachten.
. . Sukzession zu entwickeln. Die Pflege erfolgt Uiber eine Herbstmahd im zweijahrigen Turnus, das Mahgut ist nach D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen _ _
§ 10 Sonstige Planzeichen Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Diingemitteln sind auf der 12. Sichtdreiecke
gesamten Flache des Pfg 2 unzulassig. ) ) .
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Bodendenkmal mit Nummer (amtliche Kartierung) Sichtdreiecke im StraRenverkehr sind gemaR den einschldgigen Richtlinien fiir die jeweiligen StraRenkategorien
e Pflanzgebot (Pfg) 3 nachzuweisen.
— I Am nordlichen Rand der mit Pfg 3 gekennzeichneten Flachen ist in West-Ost-Richtung eine dreireihige Strauch- Altiastenkataster . _ . _ Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind dauerhaft von Sichthindernissen ab einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m
HH HH Grenze des raumlichen Geltungsbereichs pflanzung mit Gehdlzen gemaR Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand der 17200488 Altlastenverdachtsflache Steinkohleteeréldeponie Uber der Fahrbahnebene freizuhalten. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
[ | Pflanzen innerhalb der Reihen betragt je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen x z.B. Altlastenkataster Nr. 17200488 auf Flur-Nr. 1739/100 Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert bzw. abgestellt werden, welche diese Héhe lberschreiten.

Dies gilt auch flr die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit den StraRenbaubehdrden abzustimmen.
Lassen sich diese erforderlichen Sichtdreiecke innerhalb bebauter Gebiete nicht erreichen,sind mit den
Straflenbaubehdrden abzustimmende,flankierende MaRnahmen (z.B. Geschwindigkeitsbeschrankung,Spiegel,
Ausschluss von Fahrbeziehungen) erforderlich.

sind versetzt zueinander zu pflanzen. Nach je 15 m ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder

[I. Ordnung gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Gehdlzanteil inkl. Bestand darf dabei maximal 40% der Grundflache
betragen. Dies kann bei bereits bestehenden Geholz- und Staudenfluren Giber eine angepasste Entwicklungspflege
I i. V. mit Gehodlzentnahmen und Initialansaaten erfolgen. Es sind autochthone Baume und Straucher zu verwenden.

| |  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
} } Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Trinkwasserschutzgebiet "Annahiitte”

1503/5

Hochwassergefahrenflache HQextrem

\ / ,
& Itlasteﬁ( t//e{s r/

WZO/ (/)69 Die verbleibenden mit Pfg 3 gekennzeichneten Flachen sind als extensive Wiesenflache mit standortgerechtem,

13. Freiflachengestaltung

O Y A AN - I Ny I D autochthonem Saatgut (Ansaatmischung ,Blumenwiese®, Produktionsraum 8 "Alpen- und Alpenvorland", [
. / // / Zweckbestimmung Herkunftsgebiet 17 "sldliches Alpenvorland") mit einem Anteil an krautigen Arten von mind. 50 GEW.-% anzusaen. [ L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs o o o _ _ _ _
[/ Die an die Gehdlze angrenzenden Randbereiche sind als abschnittsweise Hochstauden- und Altgrassaume iiber HH HH fiir den Bebauungsplan "Hammerau A" Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Mafstab 1:200 beizugeben. Er ist aus diesen
( [ [ St Stellplatze Sukzession zu entwickeln. Die Pflege erfolgt ber eine Herbstmahd im zweijahrigen Turnus, das Mahgut ist nach L] Festsetzungen zu entwickeln.
Abtrocknung abzufahren. Die Pflege erfolgt Gber eine jahrlich zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 1. - 15. Juni,
2. Mahd: ab 1. September), das Mahgut ist nach Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von [ 14. DIN-Vorschriften
JEITETET it Geh- und Fahrtrecht zugunsten GE 2.1, GE 2.2 und GE 3.2 zu belastende Flachen Bio- und Herbiziden oder Diingemitteln sind auf der gesamten Fléche des Pfg 3 unzulassig. ‘W | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs . o . o
QI N N i I fiir den Bebauungsplan "Hammerau D" !Z)le in den Festsetzungen ur)d 'H|nw.e|sen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien kbnnen
Pflanzliste 2 L —————_J im Bauamt der Gemeinde Ainring eingesehen werden.
— : Straucher (verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm):
10,70 Mals in Metern Echter Faulbaum (Rhamnus frangula), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), =======3
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris), ‘W WHH Grenze des raumlichen Geltungsbereichs N
Gewodhnliche Hasel (Corylus avellana), Heimisches Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum), Il | fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Rosen (Rosa spec.), L | mwertstoffverladehalle mit Gleisanschluss Annahiitte"
Sﬁg%g:‘ge(:zggl)ighszee;h)amnoides), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) S UBERSICHTSLAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH M 1:10.000
‘W w Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(3) Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorgesehenen Baume sind auf Dauer zu unterhalten und vor Zerstérung Il Il fur den Bebauungsplan "Hammerau B" Planung
zu schitzen. Bei Abgangigkeit eines Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu ersetzen. [ F——
Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen. Logo verde

Stadtplaner und Landschaftsarchitekten GmbH
Isargestade 736
84028 Landshut

(4) Wahrend der Bauzeit sind die Bdume durch entsprechende Schutzmallinahmen vor Beeintrachtigungen
zu schitzen.

(5) Von den Standorten der im Planteil festgesetzten Baumpflanzungen darf im Rahmen der Ausfiihrung in
geringem Umfang abgewichen werden. T 0871-89090
F 0871-89008

(6) Auf den jeweiligen o6ffentlichen oder privaten Flachen bereits vorhandene Baume bzw. in der Planzeichnung
festgesetzte Neupflanzungen werden angerechnet. kulak@logoverde.de

www.logoverde.de

! | (7) Rasen- / Wiesenflachen und Baumscheiben auferhalb der Flachen mit Pflanzgeboten sind als krauterreiche
0 510 20 50 m Wiese anzulegen und zu entwickeln (Saatgut: RSM 2.4 Gebrauchsrasen — Krauterrasen).
(8) Die vorstehenden Festsetzungen der Griinordnung kommen aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit erst dann Verfahrensstand: § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB
zum Tragen, wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans genehmigungs- bzw. anzeigepflichtige bauliche
Veranderungen auf den Grundstiicken vorgenommen werden.

PLANZEICHNUNG M 1 : 1.000
Landshut, den 17.11.2023; geandert am 20.02.2024

\ / \ [ H/B =841/1710 (1.44m?)



