Bebauungsplan Mitterfelden Nordwest - Gemeinbedarfsflachen,
Gemeinde Ainring

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

Vorbemerkung

Die vorliegende zusammenfassende Erklarung stellt dar, auf welche Art und Weise die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Be-
bauungsplan berucksichtigt wurden. Auf3erdem werden die Grinde genannt, aus denen
der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Planungsanlass

Planungsanlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Mitterfelden Nordwest - Gemein-
bedarfsflachen der Gemeinde Ainring ist unter anderem die Suche nach einem endgulti-
gen Standort fiir einen Kindergarten. Dieser besteht derzeit in Form einer Ubergangslo-
sung im norddstlichen Bereich des Planungsgebietes.

Gleichzeitig gelten innerhalb des Geltungsbereiches rechtsverbindliche Bebauungsplane,
deren Inhalte obsolet geworden sind. Die bauliche Umsetzung aktueller Bedarfe (z.B. Kin-
dergarten, ggf. Schulerweiterung, Kunstrasenplatz, Skaterplatz, Streetballplatz, etc.) ist
aufgrund fehlender planungsrechtlicher Voraussetzungen nicht moglich.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur sachgerechten Berlcksichtigung der Umweltbelange wurde fir die Aufstellung des
Bebauungsplans Mitterfelden Nordwest - Gemeinbedarfsflachen eine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. Als Ergebnis dieser Prifung wurde ein Umweltbe-
richt gemaR § 2a BauGB erstellt, der die ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darstellt. Er ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Untersuchung der Umweltbelange im Zuge der Umweltprifung ergab folgende Ergeb-
nisse:

Fir das Schutzgut Mensch bietet das Planungsgebiet bereits im Ausgangszustand wich-
tige Erholungs- und Sportflachen. Das Angebot wird sich durch die geplanten Nutzungen
noch verbessern.

Fur Tiere und Pflanzen sind die wichtigsten Lebensrdume die gréfleren Gehodlzzonen,
Einzelbaume und Geholzgruppen, die Gber den gesamten Geltungsbereich verstreut sind.
Dieser wertvolle Gehdlzbestand bleibt bis auf wenige Einzelgehdlze im Bereich kinftiger
ErschlieRungen erhalten und wird durch den Bebauungsplan gesichert. Auch artenschutz-
rechtliche Betroffenheit, insbesondere von den hier relevanten Tiergruppen der Fleder-
mause und Vdgel, kdnnen durch entsprechende VermeidungsmafRnahmen verhindert
werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser war zum einen zu untersuchen, inwiefern die Ab-
flusssituation des Muhlstatter Grabens fiir das Planungsgebiet relevant ist. Hier ergaben
hydraulische Untersuchungen, dass der Geltungsbereich auRerhalb der Uberschwem-
mungsbereiche liegt und sich daher keine Nachteile flr Ober- und Unterlieger ergeben.
Zum anderen zeigte sich, dass der eher geringe Grundwasserflurabstand und eine hohe
Durchlassigkeit des Schotterkdrpers zu einer gewissen Empfindlichkeit des Grundwassers
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gegeniber Stoffeintragen und Eingriffen in den Grundwasserkoérper fihren.

Mit Blick auf das Landschaftsbild sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Nutzungen gut eingegrint und angemessen eingebettet in die umgebende Landschaft.
Lediglich die breit ausgebaute und stark befahrene Schwimmbadstral3e ruft hier eine ge-
wisse Zerschneidung hervor.

Fur die sonstigen Schutzgtiter, hier also Klima/Luft, Kultur- und Sachguter und Boden sind
weder im Bestand besondere Bedeutungen zu bericksichtigen noch fuhren die Planun-
gen zu erheblichen Auswirkungen.

Die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend des aktuellen
Leitfadens zur Eingriffsregelung fihrte zu zwei Ausgleichsflachen.

Zum einen wird innerhalb des Geltungsbereichs eine artenreiche, gestufte Baumhecke
angelegt, die gleichzeitig die kinftigen Schulfreiflachen zur SchwimmbadstralRe hin op-
tisch und raumlich abgrenzt. Zum anderen wird ca. 4 km nordwestlich des Geltungsbe-
reichs bei Gesselhart auf einer bisherigen Wiese ein naturnaher Feuchtbiotopkomplex als
Lebensraum fur gefahrdete Vogel- und Amphibienarten angelegt.

Die Umweltprifung kam zum Schluss, dass nach Umsetzung der geplanten Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahmen und nach Durchfihrung der dargestellten Aus-
gleichsmafinahmen keine nach § 14 (1) BNatSchG erheblichen Beeintrachtigungen ver-
bleiben.

4 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Blrger nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager offentlicher
Belange / Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
Form eines Rahmenplans in der Fassung vom 08.12.2020 wurde in der Zeit von
30.12.2020 bis 15.02.2021 durchgefihrt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2022 fand die Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2022 bis 20.05.2022 statt.

Seitens der Offentlichkeit und der Behérden wurde zu folgenden Themen Stellung ge-
nommen:

Raumordnerische Belange

Seitens der Regierung von Oberbayern wurde festgestellt, dass der Bebauungsplan Mit-
terfeld Nordwest - Gemeinbedarfsflachen den Erfordernissen der Raumordnung grund-
satzlich nicht entgegensteht.

Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe der Gemeinbedarfseinrichtungen zu Wohn- und Gewerbegebieten
muss den Belangen des Larmschutzes Rechnung getragen werden. Durch die Erarbei-
tung eines entsprechenden Schallschutzgutachtens wurde dem Einwand Folge geleistet.
Um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Gebiet und in den angrenzenden Be-
reichen zu sichern, wurde entlang der SchwimmbadstralRe eine Larmschutzwand festge-
setzt, die die nérdlich liegende Wohnbebauung vor den Emissionen der Sportanlagen
schutzt. Weitere Festsetzungen betreffen die Einhaltung einschlagiger DIN-Normen (z.B.
DIN 4109), Grundrissorientierungen, fensterunabhangiger Liftungen sowie die schallab-
sorbierende Auskleidung von Tiefgaragenrampen.

In einem Teilbereich des Geltungsbereichs wurde ein ,Reines Wohngebiet* (WR) auf ein
LAllgemeines Wohngebiet* (WA) abgestuft. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Nut-
zungsmaoglichkeiten der Grundstickseigentimer durch die ,Abstufung“ ausschlief3lich er-
weitert werden; eine Beschrankung der bauplanungsrechtlichen Nutzungsmaoglichkeiten
ist mit der Anderung der Gebietsart nicht verbunden. Allerdings flihrt die Anderung der
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Gebietsart zu einer Verringerung der immissionsschutzrechtlichen Schutzwurdigkeit des
Gebietes, inshesondere zu héheren Larmrichtwerten. Diese Veranderung wurde gesehen,
allerdings als hinnehmbar beurteilt, da sie sich insgesamt noch auf einem niedrigen Ni-
veau bewegt, auf dem eine Wohnnutzung ohne Weiteres mdglich ist.

Das zunachst im slidwestlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes (Gemeinbedarf
2) geplante Spielfeld mit 400 m Rundbahn wurde auf Grund mangelnder Erfordernis aus
der Planung entfernt. Stattdessen kénnen in diesem Bereich weitere Freiflachen oder
aber Schulsportanlagen fur die mogliche Schulerweiterung situiert werden.

Hoéhenentwicklung der Gebaude

FuUr den Bereich des Schwimmbades wurde die Hohenentwicklung hinterfragt. Im Ergeb-
nis der Prifung wurde die maximal zulassige Wand-/Firsthohe von 15 m auf 14 m redu-
ziert.

Verkehr

Um die verkehrlichen Auswirkungen im westlichen Bereich des Planungsgebietes zu be-
waltigen, wurde am Einmindungsbereich der Stralle nach Thundorf (BGL 10) in die
Schwimmbadstralle (BGL 18) ein Kreisverkehr angeordnet. Dieser ermdglicht eine kon-
fliktfreie Abwicklung der verschiedenen Abbiegebeziehungen und eine verkehrsgerechte
Querung der Schwimmbadstraflte durch zu Ful gehende und Fahrradfahrende.
Gleichsam hat die Einrichtung eines Kreisverkehrs eine geschwindigkeitsreduzierende
Wirkung.

Schutz vor Uberschwemmungen

Um zu ermitteln, ob eine Uberschwemmung des westlichen Planungsgebietes durch den
Mubhlstatter Graben maoglich ist, wurde eine entsprechende hydrotechnische Prifung erar-
beitet. Im Ergebnis konnte fir ein 100-jahrliches Ereignis festgestellt werden, dass das
Planungsgebiet auRerhalb der ermittelten Uberschwemmungsgebiete liegt.

Dachneigungen im WA

Um fir mogliche Ersatzbauten im Allgemeinen Wohngebiet die Festsetzungen zu den Da-
chern zu konkretisieren, wurde festgesetzt, dass auf Hauptgebauden ausschlieRlich
Flachdacher (bis maximal 10° Dachneigung) zulassig sind.

Denkmalschutz

Das Landesamt flir Denkmalschutz wies auf das eventuelle Vorkommen von Bodendenk-
malern hin, die bei Auffinden der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden sind. Ent-
sprechende Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Splittersiedlung

Die Splittersiedlung an der Schwimmbadstrafie soll bewusst im AulRenbereich verbleiben.
Daher wurde auf eine Aufnahme in den Geltungsbereich verzichtet.

Leitungsnetz

Seitens der Energienetze wurde auf die vorhandene Erdgashochdruckleitung hingewie-
sen, die in der Planung zu bericksichtigen ist und in deren Schutzstreifen keine Baum-
pflanzungen vorgenommen werden durfen.

Die Telekom wies auf das Vorhandensein von Telekommunikationslinien im Planungsge-
biet hin, die zu bertcksichtigen sind und verwies auf entsprechende Merkblatter, die in der
weiteren konkreten Planung zu bertcksichtigen sind.

Naturschutz

Seitens der Naturschutzbehdrde am Landratsamt BGL wurde aus fachlicher Sicht Einver-
standnis mit der vorliegenden Bebauungsplanung bekundet.
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Unabhangig von den vorgenannten planerischen und planungsrechtlichen Inhalten wur-
den in der Satzung und der Begriindung einzelne Inhalte redaktionell angepasst und kon-
kretisiert.

5 Uberpriifung der anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Um zu einem ausgewogenen Planungsansatz und einer durchdachten planerischen L6-
sung fur das Planungsgebiet zu gelangen, wurden im Vorfeld mehrere Losungsansatze
auf Ebene einer Rahmenplanung gepruft und ausgelotet. Der final gewahlte Lésungsan-
satz bildete dann die planerische Grundlage fir den Bebauungsplan. Insgesamt umfasste
die Prifung auf Ebene der Rahmenplanung 6 Planungsvarianten.

In den Varianten wurden vor allem verschiedene Standorte fliir die gewlinschten Sport-
und Freizeitflachen gepruft. Diese Prifung war relevant aufgrund der unterschiedlichen
Anspruche an den Platzbedarf und dem Wunsch der Gemeinde, einen FuRballplatz um-
setzen zu kdnnen, der die DFB-Mindestmalie erfillt. Parallel dazu wurde ein geeigneter
Standort fur die dringend bendtigte Kindertagesstatte gesucht. Im Bereich des Schwimm-
bades sollte neben den Stellplatzen fur Autos und Fahrrader auch Camper-Stellplatze vor-
gesehen werden.

Aufgrund der einhergehenden Emissionen der Sportflachen (u.A. Bolzplatz, Basketball,
Skater) und der Nachbarschaft zu schitzenswerten Misch- und Wohnbebauungen wurden
die einzelnen Lésungsansatze eng mit einem Schallgutachter abgestimmt.

Die Ergebnisse der Abstimmung mit dem Schallgutachter flossen in die Planung ein, so-
dass entlang der SchwimmbadstralRe eine kombinierte Wall-Wandkonstruktion vorgese-
hen wurde, um die nérdlich angrenzende Wohnbebauung zu schitzen.

Auf Ebene der Rahmenplanung wurden mehrere Standorte fur ein Spielfeld in der GroRRe
68 m x 105 m und einer 400 m Rundbahn untersucht, wie z.B. der Bereich zwischen Salz-
strale und Schwimmbadstrafl3e (Gemeinbedarf 3). und auf dem Areal der bestehenden
Schulsportanlage an der Salzstral3e (Gemeinbedarf 1). Als idealer Standort erwies sich
dabei der stidwestliche Teilbereich des Planungsgebietes (Gemeinbedarf 2). Letztendlich
wurde aber auf die Anordnung dieses Spielfeldes verzichtet, da der Bedarf an einer sol-
chen Spielstatte infrage gestellt wurde.

Vor dem Hintergrund kam die Gemeinde Ainring zum Schluss, dass die Planungsvariante
6 die Grundlage fir den Bebauungsplan die sinnvollste Mdglichkeit zur Umsetzung der
diversen Planungsziele darstellt.

Fassung vom 21.10.2022,
erarbeitet fur die Gemeinde Ainring durch:

Stadtplanung Breunig
Helmut Breunig
Seitzstrasse 19
80538 Minchen

Fisel und Konig

Wir tun was fir die Landschaft

Landschaftsarchitektur und Stadtplanung
Oberer Graben 3a

85354 Freising

08161 — 49 650 46
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