AUFHEBUNGSSATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
+ERWEITERUNG FELDKIRCHENER FELD*

fiir das Gebiet zwischen der Bahnstrecke Freilassing-Berchtesgaden und der
BundesstrafRe B20 im Ortsteil Feldkirchen der Gemeinde Ainring

vom 05.11.2018

Die Gemeinde Ainring erlasst gemaf Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2017 aufgrund von
§ 10 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016
(GVBI. S. 335)

folgende

Aufhebungssatzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Feldkirchen zwischen der Bahnstrecke
Freilassing-Berchtesgaden und der BundesstralRe B20. Es umfasst Teilflachen der Flursticke
2096/2, 2104, 2106/1 sowie das Flurstiick 1906/5 Gemarkung Ainring. Der beigefugte Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Aufhebung

Der seit dem 24.04.2001 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld* wird
ersatzlos aufgehoben.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Ainring, den 05.11.2018
Gemeinde Ainring

Johang Eschlberger
Erster Birgermeister



Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich (Lageplan) zur Aufhebungssatzung Feldkirchner Feld,
Gemeinde Ainring (Stand 24.04.2018)
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Planungsumgriff Flurstlicke 2096/2, 2104, 2106/1, 1906/5 Gemarkung Ainring
Stand Kartengrundlage: November 2017



. Ausgefertigt

Verfahrensvermerke

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.06.2017 die Aufhebung des Bebauungsplans

.Erweiterung Feldkirchener Feld“ beschlossen. Der Aufhebungsbeschluss wurde am
05.06.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung

und Anhorung flr den Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der Fassung vom
15.05.2018 hat in der Zeit vom 06.06.218 bis 09.07.2018 stattgefunden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4

Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplans ,Erweiterung
Feldkirchener Feld“ in der Fassung vom 15.05.2018 hat in der Zeit vom 30.05.2018 bis
04.07.2018 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchener Feld“ in der

Fassung vom 06.08.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.08.2018 bis 15.10.2018 beteiligt.

. Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.08.2018 wurde mit der

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.08.2018 bis 15.10.2018 o&ffentlich
ausgelegt.

. Die Gemeinde Ainring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.11.2018 die Aufhebung des

Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchener Feld* gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 05.11.2018 als Satzung beschlossen.

Ainring, den 14.11.2018
Gemein,de’?inring

Ainring, den 15.11.2018
Gemeind;,ﬁ«'}wring
’ ~

Johann Eg€Chlberger
Erster Bifrgermeister

. Der Beschluss tber die Aufhebung des Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchener Feld*

wurde am 27.11.2018 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Aufhebung des Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchener Feld* ist damit in Kraft getreten.

Ainring, den 28.11.2018
Gemein inring

/'.
Johann Eschlberger
Erster Blirgermeister
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BEGRUNDUNG

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld“ ist am 24.04.2001 in Kraft
getreten. Das Plangebiet grenzt nach Norden an das bestehende Gewerbegebiet
,Feldkirchener Feld“, nach Westen an die Bahnlinie Freilassing-Berchtesgaden und nach
Osten an die Bundesstrale B20 an.

GemaR Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2017 soll der Bebauungsplan aufgrund
seiner Unwirksamkeit sowie wegen Anderung der gemeindlichen Planungsvorstellungen
im Regelfahren aufgeboben werden.

ANLASS ZUR AUFHEBUNG - PLANUNGSZIELE

Eine bauliche Entwicklung im Plangebiet wurde seit In-Kraft-Treten des
Bebauungsplans, mit Ausnahme der Krantest- und LKW-Abstellflaichen der Fa.
Palfinger, nicht realisiert. Zudem entspricht der Bebauungsplan nicht den Anforderungen
der aktuellen Rechtsprechung zum Immissionsschutz, was die Unwirksamkeit des Plans
bewirkt. Erkennt eine Gemeinde, dass ein Bebauungsplan unwirksam ist, ist sie gem.
Art. 20 Abs. 3 Grundgesetz (GG) gehalten, den Missstand zu beseitigen.

Eine bloRRe Heilung des Planes scheidet aus. So erfordert die magebliche Veranderung
der ortlichen Verhéltnisse durch Heranriicken der Wohnbebauung des Bebauungsplans
,Lattenberger StralRe an das sudostliche Plangebiet eine neue Bewertung der
immissionsschutzrechtlichen Belange. Zudem erfordern die aktuellen rechtlichen
Vorgaben an den Immissionsschutz, dass zumindest eine erste Vorstellung existiert,
welche stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet realisiert werden soll, da andernfalls
die notwendige interne Gliederung zur Festlegung von Emissionskontingenten nicht
bewerkstelligt werden kann.

Dariiber hinaus wiirde eine Heilung nicht mehr den planerischen Vorstellungen der
Gemeinde entsprechen. Der Bebauungsplan wurde seit Uber 16 Jahren nicht
verwirklicht. Nach den aktuellen Vorstellungen der Gemeinde kommt eine gewerbliche
Nutzung des Gelandes nur noch fur konkrete Vorhaben in Betracht die mit der
Gemeinde abgestimmt wurden. Hintergrund ist unter anderem das veranderte
Wirtschaftsleitbild des Landkreises Berchtesgadener Land, das nicht mehr mit den
Vorstellungen aus dem Jahr 2000 Ubereinstimmt. Fortschreitende Flachenknappheit hat
dafiir gesorgt, dass sorgféltig ausgewahlt werden muss, welche Betriebe angesiedelt
werden sollen.

Daher soll gemaR Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2017 aufgrund von § 10 Abs.
1 i.V.m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) und aufgrund von Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) der Bebauungsplan ,Erweiterung
Feldkirchener Feld“ im Regelfahren aufgehoben werden.



1.3.1.

13.1.1.

13.1.2.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Gemeindegebiet / Topographie

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Ortslage Feldkirchen, westlich der
BundestrafRe B20, dstlich der Bahnlinie Freilassing-Berchtesgaden. Nérdlich angrenzend
befindet sich das Gewerbegebiet ,Feldkirchener Feld“, sidlich schlieBen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Das Gelande ist eben, der Untergrund ist bebaubar, mit hoch anstehendem
Grundwasser ist trotz der rdaumlichen Nahe zur oOstlich der Ortslage Feldkirchen
flieRenden Saalach nicht zu rechnen. Mit sonstigen Erschwernissen im
Grindungsbereich ist nicht zu rechnen.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Gegenwartig wird das Plangebiet groftenteils landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich
um ackerbaulich genutzte Flachen.

Im Norden des Geltungsbereichs befinden sich auf Teilflachen der Flurnummer 2104
Lager- und Prifflichen der Firma Palfinger des Landratsamtes Berchtesgadener Land
vom 03.08.2010 (Bauantrag ,Erweiterung des Firmengelandes Richtung Stden und
Errichtung einer LKW-Abstellflache und Prifflache”, Aktenzeichen 310.3 BV 473-2010,
Genehmigungsbescheid vom 03.08.2010).

Des Weiteren befindet sich eine bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans
,Erweiterung Feldkirchener Feld“ bestehende Lagerhalle (Holzbaracke) im
nordwestlichen Plangebiet. Diese ist aktuell vermietet und wird als Lager eines
Landschaftsgartenbaubetriebs genutzt. Die Lagerhalle wurde im Bauantragsverfahren
BV 1222/96 als Altreifenlager und Montagehalle inkl. eines separaten
Aufenthaltscontainers genehmigt. Diese Genehmigung hat weiterhin Bestand. Die
geltenden Regelungen zum Bestandsschutz stellen die Sicherung der stadtebaulichen
Ordnung sicher.

Zudem waren im Plangebiet 17 Stlick nicht genehmigte Birocontainer aufgestellt, deren
Beseitigung durch die Gemeinde mehrfach beim Landratsamt Berchtesgadener Land
angemahnt wurde.

In Folge dessen hat das Landratsamt Berchtesgadener Land hat am 29.01.2018 die Fa.
M. Kaindl KG dazu aufgefordert die erforderlichen Bauantragsunterlagen bis zum
04.03.2018 bei der Gemeinde Ainring einzureichen, um die Zulassigkeit des Vorhabens
zu Uberprifen und um gegebenenfalls eine Genehmigung erteilen zu kénnen. Der Fa.
M. Kaindl KG wird damit auch die Mdglichkeit gegeben zur Sach- und Rechtslage
Stellung zu nehmen. Andernfalls wiirde durch das Landratsamt Berchtesgadener Land
ein kostenpflichtiges Anordnungsverfahren mit den damit verbundenen Zwangsmitteln
eingeleitet.

Diese Bulrocontainer wurden im Juli 2018 entfernt.



1.3.1.3.

1.3.1.4.

1.3.1.5.

Verkehr / Infrastruktur

Als VerkehrserschlieBung fur das Plangebiet wurde im Bebauungsplan ,Erweiterung
Feldkirchener Feld“ eine StichstralRe, welche das Baugebiet etwa in der Mitte teilt,
vorgesehen. Die Planstraf’e wurde in Teilen als Abzweig von der Kreisstralle BGL 18 im
Baugebiet ,Feldkirchener Feld* bereits realisiert.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch die Anschlussmoglichkeit an das
Versorgungsnetz des ortlichen Energieversorgungsunternehmens Bayernwerk AG,
Alpenstral3e 1, 83395 Freilassing.

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch die kommunale Mullabfuhr.

Die Entsorgung des Schmutzwassers wird durch die vorhandene kommunale
Kanalisation der Gemeinde Ainring sichergestellt. Das Regenwasser der privaten
befestigten Flachen und der privaten sowie der o6ffentlichen Verkehrsflachen ist dem
Untergrund durch Versickerung zuzufiihren.

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserversorgungsanlage
sichergestellt.

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands
von Natur und Landschaft

Gegenwartig wird das Plangebiet wie bereits beschrieben grofitenteils landwirtschaftlich
genutzt. Es handelt sich um ackerbaulich genutzte Flachen.

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs bestehen Feldgehdlz- bzw.
Heckenstrukturen. Diese sind geschutzt nach Art. 16 des Gesetzes Uiber den Schutz der
Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG).

Es befinden sich keine Schutzgebiete oder Biotopstrukturen im Plangebiet. Die Flachen
sind jedoch Teil des Biospharenreservats Berchtesgadener Land. Auf Kapitel 1.3.2.2.a.
wird verwiesen. [4]

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)

Altlasten
Es sind keine Vorkommen von Altlasten auf den Flachen des Plangebietes bekannt.

Larm / Lufthygiene

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen aus verschiedenen Quellen ein. Hieraus
ergeben sich unterschiedlich starke Beeintrachtigungen fur den Menschen. Uber Grenz-
bzw. Orientierungswerte, die in einschlagigen Regelwerken vorgegeben sind, gibt es
MafRgaben zur maximal zuléssigen oder zu unterschreitenden Hohe des einwirkenden
Larms.

Im Planungsbereich ist Verkehrslarm der BundesstralRe B20 und Schienenverkehrslarm
der Bahnstrecke Freilassing-Berchtesgaden maligeblich. Hinzu kommt eine
Vorbelastung durch Larmimmissionen aus dem bestehenden Gewerbegebiet
,Feldkirchener Feld“ sowie durch eine Stocksportanlage mit Pkw-Parkflachen dstlich des
Plangebietes auf FI.Nr. 2109/2.

Lufthygienische Vorbelastungen bestehen insbesondere infolge von (Fein-)
Staubimmissionen aus dem StralRen- und Schienenverkehr.



1.3.2.

L3.2.1.
1.3.2.1.a.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan)

Landentwicklungsprogramm (LEP) vom 22.08.2013 mit Teilfortschreibung vom
21.02.2018 in Kraft getreten am 01.03.2018 [1] und Regionalplan Region 18 vom

01.07.2002 [2]

In der Strukturkarte des LEP wird die Gemeinde Ainring als Verdichtungsraum mit
besonderem Handlungsbedarf dargestellt. GemaR LEP (LEP Z 2.2.3) werden als
Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf Gebiete ausgewiesen, die unter
wirtschaftsstrukturellen oder soziookonomischen Nachteilen leiden oder in denen eine
nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist.

Diese Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln und
dienen als Impulsgeber fir den angrenzenden landlichen Raum (LEP Z. 2.2.4) Das
Vorrangprinzip tragt dazu bei, die bestehenden strukturellen Defizite abzubauen und
neue Defizite zu verhindern. Besonderem Wert wird dabei auf die arbeitsmarkt-,
ausbildungs- und sozialpolitischen Belange gelegt. Zur dauerhaften Verbesserung der
Lebens- und Arbeitsbedingungen ist es unabdingbar, die Teilrdume mit besonderem
Handlungsbedarf u.a. an der Wissensgesellschaft umfassend teilhaben zu lassen.
Hierzu sind vor allem mehr qualifizierte und innovationsorientierte Arbeitsplatze, die
wohnortnahe und zeitgemafle Vorhaltung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge von
zentraler Bedeutung. (LEP B |, Z. 2.2.4)

Diese Forderung spiegelt sich bezogen auf die planerischen Vorgaben der Gemeinde
Ainring auch in den Zielen der Biospharenregion Berchtesgadener Land sowie den
Zielen des Wirtschaftsleitbildes Berchtesgadener Land wieder.

Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie eine Funktion fur
die gesamte Entwicklung des Landes Bayern erflllen. Dabei wird besonderer Wert auf
die raumliche Ausgewogenheit zwischen Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen
gelegt. Ziel ist eine sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur zu
gewahrleisten. Dabei sollen Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs-
und Arbeitsplatzstrukturen entgegen gewirkt werden und dauerhaft funktionsfahige
Freiraumstrukturen sowie ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben (LEP B |, G. 2.2.7).

Den Zielen des LEP wird auch bei Aufhebung des Bebauungsplans ,Erweiterung
Feldkirchner Feld“ weiterhin entsprochen. Durch die Aufhebung sollen vor allem
potenzielle Konflikte bezuglich der aus dem Plangebiet resultierenden Emissionen
verhindert werden. Die stéadtebauliche Bestandssituation im Umfeld hat sich im Vergleich
zum Jahr 2000 stark verandert. Die Aufhebung verhindert Raumnutzungskonflikte, die
sich aus einer baulichen Umsetzung des rechtsunwirksamen Bebauungsplans ergeben
wirden.

Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ainring mit
Stand 06.05.2013 wird das Plangebiet weiterhin als (eingeschranktes) Gewerbegebiet
dargestellt. Der Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich zudem als Flache mit
Nachverdichtungspotential aus. Die Gemeinde Ainring will zuklnftig eine gewerbliche
Nutzung des Gelandes nur noch fir konkrete, abgestimmte Vorhaben ermdglichen. Die
fortschreitende Flachenknappheit bedingt eine sorgfaltige Auswahl der anzusiedelnden
Betriebe.  Ansteigende  Bevdlkerungszahlen, einhergehend mit  starkeren
Pendlerstromen, erfordern eine gezielte Entwicklung der gewerblichen Struktur der
Gemeinde, um eine gesunde und nachhaltige Entwicklung der Kommune zu
gewabhrleisten.
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Gemal rechtskraftigen LEP sollen in gewerblichen Bereichen ginstige
Rahmenbedingungen zur Sicherung bestehender Gewerbestandorte (insbesondere
auch fir die Mittelschicht) geschaffen werden (LEP, A I, G 5.1). Mit dem Erhalt der
Krantestflache und der LKW-Aufstellfliche wird diesem Grundsatz entsprochen. Der
Fortbestand der Fa. Palfinger wird damit auch weiterhin gewahrleistet und ist durch die
Aufhebung des Bebauungsplans nicht gefahrdet.

Allgemein soll in der Gemeinde eine ausreichende Versorgung mit handwerklichen
Leistungen des ortlichen Bedarfs angestrebt werden (LEP, A |, G 5.1). Im Vordergrund
fur die Gemeinde Ainring steht damit die Sicherung der Existenzfahigkeit und
Weiterentwicklung des 6rtlichen Gewerbes.

Der Regionalplan bekraftigt, dass die Region Sidostoberbayern nach dem Leitbild der
Nachhaltigkeit als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fur die Bevélkerung gesichert
und weiterentwickelt werden soll. Dabei sollen die landschaftliche Schonheit und Vielfalt
sowie die natlrlichen Lebensgrundlagen gesichert und ggf. wiederhergestellt werden
(RP 18, A 1 G1). Gemal Regionalplan soll die nachhaltige Entwicklung der Region die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit den ©&kologischen
Schutzfunktionen in Einklang bringen und zu einer dauerhaften grofRraumig
ausgewogenen Ordnung fuhren (RP 18, A | Begriindung). Die Region ist 6kologisch und
landschaftsasthetisch besonders sensibel. Es ist daher unerlasslich, den Schutz der
natirlichen Ressourcen dauerhaft zu gewahrleisten. (RP 18, A | Begriundung). Die
Gemeinde Ainring entspricht mit der Aufhebung diesen Vorgaben. Die Flachen werden
zunachst flr die landwirtschaftliche Nutzung erhalten, die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich nach den Vorschriften fir unbeplante Bereiche, konkret § 35 BauGB. Die
stadtebauliche und gewerbliche Entwicklung der Gemeinde soll dennoch durch die
Unterstlitzung konkreter Planvorhaben vorangetrieben werden, um die vorhandenen
Flachen maoglichst 6konomisch und ©kologisch optimal zu entwickeln. Diese
Planungsintention spiegelt sich auch im Wirtschaftsleitbild Berchtesgadener Land
wieder, mit welchem die Gemeinde Ainring eine Selbstverpflichtung eingegangen ist.

Wirtschaftsleitbild Berchtesgadener Land [8 und 9]

Der Landkreis Berchtesgadener Land verfugt aufgrund verschiedener Faktoren wie der
vorhandenen Topographie, den Naturschutzflaichen und der vorhandenen
Siedlungsdichte nur Gber wenige freie Flachen fir eine gewerbliche Entwicklung. Ziel
des Wirtschaftsleitbildes ist die natlrlichen Voraussetzungen der Region zu nutzen, um
die wirtschaftliche Struktur zu starken und Branchen mit einer hohen Wertschépfung zu
entwickeln.

Fur das Wirtschaftsleitbild wurden seitens der Gemeinden und der
Wirtschaftsforderungsgesellschaft Berchtesgadener Land mbH die folgenden
Grundséatze formuliert:

- Der Expansionsbedarf von bestehenden heimischen Unternehmen soll
unterstitzt werden

- Die Ausweisung von Flachen fur den groRflachigen Lebensmittel- und
Einzelhandel sowie fiir groRflachige Logistik- und Lageraktivitaten wird nicht
mehr unterstutzt

- Unternehmen mit einer hohen Wertschopfung werden bei Ausweisung von
neuen Gewerbeflachen bertcksichtigt [9]
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1.3.2.1.b.

13.2:1.6.

1.3.2.1.d.

13.2.2.
13.22a.

Ziel des Wirtschaftsleitbildes ist die gewerbliche Entwicklung Gber die Gemeindegrenzen
der einzelnen Kommunen hinaus gezielt zu steuern und maéglichst flachenoptimiert zu
entwickeln. Die Gemeinde Ainring hat sich mit der Mitwirkung an dem Wirtschaftsleitbild
dazu verpflichtet den Grundsatzen des Konzeptes zu entsprechend, um die
vergleichsweise wenigen vorhanden Flachen mdglichst optimal zu entwickeln und ihr
Potenzial vollends auszuschopfen. Gewerbeflaichen sollen anhand konkreter
Planungsvorstellungen entwickelt werden. Somit soll eine mdglichst optimale
Flachennutzung und Einbindung in die vorhandenen Strukturen erzielt werden.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) [6 und 7]

Ein rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan (FNP) [6] liegt zwar vor, befindet sich
jedoch derzeit in Neuaufstellung. Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des FNP mit Stand
06.05.2013 [7] wird das Plangebiet weiterhin als (eingeschranktes) Gewerbegebiet
dargestellt. Der Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich zudem als Flache mit
Nachverdichtungspotential aus. An der sudlichen und o&stlichen Grenze des
Geltungsbereichs wird im Vorentwurf des FNP eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Bebauungspléne und Veranderungssperren

Der Geltungsbereich umfasst den Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld”.
Geltende Veranderungssperren sind nicht betroffen.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Im Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld“ wurden die Flachen als
Gewerbegebiet (GE) gemalR § 8 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wurden folgende Nutzungen ausgeschlossen:
e Einzelhandelsprojekte; ausgenommen Kfz-Bereich
e Tankstellen; ausgenommen Betriebstankstellen
e sog. ,Fast-Food-Restaurants® wie z. B. McDonalds oder Burger King

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) betrug 0,7. Die Wandhéhe wurde ab Achse der
Bundesstrale B 20 auf Hohe des ,Eder Weges* auf 10,0 m festgesetzt. Dies war der
untere Bezugspunkt.

Aufgrund der Unwirksamkeit des Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchener Feld"
richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben jedoch nach den
Regelungen fir unbeplante Bereiche (35 BauGB).

Fachplanungsrecht

Naturschutz/ Wasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Heilquellen- oder
Trinkwasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen. [5]

Im Plangebiet befinden sich keine kartierten Biotope, Flora-Fauna-Habitat Gebiete,
Naturschutz- Landschaftsschutz- oder Vogelschutzgebiete. [5]

Die Flachen sind nicht Bestandteil eines Naturparks oder Naturschutzgebietes. [5]

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich jedoch innerhalb des
Biospharenreservats Berchtesgadener Land (UNESCO-BR-00001), Entwicklungszone 3.

(3]

Die Biospharenregion Berchtesgadener Land wurde 1990 von der UNESCO als
Biospharenreservat anerkannt. 2010 wurde das Gebiet auf seinen heutigen Umgriff
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1.3.2.2.b.

erweitert, von ursprunglich 8 Stadten, Markten und Gemeinden auf 15 Kommunen. Mit
der Gebietserweiterung werden die vielfaltigen o©kologischen und ©6konomischen
Wechselwirkungen zwischen den Alpen und dem Alpenvorland bericksichtigt.

Die Region liegt im Siidosten von Oberbayern und grenzt an Osterreich. Sie umfasst
eine Flache von etwa 840 km? und ist in eine Kernzone, Puffer- oder Pflegezone und
eine Entwicklungszone unterteilt. Die Kernzone liegt vollstdndig im Nationalpark
Berchtesgaden, der insbesondere die Hochgebirgsregionen im Siiden des Gebiets
umfasst. Die Pufferzone besteht aus der Pflegezone des Nationalparks und zwei
Naturschutzgebieten. Die Gemeinde Ainring liegt in der Entwicklungszone der
Biospharenregion.

Ein Schwerpunkt der Biospharenregion ist der Erhalt und die Entwickung einer
nachhaltigen Forst- und Berglandwirtschaft, verbunden mit der Schaffung von
Arbeitsplatzen. Die regionale Wertschépfung soll durch die Entwicklung von innovativen
Produkten und ein Partnernetzwerk gestarkt werden. Des Weiteren werden neue
Tourismuskonzepte gerade im Kontext des Klimawandels entwickelt. Das
Biospharenreservat bietet als Modellregion die Mdglichkeit innovative Technologien und
nachhaltige Landnutzungskonzepte zu entwickeln. Beispiel hierfir ist die Unterstltzung
der Regionalentwicklung im Sinn der Nachhaltigkeit oder die Prazisierung des Arten-
und Biotopsschutzprogramms. [11 und 12]

Die Gemeinde Ainring entspricht mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Erweiterung
Feldkirchner Feld* den Vorgaben der Biospharenregion, da sie die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung erhalt, einer gewerblichen Entwicklung fir naher
spezifizierte Planungsvorhaben aber offen gegentbersteht.

Denkmalschutz/ Bodendenkmaler
Im Planungsumgriff befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.
In der Nahe des Planungsgebiets befinden aber sich folgende Bodendenkmaler:

e D-1-8143-0003 — Brandgraber der Urnenfelderzeit (ca. 570 m Luftlinie von
Planungsumgriff entfernt)

e D-1-8143-0026 — Reihengraberfeld des frihen Mittelalters (ca. 680 m Luftlinie
vom Planungsumgriff entfernt)

e D-1-8143-0027 — Reihengraberfeld des frihen Mittelalters (ca. 280 m Luftlinie
vom Planungsumgriff entfernt)

e D-1-8143-0030 — Siedlung der romischen Kaiserzeit (ca. 120 m Luftlinie vom
Planungsumgriff entfernt) [10]
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Aufgrund der bereits bekannten Bodendenkmaler in der naheren Umgebung und der fir
Siedlungen gunstigen Topographie sind im Geltungsbereich weitere Bodendenkmaler zu
vermuten.

Bodeneingriffe jeglicher Art bedlrfen daher zumindest einer vorherigen Erlaubnis nach
Art. 7.1 BayDSchG, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.
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1.3.2.2.c. Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen

1.3.3.

1.3.3.1.

L3.3.2.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. [5]

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet. [5]

Die Flachen stellen keine Hochwassergefahrenflichen im Falle eines 100-jahrigen
Hochwasserereignisses oder eines Extremhochwasserereignisses dar. [5]

SONSTIGE RAHMENBEDINGEUNGN

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Planungsumgriff befanden sich ausschlieRlich im Eigentum der Fa. M.
Kaindl KG. Zwischenzeitlich wurden die Flachen am 08.06.2018 durch die Gemeinde
Ainring kauflich erworben. Die bestehende Holzbaracke ist derzeit vermietet und wird als
Lagerhalle durch einen Landschaftsgartenbaubetrieb genutzt. Die Gemeinde Ainring
Uberpruft derzeit das Mietverhaltnis.

Beschrankungen

Leitungstrassen

Es bestehen keine Beschrankungen durch Leitungstrassen wie beispielsweise
Oberleitungen der Deutschen Bahn.

Schutzbereiche

Die 20,0 m breite Bauverbotszone entlang der Bundesstralle B 20 wurde im
Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld“ als private Grinflache festgesetzt und
sollte in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde als Ausgleichsflache fur das
Gewerbegebiet herangezogen werden.

Im Bauantrag der Fa. Palfinger zur Erweiterung der Betriebsflache um die Krantest- und
LKW-Aufstellflachen wurden von den im Bebauungsplan gekennzeichneten privaten
Grinflachen insgesamt 590 m? als Ausgleichsflache angelegt. Eine dingliche Sicherung
ist nach Kenntnis der Gemeinde Ainring nicht erfolgt.

Folgende Pflanzungen wurden vorgenommen:
e 1 St. Acer platanoides (Spitz-Ahorn) — H., 3xv., m B, StU 18/20
e 2 St. Quercus robur (Stiel-Eiche) — H., 3xv., m B, StU 18/20
e 2 St. Tilia cordata (Winterlinde) —H., 3xv., m B, StU 18/20

e 6 St. Acer campestre (Feldahorn) - Hei., 2— 3xv., m. B., 150 -200

e 4 St. Carpinus betulus (Hainbuche) - Hei., 2— 3xv., m. B., 150 -200

e 4 St. Pyrus communis (Kulturbirne) - Hei., 2— 3xv., m. B., 150 -200

e 6 St. Sorbus aucuparia (Sorbus aucuparia) - Hei., 2— 3xv., m. B., 150 -200

Des Weiteren wurden 80 Wildstraucher (Str., 0.B. — 60 -100cm) gepflanzt.
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1.4.

1.4.1.

ANLASS DER AUFHEBUNG

URSPRUNGLICHE PLANUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Feldkirchener Feld“ sollten
primar die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung und gewerblichen
Nutzung der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke geschaffen werden. Aufgrund
der beabsichtigten Nutzung der Grundsticke fir gewerbliche Zwecke
(Betriebserweiterung) erkannte die Gemeinde das Planungserfordernis und setzte das
Gebiet als Gewerbegebiet (GE) mit entsprechender Eingriinung der Bauflachen fest. Die
Ausweisung dieser Flachen bot sich aufgrund der naturlichen Gegebenheiten an. Das
Plangebiet grenzt nach Norden an das bestehende Gewerbegebiet ,Feldkirchener Feld®,
nach Westen an die Bahnlinie Freilassing-Berchtesgaden und nach Osten an die
Bundesstrafe B20 an, wodurch die Entwicklung des Gewerbegebietes insoweit raumlich
abgeschlossen ware.

Durch die Planung sollten die im Geltungsbereich liegenden, derzeit noch unbebauten
Flachen, einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Der bestehende Betrieb auf
Flurnummer 2104 wurde in den Geltungsbereich aufgenommen und sollte durch die
geplante Stralle eine ordnungsgemale Erschliefung erhalten.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung war das Gebiet als Gewerbegebiet (GE)
auszuweisen. Allerdings wurden Einzelhandelsprojekte, Tankstellen und ,Fast-Food-
Restaurants” aus besonderen stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Das Bauland war speziell vorgesehen fiir Handwerk und produzierendes Gewerbe, um
auf den verfiigbaren Flachen mdglichst viele Arbeitsplatze zu schaffen und so dem
Auspendleriberschuss der Gemeinde von 1.200 Pendlern/Tag entgegenzuwirken.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsprojekten, Tankstellen und ,Fast-Food-
Restaurants” sollte gewahrleistet werden, dass die verbrauchernahe Versorgung (auch)
der nichtmotorisierten Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs nicht gefahrdet
wird. In der Gemeinde Ainring sind in den verschiedenen Ortsteilen noch viele kleinere
Geschéfte und Laden vorhanden, die speziell die alteren Bewohner und Personen,
deren Mobilitat eingeschrankt ist, bedienen. Diese Betriebe waren gefahrdet, wenn im
Gewerbegebiet Feldkirchener Feld mit Erweiterung Einzelhandelsprojekte zugelassen
worden waren.

Der Gemeinderat formulierte ausdriicklich die Vorgabe, dass die in den einzelnen
Ortsteilen gewachsene dorfliche Struktur so weit als moglich erhalten bleibt. Das Dorf
Feldkirchen ist mit dem ,Kramerladen®, der Gastwirtschaft, der Kirche und den
bauerlichen Anwesen in dieser Form schiitzenswert.

Einen festgelegten Vorhabentrager gab es zum Zeitpunkt der Aufstellung nicht, es
handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan.
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1.4.2.

ENTWICKLUNG DES GEBIETS

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld" trat am 24.04.2001in Kraft. Dem
Aufstellungsbeschluss und der Begrindung zu diesem Bebauungsplan ist zu
entnehmen, dass die Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Zusammenhang mit der
zeitlich vorher stattgefundenen Ansiedlung der Firma Palfinger nordlich des
Plangebietes im Gewerbegebiet ,Feldkirchener Feld“ zu sehen ist. Die Firma Palfinger
wurde dort erfolgreich angesiedelt. AnschlieBend wurde der Gemeinde weiterer
Flachenbedarf durch die Firma Palfinger angemeldet. Es sollten weitere
Betriebsgebaude der Firma Palfinger sowie branchenverwandten Firmen (Zulieferfirmen)
errichtet werden.

Diese Konzeption wurde seitens Firma Palfinger jedoch verworfen und die Flachen
veraulert, nachdem der Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld* in Kraft trat.

Der neue Eigentumer, die Fa. M. Kaindl KG, legte der Gemeinde anschlief’end ein
Nutzungskonzept zur Schaffung zahlreicher Arbeits- und Ausbildungsplatzen vor.
Anhand dieser Informationen kam die Gemeinde zu der Uberzeugung, dass die mit dem
Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld“ verfolgten Ziele weiterhin in
vertretbarem Umfang realisiert werden kénnen. Doch auch die Umsetzung des
Nutzungskonzeptes der Fa. M. Kaindl KG realisierte sich nicht.

Fur die Gemeinde wurden die Flachen im Plangebiet im Zuge der gesetzlich
vorgeschriebenen Alternativenprifung zunehmend zur Hurde fur Gewerbeansiedlungen
an anderer Stelle, da vor Neuausweisung von Gewerbeflachen erst die bereits
ausgewiesenen Flachen einer  baulichen Nutzung zuzufihren sind.
Grundstuckseigentumsverhaltnisse spielen bei der Alternativenpriifung keine Rolle.

Am 29.04.2008 beschloss der Gemeinderat im Hinblick auf diese Probleme und im
Hinblick auf die Erkenntnis, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
verbundenen  Zielsetzungen nicht mehr erreicht werden konnten, ein
Aufhebungsverfahren zur Rickwidmung der Flachen durchzufihren.

Dementsprechende Verfahrensunterlagen wurden der Fa. M. Kaindl KG zugestellt.
Daraufhin  entwickelte sich bis Dezember 2008 Korrespondenz im Sinne
vielversprechender Absichtserklarungen. Letztendlich wurden jedoch keine konkreten
Ergebnisse erzielt.

Im Laufe der Zeit veranderten sich die flachenbezogenen Zielsetzungen der Gemeinde,
weshalb im April 2016 beschlossen wurde, ein neues Aufstellungsverfahren
durchzufiihren, welches eine ,Teil-Anderung, Teil-Aufhebung und Erweiterung“ des
Bebauungsplanes ,Erweiterung Feldkirchner Feld® zum |Inhalt hatte. Die
Verfahrensschritte ,Friihzeitige Burgerbeteiligung® und ,Frihzeitige Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange® wurden durchgefiihrt.

Anfang November 2016 wurden seitens Fa. M. Kaindl KG erste Entwurfsskizzen fiir
Teilflachen des Geltungsbereichs angefertigt und der Gemeinde vorgestellt, um eine
Nutzungsabsicht zu untermauern. Diese vorgestellten Nutzungsabsichten haben sich
jedoch in weiterer Folge nicht verdichtet.

Seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Erweiterung Feldkirchener Feld* wurde in
dessen Geltungsbereich somit weder die vollstédndige ErschlieBung noch - abgesehen
von der Krantestfliche und den dazugehorigen Ausgleichsflachen - eine Bebauung
realisiert.

Zwischenzeitlich konnte das gesamte Areal des Aufhebungsbebauungsplanes von der
Gemeinde kauflich erworben werden.
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1.4.3.

GRUNDE FUR DIE PLANAUFHEBUNG

Im Rahmen einer gemeindeseits beauftragten Prifung des Bebauungsplans
,Erweiterung Feldkirchener Feld“ durch die Rechtsanwaltskanzlei Messerschmidt, Dr.
Niedermeier und Partner PartmbB im Februar 2017 wurde festgestellt, dass dieser in der
Fassung vom 24.04.2001 unwirksam ist.

VerstoR gegen die Anforderungen an den Immissionsschutz

Der Bebauungsplan entspricht nicht den aktuellen Anforderungen an
Larmimmissionskontingentierungen, was zur Unwirksamkeit des Planes fiihrt:

Der Bebauungsplan setzt unter § 8 der Satzung einen immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel fest. Mit dieser auf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO gestiitzten Festsetzung kann ein Gewerbegebiet nach dem als Eigenschaft im
Sinne dieser Vorschrift anzusehenden ,Emissionsverhalten“ der in dem Gebiet
zulassigen Betriecbe und Anlagen gegliedert werden. Immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel begrenzen dabei das Immissionskontingent fir
jede Schallquelle im Plangebiet. Halt ein Vorhaben den festgesetzten Grenzwert, bei
dessen Festlegung eine freie Schallausbreitung unterstellt wird, ein, ist es unter dem
Aspekt des Larmschutzes in jedem Fall zulassig. Wenn das fir die mal3gebliche Flache
zur Verfugung stehende Immissionskontingent - unter Berucksichtigung der
tatséchlichen Schallausbreitung - eingehalten wird, ist das Vorhaben aber auch dann
zulassig, wenn die Emissionen den Grenzwert tUberschreiten.

Um eine Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel
vollziehen zu kénnen, muss geregelt sein, auf welche Flachen sich die Pegel beziehen.
Da ein allgemein anerkannter Standard fir die Berechnung fehlt und die in Betracht
kommenden Methoden - vor allem die Methode der ,geometrischen Schallausbreitung
ohne Bodendampfung®, die Berechnung nach der VDI ,Schallausbreitung im Freien“ und
die Berechnung nach der DIN 18005 ,Beriucksichtigung des Schallschutzes im
Stadtebau“ - zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen, muss aullerdem
bestimmt sein, welches Verfahren bei der Beurteilung der Vorhaben anzuwenden ist
(vgl. BayVGH, Urt. v. 14.07.2009, Az. 1 N 07.2977, juris, Rz. 39).

Diesen Anforderungen wird der Bebauungsplan nicht gerecht. Es fehlt die Angabe,
welche Immissionsorte fir die Berechnung der Emissionskontingente herangezogen
wurden. Die Angabe von Immissionsorten in der Erlauterung zu § 8a der Satzung kann
dabei nicht als eindeutige Grundlage fir die Immissionsberechnung herangezogen
werden.

Hinzu kommt, dass der Bebauungsplan auch keine hinreichend konkreten Angaben
enthalt, auf welche Flache sich die genannten Emissionspegel beziehen. Der zur
Festlegung verwendete Begriff ,Grundflache” ist nicht bestimmt genug, weil er
mehrdeutig ist und sich dieser Mangel auch nicht durch Auslegung beheben lasst (vgl.
hierzu BayVGH, Urt. v. 14.07.2009, a.a.0., Rz. 41 ff.).

Ebenso lasst sich das anzuwendende Berechnungsverfahren anhand der ausgelegten
Unterlagen zum Bebauungsplan nicht bestimmen. Die Satzung selbst enthalt hierzu
keine Regelung. Auch aus der Begriindung lasst sich hierzu nichts entnehmen, da sie
keine Ausfihrungen zum Immissionsschutz enthalt (vgl. auch hierzu BayVGH, Urt. v.
14.07.2009, a.a.0., Rz. 44 ff. sowie bestatigend BayVGH, Urt. v. 11.04.2011, Az. 9 N
10.1124).
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Der Bebauungsplan weist zudem nicht die vom BVerwG geforderte notwendige interne
Gliederung des Baugebietes auf, da - wie vorangehend dargestellt - nur ein
allgemeingliltiger Pegel festgesetzt ist (vgl. zuletzt BVerwG, Urt. v. 07.12.2017, Az. 4 CN
7.16).

Diese Mangel kénnen - insbesondere aufgrund der aktuellen Entwicklung mit Anderung
der Umgebungsbebauung und erhéhter Verkehrsbedeutung der Bundesstralle B 20 -
nicht durch bloRe Ergéanzung der Festsetzungen an die aktuellen rechtlichen
Anforderungen angepasst werden. Vielmehr bedarf es einer Gesamtbetrachtung der
Larmsituation vor Ort.

Anderungen im stadtebauliches Konzept bzw. den gemeindlichen Zielvorstellungen

Die Aufhebung eines Bebauungsplans kann bereits stadtebaulich erforderlich sein, wenn
die Gemeinde an der Umsetzung des Bebauungsplans kein Interesse mehr hat und/oder
sie ihre planerischen Absichten andern will (vgl. OVG Munster, Urt. v. 08.04.2014, Az 2
D 43/13 NE, juris, Rz. 50).

Die Gemeinde Ainring will zukunftig eine gewerbliche Nutzung des Gelandes nur noch
fir konkrete, abgestimmte Vorhaben ermdglichen. Eine reine Angebotsplanung
entspricht nicht mehr den gemeindlichen Planungsvorstellungen.

Die fortschreitende Flachenknappheit bedingt eine sorgfaltige Auswahl der
anzusiedelnden Betriebe. Ansteigende Bevolkerungszahlen, einhergehend mit starkeren
Pendlerstromen, erfordern eine gezielte Entwicklung der gewerblichen Struktur der
Gemeinde, um eine gesunde und nachhaltige Entwicklung der Kommune zu
gewahrleisten.

Die Gemeinde kann sich zukunftig eine stadtebauliche Entwicklung in diesem Gebiet nur
auf Grundlage eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB vorstellen.
Dabei muss das neu zu entwickelnde Vorhaben mit den planerischen Vorstellungen der
Gemeinde - insbesondere unter Berlicksichtigung des neuen Wirtschaftsleitbildes des
Landkreises Berchtesgadener Land - tibereinstimmen.
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Abwagung der Interessen betroffener Eigentimer

Bei der Aufhebung von Bebauungsplénen ist die Abwagung der Interessen der
betroffenen Eigentiimer von besonderer Bedeutung.

Durch die Aufhebung wird kein bestehendes Baurecht entzogen, da der Bebauungsplan,
wie ausgefihrt, unwirksam ist. Zudem hat die Eigentlimerin seit mehr als 16 Jahren
keinen Gebrauch vom vermeintlich bestehenden Baurecht gemacht. Dies lberschreitet
die gesetzliche, siebenjahrige Frist fur eine entschadigungslose Aufhebung von
Baurecht deutlich, vgl. § 42 Abs. 2 BauGB.

Bestehende Interessen des Eigentimers an einer gewerblichen Nutzung der Flache
werden dadurch bericksichtigt, dass die Gemeinde einer erneuten Ausweisung von
Gewerbeflachen unter den vorangehend genannten Voraussetzungen grundsatzlich
offen gegenlbersteht. Dies wird auch durch die Darstellung im Flachennutzungsplan
dokumentiert.

Zwischenzeitlich konnte das gesamte Areal des Aufhebungsbebauungsplanes von der
Gemeinde am 08.06.2018 kauflich erworben werden. Durch den Erwerb der Flachen
seitens der Gemeinde kann ein maoglicher Interessenskonflikt ausgeschlossen werden.

Zusammenfassung

Ist ein Bebauungsplan unwirksam, so ist seine Aufhebung bereits deshalb geboten, um
den bestehenden Rechtsschein zu beseitigen, Art. 20 Abs. 3 GG. Eine blofRe Heilung
des Planes scheidet in vorliegendem Fall aufgrund der in Kapitel 1.2 genannten Grinde
aus.

Hinzu treten die dargelegten geanderten planerischen Vorstellungen der Gemeinde
Ainring.

Vor diesem Hintergrund ist die Gemeinde gehalten, das Verfahren zur Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Erweiterung Feldkirchener Feld“ durchzufihren.
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1.5.

1.5.1.

1.5.2;

1.5.3.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Feldkirchen zwischen der
Bahnstrecke Freilassing-Berchtesgaden und der Bundesstralle B20. Es umfasst die
Teilflachen der Flurstiicke 2096/2, 2104, 2106/1 sowie das Flurstiick 1906/5, der
Gemarkung Ainring.

AUFHEBUNG

Der seit dem 24.04.2001 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener
Feld“ wird ersatzlos aufgehoben.

PLANUNGSRECHTLICHE BEURTEILUNG DES GEBIETES NACH AUFHEBUNG

Die Gemeinde muss sich damit auseinandersetzen, welche planungsrechtlichen
Vorgaben nach Aufhebung des Planes gelten sollen. Die Aufhebung fuhrt dazu, dass im
Plangebiet die Vorschriften fir unbeplante Bereiche, konkret § 35 BauGB, gelten.

Dies ist gewollt, da eine Ansiedlung oder Erweiterung von Gewerbebetrieben nur in
Abstimmung mit der Gemeinde betrieben werden soll. Die Gemeinde steht konstruktiven
Vorhaben weiterhin aufgeschlossen gegenuber, was auch dadurch belegt wird, dass die
Flachen im derzeit in Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplan weiterhin als
gewerbliche Flachen dargestellt werden sollen. Eine Angebotsbebauungsplanung ohne
konkrete zugrunde liegende Vorhaben entspricht aber nicht mehr den planerischen
Vorstellungen der Gemeinde.

Durch die Anwendung von § 35 BauGB ist die stadtebauliche Ordnung im derzeitigen
Plangebiet gewahrt. Aufgrund der Unwirksamkeit des aufzuhebenden Bebauungsplanes
regelt sich die bauplanungsrechtliche Bewertung des Plangebietes bereits aktuell nach
dieser Vorschrift. Diese Beurteilungsgrundlage soll auch nach Aufhebung gelten.

Die sudliche Erweiterung der Firma Palfinger ist mit Bescheid des Landratsamtes
Berchtesgadener Land vom 03.08.2010 zum Bauantrag ,Erweiterung des
Firmengelandes Richtung Siden und Errichtung einer LKW-Abstellflache und
Prufflache”, Az. 310.3 BV 473-2010 genehmigt und somit in ihrem Bestand geschutzt.

Die bereits bestehende Lagerhalle wurde im Bauantragsverfahren BV 1222/96
(Bauantragsverfahrensnummer Landratsamt Berchtesgadener Land) als Altreifenlager
und Montagehalle inkl. eines Aufenthaltscontainers genehmigt. Diese Genehmigung hat
weiterhin Bestand. Eine regellose Bebauung im unbebauten Bereich ist ausgeschlossen,
da die Flachen dem AuRenbereich zuzuordnen sind. Die derzeitige
aulenbereichsprivilegierte Nutzung kann und soll bis zu einer neuen
Planungsentscheidung der Gemeinde fortgesetzt werden.
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1.6.1.

1.8.2.

1.6.3.

1.6.4.

BETEILIGUNGEN

ERUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte im Zeitraum vom 30.05.2018 bis 04.07.2018.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom 06.06.2018 bis
09.07.2018.

BETEILIGUNG DER BE__H@RDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte im
Zeitraum vom 29.08.2018 bis 15.10.2018.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
Die offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 29.08.2018 bis 15.10.2018.
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PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN

ERUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Fur die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld”
wurde in der Zeit vom 30.05.2018 bis 04.07.2018 die fruhzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

durchgefuihrt.

Vorgelegt wurden die Aufhebungssatzung mit Lageplan sowie die Begrindung mit
Umweltbericht und allgemein verstandlicher Zusammenfassung.

Die nachfolgend dargestellten

Stellungnahmen

Verfahrensunterlagen:

begriindeten Anderungen der

Bebammgsplan Enmiterung Feldkirchener Feld“

zum

Relevanz fiir die
Auﬂlebungssatzung

Bayerisches
Landesamt fur
Denkmalpflege

Jl-..] Wir bedanken uns fur die
Beteiligung an der oben genannten
Planung und bitten Sie, bei kunftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben
dem Betreff auch unser Sachgebiet
(BQ) und unser  Aktenzeichen
anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, als Trager offentlicher
Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In  unmittelbarer Nahe zu oben
genanntem Planungsgebiet befinden
sich folgende Bodendenkmaler:

D-1-8143-0026 — Reihengraberfeld des
frGhen Mittelalters.

D-1-8143-0027 — Reihengraberfeld des
frihen Mittelalters.

Wegen der bekannten Bodendenkmaler
in der Umgebung und wegen der
siedlungsgiinstigen Topographie des
Planungsgebietes sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes weitere
Bodendenkmaler zu vermuten.

Im Jahr 1965 konnte bei Bauarbeiten
auf den Flurnummern 1980 und 1980/7
bronzezeitliche @ Keramik  geborgen
werden. Die Keramikfunde deuten auf
eine Siedlung der Bronzezeit, welche
sich durchaus in die aktuell Gberplante
Flache hineinerstrecken konnte. Zudem

Obwohl die Ubersandten
Verfahrensunterlagen sehr
eindeutig sind ist nicht
zweifelsfrei klar, ob erkannt
wurde, dass es sich um die
Aufhebung eines bestehen-
den Bebauungsplanes han-
delt, da verschiedentlich in
dem Schreiben Festsetzun-
gen gefordert werden.

Eine Karte zur Verortung
der Bodendenkmaler wird in
die Begrindung zur Aufhe-
bungssatzung unter Punkt
1.3.1.6 und unter 11.4.1.3 des
Umweltberichts dargestellt.

Die Hinweise werden in der
Begrindung unter Punkt
.3.1.6 und im Umwelt-
bericht unter 11.4.1.3 aufge-
nommen.
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befinden sich unweit noérdlich und
stdlich des Plangebietes Teile eines
moglicherweise  zusammengehdorigen
grokeren Reihengraberfeldes (D-1-
8143-0026 und D-1-8143-0027).

Bodeneingriffe jeglicher Art bedirfen
daher zumindest einer vorherigen
Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDSchG,
worauf wir hinzuweisen bitten.

Im Bereich von Bodendenkmalern
sowie in Bereichen, wo Boden-
denkmaler zu vermuten sind, bedirfen
gemall Art. 7.1 BayDSchG Boden-
eingriffe aller Art einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie
deshalb folgenden Text in die textlichen
Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in
den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die
in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustéandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen
ist.

Das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege wird in diesem Verfah-
ren gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wer-
den im Rahmen des Erlaubnis-
verfahrens auch Mdglichkeiten zur
Unterstlitzung des Antragstellers bei
der Denkmalfeststellung gepruft.
Informationen hierzu finden Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denk
malpflege_themen_7_denkmalvermutu
ng.pdf/medien/denkmalpflege_themen_
7_denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die
erforderlichen Malnahmen abhangig
von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkméler  einen groReren
Umfang annehmen kénnen und
rechtzeitig geplant werden mussen.
Sollte die archaologische Ausgrabung
als Ersatz fur die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind
hierbei auch Vor- und Nachbereitung

Die Hinweise werden in der
Begriindung und den
Umweltbericht aufgenom-
men. Bei der vorliegenden
Planung handelt es sich um
eine  Aufhebungssatzung,
es werden keine textlichen
Festsetzungen oder Hinwei-
se getroffen.

Die Mitteilung wird zur
Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur
Kenntnis genommen.
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der Ausgrabung zu bericksichtigen
(u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservie-
rung und Verbleib der Funde).

Bei der Verwirklichung von Bebau-
ungsplanen soll grundsatzlich vor der
Parzellierung die gesamte Planungs-
flache archaologisch qualifiziert unter-
sucht werden, um die Kosten fir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren
(vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003,
Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 3 Nr. 3/
Denkmalpflege Informationen des BLfD
2004/ (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K.
Gohner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14.
September 2000, Az.: M 29 K 00838,
EZD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen
Staatsministerium des Innern abge-
stimmte Rechtsauffassung des Baye-
rischen Staatsministeriums fur Wissen-
schaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fur Denkmal-
pflege zur Uberplanung von (Boden-)
Denkmélern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtl
iche_grundlagen_bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uber-
planung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des
Bayerischen  Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.:
Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-
1236 [bestatigt durch die nach-
gehenden Beschlisse des Bundesver-
fassungsgerichts vom 4. November
2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR
2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt,
aus stadtebaulichen Grunden geeig-
nete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10,
11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv
des Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde
erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit
der Bitte um Kenntnisnahme. Fur
allgemeine Riickfragen zur Beteiligung
des BLfD im Rahmen der Bauleit-
planung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege oder Boden-

Es wird darauf verzichtet
Festsetzungen zu treffen.
Bei der vorliegenden Pla-
nung handelt es sich um
eine Aufhebungssatzung.

Die Mitteilung wird zur
Kenntnis genommen.
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denkmalpflege betreffen, richten Sie
gof. direkt an den fir Sie zusténdigen
Gebietsreferenten  der  Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

Landratsamt
Berchtesgade-
ner Land,

FB 31 - Planen,
Bauen, Wohnen

ol

Die im nordwestlichen Plangebiet
bestehende Lagerhalle, die aktuell als
Lager eines Landschaftsgarten-
betriebes genutzt wird, wurde im
Bauantragsverfahren BV 1222/96 als
Altreifenlager und Montagehalle inkl.
eines Aufenthaltscontainers genehmigt.
Diese Genehmigung sollte bei der
Bestandanalyse entsprechend berick-
sichtigt werden.

Die Gemeinde dankt fur den
berechtigten Hinweis. Die
seinerzeitige Baugenehmi-
gung wurde nach den
Bestimmungen des § 35
BauGB erteilt.

Die Aufhebung des
Bebauungsplanes fuhrt
dazu, dass fir die betref-
fende Flache kinftig wieder
die Vorschriften fir unbe-
plante Bereiche (§ 35 Bau-
GB) gelten. Durch die
Baugenehmigung aus dem
Jahre 1996 ist das Objekt in
ihrem Bestand geschutzt.
Die Begrindung zur Aufhe-
bungssatzung wird unter
Punkt 1.3.1.2 ,Gegenwartige
Nutzungen und Baustruktur®
entsprechend erganzt.

Zwischenzeitlich konnte das
gesamte Areal des Aufhe-
bungsbebauungsplanes von
der Gemeinde kéauflich er-
worben werden. Also auch
die Flache der angespro-
chenen Lagerhalle. Die
Gemeinde konnte  zwi-
schenzeitlich ermitteln, dass
die Lagerhalle nebst Umgriff
sogar von der Voreigen-
timerin  vermietet waren
bzw. sind. Inwieweit die
Gemeinde nun diese Miet-
verhéltnisse weiterfuhrt
oder ob die Mietverhaltnisse
gekindigt werden miussen
wird derzeit gepruft.
MaRgeblich hierfur ist, ob
alle derzeit tatsachlich
vorliegenden Nutzungen
baurechtlich abgedeckt sind
und ob das Objekt
hinsichtlich zum Beispiel
Statik oder Brandschutz
insoweit den Normen
entsprechend ausgestattet
ist oder werden kann, dass
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Die von der Firma Palfinger gewerblich
genutzte Teilflache des Plangebietes
sollte von der Aufhebung des
Bebauungsplanes ausgenommen
werden.”

eine weitere Vermietung
durch die Gemeinde in
Frage kommt

Die vorgenannten Umstan-
de werden in der Begrin-
dung zur  Aufhebungs-
satzung eingearbeitet.
Ebenso wird die Anderung
der Sachlage, dass die
Gemeinde inzwischen
Eigentimerin der Flachen
geworden ist, in die
Begrindung zu aufgenom-
men.

Es wurde seitens der
Gemeinde auch (Uberlegt
und geprift, ob anstatt einer
Komplettaufhebung  auch
eine Teilaufhebung des
Bebauungsplanes in Frage
kame. Zweifelsfrei recht-
mafRige Zustdnde konnen
aber nur mit der
eingeleiteten Komplettauf-
hebung des Bebauungs-
planes erreicht werden.
Dies ist auch Ergebnis der
Prufung durch die von der
Gemeinde beauftragte
Rechtsanwaltskanzlei Mes-
serschmidt - Dr. Nieder-
meier und Partner PartmbB.

Durch die Baugenehmigung
vom 03.08.2010 ist die
Nutzung als Krantestflache
und Lkw-Abstellflache
baurechtlich in ihrem
Bestand geschutzt.

Die Gemeinde steht auch
einer erneuten Ausweisung
von Gewerbeflachen grund-
satzlich offen gegenuber.
Was die vorliegend ange-
sprochene Flache betrifft,
ware aber in einem
weiteren Schritt ggf. zu
Uberlegen, ob der Bebau-
ungsplan ,Feldkirchener
Feld“ mit einem Ande-
rungsverfahren nach Siden
erweitert wird. Dies
erscheint gegeniber dem

27




Belassen eines Teiles des
Bebauungsplanes ,Erweit-
erung Feldkirchener Feld®
als zweckmaRiger, denn
derzeit erstreckt sich die
angesprochene Flache uber
zwei aneinander angrenz-
ende Bebauungsplane was
zu Unsicherheiten fuhrt.
Man denke hier alleine an
die jeweilige Uberschreitung
der Baugrenzen und wie-
tere Abweichungen von den
jeweiligen Bebauungs-
planen.

|
|
.72,

Die angepassten Verfahrensunterlagen stellen die Grundlage der anschlieRend
durchzufihrenden o&ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2

BauGB dar.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom 06.06.2018 bis

09.07.2018.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Bedenken gegen die Aufhebungssatzung zum

Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld“ geaulert.
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1.7.3.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Far die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld*
wurde in der Zeit vom 29.08.2018 bis 15.10.2018 die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Vorgelegt wurden die Aufhebungssatzung mit Lageplan sowie die Begriindung mit
Umweltbericht und allgemein verstandlicher Zusammenfassung in der gemal den
Stellungnahmen zur frihzeitigen Behérdenbeteiligung angepassten Fassung.

Die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen begriindeten Anderungen der
Verfahrensunterlagen:

‘Stellungnahme zur Aufhebungssatzung zum  Relevanz fiir die
Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld“ Aufhebungssatzung
Bayerisches ol...] Wir bedanken wuns fur die

Landesamt fiir | Beteiligung an der oben genannten
Denkmalpflege | Planung und bitten Sie, bei kinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben
dem Betreff auch unser Sachgebiet
(BQ) und unser Aktenzeichen
anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, als Trager offentlicher
Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wie in Begrindung unter Nr. 1.3.2.2.b | Die Mitteilung wird zur
dargestellt, sind wegen der bekannten | Kenntnis genommen.
Bodendenkmaler in der Umgebung und
wegen der siedlungsgunstigen
Topographie des Planungsgebietes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmalern
sowie in Bereichen, wo Boden-
denkmaler zu vermuten sind, bedirfen
gemall Art. 7.1 BayDSchG Boden-
eingriffe aller Art einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie
deshalb folgenden Text in die textlichen
Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in
den Umweltbericht zu ibernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im | Bei der vorliegenden
Geltungsbereich des Bebauungsplanes | Planung handelt es sich um
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis | eine  Aufhebungssatzung,
gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die | es werden keine textlichen
in einem eigenstandigen Erlaubnis- | Festsetzungen oder Hinwei-
verfahren bei der zustandigen Unteren | se getroffen. Der Stellung-
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Denkmalschutzbehérde zu beantragen
ist.

Das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege wird in diesem Verfah-
ren gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wer-
den im Rahmen des Erlaubnis-
verfahrens auch Médglichkeiten zur
Unterstiitzung des Antragstellers bei
der Denkmalfeststellung gepruft.
Informationen hierzu finden Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denk
malpflege_themen_7_denkmalvermutu
ng.pdf/medien/denkmalpflege_themen_
7_denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die
erforderlichen MalRnahmen abhangig
von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler  einen groReren
Umfang annehmen kdénnen und
rechtzeitig geplant werden mussen.
Sollte die archaologische Ausgrabung
als Ersatz fir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind
hierbei auch Vor- und Nachbereitung
der Ausgrabung zu berlcksichtigen
(u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservie-
rung und Verbleib der Funde).

Bei der Verwirklichung von Bebau-
ungsplanen soll grundsatzlich vor der
Parzellierung die gesamte Planungs-
flache archaologisch qualifiziert unter-
sucht werden, um die Kosten fir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren
(vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003,
Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 3 Nr. 3/
Denkmalpflege Informationen des BLfD
2004/l (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K.
Gohner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14.
September 2000, Az.: M 29 K 00838,
EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen
Staatsministerium des Innern abge-
stimmte Rechtsauffassung des Baye-
rischen Staatsministeriums fir Wissen-
schaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts flr Denkmal-
pflege zur Uberplanung von (Boden-)
Denkmaélern entnehmen Sie bitte

nahme wird daher nur
teilweise zugestimmt. Der
Umweltbericht wird wie vor-
geschlagen angepasst.

Die Mitteilung wird zur
Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur
Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zu-
stimmend zur Kenntnis
genommen.

Die Mitteilungen werden zur
Kenntnis genommen.
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1.7.4.

1.8.

unserer Homepage:

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtl
iche_grundlagen_bodendenkmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uber-
planung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des
Bayerischen  Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.:
Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-
1236 [bestdtigt durch die nach-
gehenden Beschlisse des Bundesver-
fassungsgerichts vom 4. November
2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR
2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt,
aus stadtebaulichen Grinden geeig-
nete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10,
11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv
des Bodens*]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde
erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit
der Bitte um Kenntnisnahme. Fir
allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung
des BLfD im Rahmen der Bauleit-
planung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfuigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie
ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der  Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

Die angepassten Verfahrensunterlagen wurden gemaR den vorstehenden
Stellungnahmen redaktionell angepasst und stellen die Grundlage fur den
Satzungsbeschluss dar.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
Die offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 29.08.2018 bis 15.10.2018.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Bedenken gegen die Aufhebungssatzung zum
Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld“ geduert.

KOSTEN

Unwirtschaftliche Aufwendungen entstehen der Gemeinde durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Erweiterung Feldkirchener Feld* nicht.
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Il.
1.
I.2.
I1.3.
11.3.1.

UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

Die Gemeinde beabsichtigt den unwirksamen Bebauungsplan ,Erweiterung
Feldkirchener Feld“ aufzuheben, um dessen Rechtsschein zu beseitigen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Diese wurde fir die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Erweiterung
Feldkirchener Feld“ durchgefiihrt. Die Darlegung erfolgt nach § 2a Nr. 2 BauGB als
gesonderter Teil der Begrindung.

Da das Gebiet nach der Aufhebung des Bebauungsplans gemal’ § 35 BauGB zu
bewerten ist, erfolgt eine Prognose wie sich das Gebiet nach der Aufhebung entwickeln
wird. Dabei wird auf die einzelnen Schutzguter eingegangen.

PLANGRUNDLAGEN

Die Gemeinde Ainring liegt im 6stlichen Teil des Landkreises Berchtesgadener Land an
der Grenze zu Osterreich. Der Planungsumgriff liegt westlich des Ortsteils Feldkirchen.

Schutzkategorien wie Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte
Landschaftsbestandteile und Naturdenkméler sowie kartierte Biotope sind nicht
vorhanden. [4]

Es wird auf die Behandlung der Ziele und Grundsatze des LEP und RP in der
Begriindung verwiesen.

UMWELTRELEVANTE ZIELE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

GRUND UND BODEN, WASSER
§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern 2013:

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden, d.h. der Flachenverbrauch
soll verringert und einer Innenverdichtung Vorrang gegeben werden.
Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige Mal® begrenzt werden. Sowohl nach
dem Baugesetzbuch, als auch nach dem Bundesnaturschutzgesetz hat die erneute
Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich Vorrang.

Eine notwendige Umwandlung von land- und forstwirtschaftlichen Flachen soll
begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflaichen, Gebaudeleerstand,
Baulicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen. Den
Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Die Gemeinde Ainring entspricht mit der Aufhebung des Bebauungsplans diesen
Vorgaben, da sie auf den Flachen im Umgriff zunachst die landwirtschaftlichen Nutzung
aufrechterhalt, aber einer gewerblichen Entwicklung fur naher spezifizierte
Planungsvorhaben offen gegenibersteht (Entwicklung nach 35 BauGB).

Damit entspricht die Gemeinde auch dem Grundsatz 5.4.1 des LEP zum Erhalt von land-
und forstwirtschaftlich genutzten Gebieten. Danach sollen insbesondere hochwertige
Bdden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch
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11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

genommen werden. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind historisch gewachsene
Kulturlandschaften vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig gesichert, schadliche Boden-
veranderungen abgewehrt und vor einer nachteilige Einwirkungen auf den Boden
geschutzt werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen soweit wie mdglich vermieden werden.

Die Flachen im Plangebiet werden im derzeitigen Bestand unversiegelt erhalten. Fur
Bauvorhaben im gesetzlichen Rahmen ware ein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu
leisten.

Wasserhaushaltsgesetz (§ 55 Abs. 2 WHG):

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im direkten Umfeld sowie im Planungsumgriff sind keine Wasserschutzgebiete
ausgewiesen. Auch liegt das Areal auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets der
Saalach. Das Niederschlagswasser genehmigungsféhiger Anlagen kann versickert
werden.

Rechtskréftiger Flachennutzungsplan (FNP) Gemeinde Ainring:

Der rechtskraftige FNP weist den Planungsumgriff als eingeschrénktes Gewerbegebiet
aus. Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des FNP mit Stand 06.05.2013 wird das
Plangebiet weiterhin als (eingeschranktes) Gewerbegebiet dargestellt. Der
Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich zudem als Flache mit
Nachverdichtungspotential aus. An der sidlichen und 6stlichen Grenze des
Geltungsbereichs wird im Vorentwurf des FNP eine Ortsrandeingrinung vorgesehen.

NATUR UND LANDSCHAFT

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt dauerhaft zu sichern. In den §§ 23 bis 29
BNatSchG werden Inhalte zum Schutz bestimmter Flachen und einzelne Bestandteile
der Natur festgesetzt. Diese sind weiterhin unverandert zu beachten.

ARTENSCHUTZ UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Im Planungsumgriff sind keine artenschutzrechtlichen Restriktionen bekannt. Die
Bestimmungen und Ziele des Biospharenreservats Berchtesgadener Land sind zu
beachten und flieRen in die Bestimmung der artenschutzrechtlich relevanten Arten mit
ein. Im Falle konkreter Planvorhaben sind die Auswirkungen auf den Artenbestand
gemal den gesetzlichen Vorgaben zu prifen.

KLIMA

Der Klimaschutz, die Nutzung und der Einsatz erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie gehoren zu einer gemeindlichen Aufgabe
im Rahmen der Bauleitplanung. Am 30. Juni 2011 hat der Bundestag die BauGB-
Klimanovelle 2011 durch das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
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Entwicklung in den Stadten und Gemeinden“ beschlossen. Die Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel sind dadurch erganzt und
erweitert worden. Zukiinftige Bauleitplane der Gemeinde Ainring missen also dazu
beitragen, den Klimaschutz und die erforderlichen Anpassungen, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu fordern.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB sollen den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Durch Erhalt der
landwirtschaftlichen Flachen tragt die Gemeinde dem Klimaschutz Rechnung.

MENSCHLICHE GESUNDHEIT, ERHOLUNG, LARM, LUFT

Die einschlagigen Regelungen und Vorgaben Immissionsschutz bezogener Gesetze,
DIN-Vorschriften sowie sonstigen Richtlinien und Verordnungen sind im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch zu bertcksichtigen.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -

BImSchG):

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch
der integrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein
hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie dem Schutz und der
Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen, die auf
andere Weise herbeigeflihrt werden.

Bundesimmissionsschutz —Verordnungen, v.a. 39. BImSchV:

Bezlglich der Luftbelastung gelten die Grenzwerte der 39. BImSchV; sie betreffen
Uberwiegend das Schutzgut ,menschliche Gesundheit’, einzelne Grenzwerte zielen
auch auf den Schutz der Vegetation.

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):

In der DIN werden aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte
Orientierungswerte vorgegeben.

DIN 4109

Die DIN 4109 regelt die Anforderungen an den Schutz gegen Luft- und
Trittschallibertragung zwischen fremden Wohn- und Arbeitsraumen, gegen Auf3enlarm
und gegen Gerausche von haustechnischen Anlagen und aus baulich verbundenen
Betrieben.
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TA Larm

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdausche. Sie gilt fir Anlagen, die als
genehmigungsbedirftige = oder nicht genehmigungsbedirftige Anlagen den
Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
unterliegen, mit Ausnahme folgender Anlagen:

a) Sportanlagen, die der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) unterliegen,
b) sonstige nicht genehmigungsbediirftige Freizeitanlagen sowie Freiluftgaststatten,

c) nicht genehmigungsbedirftige landwirtschaftliche Anlagen,

d) SchieRplatze, auf denen mit Waffen ab Kaliber 20 mm geschossen wird,

e) Tagebaue und die zum Betrieb eines Tagebaus erforderlichen Anlagen,

f) Baustellen,

g) Seehafenumschlagsanlagen,

h) Anlagen flr soziale Zwecke.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans stellt die Gemeinde sicher, dass die aktuell
glltigen Regelungen zum Immissionsschutz eingehalten werden.
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11.4.

11.4.1.

11.4.1.1.

11.4.1.2.

11.4.1.3.

BESTANDSANALYSE UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN /
PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt westlich des Ortsteils Feldkirchen. Das
Plangebiet wird begrenzt durch das der Firmengeléande der Fa. Palfinger im Norden, die
BundestralRe B 20 im Osten, landwirtschaftliche Flachen im Siiden sowie durch die
Bahngleise der Bahnstrecke Freilassing-Berchtesgaden im Westen.

BODEN UND WASSER

Bestand und Bewertung der geologischen und hydrologischen Ausgangssituation

Geologie und Boden im Planungsumgriff sind durch die Auenablagerungen der Saalach
gepragt. Entlang des Flusses bildeten sich aufgrund der natlrlichen Gewasserdynamik
groRflachige Auenlandschaften mit Sedimentablagerungen. Die vorherrschende
Braunerde stammt Uberwiegend aus den Berchtesgadener Alpen und setzt sich aus
Verwitterungslehm (Flussmergel) iber Carbonatsandkies bis zu Carbonatschluffkies
(Schotter) zusammen. [5]

Das Gemeindegebiet steigt von 430 m (i NN im Osten an der Saalach bis 750 m G NN
im Sudwesten an. Das Plangebiet ist grotenteils eben und liegt auf einer Héhe von
etwa 446 m U NN. Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.
Ostlich des Ortsteils Feldkirchen verlauft die Saalach. Aufgrund der erhdhten
topographischen Lage - im Vergleich zum Tal der Saalach - besteht kein
Hochwasserrisiko fur den Planungsumgriff. [7]

Uber den Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich gibt es keine genaueren
Kenntnisse. Im Planungsumgriff sind keine Wasserschutzgebiete vorhanden. Gemaf
gewasserkundlichem Dienst des Bayerischen Landesamts fir Umwelt [3] ist fur das
Gemeinde Ainring von einem durchschnittlichen Grundwasserflurabstand von ca. 5 m
auszugehen. Aus diesem Grund wird fur den Geltungsbereich ein weitgehend
einheitlicher, konstanter Grundwasserflurabstand angenommen.

Altlasten

Altlasten sind im Planungsumgriff nicht bekannt.

Bodendenkmaler
Bodendenkmaler sind im Planungsumgriff nicht vorhanden.
In Nahe des Planungsgebiets befinden sich folgende Bodendenkmaler:

o D-1-8143-0003 — Brandgraber der Urnenfelderzeit (ca. 570 m Luftlinie von
Planungsumgriff entfernt)

e D-1-8143-0026 — Reihengraberfeld des frihen Mittelalters (ca. 680 m Luftlinie
vom Planungsumgriff entfernt)

e D-1-8143-0027 — Reihengraberfeld des frihen Mittelalters (ca. 280 m Luftlinie
vom Planungsumgriff entfernt)

e D-1-8143-0030 — Siedlung der romischen Kaiserzeit (ca. 120 m Luftlinie vom
Planungsumgriff entfernt) [10]
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Abbildung 2 Bodendenkmaéler in der Nahe des Planungsumgriffs [10] bearbeitet

Aufgrund der bereits bekannten Bodendenkmaler in der naheren Umgebung und der fir

Siedlungen guinstigen Topographie sind im Geltungsbereich weitere Bodendenkmaler zu
vermuten.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu beantragen ist.
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11.4.1.4.

11.4.1.5.

11.4.2.

11.4.2.1.

11.4.2.2.

11.4.2.3.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Flachen werden derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich, als Ackerbauflache sowie
extensives Griinland genutzt. Der rechtskraftigen FNP der Gemeinde Ainring weist den
Planungsumgriff als eingeschranktes Gewerbegebiet aus. Die Aufhebung des
Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchner Feld“ bedingt zunachst keine zuséatzliche
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen. Ob im raumlich durch die BundesstralRe
und Bahntrasse arrondierten Plangebiet weitere gewerbliche Entwicklungen stattfinden,
ist abhangig von zukiinftigen, genehmigungsfahigen Planungsvorhaben.

Bewertung der Umweltauswirkungen Boden und Wasser

Mit Ausnahme der bereits genehmigten gewerblichen bzw. sonstigen bestehenden
Anlagen bleiben die Flachen im Planungsumgriff in Folge der Aufhebung unversiegelt
erhalten. Hierdurch werden Stérungen des natirlichen Bodenaufbaus vermieden. Die
Flachen bleiben landwirtschaftlich genutzt. Eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
und des Grundwassers ist nicht zu erwarten.

PFLANZEN UND TIERE

Bestand an naturschutzrechtlich gesicherten oder geschitzten Landschaftsteilen

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs bestehen Feldgehdlz- bzw. Heckenstrukturen.
Diese sind nach Art. 16 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) geschutzt.

Es befinden sich keine Schutzgebiete oder Biotopstrukturen im Plangebiet. Die Flachen
sind jedoch Teil des Biospharenreservats Berchtesgadener Land. [5]

Die Potenzielle natlrliche Vegetation (PotNatVeg) im Plangebiet ist gekennzeichnet
durch Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-
Buchenwald. Diese sind ortlich mit Rundblattlabkraut- oder Beerstrauch-Tannenwald
sowie vereinzelt mit Schwarzerlen- Eschen- Sumpfwald durchsetzt. [4]

Pflanzen und Lebensraume

Es sind keine artenschutzrechtlich relevanten Eintrdge bekannt. Die biologische Vielfalt
entspricht der eines landwirtschaftlich gepragten Gebiets. Die vorhandenen Feldgehdlze
stellen ein Habitat fir kommune Tierarten dar. Im Feldgehdlz kénnen Quartiersbaume
mit Spalten und Héhlen fir Vogel und Fledermause nicht ausgeschlossen werden.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) stellt den Gesamtrahmen der flr den
Arten- und Biotopschutz erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Es ermdglicht eine fachlich abgestimmte Darstellung und
Umsetzung der Ziele des Naturschutzes. [4]

Fir die Zielflache enthalt das Arten- und Biotopschutzprogramm keine Eintragungen. Die
vorhandenen Gehdlzstrukturen sind nach Art. 16 BayNatSchG geschutzt und mussen
bei einer zuklinftigen Entwicklung des Areals besonders betrachtet werden.

Tierwelt

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten im Planungsumgriff ist nicht
bekannt.
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11.4.2.4.

11.4.3.

11.4.3.1.

11.4.3.2.

11.4.4.

11.4.4.1.

11.4.4.2.

11.4.4.3.

Bewertung der Umweltauswirkungen Pflanzen und Tiere

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans kommt es zu keinen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Pflanzen und Lebensraume” sowie die Tierwelt. Das bisherige Baurecht
wurde nicht genutzt, die Flachen verblieben in landwirtschaftlicher Nutzung. Die
vorhandenen Gehdlz- und Gras-Krautstrukturen werden sich weiterentwickeln. Das
Plangebiet stellt auch zuklnftig ein potentielles Habitat fir kommune Tierarten dar. Die
Auswirkung  zukinftiger Bauleitplan- und  Genehmigungsverfahren  mussen
einzelfallbezogen geprift werden.

LANDSCHAFT

Bestand und Bewertung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Gemeindegebiet Ainring zahlt zum Ubergeordneten Naturraum ,Salzach-Hugelland*
am FulRe der Berchtesgadener Alpen. Der Planungsumgriff wird uberwiegend
ackerbaulich und zum Teil als extensives genutztes Grinland genutzt.

Im Westen des Plangebiets befinden sich Gehdlzstrukturen entlang der Bahnlinie sowie
im Nordwesten angrenzend ein dichtes Feldgehdlz mit hochgewachsenem
Baumbestand. Ostlich der Krantest- und LKW-Stellflachen der Fa. Palfinger wurden
Ausgleichsflachen mit Geholzpflanzungen hergestellt. Der Planungsumgriff liegt
auBerhalb des Ortsteils Feldkirchen im planungsrechtlichen Aufenbereich. Die
Umgebung des Plangebiets ist gepragt durch die Wohngebiete der Ortslage
Feldkirchen, die gewerbliche Nutzung am Feldkirchener Feld sowie landwirtschaftliche
Nutzflachen. Einzelne Hofstellen sowie Gehdlzstrukturen entlang der Bahntrasse und
der Uibrigen verkehrlichen ErschlieRungsachsen pragen das Landschaftsbild.

Bewertung der Umweltauswirkungen Landschaft

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes kommt es zu keinen nachteiligen
Auswirkungen auf das bestehende Orts-und Landschaftsbild.

MENSCH (LARM, ERHOLUNG, GESUNDHEIT)

Larm

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarmemissionen der Bundesstralle B 20 belastet,
welche von Freilassing im Norden nach Siden zur Autobahn A8 fuhrt. Weitere
Larmquellen stellen die im Norden des Plangebiets liegenden Krantest- und LKW-
Aufstellflachen der Fa. Palfinger sowie das an den Planungsumgriff angrenzende
Firmengelande der Fa. Palfinger dar. Eine zuséatzliche Larmbelastung geht von der
Bahnlinie Freilassing-Berchtesgaden an der westlichen Grenze des Planungsumgriffs
aus.

Erholung

Verglichen mit den Auenbereichen der Saalach sind die intensiv landwirtschaftlich bzw.
gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet von geringer Bedeutung fir die
Erholungsfunktion.

Gesundheit

Die unversiegelten Flachen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiet und
Frischluftschneise fiir den angrenzenden Ortsteil Feldkirchen und bleiben bei Aufhebung
des Bebauungsplans im derzeitigen Zustand erhalten.
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11.4.4.4.

11.4.5.

11.4.5.1.

11.4.5.2.

11.4.6.

11.4.6.1.

11.4.6.2.

Bewertung der Umweltauswirkungen fir den Menschen

Die Aufhebung fiihrt dazu, dass im Plangebiet die Vorschriften fur unbeplante Bereiche,
konkret § 35 BauGB, gelten. Somit ist mit keiner Verschlechterung der Bedingungen fir
das Schutzgut Mensch zu rechnen.

LUFT UND KLIMA

Bestand und Bewertung der klimatischen Ausgangssituation

Die klimatischen Verhaltnisse in der Gemeinde werden zum einen durch die
Zugehorigkeit zum kontinental gemaRigten Klima Mitteleuropas, und zum anderen durch
die Nahe zu den Alpen bestimmt. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei rund
8° C, der durchschnittliche Jahresniederschlag bei etwa 1200 — 1400 mm. Die
niederschlagreichsten Monate sind Juni und Juli, aufgrund der dort haufigen
Starkregenereignisse bzw. Gewitter. Die Hauptwindrichtung ist West. Es treten haufige
Fohnwetterlagen mit warmen Studwinden auf. [7]

Die grinen und unversiegelten Flachen fungieren als Frischluftlieferant und als
Kaltluftschneise fiir den angrenzenden Ortsteil Feldkirchen. Sie erflllen damit eine
Klimaausgleichsfunktion fir den besiedelten Bereich.
Bewertung der Umweltauswirkungen Luft und Klima

Die unversiegelten und begrinten Flachen tragen auch weiterhin zur Entstehung von
Kaltluft bei und fungieren als Frischluftschneise.

KULTUR- UND SACHGUTER

Bestand und Bewertung der Ausgangssituation
Folgende Sachguiter befinden sich innerhalb des Planungsumgriffs:

e Krantest- und LKW-Aufstellflache der Fa. Palfinger inkl. 590 m?
Ausgleichsflachen

e Lagergebaude (Landschaftsgartner)

e ErschlieRungsstralte ,Feldkirchner Feld*

Diese Sachgdter sind in ihrem Bestand geschitzt und kénnen auch zukinftig erhalten
bleiben.

Im Plangebiet wurden widerrechtlich siebzehn Birocontainer aufgestellt. Die Rechtslage
und der aktuellen Genehmigungsstand werden derzeit durch das Landratsamt
Berchtesgadener Land gepriift.

Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler im Planungsumgriff. [10]

Bewertung der Umweltauswirkungen Kultur- und Sachguter

Die bereits bestehenden und genehmigten Anlagen, mit Ausnahme der siebzehn
Birocontainer, sind in ihrem Bestand geschutzt und bleiben auch nach der Aufhebung
des Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchner Feld” erhalten.
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IL.5.

11.6.

I.7.

11.8.

PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER AUFHEBUNG (NULLVARIANTE)

Wurde das Aufhebungsverfahren nicht durchgefuhrt, bliebe der unwirksame
Bebauungsplan in Kraft, ware aber unwirksam. Der Rechtsschein eines wirksamen
Bebauungsplanes bliebe zunachst aufrecht erhalten, gleichzeitig bestiinde - wie nach
Aufhebung des Bebauungsplanes - Baurecht nach den Vorschriften fur unbeplante
Bereiche.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich sind im Rahmen des
Verfahrens zur Aufhebung nicht zu treffen.

GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (FLORA-FAUNA-HABITAT)
UND EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE IM SINNE DES
BUNDESNATURSCHUTZGESETZES

Es sind weder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitate) noch
europdische Vogelschutzgebiete im Planungsumgriff vorhanden.

GEPRUFTE ALTERNATIVEN

Die Aufhebung stellt die einzig mogliche Lésung dar, um den Rechtsschein des
Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchner Feld“ zu beseitigen.

Eine bloRe Heilung des Planes scheidet hierbei aus. So erfordert die mafigebliche
Veranderung der ortlichen Verhéltnisse durch Heranriicken der Wohnbebauung des
Bebauungsplans ,Lattenberger StralRe“ an das sudostliche Plangebiet eine neue
stadtebauliche Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Belange. Zudem erfordern
die aktuellen rechtlichen Vorgaben an den Immissionsschutz, dass zumindest eine erste
Vorstellung existiert, welche stéadtebauliche Entwicklung im Plangebiet realisiert werden
soll, da andernfalls die notwendige interne Gliederung zur Festlegung von
Emissionskontingenten nicht bewerkstelligt werden kann.

Die Gemeinde will eine zusétzlich gewerbliche Nutzung des Gelandes nur noch fur
konkrete, abgestimmte Vorhaben ermdglichen. Eine reine Angebotsplanung entspricht
nicht mehr den gemeindlichen Planungsvorstellungen.

Die Gemeinde kann sich daher eine weitere stadtebauliche Entwicklung in diesem
Gebiet grundsatzlich weiterhin auf Grundlage eines vorhabenbezogenen Bauleitplanes
vorstellen, wenn das neu zu entwickelnde Vorhaben mit den planerischen Vorstellungen
der Gemeinde — insbesondere unter Berlicksichtigung des neuen Wirtschaftsleitbildes
des Landkreises Berchtesgadener Land - Ubereinstimmt.
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I1.9.

11.10.

METHODIK / HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Aufgrund des geringen Umfanges der MalRnahme und der positiven Einschatzungen fir
den Fall der Aufhebung sind keinerlei Gutachten, Nachweise oder &hnliche
Untersuchungen erforderlich.

UBERWACHUNG / MONITORING

Durch die Aufhebung der Planung ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen.
Eine Uberwachung ist deshalb, mit Ausnahme der Uberwachung des dauerhaften
Erhalts der bestehenden Ausgleichspflanzungen fiir die Krantestflache der Fa. Palfinger,
nicht notwendig.
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ALLGEMEIN VERSTANDTLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld“ trat am 24.04.2001 in Kraft. Das
Plangebiet grenzt nach Norden an das bestehende Gewerbegebiet ,Feldkirchener Feld,
nach Westen an die Bahnlinie Freilassing-Berchtesgaden und nach Osten an die
Bundesstralle B20 an, wodurch die Entwicklung des Gewerbegebietes insoweit raumlich
abgeschlossen ware.

Gemal Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2017 soll der Bebauungsplan aufgrund
seiner Unwirksamkeit sowie wegen Anderung der gemeindlichen Planungsvorstellungen
im Regelfahren aufgeboben werden.

Im  Umweltbericht werden alle Schutzgiter hinsichtlich der Bedeutung der
Bestandssituation sowie der zu erwartenden Auswirkungen untersucht.

Schutzgut Negative Auswirkungen der Planung
Boden Keine
Wasser Keine
Klima/Luft Keine
Pflanzen und Lebensraume Keine
Tiere Keine
Menschen — Erholung Keine
Mensch — Gesundheit, Keine
Larmbelastung

Landschaft Keine
Kultur- und Sachguter Keine

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchner Feld" ist nicht mit
negativen Auswirkungen auf die Umwelt und die einzelnen Schutzgitern zu rechnen.
Die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen bleiben weiterhin unversiegelt bestehen
und es kommt zu keiner Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Wasser. Auch ist
nicht mit negativen Auswirkungen auf kommune oder geschutzte Tierarten zu rechnen,
da keine Eingriffe in den Gehdlzbestand erfolgen und folglich nicht mit einem Entfall von
Brut- und Nahrungshabitaten zu rechnen ist. Der Lebensraum bleibt in seinem Bestand
erhalten und wird sich weiterentwickeln. Auch die vorhandenen Gehélzstrukturen und
die Gras-Kraut-Vegetation am Rande der landwirtschaftlichen Flachen werden sich
weiter entwickeln.

43




Fir das Schutzgut Mensch bestehen bereits im Bereich ,Larm“ Auswirkungen durch den
vorhandenen Verkehr auf der Bundesstrale B20 und der Bahnlinie.
SchallschutzmaRnahmen sind aufgrund der Aufhebung des Bebauungsplans nicht
erforderlich. Bestehende Iufthygienische Belastungen werden sich nicht verandern.
Verglichen mit den Auenbereichen der Saalach sind die intensiv landwirtschaftlich bzw.
gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet von geringer Bedeutung fir die Erholung.

Das Plangebiet erflllt weiterhin eine wichtige Funktion als potentielles
Kaltluftentstehungsgebiet und Frischluftschneise fir den angrenzenden Ortsteil
Feldkirchen. Die bereits genehmigten und ordnungsgeman erbauten Sachguter auf dem
Areal kénnen auch zukinftig erhalten werden. Besonders die Krantest- und LKW-
Aufstellflachen der Fa. Palfinger sind von zentraler Bedeutung fir den Betrieb und
sichern sein Fortbestehen an dem Standort. Auch ergeben sich keine Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

Mit Aufhebung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde das Ziel die rechtlichen
Missstdnde des Bebauungsplans zu beheben. Trotz der Aufhebung des
Bebauungsplans ist eine Entwicklung des Areals nach § 35 BauGB auch weiterhin
moglich. Anhand konkreter Projektvorstellung kann das Gebiet auch kunftig entwickelt
werden. Im Zuge von Antragsverfahren nach § 35 BauGB sind die Auswirkungen auf die
Schutzglter dezidiert zu betrachten und zu bertcksichtigen.

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kommt der Umweltbericht zu dem
Fazit, dass die Aufhebung des Bebauungsplans umweltvertraglich umgesetzt werden
kann.
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IV.

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1 Bodendenkmaler in der Nahe des Planungsumgriffs [10] bearbeitet
Abbildung 2 Bodendenkmaler in der Nahe des Planungsumgriffs [10] bearbeitet
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Gemeinde Ainring
Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,,Erweiterung Feldkirchener Feld“

Zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB)

Die nachfolgende zusammenfassende Erkléarung beschreibt die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung im
Bebauungsplan bericksichtigt wurden. Zudem wird erklart, aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass zur Aufhebung - Planungsziele
Der Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener Feld ist am 24.04.2001 in Kraft getreten.

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Feldkirchen zwischen der Bahnstrecke
Freilassing-Berchtesgaden und der Bundesstrale B20. Es umfasst Teilflachen der
Flurstiicke 2096/2, 2104, 2106/1 sowie das Flurstiick 1906/5 Gemarkung Ainring.

Eine bauliche Entwicklung im Plangebiet wurde seit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans, mit
Ausnahme der Krantest- und LKW-Abstellflachen der Fa. Palfinger, nicht realisiert. Zudem
entspricht der Bebauungsplan nicht den Anforderungen der aktuellen Rechtsprechung zum
Immissionsschutz, was die Unwirksamkeit des Plans bewirkt. Erkennt eine Gemeinde, dass
ein Bebauungsplan unwirksam ist, ist sie gem. Art. 20 Abs. 3 Grundgesetz (GG) gehalten,
den Missstand zu beseitigen.

Eine bloRe Heilung des Planes scheidet aus. So erfordert die malgebliche Veranderung der
ortlichen Verhaltnisse durch Heranricken der Wohnbebauung des Bebauungsplans
,Lattenberger StralRe* an das sudéstliche Plangebiet eine neue Bewertung der
immissionsschutzrechtlichen Belange. Zudem erfordern die aktuellen rechtlichen Vorgaben
an den Immissionsschutz, dass zumindest eine erste Vorstellung existiert, welche
stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet realisiert werden soll, da andernfalls die
notwendige interne Gliederung =zur Festlegung von Emissionskontingenten nicht
bewerkstelligt werden kann.

Darluber hinaus wirde eine Heilung nicht mehr den planerischen Vorstellungen der
Gemeinde entsprechen. Der Bebauungsplan wurde seit Uber 16 Jahren nicht verwirklicht.
Nach den aktuellen Vorstellungen der Gemeinde kommt eine gewerbliche Nutzung des
Gelandes nur noch fir konkrete Vorhaben in Betracht die mit der Gemeinde abgestimmt
wurden. Hintergrund ist unter anderem das veranderte Wirtschaftsleitbild des Landkreises
Berchtesgadener Land, das nicht mehr mit den Vorstellungen aus dem Jahr 2000
Ubereinstimmt. Fortschreitende Flachenknappheit hat dafir gesorgt, dass sorgféltig
ausgewahlt werden muss, welche Betriebe angesiedelt werden sollen.

Daher soll gemaR Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2017 aufgrund von § 10 Abs. 1
i.V.m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) und aufgrund von Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) der Bebauungsplan ,Erweiterung
Feldkirchener Feld* im Regelfahren aufgehoben werden.

Der Aufhebungsbeschluss wurde am 05.06.2018 ortsublich bekannt gemacht.



Stadtebauliche Rechtfertigung - Planungsalternativen
Im Rahmen einer gemeindeseits beauftragten Prufung des Bebauungsplans ,Erweiterung

Feldkirchener Feld“ durch die Rechtsanwaltskanzlei Messerschmidt, Dr. Niedermeier und
Partner PartmbB im Februar 2017 wurde festgestellt, dass dieser in der Fassung vom
24.04.2001 unwirksam ist.

VerstoB gegen die Anforderungen an den Immissionsschutz

Der Bebauungsplan entspricht nicht den  aktuellen  Anforderungen  an
Larmimmissionskontingentierungen, was zur Unwirksamkeit des Planes fuhrt:

Der Bebauungsplan setzt unter § 8 der Satzung einen immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel fest. Mit dieser auf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
gestutzten Festsetzung kann ein Gewerbegebiet nach dem als Eigenschaft im Sinne dieser
Vorschrift anzusehenden ,Emissionsverhalten* der in dem Gebiet zuldssigen Betriebe und
Anlagen gegliedert werden. Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
begrenzen dabei das Immissionskontingent fir jede Schallquelle im Plangebiet. Halt ein
Vorhaben den festgesetzten Grenzwert, bei dessen Festlegung eine freie Schallausbreitung
unterstellt wird, ein, ist es unter dem Aspekt des Larmschutzes in jedem Fall zulassig. Wenn
das fur die mafgebliche Flache zur Verfigung stehende Immissionskontingent - unter
Berticksichtigung der tatsédchlichen Schallausbreitung - eingehalten wird, ist das Vorhaben
aber auch dann zulassig, wenn die Emissionen den Grenzwert uberschreiten.

Um eine Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel
vollziehen zu kénnen, muss geregelt sein, auf welche Flachen sich die Pegel beziehen. Da
ein allgemein anerkannter Standard fir die Berechnung fehlt und die in Betracht kommenden
Methoden - vor allem die Methode der ,geometrischen Schallausbreitung ohne
Bodendampfung“, die Berechnung nach der VDI ,Schallausbreitung im Freien“ und die
Berechnung nach der DIN 18005 ,Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau® - zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren konnen, muss aullerdem bestimmt sein, welches
Verfahren bei der Beurteilung der Vorhaben anzuwenden ist (vgl. BayVGH, Urt. v.
14.07.2009, Az. 1 N 07.2977, juris, Rz. 39).

Diesen Anforderungen wird der Bebauungsplan nicht gerecht. Es fehlt die Angabe, welche
Immissionsorte fiir die Berechnung der Emissionskontingente herangezogen wurden. Die
Angabe von Immissionsorten in der Erlauterung zu § 8a der Satzung kann dabei nicht als
eindeutige Grundlage fir die Immissionsberechnung herangezogen werden.

Hinzu kommt, dass der Bebauungsplan auch keine hinreichend konkreten Angaben enthalt,
auf welche Flache sich die genannten Emissionspegel beziehen. Der zur Festlegung
verwendete Begriff ,Grundflache” ist nicht bestimmt genug, weil er mehrdeutig ist und sich
dieser Mangel auch nicht durch Auslegung beheben lasst (vgl. hierzu BayVGH, Urt. v.
14.07.2009, a.a.0., Rz. 41 ff.).

Ebenso lasst sich das anzuwendende Berechnungsverfahren anhand der ausgelegten
Unterlagen zum Bebauungsplan nicht bestimmen. Die Satzung selbst enthalt hierzu keine
Regelung. Auch aus der Begrindung lasst sich hierzu nichts entnehmen, da sie keine
Ausfiihrungen zum Immissionsschutz enthalt (vgl. auch hierzu BayVGH, Urt. v. 14.07.2009,
a.a.0., Rz. 44 ff. sowie bestatigend BayVGH, Urt. v. 11.04.2011, Az. 9 N 10.1124).



Der Bebauungsplan weist zudem nicht die vom BVerwG geforderte notwendige interne
Gliederung des Baugebietes auf, da - wie vorangehend dargestellt - nur ein allgemeingtiltiger
Pegel festgesetzt ist (vgl. zuletzt BVerwG, Urt. v. 07.12.2017, Az. 4 CN 7.16).

Diese Méngel kénnen - insbesondere aufgrund der aktuellen Entwicklung mit Anderung der
Umgebungsbebauung und erhéhter Verkehrsbedeutung der BundesstralRe B 20 - nicht durch
bloRe Erganzung der Festsetzungen an die aktuellen rechtlichen Anforderungen angepasst
werden. Vielmehr bedarf es einer Gesamtbetrachtung der Larmsituation vor Ort.

Anderungen im stadtebauliches Konzept bzw. den gemeindlichen Zielvorstellungen

Die Aufhebung eines Bebauungsplans kann bereits stadtebaulich erforderlich sein, wenn die
Gemeinde an der Umsetzung des Bebauungsplans kein Interesse mehr hat und/oder sie ihre
planerischen Absichten andern will (vgl. OVG Munster, Urt. v. 08.04.2014, Az 2 D 43/13 NE,
juris, Rz. 50).

Die Gemeinde Ainring will zuklnftig eine gewerbliche Nutzung des Geléandes nur noch fir
konkrete, abgestimmte Vorhaben ermdglichen. Eine reine Angebotsplanung entspricht nicht
mehr den gemeindlichen Planungsvorstellungen.

Die fortschreitende Flachenknappheit bedingt eine sorgféltige Auswahl der anzusiedelnden
Betriebe. Ansteigende Bevolkerungszahlen, einhergehend mit starkeren Pendlerstrémen,
erfordern eine gezielte Entwicklung der gewerblichen Struktur der Gemeinde, um eine
gesunde und nachhaltige Entwicklung der Kommune zu gewahrleisten.

Die Gemeinde kann sich zukinftig eine stadtebauliche Entwicklung in diesem Gebiet nur auf
Grundlage eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB vorstellen. Dabei
muss das neu zu entwickelnde Vorhaben mit den planerischen Vorstellungen der Gemeinde
- insbesondere unter Berlicksichtigung des neuen Wirtschaftsleitbildes des Landkreises
Berchtesgadener Land - Gibereinstimmen.

Abwagung der Interessen betroffener Eigentiimer

Bei der Aufhebung von Bebauungspléanen ist die Abwagung der Interessen der betroffenen
Eigentimer von besonderer Bedeutung.

Durch die Aufhebung wird kein bestehendes Baurecht entzogen, da der Bebauungsplan, wie
ausgefihrt, unwirksam ist. Zudem hat die Eigentimerin seit mehr als 16 Jahren keinen
Gebrauch vom vermeintlich bestehenden Baurecht gemacht. Dies Uberschreitet die
gesetzliche, siebenjahrige Frist fir eine entschadigungslose Aufhebung von Baurecht
deutlich, vgl. § 42 Abs. 2 BauGB.

Bestehende Interessen des Eigentiimers an einer gewerblichen Nutzung der Flache werden
dadurch bericksichtigt, dass die Gemeinde einer erneuten Ausweisung von Gewerbeflachen
unter den vorangehend genannten Voraussetzungen grundsatzlich offen gegenubersteht.
Dies wird auch durch die Darstellung der Flachen im Flachennutzungsplan als
eingeschranktes Gewerbegebiet dokumentiert.

Zwischenzeitlich konnte das gesamte Areal des Aufhebungsbebauungsplanes von der
Gemeinde am 08.06.2018 kauflich erworben werden. Durch den Erwerb der Flachen seitens
der Gemeinde kann ein moglicher Interessenskonflikt ausgeschlossen werden.



Zusammenfassung
Ist ein Bebauungsplan unwirksam, so ist seine Aufhebung bereits deshalb geboten, um den
bestehenden Rechtsschein zu beseitigen, Art. 20 Abs. 3 GG.

Die Aufhebung stellt die einzig mogliche Lésung dar, um den Rechtsschein des
Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchner Feld“ zu beseitigen.

Eine bloRe Heilung des Planes scheidet hierbei aus. So erfordert die malfgebliche
Veranderung der Ortlichen Verhéltnisse durch Heranricken der Wohnbebauung des
Bebauungsplans ,Lattenberger StraBe* an das sudéstliche Plangebiet eine neue
stadtebauliche Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Belange. Zudem erfordern die
aktuellen rechtlichen Vorgaben an den Immissionsschutz, dass zumindest eine erste
Vorstellung existiert, welche stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet realisiert werden soll,
da andernfalls die notwendige interne Gliederung zur Festlegung von Emissionskontingenten
nicht bewerkstelligt werden kann.

Die Gemeinde will eine zusatzlich gewerbliche Nutzung des Geléndes nur noch flr konkrete,
abgestimmte Vorhaben ermdglichen. Eine reine Angebotsplanung entspricht nicht mehr den
gemeindlichen Planungsvorstellungen.

Die Gemeinde kann sich daher eine weitere stadtebauliche Entwicklung in diesem Gebiet
grundsétzlich weiterhin auf Grundlage eines vorhabenbezogenen Bauleitplanes vorstellen,
wenn das neu zu entwickelnde Vorhaben mit den planerischen Vorstellungen der Gemeinde
— insbesondere unter Berlicksichtigung des neuen Wirtschaftsleitbildes des Landkreises
Berchtesgadener Land - Gbereinstimmt.

Wiirde das Aufhebungsverfahren nicht durchgefiihrt, bliebe der unwirksame Bebauungsplan
in Kraft, ware aber unwirksam. Der Rechtsschein eines wirksamen Bebauungsplanes bliebe
zunachst aufrecht erhalten, gleichzeitig bestinde - wie nach Aufhebung des
Bebauungsplanes - Baurecht nach den Vorschriften fur unbeplante Bereiche.

Es bestehen aus vorgenannten Grunden jedoch keine weiteren Planungsalternativen.



Umweltbelange
Als Grundlage fir die planerische Abwagung wurden im Rahmen einer Umweltpriifung auch

die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen einschlieRlich biologischer Vielfalt, Boden, Wasser,
Luft/Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter ermittelt und bewertet. Hierzu wird
auf die Zusammenfassung des Ergebnisses der Umweltprifung im Umweltbericht, der
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist, verwiesen.

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern 2013:

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden, d.h. der Flachenverbrauch soll
verringert und einer Innenverdichtung Vorrang gegeben werden. Bodenversiegelungen
sollen auf das notwendige MalR begrenzt werden. Sowohl nach dem Baugesetzbuch, als
auch nach dem Bundesnaturschutzgesetz hat die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten
Innenbereich Vorrang.

Eine notwendige Umwandlung von land- und forstwirtschaftlichen Flachen soll begrindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und
andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen koénnen. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Die Gemeinde Ainring entspricht mit der Aufhebung des Bebauungsplans diesen Vorgaben,
da sie auf den Flachen im Umgriff zunachst die landwirtschaftlichen Nutzung aufrechterhalt,
aber einer gewerblichen Entwicklung fir naher spezifizierte Planungsvorhaben offen
gegenubersteht (Entwicklung nach 35 BauGB).

Damit entspricht die Gemeinde auch dem Grundsatz 5.4.1 des LEP zum Erhalt von land-
und forstwirtschaftlich genutzten Gebieten. Danach sollen insbesondere hochwertige Béden
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Nach dem  Bundesnaturschutzgesetz  sind  historisch  gewachsene
Kulturlandschaften vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarmemissionen der Bundesstral’e B 20 belastet, welche
von Freilassing im Norden nach Siiden zur Autobahn A8 flhrt. Weitere Larmquellen stellen
die im Norden des Plangebiets liegenden Krantest- und LKW-Aufstellflachen der Fa.
Palfinger sowie das an den Planungsumgriff angrenzende Firmengelénde der Fa. Palfinger
dar. Eine zusétzliche Larmbelastung geht von der Bahnlinie Freilassing-Berchtesgaden an
der westlichen Grenze des Planungsumgriffs aus.

Insbesondere verglichen mit den Auenbereichen der Saalach sind die intensiv
landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet von geringer Bedeutung
fur die Erholungsfunktion.

Die Aufhebung fihrt dazu, dass im Plangebiet die Vorschriften fir unbeplante Bereiche,
konkret § 35 BauGB, gelten. Somit ist mit keiner Verschlechterung der Bedingungen fir das
Schutzgut Mensch zu rechnen.

Schutzgut Sach- und Kulturgiter

Die bereits bestehenden und genehmigten Anlagen, mit Ausnahme widerrechtlich errichteter
Burocontainer, sind in ihrem Bestand geschitzt und bleiben auch nach der Aufhebung des
Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchner Feld” erhalten.



Schutzgut Luft und Klima

Die unversiegelten Flachen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiet und Frischluftschneise
fur den angrenzenden Ortsteil Feldkirchen und bleiben bei Aufhebung des Bebauungsplans
im derzeitigen Zustand erhalten.

Schutzgut Boden und Wasser

Aufgrund der bereits bekannten Bodendenkmaler in der naheren Umgebung und der flr
Siedlungen gunstigen Topographie sind im Geltungsbereich weitere Bodendenkmaler zu
vermuten.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Mit Ausnahme der bereits genehmigten gewerblichen bzw. sonstigen bestehenden Anlagen
bleiben die Flachen im Planungsumgriff in Folge der Aufhebung unversiegelt erhalten.
Hierdurch werden Stérungen des natirlichen Bodenaufbaus vermieden. Die Flachen bleiben
landwirtschaftlich genutzt. Eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und des
Grundwassers ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans kommt es zu keinen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Pflanzen und Lebensrdume” sowie die Tierwelt. Das bisherige Baurecht wurde
nicht genutzt, die Flachen verblieben in landwirtschaftlicher Nutzung. Die vorhandenen
Geholz- und Gras-Krautstrukturen werden sich weiterentwickeln. Das Plangebiet stellt auch
zukinftig ein potentielles Habitat fiir kommune Tierarten dar. Die Auswirkung zukunftiger
Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren missen einzelfallbezogen gepruft werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich sind im Rahmen des
Verfahrens zur Aufhebung nicht zu treffen.

Schutzgut Landschaftsbild
Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes kommt es somit auch zu keinen nachteiligen
Auswirkungen auf das bestehende Orts-und Landschaftsbild.



Verfahren und Stellungnahmen

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat die Gemeinde eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in der
Zeit vom 06.06.218 bis einschlieRlich 09.07.2018 durchgefihrt. Parallel hierzu wurden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB die Behdérden vom 30.05.2018 bis einschlielich 04.07.2018 friihzeitig am
Planungsprozess beteiligt.

GemalR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte die offentliche Auslegung des Entwurfs der
Aufhebungssatzung mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 29.08.2018 bis
einschlieBlich 15.10.2018. Gleichzeitig wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Behérden vom
29.08.2018 bis einschlieRlich 15.10.2018am Planungsprozess beteiligt.

Der Bebauungsplan wurde in der Fassung vom 05.11.2018 von der Gemeinde Ainring als
Satzung beschlossen.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Weder im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB noch in
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden seitens der Offentlichkeit
Bedenken gegen die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Feldkirchener
Feld“ vorgebracht.

Stellungnahmen der Behorden

Folgende Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung erforderten eine Anpassung der
Verfahrensunterlagen der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,Erweiterung
Feldkirchener Feld":

Friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Anpassungen aufgrund der Stellungnahme des Landesamts fiir Denkmalpflege

Aufgrund der Stellungnahme des Landesamts fir Denkmalpflege wurden Begrindung und
Umweltbericht bezlglich nachfolgender Inhalte sowie um einen Lageplan zu den
beschriebenen Bodendenkmalern erganzt.

In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler:

D-1-8143-0026 — Reihengraberfeld des frihen Mittelalters.
D-1-8143-0027 — Reihengraberfeld des friihen Mittelalters.

Wegen der bekannten Bodendenkméler in der Umgebung und wegen der
siedlungsglinstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungs-bereich des
Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Im Jahr 1965 konnte bei Bauarbeiten auf den Flurnummern 1980 und 1980/7 bronzezeitliche
Keramik geborgen werden. Die Keramikfunde deuten auf eine Siedlung der Bronzezeit,
welche sich durchaus in die aktuell Uberplante Flache hineinerstrecken kénnte. Zudem
befinden sich unweit nérdlich und sudlich des Plangebietes Teile eines mdglicherweise
zusammengehorigen grofReren Reihengraberfeldes (D-1-8143-0026 und D-1-8143-0027).

Bodeneingriffe jeglicher Art bedlrfen daher zumindest einer vorherigen Erlaubnis nach Art.
7.1 BayDSchG.



Anpassungen aufgrund der Stellungnahme des Landratsamts Berchtesgadener Land — FB
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Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamts wurde die Begrindung bezlglich
nachfolgender Inhalte erganzt.

Die im nordwestlichen Plangebiet bestehende Lagerhalle, die aktuell als Lager eines
Landschaftsgarten-betriebes genutzt wird, wurde im Bauantragsverfahren BV 1222/96 als
Altreifenlager und Montagehalle inkl. eines Aufenthaltscontainers genehmigt.

Die seinerzeitige Baugenehmigung wurde nach den Bestimmungen des § 35 BauGB erteilt.
Die Aufhebung des Bebauungsplanes fiihrt dazu, dass fir die betreffende Flache kiinftig
wieder die Vorschriften flur unbeplante Bereiche (§ 35 BauGB) gelten. Durch die
Baugenehmigung aus dem Jahre 1996 ist das Objekt in ihrem Bestand geschitzt.

Zwischenzeitlich konnte das gesamte Areal des Aufhebungsbebauungsplanes von der
Gemeinde kauflich erworben werden. Also auch die Flache der angesprochenen Lagerhalle.
Die Gemeinde konnte zwischenzeitlich ermitteln, dass die Lagerhalle nebst Umgriff sogar
von der Voreigentimerin vermietet waren bzw. sind. Inwieweit die Gemeinde nun diese Miet-
verhaltnisse weiterfihrt oder ob die Mietverhaltnisse gekundigt werden mussen wird derzeit
gepruft. MaRgeblich hierfir ist, ob alle derzeit tatséchlich vorliegenden Nutzungen
baurechtlich abgedeckt sind und ob das Objekt hinsichtlich zum Beispiel Statik oder
Brandschutz insoweit den Normen entsprechend ausgestattet ist oder werden kann, dass
eine weitere Vermietung durch die Gemeinde in Frage kommt

Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Anpassungen aufgrund der Stellungnahme des Landesamts fur Denkmalpflege
Aufgrund der Stellungnahme des Landesamts fir Denkmalpflege wurde der Umweltbericht
bezlglich nachfolgender Inhalte erganzt.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnis-verfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.



Ergebnisse der Abwagung
Anderweitige Planungsmdéglichkeiten kamen aus stadtebaulichen Griinden und aufgrund der

Prifung der Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung nicht in Betracht.

Von der Offentlichkeit und den beteiligten Behorden wurden keine weiteren Varianten
aufgezeigt.

Da die Anregungen kein erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde der
Bebauungsplan vom Gemeinderat der Gemeinde Ainring in der Sitzung vom 13.11.2018 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde am 27.11.2018 ortsublich bekannt gemacht. Die Aufhebung des
Bebauungsplans ,Erweiterung Feldkirchener Feld” ist damit in Kraft getreten.

i.A. Logo verde Ralph Kulak Landschaftsarchitekten GmbH

aufgestellt am 28.11.2018



