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Schwimmbadstralle

| dem Schalitechnischen Gutachten,

] der speziellenartenschutzrechtlichen Prilfung (saP) mit erganzendem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

|

| |m Bersich der Festsetzung .Sonstiges Sondergebiet .GroRflachiger Einzelhandel™ gem. Ziff. 2. A. § 4 stellt

_ die Planzeichnung gleichzeitig den Vorhaben- und Erschliefungsplan das vorhabenbezogenen
Bebauungsplans dar.

' § 3 Geltungsbereich
Der réumliche Geltungsbersich der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem

. | Griinordnungsplan Mitterfelden Nordwest - Gemeinbedarfsfiachen” ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

" A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

' § 4 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet "GroBflichiger Einzelhandel” nach § 11 Abs. 1 und

§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Grofflachiger Einzelhandel”,
gleichzeitig Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans.

§ 5 MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18 bis 20 BauNVO)

-

mit der Wandhéhe,

(2) Der gemal Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt stellt die Oberkante des Fertigfullbodens im
Erdgeschoss der jeweiligen lberbaubaren Grundstiicksflache dar. Vom festgesetzien Héhenbezugspunkt
darf um + / - 50 cm abgewichen werden (Anpassung an Gelandeverlauf).

§ 13 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsfldchen, Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfléchen:
(1) Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

{2) Die Baugrenzen diirfen im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Dachiiberstande, Kamine) um maximal 1,5 m, durch Vordacher um
maximal 3,0 m {iberschritten werden. Balkone und Erker sind unzulassig.

(3) Behalter fur Abfall und Reststoffe sind in Gebaude zu integrieren. Freistehende Tonnen, Container
oder sonstige Behdlter sind nicht zulassig.

(4) Uberdachte und nicht Uberdachte (Fahrrad-)Stellpldtze mit ihren Zu- / Abfahrten sowie (berdachte
Abstellfiachen fiir Einkaufswigen sind auferhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der
Umgrenzung von Flachen fir Stellplitze zulassig.

(5) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiachen sind (Uberdachte) Nebenanlagen gemat § 14 BauNvO
sowie begriinbare Flachen und Erschliefungsflachen zulassig, sofern nicht in § 13 Abs. 4 anderwsitig geregelt.

(6) Uberdachte (Fahrrad-)Stellplatze, Gberdachte Abstellflachen fir Einkaufswégen sowie Oberdachte
Nebenanlagen sind bis zu einer Héhe von maximal 4,5 m zuldssig. Die zuldssige Hohe ist das senkrecht
gemessene Mal vom gemaB Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt der nachstgelegenen
iiberbaubaren Grundstiicksfiache bis zum héchstgelegenen Punkt der Dachhaut.

Sofern als Uberdachung fiir (Fahrrad-)Steliplatze Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zum Einsalz

Der benstigte Arbeitsraum fiir bauliche Maflinahmen ist auf ein bautechnisches Mindestmal zu begrenzen,
angrenzende Vegetationsbestande sind zu erhalten. Insbesondere im Bereich von Gehdlzflachen und im
Bereich von Lebensraumen wertgebender Arten ist besondere Vorsicht geboten.

Die naturschutzfachlich wertvollen Strukturen, einschlieBlich Gehélze und potenzielle Brutplatzen, entlang
der siidlichen Grenze des Plangebiets auf Grundstiick FI.Nr. 2848 werden vor Beqginn der Baumalnahme
entsprechend der RAS-LP 4 bzw. R SBB und DIN 18920 durch das Aufstellen von Bauziunen / Baum-
schutzzdunen geschitzt. Die zu schltzenden Bereiche sind 50 grol wie méglich zu halten, wobei ein
Richtwert von 1,50 m ber die Kronenbreite des Baumes eingehalten werden sollte.

Im Bereich der Kronentraufe von Biumen ist darauf zu achten, dass keine Handlungen mit schwerem Gerat
durchgefiihrt werden. Okologisch wertvolle Lebensraumstrukiuren werden wahrend der Baumafinahme vor
mechanischer Belastung. Abgrabung oder Uberfiillung geschitzt. Lagerflachen missen aullerhalb von Biotop-
und Gehslzflachen und farm von Lebensraumen geschitzter Arten errichtet werden.

Vermeidungsmalnahme V4

Die Rodung von Gehdlzen am westlichen Rand des bestehenden Parkplatzes und die Baufeldfreimachung im
Plangebiet miissen auferhalb der sensiblen Brutvogelzeit und der Winterquartierszeit von

Fledermausen von September / Oktober bis Februar durchgefihrt werden.

Um den Lebensraum fiir den Zeitraum der BaumaBRnahmen unattraktiv als Brutstandort fiir den Turmfalken zu
gestalten, ist der Beginn der baulichen Tatigkeit in die Herbst- / Wintermonate zu legen.

Der Gehdlzriegel entlang der sidlichen Grenze des Plangebiets auf Grundstick Fl.Mr. 2948 ist zu erhalten.

(2) AuRerhalb des Baustellenbetriebs die Beleuchtung auf den fir die Arbeits- und Verkehrssicherheit
notwendigen Umfang zu beschranken. Es sind insektenfreundliche LED-Beleuchtungskérper zu
verwenden, um die Anlockung von Insekten weitestgehend zu reduzieren. Das Anstrahlen von Bannem
zu Werbezwecken ist unzulassig.

(3) Baubedingte Larmentwicklungen sind auf ein Minimum zu reduzieren, (Bau-)Arbeiten sind wahrend der
Tagesstunden durchzufiihren, um Beeintrachtigungen von mobilen Arten (Vogel, Flederm&use) zu vermeiden.

§ 19 Immissionsschutz

.' .f TEER W .
| e [T 1| _ | l
. a _;-“ﬁ G 623 ' PRAAMBEL B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT § 18 Artenschutz T dicdielion Badtari I
II / 3 — i~ | | i | Aufgrund des § 2 Abs. 1, des § 10 und des § 12 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 f oy
y. / S it ol 'Tﬁ | | der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diese vorhabenbezogene 1. Anderung § 11 Art der baulichen Nutzung | (1) MaRnahmen zur Vermeidung ‘.
f Sy ' = =2 & D ! . o ; des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan _Mitterfelden Nordwest — Gemeinbedarfsflachen® Als MaRnahmen zur Vermeidung ("mitigation measures” - vgl. EU-Kommission 2007) werden |
e e j g . T .c'i:&‘ :.J-,_. e B / | als Satzung beschlossen, (1) Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird nach § 11 Abs. 1und § 11 Abs. 2 BauNVO Malinahmen festgesetzt, die im Stande sind, vorhabenbedingte Schadigungs- und Storungsverbote AANTT _ :
= ——*] ,'ll y e | Ila-.,,_‘ o : i il . e e als S_fmst'tqes Sondergebiet _GroRflachiger Einzelhandel” mit der Zweckbestimmung _Einzelhandel und gml's- VOl QET'ﬁEiI'!SEhEﬁSfEChﬂiCh gesﬂhmzten Arten gem. § 44 Abs. 1 i\V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden 3 ﬁnbEL{VEThO’ESZOHE Kreisstralle K BGL18, Breite 15 m ab Aulienkante der
.' | \ g | / ] 1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN fischiger Einzelhandel” festgesetzt. oder abzuschwéchen. : befestigten Fahrbahn [
i f JR. Wi ‘ \ | N | Die Ermittiung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter 1
] = | § 1 Rechtsgrundiage ul4ssig sin Beriicksichtigung folgender Vermeidungsmalnahmen: T ichtdreiecke Kreisstralte (BGL18 i
| T | A _‘i,] ﬂ | Fiir den im Umgriff der Planzeichnung dargesteliten Bereich wird ein vorhabenbezogener - in Teilbaugebiet SO 1 ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb als Lebensmittel-Vollsortimentsmarkt mit ¢ ) ol i ) l
L ol :‘.ﬂ o | | | K Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan gemal § 12 BauGR als Satzung erlassen. max. _1 700 m* Verkaufsﬂéinha (VKF) elnschI!eEIich Backshc-p und C?fé—GastmnoTieﬂﬁche. Vermeidungsmalnahme V1 Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfiachen durfen aufler Z3unen keine hochbaulichen : ',t
B | 5 J | ' | ( / - in Teilbaugebiet SO Z ein Einzelhandelsbetrieb als Drogeriemarkt mit max. 800 m* VKF, . Eingriffe in bestehende Gehélzbestande finden nur zu den gesetzlich zuléssigen Zeiten und somit nicht Anlagen errichtet werden.
| R\ | | | ; § 2 Bestandteile ) -in Tstlbaugeblzet SO 3 ein grolfiachiger Einzelhandelsbetrieb als Lebensmittel-Discountmarkt mit ' von 01,03. bis 30.09. (§ 39 BNatSchG, Art. 16 BayNatSchG) statt. Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.4. J'
| | \ e ! / Dlg vorhabenbezogene 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Granordnungsplan max. 1.100 m? VKF. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, I
- | % | Mitterfelden Nordwest - Gemeinbedarfsflachen” besteht aus ; ) | VermeidungsmaBnahme V2 wenn sie sich mehr als 0,80 m Gber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dlrfen ’.
i . \] (2) Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gem. § 12 Abs. 3a S. 1 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, Die Baufeldfreimachung auf landwirtschaftiich genutzten Flichen findet mit Hinblick auf magliche auf den Flachen genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
| ! 2 | | / . der Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch 2u deren Durchfithrung sich der Vorhabentréger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Bodenbritergelege nicht zwischen 01.03. und 31.08. statt. Zu beachten ist auch, dass die Bautétigkeit Gegenstande gelagert oder hinterstelit werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt | i
[ = l : | _ = 4 ' Planzeichen und Text sowie den nachrichtlichen Ubemahmen, . unmittelbar nach der Baufeldfreimachung beginnen sollte, um eine spatere Besiedlung ausschliefen auch fir die Dauer der Bauzeit. ¥
j | | | o : 62 | _ _ § 12 MaR der baulichen Nutzung zu kénnen. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung : LA
_ ' | / der Begriindung mit Uimweltbericht, . ) ! . o . g abzustimmen. L]
(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch die maximal zuldssige Grundfiche (GR) in Verbindung VermeidungsmaBnahme V3

Hochwassergefahrenfliche HQ extrem

o ——— . Grenze des raumlichen Geltungsbersichs fiir die 2. Anderung des
t . Bebauungsplans "Mitterfelden Nordwest - Gemeinbedarfsfiachen”

2. Anderung des Bebauungsplans "Mitterfelden Nordwest - Gemeinbedarfsflachen”
----- == in Aufstellung

C. TEXTLICHE HINWEISE

1. Arten- und Naturschutz

Auf Grund der gesnderten Rechtslage hinsichtlich des europaischen Artenschutzrechts darf die Baufeld-
fraimachung nur aufterhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Méarz.
Andernfalls st fiir das Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutz-
rechtlichen Ausnahme (§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung

(§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den Verboten des § 44 Abs. 1 BMatSchG zu stellen.

2. Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Art. B Satz 1-2 DSchG.

Art. B Satz 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteran
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet

sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks so wie der Unternehmer und der Leiter

der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalinisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

|
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Baugebiet kommen. kann ausnahmsweise eine abweichende Festlegung der maximal zulassigen Hihe der
) Henan- Uberdachung erfolgen. (1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedUrfigen Aufenthaltsrdumen sind technische Art. 8 Satz 2 DSchG: ,Die aufgsfundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer 1
\ 3 e ik e m;g:”““ Nutzungsschablone Vorkehrungen geméaf der DIN 4108-1, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau zum Schutz vor Verkehrs- und Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die 4. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN
ot Dechform it Abstandsflachen. Anlagenlarm vorzusehen. Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.” . 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.01.2024 die 1 Anderung des Bebauungs
b o W andidie - i 5 f— 4 f : M .. . 2
iy — —= (7) Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO in der Fassung vom 23. Dezember (2) Zul4ssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche das festgesetzte Basis-Schallemissions- 3. Altlasten ' plans "Mitterfelden Nordwest - Gemeinbedarfsfizchen” mit integriertom Grinardnungsplan beschiossen.
. : 2024 (Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet (SO) 0.4 H) wird angeordnet. kontingent Lex nach DIN 45691 von 59746 dB(A) weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 1) Die Grundstilcke im Plangebiet sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Sollten aufgrund von Bodenuniersuchungen Der Aufstellungsbeschluss wurde am #9-#2:2824-ortsiblich bekannt gemacht.
11.250 max. zulassige Grundfiache (GR), .B. 11.250 m iiberschreiten. oder wihrend Baumalnahmen dennoch Bodenauffalligksiten angetroffen werden, welche z.B. auf eine Altlast _ . . Aoy zes _ .
| 43110 pnenbezugspunkt mit Angabe der Hohenlage Bauweise: Edr die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhdht sich das Emissionskontingent Lex um die folgenden hi"*““’ﬁ‘iaﬁ'“-diSt unverziiglich das Landratsamt Berchtesgadener Land oder das Wasserwirtschaftsamt Traunstein - Eledﬁﬂh;mﬁgﬁf:fegﬂm: kzitilbetmlig: I'IQBQES'I ke ﬁ:.bs. ?ﬁ-ﬁ”ﬁ%m't ?lﬁergtlmh?r garleguﬂgd rfsflach
= L e w % G g W e . qa in m Gber NN., z.B. 431,10 Zusatzkontingente: zu verstandigen. rden Varen er 1. Anderung des Bebauungsplans "Mitterfelden Nordwest - Gemeinbedaristiac en"
L+t ", paikpidtz Scowimmbed | v ! 5 . (8) Zulassig sind Gebaude in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhaus, mit integriertem Grlnordnungsplan in der Fassung vom 04.04.2025 hat in der Zeit
N B WH 7.5 m Wﬂ“dhﬁhﬂ #'5 Hochstmaf in Metern z.B. 7,5 m die Lange darf (abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVQ) maximal 80 m betragen. Fusatzsektaor A Zusatzkontingent Tag = +11 dB(A) Zusatzkontingent Nacht = +14 dB(A) 4. Abfallbeseitigung vom 16.04.2025 bis 19.05.2025 stattgefunden.
e iiber dem Hohenbezugspunkt Fusatzsektor B: Zusatzkontingent Tag = +3 dB(A) Zusatzkontingent Nacht = +1 dB(A) Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindeiblichen Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist der Abfall
e = ; 2 ’ i ki : § 14 Abgrabungen / Aufschiittungen an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrenen Stralie bereitzustellen, sofern der Abfall 3. Die frilhzeitige Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemai
Die Wandhoh ess Hah spunkt des jew Baugebiets : : . 4 - : . gung g 9 ge 9
T S bils zu;”gﬂﬁﬁ;;"&ﬂ?ﬁ; h&r?t?s‘tfrn rauf:e?t?:;:?ﬂsfﬂgn mi; Jm“?;g?%r; chhagL?t : - 4 _ Der Bezugspunkt (X = 346707.814; Y = 5298384.7) und die Lage der Richtungssektoren ergeben sich aus der nicht durch den Betreiber entsorgt wird. § 4 Abs. 1 BauGE fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Mitterfelden Nordwest -
= - . gt : (1) Flachige Gelandeveranderungen (Auffiillungen und Abgrabungen) des vorhandenen natlrlichen Gelandes nachfolgenden Abbildung Nr. 1. Die resultierenden Immissionsrichtwertanteile sind nach den Vorgaben der _ | Gemeinbedarfsflachen" mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 04.04.2025 hal
| BeiFlachdéchern wird die Wandhbhe gemessen vom Héhenbezugspunkt des : : ; ; ot
4 : i B et HBohatin Pkt der AftiK von Uber 80 em sind nur im Bereich Oberbauter Flachen und Erschliefbungsflachen zulassig. DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen. Die Anwendung der Relevanzgrenze ist zulassig. 5. Entwisserung / Versickerung in der Zeit vom 16.04,2025 bis 19.05.2025 stattgefunden.
jeweiligen Baugebiets bis zum hochsten Punkt der Allika. Sie sind auf das notwendige Mal zu beschranken. Der Anschluss an das vorhandene natiirliche Gelande Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zurlickzuhalten und zu versickern,
der Nachbargrundstiicke muss dabei (bergangslos hergestellt werden. _ - . Dabei ist eine breitflachige Versickerung Ober eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des _ P
| ¥ Untergrunds zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu priifen. st eine 4 gzrmi?:;:gﬂii%;ﬁ;:fﬁg?ﬂ?:;g ig?g%i%‘;?u:;gﬁg:li? d:?gj:;arzrdung i i s
15 Gestaltung der baulichen Anlagen |  amEe breitfléichige Versickerung nicht maglich, so ist eine linienférmige Versickeru .B. mittels Mulden-Rigolen : : :
_ § 6 Bauweise, Baugrenzen § g g " |, =48 ‘1 e é%é?ean . r:;l?srieregn. HREetE R PRREITGR YRR i = i G | vom 27.05.2025 wurde vom Bauauschuss in seiner Sitzung am 27.05.2025 geilligt
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO} Dacher: = !' ) _
(1) Dachform und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt. e im Bereich von Altlastenverdachtsfiachen, Altstandorten, Altiasten, Auffillungen mit belastetem Material ist /6. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Mitterfelden Nordwest -
seswsmsm  Baugrenze von einer Versickerung von Niederschlagswasser abzusehen. Es ist sicher zu stellen, dass belastete Bereiche Gemeinbedarfsflachen” mit integriertem Grunordnungsplan in der Fassung vom 27.05.2025
, S Fiir Gberdachte Nebenanlagen sind zus4tzlich auch Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 bis 5° Lo - i ) nicht mit Niederschlagswasser durchsickert werden (Sickerkegel ist zu beachten). Sollte dies trotzdem wurden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
—.BW o G P T e OO S s a abweichend offene Bauweise sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von 5 bis 25° zulassig. - . [ 1 beabsichtigt werden, so ist daflr bei der Kreisverwaltungsbehdrde sine wasserrechtliche Gestattung mit vorm 11.068.205 bis 14.07.2025 beteiligt.
S Chmintﬁ-r;l ETVFE]ITI‘I er Als Uberdachung fiir (Fahrrad-)Stellplitze sind auch Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie e el entsprechenden Unterlagen zu beantragen.
g s Zulsssig sind Gebaude in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhaus, zulassig. For diese gelten vorstehende Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung nicht. - P S ! 6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Mitterfelden Nordwest -
. i 4 NVO imal © I Pl e w - Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine geslattungsfreie | Gemeinbedarfsflachen” mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 25 07.2025
die Lange darf (sbweichend von § 22 Abs. 2 Bau y maximal 90 m betragen. ; — . | F= : ; . ey gsp g
(2) Flachd#cher sind unter Beriicksichtigung van Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und Beliiftungs- ol i, N Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.205
. Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen einrichtungen) und technischen Anlagen extensiv zu begrinen. Die Vegetationstragschicht muss mindestens wFL;" ! L_,..I'Ij { - Elams N_iaderschlagsws-.asseﬁra_ristellpngsverqrdnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs (Art. 18 BayWG) | bis 14.07.2025 dffentlich ausgelegt.
hier: Abgrenzung Teilbaugebiete & cm dick sein. Die Ausfiihrung einschichtiger Bauweisen ist ausnahmsweise zuldssig. o I N ol S nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung !
- : Die Flachen sind auf Dauer zu untsrhalten. R = = mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. 7 7 npA
B . - - T L = | 7. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Mitterfelden Nordwest -
g | T : : - ; y  anmgpeesd —a— Bt | o fiEE = e g ;
T s j : ' . o : # i : A v Lo En ' F ' R hen Flachdacher von Nebenanlagen, ausgenommen Einkaufswagenstellboxen, sind unter Beriicksichtigung von ?ln L E b = Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwésserungsantra einzureichen, der frithzeitig mit dem Landratsamt f Gemamb:edarfsﬂﬁchan o |nteg_;nertem Grﬁncrdngngsplan ki) Fas_fsung v g9 2hes ; !
[ , : | _ . ; § 7 Verkahrsflache 4 i 1 g wurden die Beh&rden und sanstigen Trager dffentlicher Belange gemaf § 4a Abs, 3 BauGB irderzZert- %)
I~ — o B e : j - 127 ] ) , ! 9 1 AR ' SO Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- / Belliftungseinrichtungen) und technischen Anlagen mit einer Lagende R 4_'_'1_ Berchtesgadener Land abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die Funktionstiichtigkeit der gewahiten ! . » e t iliat - '
_f_rﬂ:mar rﬂﬁ}g?rffﬂaﬁj - ; e Ao et - e | ; A o5 | e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) extensivan Dachbegriinung (Kraut- und / oder Grasvegetation) auszufthren. Die Vegetationstragschicht muss | Gelung 5Pl _q’ E Systeme und das erforderliche Gesamtvolumen auch in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen und ;E'H-Lﬁhﬂl& lr‘»m[ I-T‘JEM‘}\JMJJGLA?’;”EU beteiligt
] I | o = st o LA Tho . i S o . . + . . . A . e, | a . i ” b - % . v L i
E;man d/ | \ , A, e . -~ MR Grnl'&ﬂéchlger - i mindestens 6 cm dick sein. Die Flachen sind auf Dauer zu unterhalten. _ | | -ﬁm&hm: L0 Verdachtsflachen nachzuweisen. || 8. Die Gemeinde Ainring hat mit Beschiuss des S /ffc 12685 e Eritwiirt
Einzelhandel ' e sffentiiche Strafenverkehrsfachen (3) Dachterrassen und intensive Dachbegriinungen kénnen innerhalb der Baugrenzen ausnahmsweise ’ Eo gy ) : i @ | Flachen-SQ/DIN 45607 S Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere § 8 Abs. 1 Wasserhaushalisgesetz (Behérdliche Erlaubnis || der 1. Anderung des Bebauungsplans "Mitterfelden Nordwest -
| . tra . : . | H ; iy . 5
' ' H i : 7 zugelassen werden. Im Falle einer intensiven Dachbegriinung ist die Vegetationstragschicht fir Grinfldchen — . i = oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewésser, Grundwasserableitung und Umleitung) und die § 62 WHG | Gemeinbedarfsfiachen” mit mtegnertem Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
11.250 431,10 e mit einer Dicke von mindestens 40 cm auszufilhren. Bei Baumpflanzungen muss die Vegetationstragschicht 5 i W I fpm (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sind ginzuhalten. in der Fassung vom ,A€. A2, £¢ 45 als Satzung beschlossen.
' Zweckbestimmung im Bereich der Baume punktuell mit einer durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 100 cm hergestellt 2T T
FD | 0-5° ' ' c+R Fub-iihd Badieg werden und ein Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m?* pro Baum zur Verfiigung stehen. ABBILDUNG NE. 1 Sollte belastetes Material ausgekoffert werden und sich die Dringlichkeit nach giner Zwischenlagerung | Ainring, den .O?O{»;’wﬂt{ﬁ
| : [ von kontaminiertem Material ergeben, so darf diese Zwischenlagerung nur in niederschlags- fl
WH 7.5 ITJ ' (4) Die nicht begenbaren Dachiischen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren § 20 AuRerkrafttreten des Bebauungsplans wassergeschiitzter Form erfolgen. '!f
] a i | Strakenbegrenzungslinie auch gegeniber Grundstiicksflachen sind mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auszustatten. Mit Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplans . Mitterfelden Nordwest - Gemeinbedarisfachen” |
' i) TEEEE y\arkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung treten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Mitterfelden Mordwest - Gemeinbedarfsfldchen” 6. Regenwassernutzung i I e T e e e e e
] Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den Dachern in der Fassung vom 31.05.2022 in Kraft getreten am 28.06.2022 im Geltungsbereich der 1. Anderung auRer Kraft. Auf den Déchemn anfallendes Regenwasser kann z.B. zur Gartenbewéasserung und WC-Spiilung genutzt werden, (Martin Ottl, 1. Biirgermeister)
B sowie als Uberdachung fir (Fahrrad-)Stellplétze zulassig, soweit eine von ihnen ausgeldste Blendwirkung fiir i !
Einfahrt- und Ausfahrisbereich die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Strallen ausgeschlossen ist. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasser/ dem Wasserversorgungsunternehmen [ :
3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN i Eg ks teﬂ i CE R oty bills Rilckuiungenaufdasie teg 4 9. Ausgefertigt
zu melden. nter an m sicherzustellen, eine Rickwirku auf das private un
e —i (5) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf Dachern (z.B. Anlagen zur Gewinnung von V) NLIC INWE affentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen. 1 S— O
| - v Ein- / Ausfahrt Solarenergie, Aufzugstberfahrten, Funkantennen, Liftungsanlagen und Kamine) miissen um das Mal ihrer Feh HEH 3k Ainring, den O’}‘i{aﬁf{p
i | Hohe von der Vorderkante des Dachrandes zuriickversetzt werden, ausgenommen technische Anlagen und . 7. Wasserrechtliche Genehmigung
Nutzung Dach fir Kleinkinder, _ _ . L | sonstige Aufbauten auf Dachem, welche die Vorderkante des Dachrandes um maximal 1,0 m Uberschreiten. / Grundstiicksgrenze Bestand Fiir Anlagen, die sich im 60m-Bereich von der Uferlinie des Muhistatter Grabens befinden, ist eine wasser- -
belspielhaft ; SO 4 e~ als _ e, i R i \ . | {(§9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf Dachern mlssen sich in ihrer Anordnung orthogonal | s rechtliche Erlaubnis nach Art. 20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erforderlich. Sofern eine {
- Bandkasten .mauggbtet : . = ) e A o e o an der Ausrichtung der Baukdrper orientieren, ausgenommen Solaranlagen auf Flachd&chemn. i Baugenehmigung oder eine bauaufsichtiiche Zustimmung erteilt wird, wird die wasserrechtliche Erlaubnis A e T e
 Sehaukel Tel = p——— : e T | | s _ | Technische Anlagen und sonstige Aufbauten diirfen die festgesetzte Wandhohe um maximal 2,5 m liberschreiten. . 629 Flurstiicksnummern nach Art 20 BayWa in diesem Genehmigungsverfahren mit erteilt. Anderenfalls ist eine wasserrechtliche . {Martin Ottl, 1. Birgermeister) R
[ 7 '| \\.\1 ] W
- Matschbereich 431.10 \ i : . S| } St | Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze Erlaubnis gesondert zu beantragen. ! TR
@ ’ ; i | L . (6) Sendemasten sind im gesamten Plangebiet unzuldssig, auch auf Dachern. o R ' 10. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans "Mitterfelden Nordwest -
. . JJj FereesasERuek Die erlaubnispflichtigen Gewasser sind in der Bezirksverordnung Nr. 226-4502-1/83 zur Genehmigungspflicht || Gemeinbedarfsflachen" mit integriertem Griinordnungsplan
| .;-L._ B i ) Fassaden: an Gewsssern |1, Ordnung vom 13.02.2014 aufgelistet. Der Mihlstatter Graben wird mit der laufenden Nr. 386 [ wurde am O'i 04, 220k .. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
I - S § 8 Griinflichen / MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum (7) Zulassig sind Fassadenoberfldchen aus Putz in Weilt- und Grauténen, Holz In Naturtanen, ™ in der Bezirksverordnung aufgeflhrt. Beispiele fir genehmigungspfiichtige Anlagen sind: bauliche . Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Mitterfelden Nordwest -
! [ — | :Evﬂhl-ltz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft beschichtetem Metall, Glas und Sichtbeton, Hiervon abweichende Fassadenoberflachen und Farbtbne —] Gebaude geplant Anlagen wie Gebiude, Briicken, Stege, Unter- oder Uberkreuzungen, Langsverlegungen, usw.. ) | Gemeinbedarfsfidchen” mit integriertem Grinordnungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
[ | | L (§.9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB) kannen in untergeordnetern Umfang ausnahmsweise zZugelassen werden. : Eine Genehmigungspflicht gilt nicht fir Anlagen, die der Benutzung, Unterhaltung oder dem Ausbau dienen. i Gleichzeitig treten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Mitterfelden Nordwest -
st ] [ [ « 1T NF e : X : o 2 :
L = || 601 | L | o J Freizeit- / Sportaniagen geplant 8. Starkniederschlage / Hochwasserschutz Gemeinbedarfsfizchen” in der Fassung vom 31.06.2022 im Geltungsbereich der 1. Anderung aulter Kraft.
: I |' : ] | FELETEETY (8) Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet unzul&ssig. Hiervon nicht betroffen sind Absturzsicherungen . Starkniederschlage kbnnen flachandeckend (iberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Nisderschiage ' e g o Q _ O‘( Eo?.ip
& FPTEAES prh! a *| Pflanzgebot auf Dachfiichen. Diese sind bis zu einer maximalen Héhen von 1.5 m zuléssig. " aufgrund der Klima&nderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch im Planungsgebiet - 9. - ‘} RSt
R e | : : = Gebsude Abbruch iten bel ton Sturzfiuten fchenhatter Abf W d Schl @ Ero 5
| Saccccooen e [ rc nnen bei sogenannten en flachenhafter uss von Wasser und Schlamm sowie Erosions- |
I'ul | ! i | Werbeanlagen: ! erscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von aulen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser |
| : | | 602/1 Pfg 1 Pflanzgebot Pfg 1: (9) Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Fahnenmasten mit einer maximalen Hohe von 8,0 m 2u beachten. Es sind in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und ! /‘»
\ ] . i || - sirukfurreiche 3-reihige Hecke (heimische und standortgerechte Gehtize) und beleuchteten Pylonen mit einer maximalen Hhe von 6,0 m und einer Grundflache von max. 1,0 m* in den Planliche Festsetzungen angrenzender Bebauungspléne {(aulterhalb Geltungsbereich) - SchutzmaBnahmen bezlglich Personenschiden vorzunehmen. O o e
ﬁ. ' - filr Stellpldtze gekennzeichneten Fldchen zulassig. (Martin Otfl, 1. Birgermeister)
Skaterplatz | Pumptrack _ AR _ \ [l ___1_ _ Bei langer anhaltenden Regenperioden oder Starkregenereignissen ist in Teilen des Plangebiets mit
(sitweise Integriertin Bdschung ; i e 21 \ o e _| | {§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) (10) Werbeanlagen am Geb#ude sind nur bis zu einer maximalen Grofle von 10 % der Wandfl&che der @ Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Freizeit- und Sportaniagen hohen Grundwassersténden bis zur Gelandecberflache zu rechnen, die zu einer grundwasserbedingten

jeweiligen Gebaudeseite zul8ssig. Die Anbringung muss unterhalb der Dachkante erfolgen. Akustische Uberschwemmung fihren kénnen.

i ey T, i

an Wand Einzelhandl) | | | B T hal . AuRenwerbung und Leuchtreklamen mit grellem Licht sowie Blink- und Wechsellicht sowie laufenden Schriften / Gemein- einschlieBlich Baugebietsbezeichnung !
o | j . aum Bestand, zu erhalten . sind unzulassig. bedarf 1 '1 Geplante Bauobjekte (Unterkellerungen oder Tiefgaragen) sind gegen eindringendes Grund- und Niederschlags-
' { v 1 ' ’- wasser zu sichern, z. B. eine wasserundurchlassige Wanne, wasserdichte Lichtschachte usw..
>S D sgrageif e — i (11) Dachwerbung und Fremdwerbung sind unzuldssig. . Tmmmem Baugrenze ‘ _
| SRR S S S TR R T | Baum 1. Ordnung Planung, zu pflanzen | In den Hochwassergefahrenflachen des HQextrem ist eine hochwasserangepasste Bauweise vorzusehen.
| e s (12) Einfahrtskennzeichnungen sind nur in Form von Einfahrtsstelen mit siner maximalen Hohe von 3,0 m und einer N =) - Auf § 78c WHG {Heizélverbraucheranlagen in (Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten) 'y
|I Grundflache von max 1,0 m? in den fir Stellplatze gekennzeichneten Flachen zulassig. ' E i Umgrenzung von Flachen fir &ffentliiche Stellplatze  wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. 1 . Anderu ng BBP
| | “
2 l F . Baum 2. Ordnung Planung, zu pflanzen §16 Verkehrs- und Versorgungsanlagen T 8, Bodenschutz (1] =
JF’#:S;& g —g—e o it —en T F———— —— Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder MaRnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und M Itte rfel d en NO rdweSt -
= R e e e e = B ; (1) Zufahrten zu bzw. Abfahrten aus privaten Grundstiicksfiachen sind nur in den gem&l Planzeichnung ' I o wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens
| | e — = § 9 Gestalterische Festsetzungen ; ; : - | Umgrenzung von Flachen fir Freizeit- und Sportaniagen it F : i e 2 : : i
4 i = gekennzeichneten Einfahrisbereichen zulassig. | 1 muss in Mieten von max. 2 m Hohe und 4 m Breite am Béschungsfult erfolgen. Die Mieten dirfen nicht mit em el n e a s é c enﬂ
R ' b = / Maschinen befahren werden. Das zwischengelagerte Bodenmaterial ist durch Zwischeneinsaat zu begriinen,
_____ | _ | FD Dachform Flachdach (2) Steliplatzfiichen sowie Fahrradsteliplatzfidchen sind zur Versickerung des Niederschlagswassers auf dem sofern keine direkte Verwertung vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer tiber sechs Monate ist das . - ' a
. i tock i rd Fssi i tell tell ; E 7 it ti [
2930/1 | || —— Dachneigung, 2B, 0° - 5° eigenen Grundstiick in wasserdurchiassiger Bauweise herzustellen, ausgenommen (berdachte Stellplatze Sffentiche StraBenverkehrsfiachen mit StraBenbegrenzungslinie i:gg;ﬁmgﬁ?r gemaf DIN 19731 mit tisfwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen Gemeln de AI n ri ng
Ir. T ok | , (3) Versorgungsleitungen dilrfen nur unterirdisch gefiihrt werden. |
e : | ] 10. Landwirtschaftliche Immissionen
| : _ B '§ 10 Sonstige Planzeichen §17 Grilnordnung . ) . . Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, i
| - = S | Einfahrt- und Ausfahrtsbereich mit MaRangabe in Metemn, z.B. 3,0 m insbesondere Geruch, L&rm, Staub und Erschitterungen, sind im gesetzlich zuldssigen Rahmen zu dulden. Vorhabenbezogener Bebau ungs plan mit
e i (§ 9 Abs. 7 BauGB) (1) Baum- und Strauchpflanzungen integriertem Griinord spl
: e : = e A 11. Energie n ru nun an
-III bt G Rty ' ( Einzelbaumpflanzungen gemahk Planzeichnung ' L) Baum Bestand, zu erhalten Zur Forderung der Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Gesetz zur Einsparung g g p
J | FR s ; Grenze des raumlichen Geltungsbereichs In gemaf: Planzeichnung fr die Pflanzung von Einzelbdumen dargesteliter Lage ist je ein standortgerechter, _ e von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalieerzeugung in Geb&uden
|| - At T heimischer Laubbaum |. oder |I. Ordnung geman Pflanzliste 1 zu pflanzen. ' e Baurmzu plianzen (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | 5. 1728). zuletzt geandert durch Artikel 1 g
o b= o .. \° P des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280), verwiesen. h-{;; . '-.;l
N ' - - ] Kdnnen im Einzelfall Baumpflanzungen in gemal Planzeichnung dargesteliter Lage nicht durchgefiihrt werden, | N
| wesgssussnesssuesi’ sesyaeusssesssnssdssy sasnmen S | || |__: ((§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGR) sind die Baume in veranderter Lage, jedoch mdglichst ortsnah, zu pflanzen. ] sssenuny ) o s = I " 12. Baumschutz L) ||"I
passsens ssessessnsvsnses o e il AN ' R = | ' . o« Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und firr die Erhaltung von Baumen, Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, N )
- Kugamgahhgg | TR LY SERE 1k T 5o o ' H Gehrecht zugunsten der Gemeinde Ainring fiir die Allgemeinheit, Pflanzliste 1 . Sesee ey Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Pflanzenbesténden und Vegetationsfléchen bei Baumafnahmen® zu beachten. Bestandsbéume sind wahrend N
| ' 2b 8 | i z | B T i . H  auch auf begehbaren Dachflichen Baume |. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit (Draht-}Ballen, Stammumfang 20-25 cm der Bauzeit in der Ausdehnung der Baumkrone mit einem geschlossenen Bretterzaun, Hohe ki AT _
' ! . Kunsirasenplatz ' S et R R | : Acer platanoides (Spitz-Ahom), Quercus petraea (Traubeneiche), Sophora japonica (Schnurbaum), | mindestens 2 m zu schiitzen. Die R SBB ,Richtlinien zum Baumschutz auf Baustellen® sind zu beachten. Ll S
',m' ' bt ¥ 90 J i Tilia cordata (Winter-Linde) T il
@) : jelfeld 54 m x 90 m §:3 : — e - ’ ' "
[\ [ | | Spieleid Y d e S 4 & | & a - Pflanzgebot ;
| 3 ) Bma g _ - 13, Sichtdrelecke -
| i |_ ] . - ! b e i | % """ Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Ainring Baume Il. Ordnung {Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Starmmumfang 18-20 cm): Sichtdreiecke im StraRenverkehr sind gemaf den einschlagigen Richtlinien fir die jeweiligen Straftenkategorien r ;
' ] sl TR | Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus {Hainbuche), Ostrya carpinifolia {(Hopfenbuche), nachzuweisen. Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind dauerhaft von Sichthindernissen ab siner Hohe
' ' ' : | Sorbus aria (Echte Mehlbeere), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling) von 0.80 m bis 2,50 m tber der Fahrbahnebene freizuhalten. Eb wenig dirfen dort genehmi 5- und LE ¢
| || T i [E=] 1 1 us ; M L, 52, er aer ra anne 1ZU = enso nig du Ort gen IgUNgs- ——— _ _ _f.-"
| Z_l SE e s ' - A e B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und Gegensténde gelagert bzw. abgestellt werden, welche diese l
J | _'T:gj' Lt e | Al | ) E%Lpnqﬁﬁ:r?;gég?ug 1 belegten Flachen sind zur Ortsrandeingriinung als strukturreiche Heckenpflanzung | —o—o——o— Hauptversorgungs- und Hauptabwasserigitungen Hahe iberschreiten. Dies gitt auch fir die Dauer der Bauzel ||
_____ | - ; B £ fait - 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB . . i : . ; .
i ;? | i ; : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGR) anzulegen, zu erhalten und zu sntwickeln. Hierfir ist mindestans 1 standortgerechter, heimischer § = o auGEe) Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit den Straftenbaubehfrden abzustimmen. ,'_ S
. | ¢ s i e A Strauch geman Pflanzliste 2 pro m* Pflanzgebot zu pflanzen. Die Pflanzen sind versstzt zueinander zu pflanzen Bestand / Planung unterirdisch Lassen sich diese erforderlichen Sichtdreiecke innerhalb bebauter Gebiete nicht ermeichen, sind mit den S |
_M e R S N | I . {Dreiecksverband). _ StraRenbaubehtrden abzustimmende, flankierende Mafnahmen (z.B. Geschwindigkeitsbeschrankung,
' / ' i ﬁ | Umgrenzung von Flachen fir Freizeit- und Sportfldchen auf begehbaren Dachflachen i i SwW Schmutzwasser-Ableitung Spiegel, Ausschluss von Fahrbeziehungen) erforderlich. |
]915- A g g g I'L I sowie Abgrenzung der begehbaren Dachfléchen M——Sﬁ';i t'_i:reﬁ Strauch. 4 Triebe, 60-100 om): RW Regenwasser-Ableitung ; 14, Frefidchengestaltung f Y
e e B — B e T PO B ; ] ‘| == B : W EEE n 1 . _________..:,:—_.—: ____,__'_-_-'-':_--_.z" &
i | SR e Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine Hasel), Euonymus europasus g g?om PIRTECTELIS Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan im Mafstab 1:200 beizugeben. F===T | o “'\Jéﬁ-—
O e e (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Er ist aus diesen Festsetzungen zu entwickeln. | i
| % G T Umgrenzung von Flachen fir Freizeit- und Sporiflachen Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Rosa spec. (Heimische Wild-Rosen), e e | : ggff s
I : it e Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), g b (& Gashoc k mit Schutzstreife 15. DIN-Vorschriften b
g , F = . s Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball). | hatsie . npen Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien | | i P |
i \ ¢ : by - kénnen im Bauamt der Gemeinde Ainring eingesehen werden. SE—————
! 5 e ey - P 3 H I " ]
§ Vo Vo J\F . Umgrenzung von Flachen filr Trafostationen Es sind gebietsheimische Pflanzen zu verwenden. ! Ubersichtslageplan M 1 : 5000
it | ! I'n", ’ o | o G
i 4 A Vos P e ; s Die Untersaat fir die Pflanzfidchen erfolgt mit autochthonem Saatgut fur artenreiche Blihwiesen, L Kleinkinder,
e | AT \ eine bedarfsgerechte Pflege ist dauerhaft zu gewahrleisten. : belspielnaft Planung B ]
§ j_},? 'H | \ ?'.I'" ! | . - Sandkasten | =L
i | ".JQ S S | | (3) Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorgesehenen Baume und Straucher sind auf Dauer zu unterhalten . Skaterplatz | Pumpirack - Schauke! | Abgrenzung Dachfidchen begehbar | nicht begahbar | R W &
N i \ §. o8 L und vor Zerstdrung zu schitzen. Bei Abgangigkeit von Baumen oder Strauchern sind diese in der ' integriert in Béschung - Matschbarsich ! ; E : %ﬁ-}
. i T | h 3 1 - ; 5 - - = - ool
% 5| ‘}" ! ! Vegetatmnspenude r'!ach Abge[ng durch einen standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen. an Wand Einzethandel - Femrnahr ete. l Dachbegriinung extensiv | PY-Anlage ( L.DQD. vgrde g’[‘ﬂd}.@aﬂ_{—;rﬂl‘[d I___.':.‘nds'::haﬂsfd_rq.hl_t ?_k t_&rl _G_nij.._ .I i e
1 1 ' |
o | ﬁl . | Die Ersatzpflanzung ist a2m gleichen Ort vorzunehmen. ! | | tade 736
| , TN PR T _ ml 2k T sargestade
| l 1 a—C—TE % Z LT 1 1 sl b i)
‘ é - | —J—oi i e B S e N . ! ?'-. b A | (4) Wahrend der Bauzeit sind Baume und Straucher durch geeignete Schutzmafinahmen vor Baugrenze : | Baugrenze A P 84028 Landshut
| i | £ 4 e e S o Y ' K | Beeintrachtigungen zu schiitzen. ' | Tel: +49 871 89090
F N Gerle .\\ i | i"| .i | d b P h = L —— e S ———— | Fax:  +49 87189008
O ache fir / _ ' e R P R 5) Auf den jeweiligen Flachen bereits vorhandene Baume und Stréucher bzw. in der Planzeichnung It Mail i
JIE Aufstelifiache 4 | ( ! oAt Laden E-Mail: info@logoverde.de
Lo | ht b : = = - Anlleterung Lager | .
k T | E . J.-' \ s o _|| i || I| festgesetzte Naupflanzungen werden auf die flachenbezogen nach zuweisenden Pflanzungen angerechnet. | A i} - N | Web: www.logoverde.de
= -— . i’ \ = S el P e - o]
(6) Nicht (iberbaute Grundstiicksflachen auBerhalb von Flachen mit Pflanzgeboten sind, ; ' |
| - sofern nicht als Erschliefbungsflichen genutzt, gartnerisch anzulegen. | N

i 5 10 20 50 m (7) Die vorstehenden Festsetzungen der Griinordnung kemmen aus Grinden der Werhéltnismankigkeit LBGO ( Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
erst dann zum Tragen, wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans genehmigungs- bzw. . M= Sz ;
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