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A Anlass und Erfordernis der Planung

Anlass der Planung

Der Gemeinderat von Ainring hat in seiner Sitzung am 25.07.2023 beschlossen, dem Antrag
der PV Ainring GmbH & Co.KG zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integrierter Griinordnung ,Biirgersolarpark Ainring” und im Parallelverfahren der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan zuzustimmen.

Es ist vorgesehen, eine Freiflaichenphotovoltaikanlage zu errichten.
Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgesehe-

nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 4 ha befindet sich auf den FI.-Nr. 2305 TF, 2306
und 2308, Gemarkung Ainring der Gemeinde Ainring.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ainring belegt:

- Flachen fur die Landwirtschaft

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden.
Es ist eine feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.
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B Planungsrechtliche Situation

Erfordernis der Planung

Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale
fir erneuerbare Energien in der Region weiter erschlossen. Die geplante Anlage hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Durch die Pflanzung von Heckenstruktu-
ren sowie die Anlage eines Wiesensaums wird ein Biotopverbund in einem stark anthropogen
gepragten Landschaftsraum geférdert. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Diingung, Mul-
chen (nur in Ausnahmefallen zur Nachpflege unter den Modulreihen) und Pflanzenschutzmit-
tel zu verzichten. Den Grundsatzen der Regionalplanung kann dadurch entsprochen werden.

Die Gemeinde Ainring ist der Planungsregion Stdostoberbayern (18) zugeordnet und ist Teil
des Landkreises Berchtesgadener Land. Das Vorhaben befindet sich im Verdichtungsraum der
Gemeinde Ainring, welche als Einzelgemeinde einen Raum mit besonderem Handelsbedarf
darstellt. Ainring stellt ein Grundzentrum dar und liegt nahe dem Oberzentrum Freilassing.
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Auszug der Karte zur Raumstruktur - Regionélplan Region Sudostoberbayern (18), ohne MaBstab

Die Errichtung des ,Birgersolarpark Ainring” tragt auch zur Erreichung der allgemeinen Ziele
des Regionalplans der Region Stidostoberbayern (18) bei. Demnach soll eine klimaschonende
Raumentwicklung erfolgen. Die Siedlungsentwicklung und die Entwicklung der Infrastruktur
sollen an die Herausforderungen des Klimawandels angepasst werden.
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Regionalplan Siidostoberbayern (18)

2.3 Entwicklungsgrundsatze

(G) ,Die Potenziale der erneuerbaren Energien sollen im Hinblick auf den Klimawandel beson-
ders genutzt werden.”

Zu 2.3 Entwicklungsgrundsatze

(B) [...] ,Der Ausbau der erneuerbaren Energien leistet durch die Reduktion von Kohlenstoffdi-
oxid einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und damit zum Umgang mit dem Klimawandel.
Beim Ausbau der regionalen Energieversorgung kommt den erneuerbaren Energien daher eine
zentrale Bedeutung zu. Bei der Unterstiitzung lokaler und regionaler Angebotsformen kann die
Wertschdpfung in der Region verbleiben und dabei einen Beitrag zur regionalen Entwicklung
leisten.”
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Regionalplan: Stidostoberbayern (18)

ROT: Lage Plangebiet, GRUN (dunkel): Landschaftliches Vorbehaltsgebiet, LILA: Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschét-
ze, BRAUN (hell): Larmschutzbereich zur Lenkung der Bauleitplanung Zone C des Flughafen Salzburg (RISBY 2023,

nicht mafBstablich)
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Gemal Regionalplan Sudostoberbayern (18), befindet sich der Planungsbereich auBerhalb
der Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete Nr. 35 ,Salzach von Freilassing bis Laufen” im Osten
und Nr. 9 ,H6gl und Hoglworther See” im Westen.

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sollen grof-
raumig zur 6kologischen Stabilitdt der Landschaft beitragen und die Erneuerung der Natur-
guter gewahrleisten. Die Umsetzung des geplanten Vorhabens steht den Zielen der umlie-
genden Vorbehaltsgebietes nicht entgegen. Im Zuge der Errichtung des Solarparks wird
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durch Umwandlung von intensiv bewirtschaftetem Acker in artenreiches Grinland eine Stei-
gerung der Arten — und Strukturvielfalt erreicht. Negative Auswirkungen auf das Gebiet sind
nicht zu erwarten.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wirden. Eine flachige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung kdnnen
vollstandig ausgeschlossen werden.

Luftaustauschbahnen kommen vermehrt in Bach- oder Flusstalern vor. Das Eingriffsareal liegt
in der Nahe des Flusses Saalach (ca. 750 m Entfernung). Aufgrund der Lage und Art des Vor-
habens kann eine Beeintrachtigung der Luftaustauschbahnfunktionen ausgeschlossen wer-
den. Zudem befinden sich im Bereich der geplanten Photovoltaikmodule keine klimatisch
wertvollen, groB3flachigen Geholzstrukturen. Damit tragt die Flache derzeit lediglich zur Kalt-
luftproduktion bei. Es stellt sich eine sehr geringfiigige Beeintrachtigung der Kaltluftproduk-
tion ein und es werden keine Gebdudekomplexe o0.a. errichtet. Dahingehend ist keine Ver-
schlechterung durch die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind aufgrund der derzeitigen Nutzung als Ackerland und
bestehenden Vorbelastungen durch die angrenzende eingleisige Bahnlinie, die vorbeifiihren-
de Bundesstrale B20 sowie den Kiesabbau im Norden nur bedingt vorhanden. Zudem ver-
lduft eine Mittel- und eine Hochspannungsleitung durch das Planungsgebiet und nordlich
des Geltungsbereichs befindet sich ein Funkmast. Der Ostlich angrenzende Geh- und Radweg
sowie der Feld- und Waldweg im Norden werden nicht durch die Bebauung beeintrachtigt.

Des Weiteren ist bei der Standortwahl das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zu beachten. Aufgrund der vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen (Hoch- und Mittelspannungsfreileitung) und der Nahe zu groBeren
Verkehrstrassen (Bahnlinie, Bundesstralle B20) ist ein geeigneter Standort vorhanden. AuBer-
dem weist die Flache keine landschaftliche Eigenart auf und befindet sich in einer Lage ohne
besondere Fernwirkung, wodurch sie als Standort geeignet ist.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit der bestehenden Eingriinung und den bestehen-
den Vorbelastungen stellt das Planungsgebiet durch die eingeschrankte Fernwirkung eine
optimale Flache fir die Realisierung des Vorhabens dar.

Die Gemeinde Ainring gewichtet in diesem Fall den Belang der Stromerzeugung mit erneuer-
baren Energien (Errichtung von Photovoltaikanlagen) héher als die Beibehaltung der land-
wirtschaftlichen Nutzung, welche der Energieerzeugung kiinftig untergeordnet (Griinlandnut-
zung zwischen den Modulen) wird.

Im Flachennutzungsplan ist derzeit fir die Uberplante Flache landwirtschaftliche Nutzung
(Flache fur die Landwirtschaft) vorgesehen.

Ostlich verlauft ein értlicher Wander- und Radweg, welchem die Bahnanlagen folgen. Im
Nord-Osten befindet sich zudem eine kleine als Okokonto gekennzeichnete Gehélzstruktur.

@ GeoPlan 5/10



4. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
.Burgersolarpark Ainring”
Vorentwurf vom 12.12.2023

Im Norden grenzt Waldflache mit einem Funkmast an. Im Nord-Westen grenzt eine mit einer
Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes um-
grenzte Flache an, welche Flachen, die fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geeignet sind,
beinhaltet (Kiesabbau).

Die im Geltungsbereich kenntlich gemachten Baume und die Biotopflache sind so nicht vor-
handen.

Westlich folgt nach weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen das Sondergebiet des ge-
meindlichen Bauhofs. Im Siiden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Zuklnftig wird die Flache im FNP als ,Sondergebiet fir die Nutzung von Solarenergie gemal
§ 11 Abs. 2 BauNVO" dargestellt.
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Stadtebauliche Auswirkungen:

Die Vorhabenflache liegt im Osten des Ortsgebietes von Ainring, in der Region Sud-
ostoberbayern. Eine ErschlieBung ist durch den 6stlich angrenzenden Geh- und Radweg ge-
geben. Dieser wird vom geplanten Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt. Wahrend der Bau-
zeit findet die Zufahrt auf das Grundstick im Westen Uber das Flurstiick Nr. 588/1, welches
an die KirchenwegstraBe anschlieBt, statt. Hierflir wird eine temporare Baustrale errichtet. Im
Umgriff befinden sich weitere Acker- und Grinlandflachen sowie vorhandene Waldstruktu-
ren. Die Flurstiicke selbst werden derzeit als maBig extensives Griinland genutzt.

Gebiete der Freiraumsicherung sind durch die Planung nicht betroffen. GemaB Regionalplan
Stdostoberbayern (18), befindet sich der Planungsbereich auBerhalb der Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiete Nr. 35 ,Salzach von Freilassing bis Laufen” im Osten und Nr. 9 ,H6gl und
Hoglworther See” im Westen. Durch die Schaffung von extensivem Griinland sowie die Struk-
turanreicherung in Form einer Hecke kénnen allerdings Biotoptrittsteine geschaffen und das
okologische Potenzial in der Umgebung erhéht werden.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wirden. Eine flachige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung kdnnen
vollstandig ausgeschlossen werden.

Im Bereich der geplanten Solarmodule sind keine klimatisch wertvollen, groB3flachigen Ge-
holzstrukturen vorhanden, weshalb die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei-
tragt. Da sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftpro-
duktion einstellt und keine Gebaudekomplexe o0.a. errichtet werden, ist keine Verschlechte-
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rung durch die Errichtung der Anlage zu erwarten. Das Gebiet ist in der PV-Forderkulisse als
benachteiligtes Gebiet (EEG) gekennzeichnet. Erholungsfunktionen der Flache sind durch die
derzeitige landwirtschaftliche Nutzung und die Vorbelastungen durch bestehende Freileitun-
gen, die angrenzende Bahnlinie, die vorbeifiihrende BundesstraBe B20 und den Kiesabbau
derzeit nur bedingt gegeben. FuBwege oder Fahrradwege werden nicht Gberplant.

Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein anthropogenes, in diesem Fall
technisches Element hinzufligen. AuBerhalb des Zaunes werden im Westen, Stiden und Sid-
osten neue Vegetationsstrukturen in Form einer Strauchpflanzung zur Eingriinung entstehen.
Aufgrund der optimierten Planung und der Eingriinung der Flache beeintrachtigt die geplan-
te Anlage das ohnehin anthropogen gepragte Landschaftsbild nicht wesentlich.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit der bestehenden Eingriinung und den bestehen-
den Vorbelastungen stellt das Planungsgebiet durch die eingeschrankte Fernwirkung eine
optimale Flache fur die Realisierung des Vorhabens dar.

Zudem befindet sich der Einspeisepunkt direkt auf der Flache.

Auswirkungen auf die restlichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB sind nicht vorhanden. Im
Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fiir die Photovoltaikanlage geschaffen. Der Vor-
habenstrager verpflichtet sich gegenliber der Gemeinde Ainring im stadtebaulichen Vertrag,
sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfiihrung der Nutzung nicht beabsichtigten, nach Auf-
gabe der Photovoltaiknutzung zum Rickbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktions-
teile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende ist
das Grundstlick wieder der urspriinglichen Nutzung zur Verfligung zu stellen.

Kennzahlen der Planung
| Geltungsbereich | 40.327 m?

C Beschreibung des Planungsgebiets
1. Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im Osten des Ortsgebietes von Ainring. Die Flurstlicke wer-
den derzeit als Ackerland genutzt. Die Umgebung weist eine starke anthropogene Uberpré-
gung auf.

Der Standort fir das geplante Vorhaben grenzt an die eingleisige Bahnstrecke S3 / S4 Freilas-
sing — Bad Reichenhall — Berchtesgaden. Die BundesstraBe B20 liegt ebenfalls in unmittelba-
rer Nahe (ca. 50 m &stlich). Durch das beplante Areal verlaufen eine 110 kV Hochspannungs-
leitung und eine 20 kV Mittelspannungsleitung. Nordlich des Geltungsbereichs befinden sich
zwei Bestandsgebdude sowie ein Funkmast am Rand der angrenzenden Waldstruktur. Auf
angrenzenden Flurstlicken im Norden befindet sich auBerdem ein sich in Betrieb befindlicher
Kiesabbau. Von Nordwesten bis Stden ist das Gebiet von weiteren Acker- und Griinlandfla-
chen umgeben. Im Osten verlauft zwischen den betroffenen Flurstlicken und der Bahnlinie
ein Geh- und Radweg sowie zum Teil eine schmale Gehdlzstruktur. Insgesamt liegt das Gebiet
am ostlichen Ortsrand von Ainring und damit in naher raumlicher Distanz zum Gewerbege-
biet im Norden und den Siedlungsbereichen im Osten des Ortes. Die ErschlieBung erfolgt
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Uber den 0stlich angrenzenden Geh- und Radweg. Wahrend der Bauzeit findet die Zufahrt
auf das Grundstlick im Westen Uber das Flurstiick Nr. 588/1, welches an die Kirchenwegstrale
anschlieBt, statt. Hierfiir wird eine temporéare BaustraBe errichtet.

(& .A,".I"// o AW
Ubersichtskarte: Topografie

ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2023, nicht maBstablich)

2. Wasserversorgung
Entfallt.

3. Abwasserbeseitigung
Entfallt.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Breitflachig unter den Modulen

5. Riickbau und Folgenutzung

Der Vorhabenstrager hat sich gegenlber der Gemeinde im stadtebaulichen Vertrag zu ver-
pflichten, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfilhrung der Nutzung nicht beabsich-
tigten, die Anlagen nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung riickzubauen. Sdmtliche bauliche
Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach
Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung zu
stellen. Uber die Zulissigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe
der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu die-
sem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu
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deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsorgung sind auf Anordnung des Technischen
Umweltschutzes des Landkreises Berchtesgadener Land geeignete Nachweise vorzulegen.

6. Zusammenfassung

Das Baufeld wird momentan landwirtschaftlich als Acker genutzt. Versiegelungen finden nur
in geringem Umfang statt.

Die Ackerflache wird zukilnftig zur Energiegewinnung genutzt.

Die grunordnerischen MaBnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan festgesetzt. Trotz VermeidungsmalBnahmen findet ein Eingriff in Natur und Landschafts-
bild statt. Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereichs erbracht und die dafiir umzu-
setzenden MalBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Ein Umweltbericht ist beigefigt.
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Anhang
- Umweltbericht
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