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PRAAMBEL

Die Gemeinde Ainring erlésst gemaf3 8§ 1 bis 4 ¢ sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB-
i.d.F. Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den
Freistaat Bayern - GO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung -BayBO- i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke -BauNVO- i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichen und Textteil als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seine rdumlichen Geltungsbereichs vollsténdig den Bebauungsplan
Ainring 'Hofhuberanger' vom 15.04.2008.

A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

1. ABGRENZUNG/ GELTUNGSBEREICH

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1.1  Allgemeines Wohngebiet -WA- geméf3 § 4 BauNVO
2.1.2  Fuir allgemeine Wohngebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und
festzusetzen:
Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
WA Zugelassen werden ausnahmsweise:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nicht zuléssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fur Verwaltungen,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen
3. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird geméf § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch
Festsetzungen:

- die maximale zul@ssige Grundflache
- die maximale zulassige Wandhéhe
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Maximal zuléssige Grundfléche GR und Grundfléchenzahl GRZ (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Das MaB3 der baulichen Nutzung im Planungsgebiet wird durch die maximal zulassige
Grundfléche GR und Grundflachenzahl GRZ gemdf § 19 BauNVO definiert.

GR Max. zuléssige Grundfléche fir Wohngebdude ohne Garagen mit
Fléchenangabe (§ 19 Abs. 1 BauNVO) z.B 160 m2.
Die Hohe der GR wird jeweils durch die angegebene Zahl im Plan
bestimmt.

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3 (§16 Abs. 2 und 4 BauNVO)

z. B 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
I Die Zahl der Vollgeschosse wird jeweils durch die angegebene Zahl
definiert.

Maximal zuléssige Wandhéhe WH (§ 18 BauNVO)

Als seitliche Wandhodhe bei Gebduden mit 2 Vollgeschossen ist mit max.

6,50 m festgelegt. Als seitliche Wandhohe gilt das traufseitige Maf3 von der
WH Oberkante Rohdecke Kellergeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit

der Oberkante Dachhaut. Die Oberkante des RohfuBBbodens im Erdgeschoss

darf héchstens 20 cm Gber der festgesetzten Geléndeflache liegen.

Als Bezugshohe ist die jeweilige ErschlieBungsstrale zugrunde zu legen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE-UND STELLUNG DER

BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO durch die im Plan
eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenze gemdfB 23 Abs. 3 BauNVO

o offene Bauweise

E/D Es sind nur Einzelhduser oder Doppelhéuser zuldssig

Bauweise, Hausform und Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend nebenstehendem
Planzeichen zwingend vorgeschrieben.
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ABSTANDSFLACHEN (Art. 6 BayBO)
Die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND DEN RUHENDEN VERKEHR

GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 Abs.

5 BauNVO)

Fléchen fir KFZ-Stellplétze

Es gilt die Stellplatzsatzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplétzen von der Gemeinde
Ainring (Garagen- und Stellplatzsatzung) in der jeweiligen Fassung.

Zum Erhalt der Versickerungsféhigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt
notwendige Maf} beschrénkt bleiben. Zufahrten und Stellplatzfléchen usw. dirfen nur mit
versickerungsféhigen Belagsmaterialien befestigt werden.

Stellplétze dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Flachen fur Garagen, Carports
Garagen und Carports sind auf den Parzellen 05 und 06 innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfléchen und der mit GA/CP

gekennzeichneten Fléchen zuldssig.
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Garagen und Carports dirfen auf den Parzellen 01, 02, 03, 04, 07, 08, 09, 10, 11 und 12 innerhalb
der Baugrenze errichtet werden.

Bei Garagen mit gemeinsamer Zufahrt ist ein einheitlicher Oberflachenbelag zu verwenden.
Grundflache der Garage darf maximal 56 m? betragen.

Die seitliche Wandhdhe bei Garagen ist mit max. 2,70 m festgesetzt.

Nebenanlagen

Je Grundstick ist ein freistehendes Nebengebdude in Holzbauweise mit einer maximalen
Grundfléche von 12 m2 und einer Trauthéhe von 1,80 m zuld@ssig, mit einem Satteldach
oder Pultdach mit einer Dachneigung von max. 23°.

OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache einschlieBlich offener und
wasserdurchldssiger, bevorzugt begrinter StraBenbegleitfléchen.

StraBenbegrenzungslinie zur &ffenlichen Verkehrsfléche
Einfahrt

Mehrzweckstreifen (6ffentliche Grinflache)
Offentliche Stellplatze sind zuldssig.

L
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OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUN- UND FREIFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15, 18 BauGB)
Grinflache sffentlich

Neupflanzung Laubbaum
Hochstamm, Stammumfang 16/18

zu erhaltender Baum

CD anzupflanzende Stréucher/Hecke heimischer Art

Im Falle der Effordernis einer Erstpflanzung kénnen die Standorte der Baume geringfigig gedndert
werden. Ersatzweise sind dann auch standorttypische Laubbdume Il. Wuchsordnung in der
Mindestpflanzqualitét Hochstamm 3 x v, StU 18-20 mDB c¢m oder Obstgehdlze in der
Mindestpflanzqualitét Hochstamm 3 x v, StU 14-16 mDB cm zu pflanzen und durch geeignete
PflegemaBBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundsticken, sowie Ortsrandeingrinungen missen spdtestens
ein Jahr nach Bezug der Gebdude ausgefihrt sein.

Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete Mafinahmen dauverhaft zu
erhalten. Ausgefallene und abgestorbene Pflanzen sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestéatten europdischer Vogelarten, die an
Gehélzen briten, dirfen Gehdlze im Zeitraum vom 01.03 bis 01.10 eines Jahres nicht entfernt
werden. Die Grasflachen im Streuwiesenbereich dirfen nicht mehr als zweimal im Jahr gemdht
werden.

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fléchen for MaBBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Sinne von Ausgleichsflachen

=

Ausgleichsfléche Flurnummer 49 TF, 484 TF und 485 TF
Auf der Teilflache von 1253 m2 des Planungsgebietes ist eine Streuobstwiese durch die Gemeinde
anzulegen.

Die Wiese ist als extensive Magerwiese zu entwickeln und zu pflegen:

Hierzu ist fir die Gelandemodellierung mageres und durchléssiges Bodensubstrat mit einer maximal
10 cm dicken Oberbodenauflage zu verwenden.

Es sind widerstandsfahige, regionaltypische Sorten in Abstimmung mit dem Kreisfachberater fir
Gartenbau und Landschaftspflege in dafir herzustellende Baumgruben zu pflanzen.

Aut Pflanzschutzmittel und Rindenkalkung ist zu verzichten.

Die Streuobstwiese ist zweimal im Jahr zu méhen (Mahdtermine: 1. Mahd ab dem 15.06. und
2.Mahd ab dem 01.09.) Das Mahgut ist abzufthren. Auf Dingung ist zu verzichten.

Im Bereich der Ausgleichsfléchen ist keine andere Nutzung als die der extensiven Streuobstwiese
zuléssig. Ebenso ist das Aufstellen von Kompostanlagen und das Pflanzen von Stréuchern unzul@ssig.

Ausgleichsfléche Flurnummer 457/57 TF und 485/5 TF

Der Bereich des Muhlstéatter Grabens ist auf einer Fldche von 845 m? ékologisch aufzuwerten.
Die Uferbereiche des Baches sind auerhalb der Vegetationsperiode abzuflachen.

Das Bachbett ist in Teilbereichen aufzuweiten und eine pendelnde LinienfGhrung einzurichten.
Das Bachbett ist mit einem Lehmschlag abzudichten.

Gewdasserbegleitende Gehdlzgruppen aus autochthonen (einheimischen) und standortgerechten
Gehélzen (siehe Pflanzliste im Anhang der Begriinung) sind anzulegen. Die Pflanzung ist
gegebenfalls durch vor Ort gewonnene Weidenstecklinge zu ergdnzen.

An den Ufern des Mihlstétter Grabens ist eine gewdssertypische Hochstaudenflur zu entwickeln.

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und Abs. 6 BauGB))

Wasserfléche Mihlstatter Graben

Flachen fur die Versickerung von Oberflachenwasser

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind nur Zgune bis max. 1,00 m Héhe und nur Hecken aus Laubgehdlzen bis zu
einer Héhe von max. 2,00 m zuléssig.

Za&une sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 10 cm Uber dem Boden auszufihren.

Die Streuobstwiesen stdlich der Parzellen 07, 08, 11 und 12 dirfen nur am Nordrand eingefriedet
werden.

VORKEHRUNGEN ZUM EINSATZ ERNEUERBARER ENERGIEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Solarfestsetzung im Einzelnen: Festsetzung von 50% der Dachfléche

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfléchen der Gebéude
und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens 50%

mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflachen).

Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fléche
auf die zu realisierende Solarmindestfléche angerechnet werden.
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VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baulicher Schallschutz -
Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind
technische Vorkehrungen geméf der DIN 4109-1, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau zum

Schutz vor Verkehrs- und Anlagengeréuschen vorzusehen.

Schutzbedirftige RGume im Sinne der DIN 4109 an den mit Planzeichen gekennzeichneten
Fassadenbereichen mit Verkehrslérmpegeln von mehr als 59/49 dB(A)
tags/nachts sind mit schallgedémmten Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete
MaBnahmen zur BelGftung auszustatten. Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder andere
technisch geeignete Mafinahmen zur Beluftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes
gegen Aulenlérm zu bericksichtigen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn diese Rdume durch ein
weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite beliftet werden kénnen.

VvV Fléchen fur Schallschutzmafnahmen
Die Errichtung von Aulenwohnbereichen (Dachterrassen, offene Balkone/Loggien, usw.) ist nur
zuléssig, sofern diese durch eine geeignete Gebdudeeigenabschirmung oder sonstige aktive
SchallschutzmaBnahmen (Verglasung, Wénde o.A.) so abgeschirmt sind, dass in Raummitte ein
Verkehrslérmpegel von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe 2 m Gber Oberkante Nutzfléche) nicht
Uberschritten wird. Es ist ein Nachweis zu fihren, der die Einhaltung der 59 dB(A) fur die
AuBenwohnbereiche belegt.

BELEUCHTUNG

Eine ndchtliche Auenbeleuchtung mit Baustrahlern wahrend der Bauzeit ist ab 01. Mérz unzuldssig.
Als AuBenbeleuchtung nach der Bauzeit sind zum Schutz nachtaktiver Insekten und zur Vermeidung
von Stérungen von Gebdudebritern und Flederm@usen Dauerbeleuchtungen unzuldssig.

Es dirfen nach unten strahlende Leuchten verwendet werden, die mit Bewegungsmeldern ausgestattet
sind. Eine Dauerbeleuchtung ist unzuléssig. Beim Einsatz von Leuchtmitteln ist darauf zu achten, dass
diese keine anziehende Wirkung auf Insekten haben.

Das erforderliche Einvernehmen der Unteren Naturschutzbehérde besteht fir eine bedarfsgerechte
Beleuchtung mittels Bewegungsmelder von Einbruch der Dunkelheit bis 23 Uhr.

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
IN VERBINDUNG MIT Art. 81 BayBO

Hinweis:
Die folgenden gestalterischen Festsetzungen werden zur Steuerung und Lenkung des Orisbildes fur
Neubauten getroffen.

BAUKORPER

Die Baukérper sollen sich durch Proportion, Materialwahl und Farbgebung harmonisch in das
Ortsbild einfugen.

Garagen, die als Grenzbebauung festgesetzt sind, sind profilgleich zu errichten und einheitlich zu
gestalten. Sturzhéhen, Materialien sowie Dach- und Farbgestaltung sind aufeinander abzustimmen.

Die Baukérper sind als klare, rechteckige Baukérper zu errichten.

DACHGESTALTUNG

Fur die Hauser ist eine Dachneigung zwischen 18 und 29 Grad zuléssig.
Bei den Nebengebduden soll die Dachneigung 2° geringer als die Hauptgebéude sein.

Fur die Carports/Garagen ist ein Sattel,- Flach,- oder Pultdach zuléssig.
Die Dachneigung darf beim Flach,- oder Pultdach zwischen 2° und 12° betragen.

FD/PD

Es sind nur Flach,- oder Pultdécher fir die Caroports/Garagen zuldssig.

Die Dachfléchen der Wohn- und Nebengebdude sind als mittensymmetrische Satteldacher mit
Pfannendeckung im Erscheinungsbild hellroter oder brauner Ziegel zu decken.

An den Hauptgebduden soll der Dachiberstand mindestens 0,6 m und maximal 1 m betragen.
Bei Garagen betragt der Dachiberstand mindestens 0,4 m.

Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind profilgleich mit gleicher Dachneigung, Dachfarbe und
Dacheindeckung auszufihren, aneinandergebaute Garagen sind profilgleich mit gleicher
Dachneigung und Dacheindeckung auszufihren.

Photovoltaik und Sonnenkollektoren sind nur parallel zur Dachfléche erlaubt. Aufstéinderungen sind
unzuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Es sind Zwerchgiebel ab einer Dachneigung von 27° zul@ssig. Zwerchgiebel dirfen max. 1/3 der
Hauslénge eines Gebédudes aufweisen. Die Dachneigung der Zwerchgiebel muss der Neigung des
Hauptdaches entsprechen. Die festgesetzte Wandhshe darf durch die Wandhéhe der Zwerchgiebel
um maximal 2,0 m Uberschritten werden.

WINTERGARTEN
Wintergdrten sind als klare, rechteckige Baukérper bis max. 14 m?2 auch auflerhalb der
Baugrenzen zuléssig.

GELANDEVERLAUF

Verénderungen des natirlichen Geldndeverlaufs (Abgrabungen, Aufschittungen bzw. Terrassierung)
sind nur in geringem Umfang bis zu einer Hohendifferenz von +/- 0,30 m gegeniber dem
natirlichen Geléande zulassig. Geléndeverénderungen sind weich zu modellieren.

Es sind keine Lichtgraben zuléssig.

OBJEKTSCHUTZ

Die Hohenlage der Oberkante des fertigen Rohbodens -OK- von baulichen Anlagen soll mindestens
5 cm und max. 20 cm Gber dem Bestandsgeldnde liegen. Als Bezugshéhe ist die jeweilige
ErschlieBungsstrafle bzw. Wendefléche zugrunde zu legen.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

01 Parzellennummer

489/1 Flurnummer

$m.U.NHN

Grundsticksgrenze

Hoéhe Bestand

geplante Gebd&ude, vorgeschlagene Position

Bestandsgebdude

Zufahrten privat

10.

1.

HINWEISE DURCH TEXT

Schutz des Oberbodens

Autf den Schutz des Mutterbodens gem. § 202 BauGB; vor Beginn der Ausfihrungsarbeiten ist der
wieder verwendbare Oberboden gem. DIN 18915 abzutragen und sachgerecht zu lagern. Die
Qualitat des Oberbodens darf durch die Lagerung nicht beeintrachtigt werden. Die Norm DIN 19731
zur Verwertung des Bodenmaterials ist anzuwenden. Das Auffillen der Baugruben oder das sonstige
Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf den Boden, die nicht den Vorgaben des § 12
BBodSchG entsprechen, sind zu vermeiden. Die entsprechenden Normen kénnen zu den ortsiblichen
Offnungszeiten bei der Gemeinde eingesehen werden.

Naturschutz

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Vorprifung
(Potentialabschétzung) beurteilt. Es kann festgestellt werden, dass in der Folge des Planvorhabens
unter BerUcksichtigung der festgesetzten VermeidungsmafBBnahmen fur keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie fir keine europdischen Vogelarten gemafl Art. 1 der EU-VRLVerbotstatbesténde
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 erfillt werden.

Pflanzabsténde
Bdume: 2 m von Stammmitte zu sonstigen Grundsticksgrenzen
4 m zu angrenzenden Landwirtschaftfléchen.
Pflanzabsténde GroBstréucher: 2 m von Strauchmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsfléchen,
0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen Grundsticksgrenzen.

Behandlung von Niederschlagswasser

Das im Baugebiet anfallende Oberfléchenwasser ist durch geeignete Ma3nahmen unter Beachtung
der NWFreiV und TRENGW erlaubnisfrei und schadlos zur Versickerung zu bringen.

Das Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundsticken oberflachennah Gber Muldenrigolen
zu versickern. Soweit eine Versickerung nicht bzw. nur eingeschranktméglich ist, kann in eine ihrer
Reinigungsleistung vergleichbare Behandlungsanlage fir Niederschlagswasser entwdssert werden.
Eine Abstimmung mit der Gemeinde soll hierbei erfolgen.

Es sind die technischen Regeln DWA-M-153 und A-138 zu bericksichtigen.

Wild abflieBendes Wasser

Offnungen an den Gebduden bis tber Gelénde (Kellerfenster, Tiren, Be- und Entliftungen,
Mauerdurchleitungen etc.) sind so dicht zu gestalten, dass wild abflieBendes Wasser nicht in das
Gebgude eindringen kann. Nachteilige Verénderungen des Oberfléichenabflusses fir
angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch BaumafBnahmen sind nicht zuléssig (§ 37 WHG).
Zum Eigenschutz der Gebdude wird der Bau von wasserdichten Wannen empfohlen.

Wasserrecht

Im Falle einer baurechtlichen Genehmigungsfreiheit fir ein entsprechendes Bauvorhaben ist eine
wasserrechtliche Anlagengenehmigung nach Art. 20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erforderlich.
Die Genehmigungspflicht ergibt sich in diesem Fall aus Nr. 386 der Verordnung der Egeierung von
Oberbayern Gber die Genehmigungspflicht fir Anlagen in oder an Gewdassern dritter Ordnung im
Regierungsbezirk Oberbayern vom 13.02.2014 Oberbayerisches Amtsblatt.

Denkmalpflege
Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage kommen, unterliegen der

Meldepflicht nach Artikel 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, unverziglich bekannt zu geben.

Immissionen

Die Eigentimer und Nutzer der Grundsticke haben die ortsibliche Bewirtschaftung im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke und die dadurch
entstehenden Immissionen zu dulden.

Auch die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flache kann erforderlich sein , deren ordnungsgeméaBen Ausbringung im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen zu akzeptieren sind.

Verkehremissionen

Das Bauvorhaben befindet sich im Einwirkungsbereich der Straflenemissionen.

Eventuell kinftige Forderungen auf die Erstattung von LarmsanierungsmaBnahmen durch den
StraBenbaulasttréger kdnnen gemaf der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VIgrmSchr 97) durch den
Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

Gewerbegerdusche

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass die
festgestzten Emissionskontingente Lek zuziglich der richtungsabhdngigen Zusatzkontingente LEk, zus
durch das entsprechende Vorhaben nicht Gberschritten werden.

Der Nachweis ist fur die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu fihren.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht
stérenden, gerduscharmen Betrieb (z.B. nur Bironutzung) handelt.

Vorbelastungen
Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Ainring altlastenfrei.

Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente fir das Planungsgebiet ergeben.

Sollten aufgrund von Bodenuntersuchungen oder wéahrend der BaumaBBnahmen dennoch
Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast o. &. Hinweisen, ist das Landratsamt
Berchtesgadener Land oder das Wasserwirtschaftsamt Traunstein umgehend zu verstandigen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Samiliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Kanal, Strom, Gas, sowie Telekommunikation) des
Plangebiets sind neu anzulegen und an die vorhandenen Versorgungsstrénge der Gemeinde
anzuschlieBen. Bei der Bauaustihrung ist darauf zu achten, dass die vorhandenen
Telekommunikationslinien nicht verandert bzw. beschédigt werden. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle’ der
Forschungsgesellschaft fir StraBBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013- siehe u. a. Abschnitt 3 und 6.
Erforderliche Kabelverteiler sollen bindig mit dem Leistenstein auf Privatgrund geduldet werden, um
den gemeindlichen Winterdienst nicht unnétig zu beeintréchtigen.

Bei neu zu legende Kabel wird die Ubliche Zone von 0,3 m Breite und 0,7 m Tiefe bendtigt.

Der Schutzzonenbereich fir 20-kV Kabel betrégt 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss hat am 06.07.2022 die 1. Anderung / Erweiterung des
Bebauungsplanes 'Hofhuberanger' beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit
dffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ...........c........
bis v stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gemdfB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom ............cc..... hat in der Zeit vom .........cccoee.
bis oo stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2023 wurden
die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ... bis eviiiiiiei beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2023 wurde mit
der Begrindung geméfl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................
bis oo dffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... die

Anderung des Bebauungsplans geméf §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.................... als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

AINFNg, e

(Siegel)

Martin Otfl, 1. Birgermeister

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .......................

gemdfB § 10 Abs. 3 HS 1 BauGB/ Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am ... gemdfB § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB orts- Gblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

AINring, oo,

(Siegel)

Martin Ottl, 1. Borgermeister
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