Bebauungsplan "Rémerstrafl3e-Ost"
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB
sowie Billigungsbeschluss und Auslegungsbeschluss

Vorgang:
Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung (8 3 Abs. 1 BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung der Be-

hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden folgende Stellungnahmen

abgegeben:
Nr. | Schreiben vom Behorde/Einwender \\,’vzlrtzéfgtBaelfel
ligung am
Verfahren
1 | 02.08.2022 Bundeswehr O
2 03.08.2022 Bayernwerk O
3 04.08.2022 Gemeinde Saaldorf-Surheim
4 06.08.2022 Kreisbrandinspektion Berchtesgadener Land, KBR Josef Kaltner O
5 07.08.2022 Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine u. Erden e.V. O
6 08.08.2022 Amt fr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein — Bereich O
Landwirtschatft -
7 09.08.2022 PLEDOC GmbH O
8 11.08.2022 Eisenbahn-Bundesamt O
9 11.08.2022 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege O
10 | 11:08:2022 Bayer. Landesamt fir Umwelt O
11 | 16.08.2022 Wasserwirtschaftsamt Traunstein O
12 | 16.08.2022 Gemeinde Piding X
13 | 19.08.2022 Gemeindewerke Ainring O
14 | 19.08.2022 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien O
15 | 22.08.2022 Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern O
16 | 23.08.2022 Markt Teisendorf X
17 | 17.08.2022 Energienetze Bayern O
18 | 23.08.2022 Vodafone Kabel Deutschland O
19 | 24.08.2022 Deutsche Telekom Technik GmbH O
20 | 24.08.2022 Regierung von Oberbayern Bergamt Studbayern O
21 | 25.08.2022 Erzbischofliches Ordinariat Miinchen O
22 | 26.08.2022 Kreisjugendring Berchtesgadener Land O
23 | 12.09.2022 Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein — Bereich O
Forsten
24 | 30.08.2022 Staatliches Bauamt Traunstein O
25 | 26.10.2022 Landratsamt BGL — AB 321 Immissionsschutz O
26 | 26.10.2022 Landratsamt BGL — FB 31 Planen, Bauen, Wohnen O
27 | 26.10.2022 Landratsamt BGL — FB 33 Naturschutz O
28 | 26.10.2022 Landratsamt BGL — AB 322 Wasserrecht-Bodenschutz-Altlasten O
29 | 26.10.2022 Landratsamt BGL — FB 41 Gesundheitswesen O
30 | 26.10.2022 Landratsamt BGL — Untere Denkmalschutzbehorde O
31 | 26.10.2022 Landratsamt BGL — S030 Verkehrsmanagement O
32 | 26.10.2022 Landratsamt BGL — S030 Klimaschutzmanagement O
33 | 18.09.2022 Bund Naturschutz in Bayern e.V. O
34 | 06.10.2022 Regierung von Oberbayern O
35 | 10.10.2022 Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern X




Private Stellungnahmen

1 07.08.2022 Einwender 1
2 06.08.2022 Einwender 2
3 08.08.2022 Einwender 3
4 15.08.2022 Einwender 4
5 01.09.2022 Einwender 5
6 31.08.2022 Einwender 6
7 31.08.2022 Einwender 7
8 02.09.2022 Einwender 8
9 30.08.2022 Einwender 9
10 | 30.08.2022 Einwender 10
11 | 31.08.2022 Einwender 11
12 | 05.09.2022 Einwender 12
Stellungnahmen, die aufRerhalb der Beteiligungsfrist vorgelegt wurden:
13 | 13.09.2022 Einwender 13

Allgemeiner Hinweis:
Die Stellungnahmen entsprechen inhalt- und textlich dem eingegangenen Original. Durch die Verwal-
tung erfolgen keine Korrekturen zur Rechtschreibung und Grammatik.

Die Stellungnahmen werden im Einzelnen vorgetragen.

Das beauftragte Planungsbiro Logo verde Ralph Kulak Landschaftsarchitekten GmbH und die Bauver-
waltung nehmen zu den einzelnen Punkten nachfolgend Stellung. An der Abwagung hat Herr Rechts-
anwalt Engelmann von der Kanzlei Messerschmidt, Dr. Niedermeier und Partner, mitgewirkt.



Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Behorde/ToB/Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
Bundeswehr Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
1 bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Tra- nommen. Eine Plananderung ist
ger offentlicher Belange keine Einwande nicht veranlasst.
. — Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. | Behdrde/TOB/Einwender Stellungnahme 9 Beschluss
der Bauverwaltung
2 Bayernwerk [...] gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-

grundséatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Be-
stand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabun-
gen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Das beilie-
gende ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen®ist zu
beachten. Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Ver-
sorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser Planaus-
kunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kun-
denservice/planauskunftspor-tal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und ste-
hen Ihnen fur Ruckfragen jederzeit gerne zur Verfigung.
Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu be-
teiligen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen und ist in
der nachgeordneten Objekt- bzw. Genehmigungspla-
nung zu bericksichtigen.

nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Plandnderung
ist nicht veranlasst.



https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-tal.html
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-tal.html

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Behorde/ToB/Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
Gemeinde Saaldorf-Surheim | [...] vielen Dank fir die Beteiligung am o0.g. Bauleitplanungs-
verfahren.
Die Gemeinde Saaldorf-Surheim teilt folgende Stellung-
3 nahme mit:
,Belange der Gemeinde Saaldorf-Surheim sind hierbei nicht | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
betroffen. Es werden keine Anregungen, Hinweise oder Ein- nommen. Eine Plananderung ist
wendungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Ver- nicht veranlasst.
fahren ist nicht notwendig.”
. . . Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. | Behdrde/TOB/Einwender Stellungnahme 9 Beschluss
der Bauverwaltung
4 Kreisbrandinspektion Sehr geehrte Damen und Herren,

Berchtesgadener Land;
Kreisbrandrat Josef Kaltner

zum vorliegenden Bebauungsplan nehme ich wie folgt fach-
technisch Stellung. Als Unterlagen standen mir die Unterla-
gen der Homepage der Gemeinde Ainring, Stand
26.07.2022, zur Verfugung.

Die ortliche zustéandige Feuerwehr Ainring kann das Plan-
gebiet innerhalb der 10-miniitigen Hilfsfrist erreichen.

Bei den weiteren Planungen zur Erschlieung ist die bau-
rechtlich eingefiihrte ,Richtlinie Flachen fir die Feuerwehr”
in Verbindung mit Art. 5 (1) BayBO zu beachten.

Die Gemeinde muss die Ldschwasserversorgung geman
Art. 1 (2) BayFwG im Plangebiet sicherstellen. Die Bemes-
sung der Ldschwasserversorgungsanlage soll sich nach
dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW's, Tabelle 1, richten. Die
im Plan ersichtlichen Wandhdhen deuten darauf hin, dass
die Brustungshdhen unter 8 m liegen werden. Soll die Si-
cherstellung des zweiten Rettungsweges Uber die tragbaren
Leitern der Feuerwehr erfolgen, so ist zu beachten, dass
zum Aufrichten von tragbaren Leitern ein ca. 3 m langer und
ca. 2 m breiter ebener Gelandestreifen, mittig senkrecht vor
der jeweiligen Stelle freigehalten werden.

Sofern die vorgenannten Punkte im weiteren Verfahren be-
achtet werden, ist keine erneute Beteiligung bei geringfugi-
gen Plan&nderungen notwendig.

Die Mitteilungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meindewerke der Gemeinde Ainring wurden ebenfalls
am Verfahren beteiligt und um Stellungnahme gebe-
ten. Nach Auskunft der Gemeindewerke Ainring sind
mehrere Entnahmestellen als Uberflur- und Unter-
flurhydranten im unmittelbaren Umfeld des Plange-
biets vorhanden. Die offentliche Wasserversorgung
kann im Regelbetrieb am Hydranten eine Léschwas-
sermenge von 96 md¥h fir eine Dauer von 2 Std. zur
Verfligung stellen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Plandnderung
ist nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.




Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Behorde/ToB/Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
5 Bayerischer Industriever- Sehr geehrte Damen und Herren,
band Baustoffe, Steine wu. , . - o
Erden e.V. fur die Zuleitung der Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung
Bebauungsplan Rémerstrale-Ost bedanken wir uns sehr
herzlich.
Aus Sicht des Bayerischen Industrieverbandes Baustoffe, | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
Steine und Erden e.V. bestehen keine Einwande. nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
. . , Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. | Behorde/ToB/Einwender Stellungnahme 9 Beschluss
der Bauverwaltung
Amt fur Ernéhrung, Land- Keine Einwande. Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
6 wirtschaft und Forsten nommen. Eine Planénderung ist
Traunstein — Bereich Land- nicht veranlasst.
wirtschaft
. . . Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. | Behdrde/ToB/Einwender Stellungnahme 9 Beschluss
der Bauverwaltung
7 PLEDOC GmbH Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen
hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nord-
bayern, Schwaig bei Nurnberg

* Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (ME-
GAL), Essen

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.




* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
& Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspei-
cher Epe, Eschenfelden, Krummhérn

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
(hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Hinsichtlich der MaRhahmen zum Ausgleich und zum Er-
satz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen,
dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren Ver-
fahren festgelegt werden bzw. keine Erwéhnung finden. Wir
weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bit-
ten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere
Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichts-
plan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsver-

laufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekt-
bereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Die Ausgleichsmalinahmen bzw. das Konzept des
Ausgleichs fur die Eingriffsfolgen wurden im Umwelt-
bericht in der Fassung vom 26.07.2022 ab Punkt 3 be-
schrieben.

Eine telefonische Rickfrage seitens der Verwaltung
ergab, dass sich der Hinweis auf den noch nicht fest-
gelegten Ausgleich tiber das Okokonto bezieht, aus
dem ein Defizit von 3.501 Wertpunkten ausgeglichen
wird.

Nachtraglich erfolgte eine Uberpriifung aller Okofla-
chen der Gemeinde Ainring durch die PLEDOC
GmbH. Laut Mitteilung vom 12.08.2022 wurde festge-
stellt, dass im gesamten Gemeindegebiet keine Lei-
tungen der PLEDOC GmbH liegen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.




Nr.

Behorde/TOB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

Eisenbahn-Bundesamt

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Schreiben ist am 03.08.2022 beim Eisenbahn-Bundes-
amt eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschéafts-
zeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung
als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststel-
lungsbehorde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstrom-
fernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es pruft als Trager o6ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnver-
kehrsverwaltung des Bundes bertuhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Romerstralle Ost“ nicht
bertihrt, da die nachstgelegene Bahnstrecke 5740, Freilas-
sing — Bad Reichenhall, ca. 162 m westlich an den Uber-
planten Flurstiicken 2323/5, 2323, 2323/36 und 2323/3 der
Gemarkung Ainring vorbeifihrt. Insofern bestehen keine
Bedenken.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-

nommen.

Eine Plananderung

nicht veranlasst.

ist




Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht
die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbe-
triebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen prift. Die
Betreiber dieser Anlagen sind mdglicherweise betroffen. Ich
empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Kompetenzteam Baurecht, Region Sud, BarthstraBe 12,
80339 Minchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com) am
Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen.

Diese Stelle Gbernimmt die Koordination der jeweils be-
troffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer ge-
samten Stellungnahme fur den Konzern der Deutschen
Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde eben-
falls als Tréager offentlicher Belange am fruhzeitigen
Verfahren beteiligt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Nr.

Behorde/ToB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege

Zustandige Gebietsreferentin:
Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Martina Pauli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten
Planung und bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in die-
ser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)
und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Pla-
nung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,
als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wie in der Begriindung korrekt dargestellt liegt im nordli-
chen Bereich der Planung die R6merstral3e D-1-8143-0094
.StraBe der rémischen Kaiserzeit (Teilstiick der Trasse
Augsburg-Salzburg) mit Bohlenweg und Briicke*.

In unmittelbarer Nahe nordwestlich des Plangebiets sind r6-
mische Brandgraber bekannt (D-1-8143-0106 ,Brandgraber
der rémischen Kaiserzeit”). Graber werden in romischer Zeit
regelhaft auRerhalb der Siedlung angelegt. Die zugehdrige
Siedlung kdnnte sich im Plangebiet befunden haben, wes-
halb im gesamten Plangebiet Bodendenkmaler aus rémi-
scher Zeit vermutet werden.

Bodendenkmaéler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem der-
zeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestérte Erhalt
dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamts fir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere

8




Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichti-
gen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal beschranken.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbe-
stand bietet der offentlich unter http://www.denkmal.bay-
ern.de zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dartber
hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fur Fachanwen-
der als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und kénnen
so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden.
Die URL dieses Geowebdienstes lautet: https://geoser-
vices.bayern.de/wms/vl/ogc_denkmal.cgi. Bitte beachten
Sie, dass es sich bei 0. g. URL nicht um eine Internetseite
handelt, sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz ent-
sprechender Software erfordert.

Es ist erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nach-
richtlich in der markierten Ausdehnung in den Bebauungs-
plan zu Gbernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie
auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmate-
rial inre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanZV 90
14.3).

Die aktuellen Denkmalflachen kénnen durch den WMS-
Dienst heruntergeladen werden.

Sollte nach Abwéagung aller Belange im Fall der oben ge-
nannten Planung keine Mdglichkeit bestehen, Bodenein-
griffe durch Umplanung vollstandig oder in grof3en Teilen zu
vermeiden, sind arché&ologisch qualifizierte Ersatzmaf3nah-
men im Auftrag der Vorhabenstrager durchzufiihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf
dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu Gberneh-
men:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Er-
laubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantra-
gen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die
fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege formulieren
und dabei auf den Umfang archéologischer Ausgrabungen,
Dokumentationen und Sicherungen eingehen. Mdglichkei-
ten zur Erhaltung bekannter Bodendenkmaler vor Ort (,in
situ®), z. B. durch eine sogenannte konservatorische Uber-
deckung werden in diesem Verfahren ebenfalls geprift.

Die neben- und vorstehenden Mitteilungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Bodendenkmaler sind so-
wohl in der Planzeichnung als auch in der Begriindung
zum Bebauungsplan dargestellt bzw. in ihrer Ausdeh-
nung gekennzeichnet.

Die nebenstehenden und nachfolgenden Mitteilungen
werden zur Kenntnis genommen. Der genannte Pas-
sus wird als textlicher Hinweis in die Satzung sowie in
Begriindung und Umweltbericht aufgenommen.

Die Mitteilungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde hat bezuglich der vermuteten Bodendenk-
maler im Plangebiet Kontakt zum BLfD aufgenommen.
In Abstimmung mit dem BLfD, der Unteren Natur-
schutzbehdrde und der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landratsamt Berchtesgadener Land hat die
Verwaltung innerhalb des Planungsgebiets Schirfen
durchgefihrt. Hierfur wurde eine archéologische

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Planénderung
ist nicht veranlasst.

Die Mitteilungen werden wird zur
Kenntnis genommen. Die Verfah-
rensunterlagen werden wie neben-
stehend beschrieben angepasst.

Die Mitteilungen werden wird zur
Kenntnis genommen. Die Verfah-
rensunterlagen werden wie neben-
stehend beschrieben angepasst.
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http://www.denkmal.bayern.de/
http://www.denkmal.bayern.de/
https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc_denkmal.cgi
https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc_denkmal.cgi

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:
Archéologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art
und Umfang der erhaltenen Bodendenkméler einen gréRe-
ren Umfang annehmen und mussen frihzeitig geplant wer-
den. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen
Arbeiten zu beriicksichtigen (u. a. Durchfiihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden
auch Anthropologie). Die aktuellen fachlichen Grundlagen
fur Durchfuhrung und Dokumentation archdologischer Aus-
grabungen finden Sie unter https://www.blfd.bay-
ern.de/mam/information_und_service/fachanwender/doku-
vor gaben_april_2020.pdf.

Ist eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermei-
den, soll bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen
grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Pla-
nungsflache archaologisch qualifiziert untersucht wer-
den, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu re-
duzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B
00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen
des BLfD 2004/l (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gbhner];
BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29
K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Wir bitten darum, die Entscheidungsgremien mit die-
sem Hinweis zu befassen und stehen fur die Erlaute-
rung der Befunderwartung und der damit verbundenen
Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher Sicht gerne
zur Verfugung.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planun-
gen mit Belangen der Bodendenkmalpflege entnehmen Sie
auch bitte der Broschire ,Bodendenkmaler in Bayern. Hin-
weise fir die kommunale Bauleitplanung.” Das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege berét in Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehodrde bei der Prifung alternati-
ver Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufga-
ben/bodendenkmalpflege/kommunale bauleitplanung/
2018 broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern ab-
gestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberpla-
nung von (Boden-)Denkmélern entnehmen Sie bitte unserer
Homepage:

Fachfirma beauftragt. In den Sondagen wurden keine
Bodendenkméler festgestellt.

Das BLfD teilte im Ergebnis mit, dass die Bedenken
der Bodendenkmalpflege entsprechend zuriickgestellt
werden. Im Zuge einer moglichen Rodung und eines
flachigen Oberbodenabtrags im Bereich der Rémer-
stralle (D-1-8143-0094) ist im Rahmen der Erschlie-
Bungsarbeiten fur ein etwaig realisiertes Baugebiet
eine erneute denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 BayDSchG einzuholen. Dies betrifft nur den un-
mittelbaren Bereich der R&merstralle und maximal
funf Meter anschlieend. Begrindung und Umweltbe-
richt werden entsprechend erganzt.

Die nebenstehenden und nachfolgenden Mitteilungen
werden zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Plan&nderung
ist nicht veranlasst.
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https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvor%20gaben_april_2020.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvor%20gaben_april_2020.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvor%20gaben_april_2020.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale_bauleitplanung/%202018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale_bauleitplanung/%202018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale_bauleitplanung/%202018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_ser-
vice/fachanwender/rechtliche grundlagen_uberpla-
nung_bodendenkmaéler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Boden-
denkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Ver-
fassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.:
Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch
die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsge-
richts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BVR
2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen
Grunden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
(z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal
als ,Archiv des Bodens*]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben
per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fur allgemeine
Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bau-
leitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfi-
gung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf.
direkt an den fir Sie zustédndigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Nr.

Behorde/TOB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

10

Bayerisches Landesamt fur
Umwelt

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 02.08.2022 geben Sie dem Bayerischen
Landesamt fur Umwelt (LfU) Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen der o.g. Plan&nderung.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umwelt-
bezogenen Fachfragen bei Planungen und Projekten mit
Uiberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatz-
fragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelan-
gen, die von ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit
nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Ge-
otopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen wird die Rohstoffgeologie berihrt.
Dazu geben wir folgende Stellungnahme ab:

11



http://www.blfd.bayern.de/

Belange der Rohstoffgeologie sind weder durch die ge-
plante Bebauung, noch durch die vorgeschlagene externe
Ausgleichsflache unmittelbar betroffen. Vor der Ausweisung
der noch notwendigen externen Ausgleichsflachen (im wei-
teren Verfahren) ist die Rohstoffgeologie erneut zu beteili-
gen, um potenzielle Konflikte mit Belangen der Rohstoffge-
ologie friihzeitig zu vermeiden.

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich
bitte an Herrn Dr. Georg Buttner (Tel. 09281/1800-4751,
Referat 105).

Zu den drtlich und regional zu vertretenden Belangen des
Naturschutzes, der Landschaftspflege und des technischen
Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des
Landratsamtes Berchtesgadener Land (Untere Natur-
schutzbehdrde und Untere Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden
Bodenschutzes werden vom Wasserwirtschaftsamt Traun-
stein wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei beson-
derem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Roh-
stoffgeologie wird im weiteren Verfahren erneut betei-

ligt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Un-
tere Naturschutzbehdrde und Untere Immissions-
schutzbehérde des Landratsamtes Berchtesgadener
Land wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt (siehe
Verteiler).

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Das Was-
serwirtschaftsamt Traunstein wurde ebenfalls am Ver-
fahren beteiligt (siehe Verteiler).

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plandnderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Nr.

Behorde/ToB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

11

Wasserwirtschaftsamt
Traunstein

[...] das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung.

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine An-
passungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen
- entfallt -

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die
den o.g. Plan beriihren kbnnen, mit Angabe des Sachstands
- entféllt -

3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht tlberwunden werden (Lage im Wasserschutzge-
biet / Heilguellenschutzgebiet bzw. Vorrang- und

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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Vorbehaltsgebiet / Lage im vorlaufig gesicherten bzw. amt-
lich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet bzw. im fakti-
schen oder ermittelten Uberschwemmungsgebiet)

- entféllt -

4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage

4.1 Grundwasser / Wasserversorgung

4.1.1 Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse Uber
Grundwasserstande vor. Diese sind bei Bedarf in eigener
Zustandigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so
sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen Ge-
stattungen einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung

In den vorgelegten Unterlagen sind zu diesem Themenbe-
reich ausreichende wasserwirtschaftliche Aussagen bzw.
Festsetzungen enthalten. Dartiber hinaus duirfen wir auf
Folgendes hinweisen:

Die ausreichende Eignung sowie die ausreichende Leis-
tungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen sind vom
Versorgungstréager in eigener Zustandigkeit zu tberprufen.

4.1.3 Lage im bzw. am Wasserschutzgebiet (z.B. Auf3enbe-
reichssatzungen):
- entféallt -

4.2 Oberflachengewésser/ Uberschwemmungssituation

4.2.1 Starkniederschlage

Starkniederschlage kdnnen flachendeckend uberall auftre-
ten. Voraussichtlich werden solche Niederschlage aufgrund
der Klimaédnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zu-
nehmen.

Auch im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten Sturzflu-
ten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meindewerke Ainring wurden ebenfalls am Verfahren
beteiligt. Die Stellungnahme ergab, dass das Gebiet
erschlossen ist und durch die vorhandenen Leitungen
ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden kann.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plan&nderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Planédnderung
ist nicht veranlasst.
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Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von
auf’en dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beach-
ten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse
bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und in eigener
Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu
treffen und SchutzmalRnahmen bezlglich Personenscha-
den vorzunehmen.

Je nach GroRRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. Bau-
mafRnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflieRenden
Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so ver-
andert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. Wir verweisen daher auf § 37
WHG.

4.2.2 Oberflachengewasser
Im geplanten ErschlieBungsbereich befinden sich keine
Oberflachengewasser.

4.2.3 Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Ext-
remhochwasser (HQextrem)
- entfallt -

4.2.4 Lage im technisch vor Hochwasser geschitzten Ge-
biet
- entféllt -

4.3 Abwasserentsorgung

In den vorgelegten Unterlagen sind zu Themen ,6ffentlicher
Schmutzwasserkanal und Niederschlagswasser® wasser-
wirtschaftliche Aussagen bzw. Festsetzungen enthalten.
Daruber hinaus durfen wir auf Folgendes hinweisen:

- Die ausreichende Leistungsfahigkeit der Kanalisation, der
Mischwasserbehandlungsanlagen, der Klaranlage sowie
das Vorliegen der erforderlichen wasserrechtlichen Geneh-
migung sind in eigener Zustandigkeit zu Uberprufen.

- Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gar-
tenbewasserung und WC-Spilung wird hingewiesen. Die
Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVB-
WasserV dem  Wasserversorgungsunternehmen  zu

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Das Tief-
bauamt der Gemeinde Ainring wurde ebenfalls am
Verfahren beteiligt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Be-
grindung wird durch einen entsprechenden Hinweis
zur Regenwassernutzung erganzt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Planénderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasser-
versorgungsnetz entstehen.

4.4 Altlastenverdachtsflachen

In den vorgelegten Unterlagen sind zu diesem Themenbe-
reich ausreichende wasserwirtschaftliche Aussagen enthal-
ten.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Behorde/ToB/Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
12 | Gemeinde Piding Der Bauausschuss der Gemeinde Piding fasste in der Sit- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
zung vom 9. August 2022 den Beschluss, gegen die ge- nommen. Eine Planénderung ist
plante Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rémerstralle- nicht veranlasst.
Ost" keine Einwande zu erheben.
Eine weitere Beteiligung der Gemeinde Piding am Verfah-
ren ist nicht mehr erforderlich.
Nr. | Behdrde/TOB/Einwender Stellungnahme FECIENE SN AENT € Ceilf FEnEi; Beschluss
der Bauverwaltung
13 | Gemeindewerke Ainring Wie in Threm Schreiben vom 02.08.2022 gefordert nehmen

wir als Trager der Wasserversorgung zur oben genannten
BPL RdmerstralRe-Ost Stellung.

Wasserversorgung — zu Pkt. 3.2.4/Pkt. 6.8 Begriindung:
Das Gebiet ist erschlossen und kann durch die vorhande-
nen Leitungen ausreichend mit Trinkwasser versorgt wer-
den.

Brandschutz (Léschwasserversorgung — Grundschutz) — zu
Pkt. 6.6 Begriindung:

Die o6ffentliche Wasserversorgung kann im Regelbetrieb am
Hydranten eine Ldéschwassermenge von 96 m3/h fir eine
Dauer von 2 Stunden zur Verfigung stellen. Mehrere Ent-
nahmestellen als Uberflur- und Unterflurhydranten sind im
Bereich vorhanden.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Be-
grindung wird durch einen entsprechenden Hinweis
zur Ist-Situation der Léschwasserversorgung erganzt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Planadnderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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Nordlich des Hauses D sollte ein neuer Uberflurhydrant im
Baufeld errichtet werden. Der notwendige Platzbedarf sollte
vorgesehen werden.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen und ist in
der nachgeordneten Objekt- bzw. Genehmigungspla-
nung zu bericksichtigen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen, der Vorhabentrager sowie
die zusténdigen Fachabteilungen
der Gemeinde bzw. des Versorgers
werden entsprechend informiert.

Nr.

Behorde/ToB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

14

Deutsche Bahn AG, DB Im-
mobilien

[...] die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und
der DB Energie GmbH bevollméachtigt, Ubersendet lhnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentli-
cher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. a.
Verfahren:

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunterneh-
men keine Bedenken.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Koérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.). Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kos-
ten geeignete Schutzmafnahmen vorzusehen bzw. vorzu-
nehmen.

Kinftige Aus- und UmbaumaflRnahmen sowie notwendige
MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zu-
sammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deut-
schen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschran-
kungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Fir Ruckfragen zu diesem Schreiben, die Belange der
Deutschen Bahn AG betreffend, steht lhnen Frau Klammt
gerne zur Verfugung.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
stellt beziiglich des Eisenbahnbetriebs keine beein-
trachtigenden Larmimmissionen im Plangebiet fest.

Die Ubrigen Hinweise zu Emissionen und zu Mafl3nah-
men im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb
werden erganzend in die Begrindung bzw. den Um-
weltbericht aufgenommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Behorde/ToB/Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
15 | Handwerkskammer fir Min- | [...] die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
chen und Oberbayern bedankt sich fur die Méglichkeit zur Stellungnahme.
Die Gemeinde Ainring mdchte die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung von Wohnraum entlang
der Rémerstral3e schaffen.
Zu o.g. Vorhaben bestehen von unserer Seite aus keine | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
Einwande. nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
. R Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. | Behorde/ToB/Einwender Stellungnahme 9 Beschluss
der Bauverwaltung
16 | Markt Teisendorf [...] der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung
am 22.08.2022 folgendes beschlossen:
Durch die Bauleitplanung sind Belange des Marktes Teisen- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
dorf nicht bertihrt. Sofern sich die Grundziige der Planung nommen. Eine Plan&nderung ist
nicht wesentlich verandern wird auf eine weitere Beteiligung nicht veranlasst.
am Verfahren verzichtet.
) A Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. | Behdrde/TOB/Einwender Stellungnahme 9 Beschluss
der Bauverwaltung
17 | Energienetze Bayern Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen un- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-

sererseits keine Einwéande.

nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Behorde/ToB/Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
18 | Vodafone Kabel Deutsch- | [...] wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 02.08.2022.
land
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumalf3- nommen. Eine Plananderung ist
nahme keine Einwénde geltend macht. nicht veranlasst.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsan-
lagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Te-
lekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht ge-
plant.
Behorde/ToB/Einwen- Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. Stellungnahme Beschluss
der der Bauverwaltung
19 | Deutsche Telekom Technik | [...] vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am

GmbH

02.08.2022 per E-Mail bei uns eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunika-
tionsanlagen der Telekom (Netzverteiler) die durch die geplan-
ten Baumafnahmen mdaglicherweise beruhrt werden (siehe Be-
standsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und
verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, bei der
Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese TK-
Anlagen nicht verandert werden mussen bzw. beschadigt wer-
den.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale" der Forschungs-
gesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien nicht behindert werden.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen und ist im
Rahmen der nachgeordneten Objekt- bzw. Genehmi-
gungsplanung zu bertcksichtigen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen und ist im
Rahmen der nachgeordneten Objekt- bzw. Genehmi-
gungsplanung zu beriicksichtigen. Die Begriinung
wird um einen Hinweis auf das nebenstehende Merk-
blatt erganzt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen. Der Vorhabentrager
wird entsprechend informiert.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis
genommen. Der Vorhabentréager
wird entsprechend informiert. Die
Verfahrensunterlagen werden
wie nebenstehend beschrieben
angepasst.
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Nr. | Behorde/ToB/Einwender Stellungnahme “eeinhene Sie MRgTEImE ¢sy HEmEnm: Beschluss
der Bauverwaltung
20 | Regierung von Oberbayern, | [...] gegen die im Betreff genannten Planungen der Ge- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
Bergamt Stuidbayern meinde Ainring bestehen aus bergrechtlicher Sicht keine nommen. Eine Plananderung ist
Einwendungen. nicht veranlasst.
Nr. | Behdrde/ToB/Einwender Stellungnahme SE TS S UAGTEe ¢ est HEn ST, Beschluss
der Bauverwaltung
21 | Erzbischofliches Ordinariat

Minchen

Die Trager offentlicher Belange gibt keine AuRRerung ab.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Behorde/ToB/Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
Kreisjugendring Berchtesga- | Die KIJR BGL hat keine Einwénde zum u.g. Bebauungsplan. | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
22 | dener Land nommen. Eine Planénderung ist
nicht veranlasst.
. . . Fachlich [lungnahm r Planer/in
Nr. | Behorde/ToB/Einwender Stellungnahme celnlinelne SRENUTETE e ¢ esl FEmel. Beschluss
der Bauverwaltung
23 Amt fir Ernahrung, Landwirt- | Bezugnehmend auf Ihr Anschreiben vom 02.08.2022 nimmt

schaft und Forsten Traun-
stein - Bereich Forsten

die untere Forstbehdrde am Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Traunstein (AELF Traunstein) zu o. g.
Vorgang wie folgt Stellung:

Vorhaben:

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans ,Rémer-
straf3e-Ost* umfasst sieben Flurnummern (FI.Nrn. 2323/5,
/3, 10, 136, 137, /4 und 2312/5) zwischen der Rémerstralle
im Westen und der B20 im Osten. Geplant ist der Bau meh-
rerer Wohnhauser an der Romerstralle, sowie der Bau ei-
nes Spielplatzes und die Anlage privater Griinflachen ent-
lang der B20.

Als Ausgleichsflache ist eine Teilflache der FI.Nr. 2876/0
Gmk. Ainring (nicht im Eigentum der Gemeinde Ainring) vor-
gesehen.

Betroffene Waldflache:

Von dem o.g. Vorhaben ist unmittelbar Wald im Sinne des
Art. 2 Abs. 1 BayWaldG betroffen (alle genannten FIL.Nrn.,
Gesamtflache 0,8162 ha). Bei den FI.Nrn. 2323/3 und /5,
insgesamt 0,3462 ha, handelt es sich um Kommunalwald im
Eigentum der Gemeinde Ainring mit Betriebsleitung und
-ausfuhrung durch das AELF Traunstein Forstrevier Teisen-
dorf. Auf Teilflachen dieses Waldes befinden sich Alteichen
und Alteschen, auf den sudlich gelegenen FI.Nrn. ist der
Wald ca. 10 m hoch.

Waldrechtliche Beurteilung:

Die Beseitigung von Wald zu Gunsten einer anderen Bo-
dennutzungsart stellt eine Rodung dar und bedarf nach Art.
9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann gem.
Art. 9 Abs. 8 BayWaldG durch Satzungen,

Die Mitteilung ist nicht zutreffend. Das Grundstiick
wurde durch die Gemeinde Ainring erworben.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die recht-
lichen Vorgaben zur Rodung werden beriicksichtigt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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Planfeststellungsbeschliisse, Genehmigungen und sons-
tige behordliche Gestattungen aufgrund anderer Gesetze
ersetzt werden. Die materiell-rechtlichen Rodungsvorschrif-
ten der Abséatze 4 bis 7 des Art. 9 BayWaldG sind dabei
sinngemaf von der Gemeinde zu beachten.

Die FI.Nrn. 2323/5 /0 /36 und /37 sind im gliltigen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Ainring als ,Allgemeines
Wohnbaugebiet* verzeichnet.

Die FI.Nrn. 2323/3 /4 und 2312/5 sind als ,Waldflache® mit
der Signatur ,bestehende Gehdlze" verzeichnet, diese
Waldflachen werden also gegeniiber dem Flachennut-
zungsplan zusétzlich in Anspruch genommen.

Waldersatz und Ausgleich:

Die als Ausgleich vorgeschlagene FI.Nr. 2876/0 Gmk. Ain-
ring weist eine Grof3e von 1,8708 ha auf, davon entfallen
1,1092 ha auf Moorwald und 0,7616 ha auf Moorgriinland.
Dementsprechend ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung
von Wald nicht mdéglich (fehlende Flache von 546 m?), wie
sie unter Punkt 6.12 der Begriindung Bebauungsplan ,R6-
merstrae-Ost“ beschrieben wird.

Aus nicht nachvollziehbaren Griinden wurden bei der Be-
rechnung der Flache der Ersatzaufforstung (Umweltbericht
3.4) nur die FI.Nrn. 2323/0, /36, /37 und /5 berucksichtigt.
Wie beschrieben handelt es sich bei den FI.Nrn. 2323/3, /4
und 2312/5 ebenfalls um Wald, die ersatzweise aufzufors-
tende Flache betragt demnach 8.162 mz.

Da die bereits mit Wald bestockte Teilflache der FILNr.
2786/0 gemal Waldfunktionsplanung eine besondere Be-
deutung fiir ,Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen,
hist. Waldbestande® aufweist, ist die Waldmehrung durch

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen geben die
voraussichtliche bzw. gemeindeseits beabsichtigte
Flachennutzung wieder, jedoch nicht parzellenscharf.
Im westlichen Plangebiet wird gemaf den Darstellun-
gen des FNP im gegenstandlichen Bebauungsplan ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im ostlichen Plangebiet werden gemafl FNP neben
Waldflachen mit bestehenden Gehdlzen auch die An-
bauverbotszone der Bundesstralle B 20 sowie Fla-
chen fir La&rmschutzeinrichtungen dargestellt.

Diese Flachen werden im Bebauungsplan als Grunfla-
chen mit Bindung fiir den Erhalt und die Pflanzung von
Gehdlzen festgesetzt, der bestehende Larmschutzwall
wird vollumfénglich erhalten. Ergénzend soll ein Spiel-
platz fiir die angrenzende, geplante Wohnbebauung in
die Geholzflachen integriert werden. Der Bebauungs-
plan stellt insofern lediglich eine parzellenscharfe, pla-
nerische Konkretisierung der Vorgaben des FNP auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dar.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Eine Ro-
dung im Sinne eines tatsachlichen Gehdlzeingriff er-
folgt auf den Grundstticken der FI.Nrn. 2323/3, 2323/4,
2323/38, 2324 Tfl. sowie 2312/5 und 2312/12 nicht.
Wie vorstehend beschrieben erfolgt fur diese Grund-
stiicke die Festsetzung privater Grinflachen mit Kin-
derspielplatz einschlie3lich Festsetzungen zum Erhalt
von Gehdélzen. Fur erforderliche Gehdlzeingriffe (Her-
stellung Gemeinschaftstiefgarage) werden Ersatz-
pflanzungen mit Waldbaumarten festgesetzt. Die be-
stehenden Waldflachen im 6stlichen Plangebiet wer-
den, wie auch der Larmschutzwall, erhalten, dem FNP
wird wie ausgefiihrt entsprochen. Hierzu erfolgte eine
entsprechende Abstimmung der Bauverwaltung mit
dem AELF, die schriftliche Bestatigung, wonach unter
den beschriebenen Bedingungen keine Rodung gege-
ben ist, liegt vor. Entsprechend ist eine Ersatzauffors-
tung im erforderlichen Umfang (gemé&R Annahmen im

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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Aufforstung angrenzend an diesen Waldbestand aus forst-
fachlicher Sicht zu befurworten.

Ergebnis: )
Die untere Forstbehdrde am AELF Traunstein erteilt der An-

derung des Bebauungsplans ,Rémerstral’e-Ost* erst dann
ihre Zustimmung, sofern folgende Auflagen beachtet wer-
den:

i. Festsetzung einer zusatzlichen Ausgleichsflache von min.
546 m2 zum Ausgleich der Rodung durch eine flachenglei-
che Ersatzaufforstung entsprechend Punkt 6.12 der Be-
griindung Bebauungsplan ,Rémerstrale-Ost".

Hinweise:

- Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weist die un-
tere Forstbehdrde am AELF Traunstein darauf hin, dass of-
fene Feuerstatten oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lager-
feuer- oder Grillplatze) auf den Grundstiicken, welche weni-
ger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, gem. Art. 17
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig sind. Die
pflichtgemafRe Einhaltung dieser Vorschrift liegt in der Ei-
genverantwortung des jeweiligen Grundstlickseigentiimers.

- Bei den Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass angren-
zende Baume nicht beschéadigt werden (Verletzung von
Wurzeln oder Wurzelanlaufe, Ubererdung von Stammen,
Beschadigung von Rinde, usw.).

Bitte beachten:

Die untere Forstbehdrde am AELF Traunstein bittet um
Ubersendung einer Kopie / eines Abdruckes (per Mail an:
epost-forst@aelf-ts.bayern.de) des final gefertigten Bewilli-
gungsbescheides; Genehmigungsbescheides bzw. des
Antwortschreibens an die Antragstellerin bzw. an den An-
tragsteller.

gegensténdlichen Bebauungsplan) auf den festge-
setzten Ausgleichflachen moglich.

Obwohl die Aufforstung auf den Ausgleichsflachen aus
forstfachlicher Sicht beflirwortet wird, ist aufgrund der
naturschutzfachlichen Wertigkeit der bereits auf dem
Grundstiick bestehenden Wiesenflachen vorgesehen,
den externen Ausgleich auf Grundsttick FI.Nr. 801 Ge-
markung Ainring zu erbringen. Die Eignung der Fla-
chen zu Ausgleichszwecken wurde seitens der UNB
des Landratsamts Berchtesgadener Land bestétigt.
Der Ausgleich soll nach Abstimmung der Bauverwal-
tung mit AELF und UNB als Waldausgleichspflanzung
mit naturschutzfachlichen Ergadnzungsmaf3nahmen er-
folgen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen, auf vor-
stehende Ausfiihrungen wird verwiesen

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Be-
grindung wird um einen entsprechenden Hinweis zu
offenem Feuer ergénzt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Hinweise
zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestéanden
finden sich bereits in den textlichen Hinweisen und der
Begrindung.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Ver-
waltung verweist auf § 10 BauGB wonach ein Bebau-
ungsplan als Satzung beschlossen wird und dieser ort-
Ublich bekannt gemacht wird. Der Erlass eines Bewil-
ligungs- und/oder Genehmigungsbescheides ist recht-
lich nicht vorgesehen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plandnderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das AELF Traunstein wird
am weiteren Verfahren beteiligt.
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Nr.

Behorde/ToB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

24

Staatliches Bauamt Traun-
stein

[...]

- Neue Zufahrten oder Zugange zur BundesstralRe B20
dirfe nicht angelegt werden. Dies gilt ebenso fir ggf. erfor-
derliche Bauarbeiten. Die ErschlieBung muss ausschlief3-
lich Uber die RomerstralBe bzw. Uber weitere Gemein-
destralRe erfolgen.

- Der BundesstraRe B20 und ihren Nebenanlagen durfen
keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser aus
den Grundstiicken zugefiihrt werden.

- Die Entwasserung des StralRengrundstiickes darf nicht be-
eintrachtigt werden.

- Dem Staatlichen Bauamt Traunstein dirfen in Bezug auf
die Anderung des Bebauungsplans keine Kosten entstehen.

- Das Gelande der StraBenmeisterei Freilassing (Flur-Nr.
1428, Gemarkung Freilassing) ist riickwartig Uber eine Not-
zufahrt (Flur-Nr. 977/9, Gemarkung Freilassing) erschlos-
sen. Zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Bundes-Staats- und KreisstraBen (BGL) im Zusténdig-
keitsbereich der StraRenmeisterei Freilassing ist es uner-
lasslich, insbesondere beim Winterdienst, bei Unfallen oder
Unwettern die Zu- und Abfahrtsmadglichkeit sowie von der
Hauptzufahrt als auch tber die riickwértige Notzufahrt zu
gewabhrleisten. Auf Grund dessen sind die im Plan darge-
stellten Parkflachen sowie weitere bauliche Anlagen so zu
gestalten, dass das Zu- und Abfahren mit Winterdienst
LKWSs Uber die Rémerstralle weiterhin gewahrleistet wird.
Dies ist im Plan durch Schleppkurven nachzuweisen.

- Auf Grund der N&he zur Bundesstrafle B20 ist damit zu
rechnen, dass es durch die hohe Verkehrsbelastung, insbe-
sondere durch den Schwerverkehr zu Erschitterungen oder
anderen negativen Einflissen kommen kann. Das Staatli-
che Bauamt Traunstein kann diesbeziglich keine Entschéa-
digungsleistungen erbringen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Er-
schlieBung, auch wahrend der Bauzeit, ist wie vorge-
sehen geplant bzw. gesichert. Zusétzliche Zufahrten /
Zuwegungen zur B20 werden nicht angelegt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen und sind
in der nachgeordneten Genehmigungs- bzw. Objekt-
planung zu berlicksichtigen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich vorliegend um keine
Anderung, sondern um eine Neuaufstellung handelt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die in der
Planzeichnung im Bereich der Romerstral3e situierten
offentlichen Stellplatze (Langsstellplatze) werden im
weiteren Verfahren als Senkrechtparkplatze auf die
Flachen des Allgemeinen Wohngebiets verlagert. Die
Romerstralie bleibt so in voller Durchfahrtsbreite ge-
maf Bestand erhalten.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Plandnderung
ist nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Plan&nderung
ist nicht veranlasst.
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- Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich das
Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der Straf3enemissio-
nen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstat-
tung von Larmsanierungsmafnahmen durch den Straf3en-
baulasttrager kénnen daher gemall den Verkehrslarm-
schutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentimer
nicht geltend gemacht werden.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Plan&nderung
ist nicht veranlasst.

Nr.

Behorde/ToB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

25

Landratsamt BGL
AB 321 Immissionsschutz

Die Gemeinde Ainring beabsichtigt die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Rémerstralle - Ost“ zur Schaffung von
Wohnraum. Das Planungskonzept sieht eine Bebauung mit
4 Wohnanlagen (bestehend aus 16 Reihenhdusern und 8
Dachgeschosswohnungen) im Norden des Plangebiets so-
wie 4 Einfamilienhduser im Sliden des Plangebiets vor. Fir
das gesamte Plangebiet soll eine Festsetzung als WA gem.
BauNVO erfolgen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegt im Einwirkungsbereich der 6stlich verlaufenden
BundesstraBe 20 und ist daher erheblichen Verkehrslarm-
immissionen ausgesetzt.

Um die zu erwartenden Larmimmissionen im Plangebiet ab-
schéatzen zu kdnnen, erfolgte durch das IB Mohler + Partner
Ingenieure AG eine schalltechnische Untersuchung (Be-
richt-Nr.: 700-6685 vom 24.05.2022). Zwar bestehen zur
Abschirmung der Verkehrslarmimmissionen bereits aktive
SchallschutzmaRnahmen (Larmschutzwall entlang der
B20), dennoch werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fir ein allgemeines Wohngebiet, insbesondere in den
oberen Stockwerken, deutlich Gberschritten. Auch die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV kénnen nicht flachen-
deckend eingehalten werden.

Die schalltechnische Untersuchung enthélt bisher aus-
schlieBlich Festsetzungsvorschlage zu passiven Schall-
schutzmafRnahmen. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht
sollte bei den vorliegenden Larmpegeln jedoch den aktiven
SchallschutzmafRnahmen (z.B. Verbesserung bzw. Erh6-
hung des vorhandenen Larmschutzwalls) Vorrang gewéhrt
werden. Es wére daher zunéchst zu prifen, inwiefern z.B.
eine Erhdhung des Larmschutzwalls zweckmaRig ist und
verhéltnismaRig ist bzw. technisch umsetzbar erscheint.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Auf den
FI.Nrn. 2312/5, 2312/12, 2323/3, 2323/4, 2323/38 und
2324 Tfl. wurde mit Genehmigungsbescheid vom
02.11.2009 des Landratsamtes Berchtesgadener
Land im Plangebiet ein Larmschutzwall errichtet.

Auf dem bestehenden Larmschutzwall besteht hoch-
wertiger, als Wald eingestufter Gehdlzbestand (s. Stel-
lungnahme AELF), welcher dauerhaft erhalten werden
soll, bzw. im Eingriffsfall ersetzt werden soll.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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Erst im nachsten Schritt sollten dann, sofern Uberhaupt
noch erforderlich, passive Schallschutzmafinahmen in Be-
tracht gezogen werden.

Eine Erhéhung des bestehenden Walls durch An-
schittung, ggf. bautechnisch unterstitzt (,bewehrte
Erde®), und durch Herstellung einer ergénzenden
Larmschutzwand auf der Wallkrone wurde untersucht,
auch im Sinne einer Verbesserung des Schallschutzes
fur die bestehende Bebauung im unmittelbaren Umfeld
des Plangebiets.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Erhéhung
mittels einer Larmschutzwand aus statischen Grin-
den und aufgrund des resultierenden Eingriffs nicht in
Frage kommt.

Im Weiteren wurde daher nur noch eine Erhéhung
durch Anschutten tberprift, nachdem gem. aktuellem
stadtebaulichen Konzept zur Herstellung der Tiefga-
rage ohnehin teilweise in den bestehenden Wall ein-
gegriffen werden muss. Das Schalltechnische Gutach-
ten wurde um eine entsprechende Analyse der Plansi-
tuation mit Erh6hung des Larmschutzwalls um ca.
1,0 m ergénzt.

Aufgrund der positiven Effekte fir Plangebiet und
Nachbarbebauung plant die Gemeinde im weiteren
Verfahren eine Erh6hung des Walls in Kombination mit
passiven SchallschutzmaRnahmen weiterzuverfolgen.
Die Verfahrensunterlagen werden entsprechend fort-
geschrieben.

Nr.

Behorde/TOB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

26

Landratsamt BGL
FB 31 Planen, Bauen, Woh-
nen

Im Rahmen der Art der Nutzung sind Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 1,3,4,5 BauNVO unzulassig. Dies sollte ndher be-
grundet werden.

Im Norden des Plangebiets sollen 4 Hausgruppen, im Si-
den 4 Einfamilienh&user entstehen. Hierflr wird jeweils eine
GFZ von 1,2 festgesetzt. Dieser Wert wird nicht genauer er-
lautert. Zwar wird tabellarisch dargestellt, dass die Ober-
grenzen des § 17 BauNVO eingehalten werden, warum
aber genau 1,2 verwendet wird, wird stadtebaulich nicht

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die ne-
benstehend beschriebenen Nutzungen ldsen regelma-
Big erhebliche Verkehre bzw. zusétzliche, nicht ver-
kehrsbedingte Emissionen aus, welche im Plangebiet
nicht darstellbar bzw. gemeindeseitig im Sinne der
Konfliktvermeidung nicht im Plangebiet gewinscht
sind. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Vorgese-
hen ist im nérdlichen Plangebiet eine Bebauung mit
EG, 1. OG sowie ausgebautem DG. Fur das sudliche
Plangebiet soll dies ebenfalls ermdglicht werden. Fur
das weitere Verfahren wird Uberprift, ob eine Redu-
zierung der festgesetzten GFZ erfolgen kann.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Reduzierung der
GFZ wird Uberpruft.
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weiter erlautert. Ist beabsichtigt, dass ein drittes Vollge-
schof3 entsteht?

Das Malf3 der baulichen Nutzung unter § 5 der Satzung zielt
auf die Hauptbaukdrper ab. Bei diesen sind Flachdacher je-
doch nicht vorgesehen (siehe Nutzungsschablone). Den-
noch wird festgesetzt, dass bei Flachdachern die Wand-
héhe vom Héhenbezugspunkt des jeweiligen Baugebietes
bis zum héchsten Punkt der Attika gemessen wird. Bei den
Nebenanlagen sind gem. § 14 der Satzung zwar Flachda-
cher zuléssig, hierzu gibt es aber keine Begrenzung der
Wandhdhe. Auch hieraus ergibt sich nicht, wofiir die Mess-
vorgabe der Wandhdéhe bei Fachdachern resultiert.
Betreffend die Wandhohe wird ferner festgesetzt, dass
diese gemessen vom Hohenbezugspunkt des jeweiligen
Baugebietes bis zum Schnittpunkt der héchsten traufseiti-
gen AuRenwand mit der Dachhaut gemessen wird. Es exis-
tiert jedoch nur ein Baugebiet, das WA. Gemeint ist vermut-
lich das jeweilige Baufenster A — H.

Bei langer anhaltendem Regen oder Starkregenereignissen
ist mit Uberschwemmungssituationen zu rechnen. Die
Frage der Beseitigung von Niederschlagswasser bleibt in
den Unterlagen ungeklart, es geht keine Konfliktbewalti-
gung daraus hervor. Die Uberschreitungsmaglichkeit der
GRZ bis 0,8 ist auch im Hinblick hierauf genauer zu begriin-
den - sie verscharft in diesem Fall den Konflikt.

Die Anforderungen an den stadtebaulichen Schallschutz
werden nicht erreicht, die Orientierungswerte der DIN
18005 werden an der Bundesstral3e Uberschritten. Es wer-
den zwar passive Larmschutzmafinahmen getroffen, frag-
lich ist jedoch, warum nicht auch aktive Larmschutzmalf-
nahmen ergriffen bzw. festgesetzt werden, z.B. ein erhdhter
Larmschutzwall oder —wand. Der Platz wéare wohl vorhan-
den, eine Bdschung ist bereits angedeutet und im FNP als
MaRnahmenflache dargestellt. In der Begrindung finden
sich hierzu bislang nur Annahmen (z.B. S. 30 ,inwiefern eine
weitergehende Erhéhung des Walls méglich ist, oder ver-
héltnismaRig ist, kann nicht eingeschéatzt werden*; oder: ,Da
jedoch weiterhin gesunde Aufenthaltsverhaltnisse auf den
Freibereichen vorliegen erscheint eine Errichtung von zu-
sétzlichen aktiven Schallschutzmaf3nahmen nicht zwingend
erforderlich und ist mit anderen Belangen (Verhaltnismafig-
keit, Kosten-Nutzen Verhéltnis, Ortsiuiblichkeit, praktische

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Im weite-
ren Verfahren werden Flachdécher zumindest fur Teile
des Plangebiets auch fir Hauptbaukérper als zulassig
festgesetzt, womit die Festsetzungen zur Wandhéhe
greifen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Fest-
setzung bezieht sich auf die je Baufenster festgesetz-
ten Hohenbezugspunkte, die Satzung wird entspre-
chend konkretisiert.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Ein Nie-
derschlagswasserbeseitigungskonzept sowie die Fih-
rung des Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100
sind in der nachgeordneten Genehmigungs- bzw. Ob-
jektplanung nachzuweisen. Auf die textlichen Hin-
weise zur Entwasserung / Versickerung in der Satzung
wird hingewiesen. Demnach sind eine Niederschlags-
wasserruckhaltung und -versickerung auf den Bau-
grundstiicken vorgesehen bzw. nachzuweisen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Auf den
FI.Nrn. 2312/5, 2312/12, 2323/3, 2323/4, 2323/38 und
2324 Tfl. wurde mit Genehmigungsbescheid vom
02.11.2009 des Landratsamtes Berchtesgadener
Land im Plangebiet ein Larmschutzwall errichtet.

Auf dem bestehenden Larmschutzwall besteht hoch-
wertiger, als Wald eingestufter Gehdlzbestand (s. Stel-
lungnahme AELF), welcher dauerhaft erhalten werden
soll, bzw. im Eingriffsfall ersetzt werden soll.

Eine Erhéhung des bestehenden Walls durch An-
schittung, ggf. bautechnisch unterstitzt (,bewehrte
Erde®), und durch Herstellung einer ergédnzenden
Larmschutzwand auf der Wallkrone wurde unter-
sucht, auch im Sinne einer Verbesserung des Schall-
schutzes fiir die bestehende Bebauung im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebiets.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Planénderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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Umsetzbarkeit) abzuwagen.“). Dies sollte konkretisiert wer-
den.

Hinsichtlich der Spielplatzflache wird darauf hingewiesen,
dass sich diese im Béschungsbereich und damit an einer
eher unpraktischen Stelle befindet.

Zur Anbindung des Baugebiets hinsichtlich des nicht-moto-
risierten Individualverkehrs (Ful3, Rad) und 6ffentlichen Ver-
kehrs wurden formell gesehen keine Aussagen getroffen.
Es wird empfohlen, diese nachzuholen, auch wenn diese It.
Stellungnahme des Bereiches Verkehrsmanagement mate-
riell vorliegen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Erhéhung
mittels einer Larmschutzwand aus statischen Grin-
den und aufgrund des resultierenden Eingriffs nicht in
Frage kommt.

Im Weiteren wurde daher nur noch eine Erhdhung
durch Anschutten Gberprift, nachdem gem. aktuellem
stadtebaulichen Konzept zur Herstellung der Tiefga-
rage ohnehin teilweise in den bestehenden Wall ein-
gegriffen werden muss. Das Schalltechnische Gutach-
ten wurde um eine entsprechende Analyse der Plansi-
tuation mit Erhéhung des L&armschutzwalls um ca.
1,0 m ergéanzt.

Aufgrund der positiven Effekte fir Plangebiet und
Nachbarbebauung plant die Gemeinde im weiteren
Verfahren eine Erh6hung des Walls in Kombination mit
passiven SchallschutzmaRnahmen weiterzuverfolgen.
Die Verfahrensunterlagen werden entsprechend fort-
geschrieben.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Spiel-
platzflache befindet sich nur teilweise und ganz be-
wusst im Bereich der bestehenden Wallanlage. Das
gezielte Integrieren des Gehdlzbestands und der To-
pographie ist wesentlicher Bestandteil des Spielplatz-
konzepts und maRgeblich fur den Spiel- und Aufent-
haltswert. Der Spielplatz ist gegenuber den angren-
zenden StraRen durch die geplante Bebauung abge-
schirmt, aus den Geb&uden heraus schnell erreichbar,
durch Baume beschattet und gegen den Larm der B20
geschutzt. Die Position wird als bestens geeignet fur
einen Spielplatz eingestuft und beibehalten.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Erlaute-
rungen zur Anbindung hinsichtlich des nicht-motori-
sierten Individualverkehrs und des offentlichen Ver-
kehrs werden in der Begrindung erganzt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.

Nr.

Behorde/TOB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss
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Landratsamt BGL
FB 33 Naturschutz

Bei dem betroffenen Waldgebiet an der Romerstrale han-
delt es sich um einen laubholzdominierten Mischwald junger
bis alter Auspragung, mit einer artenreichen Geholzausstat-
tung.

1. Eingriff und Ausgleich

Zur Eingriffsermittlung wird der neue Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* verwendet (2021). Ge-
manR Leitfaden kann unter gewissen Voraussetzungen (An-
lage 2, ab. 2.1) ein Planungsfaktor von bis zu 20 % vom
ermittelten Kompensationsbedarf abgezogen werden, im
vorliegenden Fall wurden 15 % abgezogen. Aufgrund der
Intensitéat des Eingriffs, der kaum vorhandenen Griinord-
nung (keine extensiven Griinflachen, kaum neu zu pflan-
zende Baume, erheblicher Verlust Bestandsbaume, etc.),
der noch unspezifischen VermeidungsmafRnahmen (z.B.
Dachbegriinung nicht in den Festsetzungen, etc.) ist der ge-
wahlte Planungsfaktor mit 15 % fachlich nicht darstellbar.

Im Ubrigen befinden sich in den Pflanzlisten der Festset-
zung zum Uberwiegenden Teil nicht heimische Gehdlze,
was vermieden werden sollte.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen, kann je-

doch inhaltlich nicht nachvollzogen werden:

_ Eine extensive Begriinung von Flachdéchern
wurde festgesetzt.

_ Ein begriinbarer Mindestaufbau fir unterbaute
Flachen wurde festgesetzt.

_ Baumpflanzungen wurden sowohl durch Planzei-
chen als auch textlich festgesetzt (1 Baum pro
angefangene 300 m?2 Grundstiicksflache).

_ Das gesamte Ostliche Plangebiet wird als private
Grunflache mit Pflanzgebot festgesetzt. Innerhalb
des Pflanzgebots sind der Erhalt von Bestands-
gehdlzen, erganzende Pflanzungen sowie die
Ansaat von extensiven Wiesenflachen fixiert.

_ Nicht uberbaute Grundstucksflachen auf3erhalb des
Pflanzgebots Pfg 01 sind, sofern nicht als
ErschlieBungsflachen genutzt, gartnerisch
anzulegen.

Da sich zwischenzeitlich das stadtebauliche Konzept
insbesondere bzgl. der Tiefgaragenform und -dimen-
sion verandert hat, woraus sich u.a. Auswirkungen auf
den bestehenden Larmschutzwall ergeben, wird die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung aber ohnehin
fortgeschrieben und in angepasster Fassung dem wei-
teren Verfahren zugrunde gelegt.

Die gewdahlten Baumarten sind standortangepasst
(u.a. bzgl. Wuchsform, Wuchshdhe, Wuchsbreite,
Ruckschnittvertraglichkeit, Schattenspende) sowie
trocken- und hitzestressresistent. Zugleich zeichnen
sich die gewahlten Klimabdume durch ein &stheti-
sches Erscheinungsbild aus, viele der Baume eigenen
sich als Bienenweide. Da es sich nicht um Pflanzun-
gen in der freien Landschaft handelt, soll an der
Pflanzliste festgehalten werden. Fur den Bereich der
privaten Grunflachen werden im weiteren Verfahren
jedoch in Abstimmung mit dem AELF Pflanzungen mit
gebietsheimischen Waldbaumarten festgesetzt, um
trotz erforderlicher Ersatzpflanzungen infolge der

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunter-la-
gen werden wie nebenstehend be-
schrieben angepasst.
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Als geplante Ausgleichsflache ist vorgesehen auf der FI. Nr.
2876 Gem. Ainring im Peracher Moos ein Teil als extensive
Wiese zu entwickeln und einen Teil aufzuforsten. Das Per-
acher Moos ist ein reliktes Wiesenbritergebiet, in welchem
u. a. regelmaRig Wiesenpieper, unregelmaiig Braunkehl-
chen und Wachtelkdnig vorkommt. Eine Aufforstung an die-
ser Stelle widerspricht daher den Zielen des Naturschutzes
in diesem Gebiet. Aus fachlicher Sicht sollte eine Alternative
gesucht werden.

2. Artenschutz

Der betroffene Waldbestand besitzt aufgrund seiner Isoliert-
heit eine gesellschaftliche und klimatische Funktion. Im Vor-
feld kdnnen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4
i.V.m Abs. 5 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Hier-
bei sollte besonderes Augenmerk auf die Jagd- und Brutha-
bitate fiir gehdlz- und baumbriitende Vogel- und Fleder-
mausarten gelegt werden. Ebenso sollten Vorkommen von
Amphibien- und Reptilienarten und der Haselmaus genau
beleuchtet werden. Eine naturschutzfachliche Beurteilung
wird abschlieend erst mit Vorliegen der von der Gemeinde
bereits beauftragten speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fung erfolgen.

Herstellung der Tiefgarage weiterhin den waldartigen
Charakter der Flachen zu erhalten.

Aus forstfachlicher Sicht wurde die gewéahlte externe
Ausgleichsflache ausdriicklich beflirwortet. Da im
Plangebiet der Eingriff in waldartigen Geholzbestand
gegenuber Offenlandeingriffen deutlich Uberwiegt,
wurde bisher die nebenstehend bezeichnete Aus-
gleichsflache verfolgt. Um keine Konflikte mit arten-
schutzfachlichen Aspekten zu generieren, erfolgt im
weiteren Verfahren ein Wechsel der externen Aus-
gleichsflachen auf FI.Nr. 801, Gemarkung Ainring, wel-
che sich gem. Abstimmung der Bauverwaltung mit der
UNB und dem AELF fiir Ersatzaufforstungen und na-
turschutzfachliche MaRnahmen bestens eignet.

Die beauftragte spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung liegt zwischenzeitlich vor und wird dem weiteren
Verfahren zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass unter Beriicksichtigung von konfliktvermei-
denden MaRnahmen sowie CEF-MaRnahmen keine
uniberwindbaren artenschutzfachlichen Hindernisse
bestehen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunter-la-
gen werden wie nebenstehend be-
schrieben angepasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunter-la-
gen werden wie nebenstehend be-
schrieben angepasst.

Nr.

Behorde/ToB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss
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Landratsamt BGL
AB 322 Wasserrecht-Boden-
schutz-Altlasten

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein
ist zu beachten.

Der betroffene Bereich ist nicht im Altlastenkataster erfasst.
Insoweit besteht mit den Ausfihrungen der Bauleitplanung
Einverstandnis.

Die Mitteilungen werden zur Kenntnis genommen, die
Stellungnahme des WWA Traunstein wurde berlick-
sichtigt. Seitens des WWA Traunsteins erfolgte nur ein
allgemeiner Hinweis zur Regenwassernutzung. Dieser
wurde durch einen entsprechenden Hinweis in der Be-
grundung erganzt (Regenwassernutzung z.B. zur Gar-
tenbewdésserung und WC-Spilung).

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Plan&nderung
ist nicht veranlasst.
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Nr.

Behorde/ToB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss
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Landratsamt BGL
FB 41 Gesundheitswesen

Die Bauplanung betrifft einen derzeit bewaldeten Abschnitt
direkt entlang der B20. Die Larmbelastung liegt It. Bayeri-
schem LfU bei 60-65 dB(A) (LDEN) (https://www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_laerm_ftz/in-
dex.html?lang=de),

Rrueh

dies entspricht in etwa den Werten des Schalltechnischen
Gutachtens, sodass hier aktive und passive Larmschutz-
mafRnahmen erforderlich werden. Auch die Larmbelastung
der dahinterliegenden bestehenden Wohngeb&ude kdnnte
sich ansonsten nachteilig auswirken. Hierzu moéchten wir
auf die Stellungnahme des FB Immissionsschutz verwei-
sen.

Die BLP zielt in erster Linie auf Familien mit Wohnraumbe-
darf ab, es sind Kinderspielflachen geplant. Die Grenzwerte
der 16. BImSchV sind daher maf3geblich. Zum Vergleich ist
das erst wenige Jahre alte Neubaugebiet am Blasius-Hog-
ger-Weg im Ortsteil Feldkirchen/Gemeindegebiet Ainring
erwahnenswert, welches nur mit einer entsprechend hohen
Schallschutzwand errichtet werden konnte. Die Prognosen
zur Verkehrsbelastung auf Bundesstrassen und Autobah-
nen gehen auch in Zukunft weiter nach oben (Berechnun-
gen des DIW Berlin, Datenquellen: Kraftfahrt-Bundesamt
und Statistisches Bundesamt). Eine Erh6hung des Walls an
der B20 ist aus unserer Sicht daher empfehlenswert. Die lt.
Schalltechnischem Gutachten erwahnte ,Grenze von

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Derzeit
sind passive Schallschutzmaflinahmen festgesetzt,
wobei zusatzliche aktive SchallschutzmafRnahmen ge-
pruft wurden. Diesbezuglich wird auf die Behandlung
der Stellungnahme des FB Immissionsschutz verwie-
sen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie in der Behandlung der
Stellungnahme des FB Immissions-
schutz beschrieben angepasst.
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beginnenden Gesundheitsgefahrdungen® entspricht nicht
dem Vorsorgeprinzip: Die DIN 18005 Teil 1 gibt Orientie-
rungswerte vor. Diese sind nicht als Grenzwerte gedacht,
unterliegen jedoch einer verantwortlichen oder begrin-
deten Abwagung; eine Uberschreitung um 5 dB(A) kann
das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein. Mal3geblich
sind die Umstande des Einzelfalls (BVerwG, Beschluss vom
01.090.1999, -4 BN 25.99 — NVWZ-RR 2000). Danach kénn-
ten im Hinblick bei der Beurteilung von Verkehrslarmemis-
sionen die Vorsorgegrenzwerte der 16. BImSchv (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) als zusétzliche Entschei-
dungshilfe herangezogen werden. Diese liegen um 4 dB(A)
oberhalb der Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1. Zur
Vermeidung erheblicher Belastigungen unter larmmedizini-
schen Aspekten tagsuber scheidet eine angemessene Nut-
zung von AuRenwohnbereichen bei (Dauer-)Pegeln von
mehr als 62 dB(A) aus.

Mit der Bebauung wird die kleinrGumige Klimatisierung
durch den Wald und Strauchbewuchs verringert., Aus ge-
sundheitlicher Sicht sollten deswegen Maf3nahmen ergriffen
werden, um den Effekten entgegenzuwirken. So sollten z.B.
bestehende Baume mit relevantem Schattenwurf méglichst
erhalten werden. (Ergebnis des Klimagutachtens 3.1.3?).

Die Energieversorgung der geplanten Neubausiedlung mit
fossilen Brennstoffen (Erdgas) ist nicht mehr zeitgemaf und
wiederspricht den klimapolitischen Zielen der Bundesregie-
rung (siehe auch Stellungnahme Stabsstelle Klimaschutz-
management).

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die of-
fene, durch groRziigige Garten gekennzeichnete Sied-
lungsstruktur im Umfeld des Plangebiets, die nahege-
legenen Waldflachen nérdlich der Rémerstralle und
entlang des Hammerauer bzw. Freilassinger Mihl-
bachs sowie die Offenland- und Wasserflachen west-
lich und sidlich der Bahnlinie nach Freilassing tragen
zur Frisch- / Kaltluftentstehung bzw. zur Frisch- und
Kaltluftversorgung des Plangebiets bei.

Im Plangebiet selbst wirken die offene Bauweise sowie
die Festsetzungen der Grinordnung u.a. zur Pflan-
zung standortangepasster, trockenstress- und ab-
strahlungsresistenter Baume und zum Erhalt (nordli-
ches und 06stliches Plangebiet) bestehender Baume
gezielt Uberhitzungseffekten entgegen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Der Be-
bauungsplan sieht keine Vorfestlegung auf ein be-
stimmtes Energieversorgungssystem vor. In der Be-
grundung wird lediglich ausgefuhrt, dass in der Rémer-
stral3e Gasleitungen fiir einen moglichen Anschluss
bereits vorhanden sind.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind gem.
Satzung ausdriicklich zuldssig und gemeindeseitig
auch gewunscht. Auf die Forderung der Energieein-
sparung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie in
diesem Zusammenhang auf das Gesetz zur Einspa-
rung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Warme- und Kalteerzeugung in Geb&uden

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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(Gebé&udeenergiegesetz - GEG) wird in der Satzung
direkt hingewiesen.

Auf Ebene der nachgeordneten Genehmigungs- und
Objektplanung sind die Versorgungsstrukturen im
Plangebiet vor dem Hintergrund der aktuellen Energie-
krise und den sich verdndernden gesetzlichen und
marktwirtschaftlichen Rahmenbedingungen verant-
wortlich zu planen und zu bewerten.

Nr.

Behorde/TOB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss
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Landratsamt BGL
Untere  Denkmalschutzbe-
horde

Von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehérde werden ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Romerstralle-

Ost“ keine Einwande erhoben.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege hat dich ge-
gentber der Gemeinde Ainring mit Schreiben vom
11.08.2022 bereits denkmalfachlich geauRert.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Auf die
Behandlung der Stellungnahme des BLfD, wonach die
Hinweise zu mdglichen Bodendenkmalern zwischen-
zeitlich durch die durchgefiihrten Sondagen zuriickge-
stellt werden konnten, wird verwiesen.

Auszug aus der Behandlung der Stellungnahme BLfD:
[...] Die Mitteilungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde hat beziglich der vermuteten Boden-
denkméler im Plangebiet Kontakt zum BLfD aufge-
nommen. In Abstimmung mit dem BLfD, der Unteren
Naturschutzbehdrde und der Unteren Denkmalschutz-
behotrde des Landratsamt Berchtesgadener Land hat
die Verwaltung innerhalb des Planungsgebiets Schiir-
fen durchgefuhrt. Hierfir wurde eine archéologische
Fachfirma beauftragt. In den Sondagen wurden keine
Bodendenkméler festgestellt.

Das BLfD teilte im Ergebnis mit, dass die Bedenken
der Bodendenkmalpflege entsprechend zuriickgestellt
werden. Im Zuge einer méglichen Rodung und eines
flachigen Oberbodenabtrags im Bereich der Rémer-
stral3e (D-1-8143-0094) ist im Rahmen der Erschlie-
Bungsarbeiten fur ein etwaig realisiertes Baugebiet
eine erneute denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 BayDSchG einzuholen. Dies betrifft nur den un-
mittelbaren Bereich der Rémerstrale und maximal

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Planénderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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funf Meter anschlieBend. Begrindung und Umweltbe-
richt werden entsprechend erganzt. [...]

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Behdrde/TOB/Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
31 Landratsamt BGL Zum aktuellen Planungsstand bestehen keine Einwande o- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
S030 Verkehrsmanagement | der Anregungen. nommen. Eine Plan&nderung ist
nicht veranlasst.
. . . Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
Nr. | Behdrde/TOB/Einwender Stellungnahme 9 Beschluss
der Bauverwaltung
32 Landratsamt BGL Im Energienutzungsplan der Gemeinde Ainring wurde als | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-

S030 Klimaschutzmanage-
ment

Detailprojekt ein ,Konzept zur solaren Bauleitplanung“ am
Beispiel des gegenstandlichen Baugebietes Romerstralle-
Ost ausgearbeitet. Ziel dieses Konzeptes war es, Moglich-
keiten der Bauleitplanung zur optimalen aktiven und passi-
ven Solarenergienutzung sowie der oberflachennahen Ge-
othermie im Allgemeinen und im Speziellen anhand des
Neubaugebietes Romerstrafle-Ost aufzuzeigen. Auf die In-
halte und Ergebnisse dieses Konzeptes wird hingewiesen;
der Energienutzungsplan der Gemeinde Ainring ist offent-
lich auf folgender Homepage zugéanglich: https://www.lra-
bgl.de/lw/umwelt-natur/energie-klimaschutz/energienut-

zungs-plan/

Mit den Festsetzungen (§ 14 Abs. 4) im aktuellen Entwurf
des Bebauungsplans sind massive Einschrénkungen zur
aktiven Solarenergienutzung (Photovoltaik und/oder Solar-
thermie) enthalten. Diese stehen somit im Widerspruch zu
den Grundsétzen der Bauleitplanung gemaf § 1 Abs. 6 Nr.
7f BauGB (Nutzung erneuerbarer Energien), der ebenfalls
in der Begrindung zitierten Klimaschutzklausel § 1a Abs. 5
BauGB sowie den Zielen der Gemeinde Ainring zum Aus-
bau erneuerbarer Energien gemafR Energienutzungsplan.
Laut Solarenergie nur dann zuldssig, wenn sie ,als zusam-
menhangende Flachen in, an und auf den Dachern® ausge-
fuhrt werden und ,eine von ihnen ausgeléste Blendwirkung

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Der Mit-
teilung wird insofern widersprochen, als offensichtlich
eine Fehlinterpretation der getroffenen Festsetzung
und somit auch der daraus resultierenden Vorgaben
und Konsequenzen fur die Nutzung von Solarenergie
vorliegt.

Die Herstellung von Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie auf Déchern erfolgt i.d.R. wie festgesetzt als
zusammenhéngende Flache. Bauteiltrennfugen oder
konstruktionsbedingte Fugen werden hierbei nicht als
Trennung der Anlagenflache sondern als notwendiger
Bestandteil der Anlagenkonstruktion insgesamt begrif-
fen. Insofern soll durch die Festsetzung

nommen. Eine Planénderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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auf die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Straf3en aus-
geschlossen ist.”

Ferner ist festgesetzt: ,Solaranlagen miissen sich in ihrer
Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukdrper
orientieren. Seitliche Abstédnde von 3 Metern zu den Dach-
kanten mussen eingehalten werden, soweit die Anlagen
nicht in die Dachflache integriert sind.“

Mit den genannten Festsetzungen ist die (nachtragliche) In-
stallation von Photovoltaik und/oder Solarthermieanlagen
auf das Dach (und damit die mit Abstand am haufigsten ver-
breitetste Form — auch in unmittelbarer Nachbarschaft des
Geltungsbereichs) aufgrund der einzuhaltenden seitlichen

zusammenhangender Flachen flir Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie lediglich einer fragmentieren
Installation unterschiedlicher, deutlich baulich getrenn-
ter Anlagen
(-teile) auf demselben Dach entgegengewirkt werden,
welche stadtebaulich vor dem Hintergrund eines regi-
onaltypischen, baustrukturell hochwertigen Ortsbilds,
welches maf3geblich auch von einer klar strukturierten
und dennoch vielféltigen Dachlandschaft lebt, nicht
vertreten werden kann.

Durch die Festsetzungen der Grinordnung wird insbe-
sondere den potentiellen Blendwirkungen aus dem
Plangebiet auf die BundesstraRe B20 gezielt entge-
gengewirkt, da neben einem Erhalt des bestehenden
Larmschutzwalls auch dessen intensive Begriinung
durch den Erhalt und die Pflanzung von Baumen vor-
gesehen wird. Fur die angrenzende Romerstralie ist
eine Blendwirkung aufgrund der Nahe zu den Objek-
ten, der geringen Fahrgeschwindigkeiten und den stra-
Renbegleitend festgesetzten Baumpflanzungen kaum
relevant. Insofern wird bereits auf Ebene der Bauleit-
planung aktiv auf eine Konfliktvermeidung zwischen
den Ansprichen zur Gewahrleistung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs einerseits und der Nut-
zung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen im
Plangebiet andererseits hingearbeitet.

Der Ausschluss von Blendwirkungen entspricht einer
regelmafligen Anforderung der StrafRenverkehrsbe-
horde sowie des Staatlichen Bauamts und ist als Uber-
geordnetes Interesse ebenso zu bericksichtigen wie
die Nutzung erneuerbarer Energien.

Im Zweifelfall sind auf Ebene der nachgeordneten Ge-
nehmigungs- und Objektplanung Lichteinfalls- und
Blendwirkungs-Simulationen denkbar, um Entschei-
dungen fur oder wider bestimmte Positionierungen von
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu prifen und
zu bewerten bzw. freizugeben / abzulehnen.

Eine orthogonale Ausrichtung mit Bezug auf die Aus-
richtung des Baukdrpers ist baulicher Standard, auch
bei aufgestdnderten Anlagen. Verdrehungen gegen-
Uber dem Baukorper wiirden die Dachlandschatft, v.a.
im Falle von Sattel- und Pultdachern, empfindlich sto-
ren. Anders verhalt es sich bei Flachdachern, wo auch
aus stadtebaulicher Sicht ein Drehen der Anlagen ge-
geniiber dem darunterliegenden Baukdorper nicht zwin-
gend zu einer Beeintrachtigung des Ortsbilds fuhrt. In-
sofern wird in die Satzung diesbeziglich eine
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Absténde bei den geplanten Geb&uden in der Praxis kaum
moglich. Dachintegrierte Anlagen, wie in den Festsetzun-
gen beschrieben, bilden heutzutage die Ausnahme.

Festzuhalten ist, dass mit den textlichen Festsetzungen im
aktuellen Entwurf des Bebauungsplans die Errichtung von
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie stark einge-
schrankt wird und damit den Bauherren bzw. Eigentimern
auch die Erfullung des gesetzlichen energetischen Mindest-
standards von Geb&uden nach GebaudeEnergieGesetz
(GEG) erschwert wird.

Es wird daher empfohlen, die Festsetzungen in § 14 Abs. 4
des aktuellen Entwurfs des Bebauungsplans ersatzlos zu
streichen und die Nutzung erneuerbarer Energien an den
neuen Geb&uden grof3ziigig zu ermdglichen.

Ausnahmeregelung aufgenommen, auch hinsichtlich
seitlicher Abstande von den Dachkanten.

Es wird drauf hingewiesen, dass im Sinne der Satzung
als eine in die Dachflache integrierte Anlage nicht nur
eine bundig mit der Dachhaut abschlieRende Kon-
struktion, sondern auch eine der Dachneigung fol-
gende, unmittelbar auf der Dachhaut anliegende Kon-
struktion verstanden wird, da diese optisch als ,neue”
Dachhaut wahrgenommen wird und so stédtebaulich
untergeordnet in Erscheinung tritt. Eine diesbezigli-
che Konkretisierung des Satzungstextes wird Uber-
pruft.

Anders verhalt es sich bei Anlagen, die aus der Ebene
der Dachhaut durch Veranderung des Neigungswin-
kels gegenuiber der Dachneigung abgehoben werden.
Diese werden stadtebaulich in erheblichem Mafe
wirksam und beeinflussen Orts- und StraRenbild. Wie
vorstehend beschrieben manifestiert sich dieser Effekt
nicht bzw. kaum im Falle von Flachdachern, da zu-
meist eine Abschirmwirkung durch die Attika besteht
und kein optischer Bezug zur Dachhaut selbst herge-
stellt wird, jedoch sehr deutlich im Falle von Sattel- und
Pultdachern. Je starker die Abweichung vom Dachnei-
gungswinkel desto groRer die optische Stérwirkung
(,Schuppeneffekt®). AusschlieRlich fir diese Anlagen
soll durch Abriicken von der Dachkante die Wirkung
zumindest in der FuRgéngerebene des StralRenraums
abgemildert werden, eine veritable Abmilderung der
Fernwirkung ist kaum maglich.

Vorstehende Erlauterungen werden im weiteren Ver-
fahren in die Begrindung aufgenommen.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Nutzung von
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kann unter
den vorstehend formulierten Annahmen und Anpas-
sungen / Erganzungen nicht erkannt werden.
Vielmehr muss die Gemeinde im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit in einem komplexen Abschich-
tungsprozess die unterschiedlichen Umweltbelange
sachgerecht gegeneinander abwégen. In vorliegen-
dem Fall wird die Nutzung von Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie ausdricklich begruft und unter-
stutzt, lediglich geringfugige Einschréankungen zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbilds werden beauf-
lagt.

Ungeachtet vorstehender Vorschlage zu Anpassung
von Satzung und Begriindung prift die Gemeinde im

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Entfall der Festsetzun-
gen zur Nutzung von Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie wird
Uberpruft.
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weiteren Verfahren, ob auch im Falle eines vollstandi-
gen Entfalls der Festsetzungen in § 14 Abs. 4 den Be-
langen des Orts- und Landschaftsbilds in ausreichen-
dem Umfang Rechnung getragen wird.

Nr.

Behodrde/ToB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

33

Bund Naturschutz in Bayern
e.Vv.

[...] der Bund Naturschutz in Bayern e.V. (BN) OG Freilas-
sing/Ainring bedankt sich fur die Beteiligung an oben ge-
nannten Verfahren und nimmt folgt Stellung:

Zur Eingriffsflache:

Nach Auffassung des BN sollten in der derzeitigen Klima-
krise keine Waldflachen mehr fur anderweitige Nutzungen
gerodet werden. Dies gilt umso mehr fiir arten- und totholz-
reiche Waldflachen, da diese zusétzlich einen hohen Bei-
trag zum Schutz der kommunalen Biodiversitat leisten.

Bei der Eingriffsflache handelt es sich im nordlichen Teil um
einen naturschutzfachlich hochwertigen, gestuften Misch-
wald mit sehr artenreicher Strauch- und Krautschicht und
vergleichsweise hohem Totholzanteil (stehendes, liegendes
Totholz und Asttotholz). Dominant sind Eiche, Esche und
Bergahorn. Bodendeckende Geophyten lassen darauf
schlieRen, dass es sich um einen alpin gepragten, nacheis-
zeitlichen Auwaldrest der Saalach handelt. Ein Merkmal da-
fur ist auch das Alpenveilchen (Cyclamen purpurascens),
das derzeit Uppig bliht.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meinde ist sich der Bedeutung des Schutzes von Natur
und Landschaft durchaus bewusst. Die Entscheidung
zur Bebauung der gegenstandlichen Flachen ist Er-
gebnis eines langen, komplexen Abwagungsprozes-
ses, welcher im Wesentlichen in Kapitel 2.1 (,Anlass
und Zweck") sowie in Kapitel 4 (,Plausibilitatsprifung®)
der Begrundung dargelegt wird:

GemalR Ziel 3.2 (Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung) des LEP ist die Siedlungsentwicklung vorrangig
am Bestand auszurichten. Dazu sind Mdglichkeiten
der Verdichtung und Ortsabrundung zu nutzen, BaulU-
cken und Baulandreserven zu bertcksichtigen sowie
Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nut-
zungen zuzufuhren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und
die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken.

Der neue Bebauungsplan wird aus den Darstellungen
des neu aufgestellten Flachennutzungsplans entwi-
ckelt, wo das Plangebiet als Wohnbauflache darge-
stellt ist. Den Vorgaben der Landes- und Regionalpla-
nung wird entsprochen. Das Plangebiet liegt zwischen
dem ostlichen Ortsrand der Siedlung Bruch-Rémer-
stral3e und der Bundesstrafle B20 im Osten mit west-
lich vorgelagertem Larmschutzwall. Im Norden folgt
das bebaute Stadtgebiet Freilassing, im Stden ein be-
stehender Siedlungssplitter. Durch die geplante Be-
bauung wird der Siedlungshestand nach Osten hin zur

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Planénderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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Das Planungsgebiet liegt auch in unmittelbarer Nahe des
FFH-Gebietes 7744-371 Salzach und Unterer Inn.
Im sudlichen Teil befindet sich ein Niederwald/Jungwald.
Im Umweltbericht gibt es keine Aussage darlber, ob es pla-
nungsrelevante Tierarten im Eingriffsgebiet gibt. Im Ein-
griffsgebiet kann nicht sicher ausgeschlossen werden, dass
folgende planungsrelevanten Arten vorkommen:

- Zauneidechse

- Flederméause

- Haselmaus

- Vogel

B20 abgerundet. Die im Plangebiet bestehende Orts-
stral3e ist derzeit nur einseitig angebaut, so dass flr
das Plangebiet die verkehrstechnische Erschlie3ung
gesichert ist. Wasser- und Kanalanschlisse sind im
Plangebiet ebenfalls vorhanden.

Durch die Aktivierung der im Bauliicken- und Leer-
standkataster der Gemeinde Ainring als Bauliicke er-
fassten Flachen kann flachensparend und umwelt-
schonend eine wohnbauliche Erweiterung der Sied-
lung Bruch-RémerstraRe erfolgen und somit zielge-
richtet nachverdichtet werden. Die Flachen im Plange-
biet sind bereits vollstandig erschlossen und nutzen
die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. L&rm-
schutzeinrichtungen zur Bundesstrafl3e B20 hin beste-
hen bereits.

Der deutliche Bedarf an zuséatzlichem Wohnraum
wurde in der Sozialraumanalyse der Gemeinde Ainring
aufgedeckt und dargestellt, wird aber auch anhand der
im Rathaus der Gemeinde Ainring gefuihrten Bewer-
berliste fur Bauland- und Wohnflachenbedarf deutlich,
auf welcher derzeit mehr als 200 Familien gelistet sind.
Der bestehende Wohnraumbedarf kann nicht gedeckt
werden, es besteht akuter Handlungsbedarf, um Ab-
wanderungsprozessen entgegenzuwirken.

Die Gemeinde Ainring arbeitet auch an der Aktivierung
weiter Baulliicken und Nachverdichtungspotentiale,
u.a. durch den Erlass einer Vorkaufssatzung sowie di-
versen Bebauungsplanen der Innenentwicklung, wel-
che in jungerer Vergangenheit Rechtsverbindlichkeit
erlangten. Zur Deckung des Wohnraummangels muss
aber zwingend auch auf Abrundungspotentiale wie
das gegenstandliche Plangebiet zugegriffen werden.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die be-
auftragte spezielle artenschutzrechtliche Prifung liegt
zwischenzeitlich vor und wird dem weiteren Verfahren
zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
unter Berlcksichtigung von konfliktvermeidenden
MaRnahmen sowie CEF-MafRhahmen keine uniber-
windbaren artenschutz-fachlichen Hindernisse beste-
hen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunter-la-
gen werden wie nebenstehend be-
schrieben angepasst.
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Diese Arten(gruppen) missen untersucht werden, da sie im
Eingriffsgebiet bzw. im unmittelbaren raumlichen Umfeld
vorkommen. Ohne die Ergebnisse der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) kénnen wir daher keine ab-
schlieBende Stellungnahme zum Verfahren abgeben.

Zur Ausgleichsflache:

Bei der fur den naturschutzfachlichen bzw. forstlichen Aus-
gleich vorgesehenen Fléche handelt es sich um eine ehe-
mals artenreiche Feuchtwiese auf Niedermoortorf, die sich
durch eine Nutzungsintensivierung (Diingung) und Trocken-
fallen in ihrer floristischen Zusammensetzung verandert hat.
Im Randbereich (zwischen 3-8 m) entlang der Graben, also
im Westen, Norden und Osten der Flache haben sich wert-
gebende Arten der Feuchtwiesen erhalten. Es dominieren
in Teilbereichen Kleinseggen, GroRseggen, Rohrglanzgras
und Binsen. AuRerdem finden sich typische Hochstauden
wie MadesiR, Wiesenraute, Sumpfweidenréschen, Blut-
und Gilbweiderich.

Die Restflache ist hydrologisch heterogen. Feuchte- bzw.
Wechselfeuchtezeiger wie Kohldistel, Pfennigkraut, Wilde
Sumpfkresse oder Kleiner Knéterich finden sich ebenso wie
Wiesenpflanzen zum Beispiel die Scharfgabe, die auf tro-
ckenen Bereichen dominiert. Scharfer Hahnenful, Wiesen-
platterbse, Wiesen-Labkraut sowie das Echte Leinkraut
kommen ebenfalls vor.

Allein die Artenvielfalt zeigt, dass es sich auf gar keinen Fall
um ein verarmtes Intensivgrinland handelt. Die Flache
muss von einem Vegetationskundler kartiert und die Rand-
bereiche gesondert erfasst und bewertet werden.

Ein besonderer Ausgleichsbedarf ergdbe sich durch das
Vorkommen des besonders geschitzten Postillon. Er findet
auf der Flache optimale Lebensbedingungen. Da bei Auf-
forstung ein Eingriff in seinen Lebensraum vorliegen wiirde,
musste dieser verbal argumentativ abgeschétzt werden. Die
Flache ist ein Amphibienlebensraum. Bei einer Begehung
im Sept. 2022 wurde ein adulter Forsch (Springforsch?)
nachgewiesen. Die Flache ist ein sehr Individuen reiches
Heuschrecken-Habitat. Auch fir Amphibien und Heuschre-
cken brauchte es eine Kompensation.

Fazit:

Eine Kompensation fur die Inanspruchnahme einer Kom-
pensationsflache ist fachlich absurd. Die vorgesehene Kom-
pensationsflache ist zwar grundséatzlich fiir eine Kompensa-
tion geeignet, aber auf gar keinen Fall wie vorgeschlagen

Die Mitteilungen werden zur Kenntnis genommen. Wie
in einem Abstimmungsgesprach zwischen Vertretern
des BUND, der Gemeinde Ainring, dem Ersteller der
saP sowie Logo verde erlautert, ist die Struktur und Ar-
tenzusammensetzung auf den Ausgleichsflachen be-
wusst Eingang gefunden in die Erstellung des Aus-
gleichskonzepts.

Die forstfachliche Eignung der Ausgleichsflachen
wurde seitens des AELF bereits bestatigt, die Auffors-
tungsmafnahmen wurden auf den degradierten ehe-
maligen Moorflachen in Anbindung an die bestehen-
den Waldflachen konzentriert. In den arten-/natur-
schutzfachlich hochwertigeren Bereichen ist der Erhalt
bzw. die Schaffung artenreicher Extensivwiesenfla-
chen vorgesehen, in welche auch gezielt hochwertige
Bestande auf Ebene der Objektplanung integriert wer-
den kénnen.

Eine vegetationskundliche Detailerfassung ist i.d.R.
als Grundlage fur die Objektplanung wesentliche Pla-
nungsgrundlage und insofern nachgeordnet zur Bau-
leitplanung erforderlich bzw. vorgesehen.

Sowohl fur Heuschrecken als auch Amphibien sind im
Ausgleichskonzept Habitatstrukturen vorgesehen, da
die AufforstungsmafRnahmen jedoch zumindest in
randlichen Teilflachen bestehende Habitate beein-
trachtigen kénnten, wurde durch die Gemeinde ein Er-
satzausgleichsgrundstiick gesucht. Die Ausgleichs-
mafRnahmen werden im weiteren Verfahren auf
FI.Nr. 801, Gemarkung Ainring abgebildet. Die vorge-
schlagene Ausgleichsflache wurde im Vorfeld sowohl
seitens der UNB als auch seitens des AELF als geeig-
net eingestuft. Das Ausgleichskonzept wird entspre-
chend angepasst.

Auf vorstehenden Absatz wird verwiesen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunter-la-
gen werden wie nebenstehend be-
schrieben angepasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunter-la-
gen werden wie nebenstehend bzw.
vorstehend beschrieben angepasst.
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fur eine Aufforstung. Der BN lehnt eine Aufforstung der Fla-
che strikt ab.

Die Flache hat ein Aufwertungspotential durch Vernassung
(was gleichzeitig ein Betrag zum Klimaschutz ware) und
gleichzeitig Extensivierung. Der forstwirtschaftliche Aus-
gleich ware an anderer Stelle zu erbringen.

Seigen flir Wiesenvogel oder Amphibien anzulegen, ist
zwar grundsatzlich begriRenswert, allerdings hat der Som-
mer gezeigt, dass alle Graben, FlielRgewasser und Waldbe-
reiche in der Umgebung der Kompensationsflache komplett
ausgetrocknet sind und der Grundwasserspiegel deutlich
abgesenkt war. Um auf das Grundwasserniveau zu kom-
men, waren deutlich tiefere Seigen und damit eine viel gré-
Rere Flache erforderlich, will man flache Ufer realisieren.
AuRerdem besteht die Gefahr, dass sich auf den Rohbdden
um die neu geschaffenen Seigen ausschlieRlich Neophyten
ansiedeln.

Grundsétzlich sind detaillierte Aussagen zum Pflegema-
nagement notig. Mahdzeitpunkte kénnen nicht mehr an fixe
Termine gebunden werden, dazu ist das Wetter zu unbere-
chenbar. Stattdessen muss auf die Samenreife wertgeben-
der Arten abgezielt werden. Es ist also erforderlich, dass ein
Fachmann die Flache vor der Mahd begutachtet und das
Management ggf. adaptiert. Am einfachsten wére es daher,
wenn die Pflege vom (fachlich kompetenten) Landschafts-
pflegeverband BGL koordiniert wirde.

Auf vorstehenden Absatz wird verwiesen.

Das Ausgleichskonzept sieht gezielt temporar einstau-
ende Senken vor und beriicksichtigt entsprechend die
ortlichen Wasserverhaltnisse. Die Besiedlung von
Rohbodenflachen mit Neophyten misste im Rahmen
der Entwicklungspflege nattrlich verhindert bzw. ein-
gedammt und zurlckgedrangt werden. Im Rahmen
des Ausgleichskonzepts ist jedoch eben zur Vermei-
dung langanhaltend vegetationsfreier Flachen eine
entsprechende  Einsaat bzw. Drusch- oder
Mahgutlibertragung vorgesehen.

Im Ubrigen wird jedoch auf vorstehende Absétze ver-
wiesen.

Eine witterungs- und vegetationsentwicklungsbe-
dingte Adaption von MafRnahmen der Entwicklungs-
pflege nach Herstellung von Ausgleichsflachen ist
grundséatzlich immer erforderlich, um Entwicklungs-
ziele zu erreichen. Entsprechend ist ein dem Bauleit-
planverfahren nachgeordnetes Ausgleichsflachenmo-
nitoring erforderlich, welches die Vegetationsentwick-
lung dokumentiert und darauf aufbauend Pflegeziele
und -mafRnahmen formuliert. Hierauf wird im Umwelt-
bericht auch verwiesen (Kapitel 3.6). Die Einbindung
fachlich geeigneter Pflegefirmen bzw. Pflegeverbéande
ist eine Grundvoraussetzung fur eine sachgerechte
Umsetzung von PflegmafRnahmen und letztlich zum
Erreichen von Entwicklungszielen. Vorstehendes ist
jedoch Bestandteil der Objektplanung bzw. -tberwa-
chung zur konkreten drtlichen Umsetzung der Ziele
der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunter-la-
gen werden wie nebenstehend bzw.
vorstehend beschrieben angepasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunter-la-
gen werden wie nebenstehend bzw.
vorstehend beschrieben angepasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Nr.

Behorde/ToB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss
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Regierung von Oberbayern

die Regierung von Oberbayern nimmt als hdhere Landes-
planungsbehoérde wie folgt Stellung:

Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von vier
Wohnanlagen aus 16 Reihenhdusern und acht

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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Dachgeschosswohnungen sowie von vier Einfamilienh&au-
sern im Nordosten des Gemeindegebietes, an der Stadt-
grenze zu Freilassing, westlich der Bundesstral3e B 20, ge-
schaffen werden. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes hat eine GréRRe von insgesamt ca. 0,83 ha, wovon das
Wohnbauland rd. 0,6 ha einnimmt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes soll als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist
der Geltungsbereich als Wohnbauflache sowie entlang der
Bundesstralie B 20 als Waldflache dargestellt.

Beriihrte Belange

Siedlungsstruktur

Innen- vor AuRenentwicklung und Fldchensparen

Durch die vorliegende Planung soll eine bestehende Poten-
zialflache der Innenentwicklung einer Wohnnutzung zuge-
fuhrt werden. Die Planung entspricht somit dem Vorrang der
Innen- vor AufRRenentwicklung im Sinne Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) 3.2 Z sowie Regionalplan Sid-
ostoberbayern (RP 18) B 1l 1 G.

Die Planung sieht eine flacheneffiziente Nutzung des Plan-
gebiets vor und wird damit dem Erfordernis des Flachen-
sparens nach LEP 3.1 G in besonderer Weise gerecht. Zu-
dem wird mit dem vorgesehenen Wohnungsmix der demo-
graphischen und sozialen Bandbreite der Wohnungshach-
frage Rechnung getragen.

Flachenbedarf

Im Rahmen der vorliegenden Planung sollen in einem netto
rd. 0,6 ha grof3en Plangebiet mit 28 Wohneinheiten, bei ei-
ner durchschnittlichen Haushaltsgrof3e von 1,96 Personen,
ca. 55 Einwohner untergebracht werden. Auf Grund der
Lage der Gemeinde Ainring in einem sich dynamisch entwi-
ckelnden Teilraum in direkter Nahe zum Oberzentrum Frei-
lassing und Grof3raum Salzburg ist der Bedarf fiir die vorlie-
gende Bauleitplanung aus landesplanerischer Sicht zweifel-
los gegeben.

Forstwirtschaft

Von der Planung wird zur Ganze Wald in Anspruch genom-
men. Dieser ist laut Waldfunktionskartierung ohne beson-
dere Funktionen. Fir die Inanspruchnahme der Waldflache
soll auf einer Teilflache des Grundsticks FI.Nr. 2876 der
Gemarkung Ainring eine Ersatzaufforstung erfolgen, die im

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen, die Ver-
waltung bedankt sich fur die Bestatigung, dass die Pla-
nung dem Vorrang der Innenentwicklung im Sinne des
Landesentwicklungsprogramms und dem Erfordernis
des Flachensparens entspricht.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Nach Aussage der AELF ist die geplante Ausgleichs-
flache FI.Nr. 2876 eine geeignete Aufforstungsflache.
Da jedoch die Untere Naturschutzbehérde Bedenken
hinsichtlich potentieller artenschutzfachlicher Konflikte
auf dem Ausgleichsgrundstiick aufRerte, wird der Aus-
gleich im weiteren Verfahren auf FILNr. 801,

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunter-la-
gen werden wie nebenstehend be-
schrieben angepasst.
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Bebauungsplanentwurf als Ausgleichsflaiche festgesetzt
wird.

Ob durch die vorgesehene Ersatzaufforstung die Belange
der Forstwirtschaft im Sinne des Ziels RP 18 B Ill 3.1 aus-
reichend Beriicksichtigung finden, ist mit dem zusténdigen
Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten abzuklaren.

Natur und Landschaft einschlief3lich Artenschutz

Auf eine mdglichst schonende Einbindung der geplanten
Neubauten in das Orts- und Landschaftsbild ist zu achten
(vgl. LEP 7.1.1 G, RP 18 B Il 3.1 Z). Um den Belangen von
Natur und Landschaft einschlie3lich Artenschutz (vgl. LEP
7.1.6 G) diesbeziglich gerecht zu werden, bitten wir im De-
tail um eine enge Abstimmung mit der unteren Bauauf-
sichts- und unteren Naturschutzbehdrde.

Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von
der ,Mdhler + Partner Ingenieure AG* eine schalltechnische
Untersuchung mit Datum vom 24.05.2022 erstellt. In dieser
wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissi-
onen sowie die vom Plangebiet ausgehenden Schallemissi-
onen (Anlagen- und Verkehrslarm) prognostiziert und beur-
teilt. Ob deren Ergebnisse zutreffen und die im Bebauungs-
plan getroffenen diesbeziglichen Festsetzungen ausrei-
chen, um den Belangen des Immissionsschutzes (vgl. Bay-
erisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr.
8) gerecht zu werden, ist mit der unteren Immissionsschutz-
behdrde abzuklaren.

Ergebnis

Bei Berucksichtigung der genannten Punkte steht der Be-
bauungsplan ,Romerstrale-Ost‘ den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Gemarkung Ainring erbracht. Die Flache wird seitens
AELF und UNB als geeignet fir fort- und naturschutz-
fachliche Ausgleichsmafinahmen eingestuft.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Un-
tere Naturschutzbehtrde sowie weitere Fachstellen
des Landratsamts Berchtesgadener Land wurden und
werden am Verfahren beteiligt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Un-
tere Immissionsschutzbehérde wurde und wird am
Verfahren beteiligt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Nr.

Behorde/TOB/Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

35

Regionaler Planungsver-
band Siidostoberbayern

[...] der Regionale Planungsverband &uRert sich hierzu wie
folgt:

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellung-
nahme der héheren Landesplanungsbehdrde (Regierung
von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) berlcksichtigt. Weitere
wesentliche Erkenntnisse zur 0.g. Planung liegen nicht vor.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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Deshalb ist eine zuséatzliche Stellungnahme aus Sicht des
Regionalen Planungsverbandes nicht erforderlich.
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Private Stellungnahmen:

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
1 Sehr geehrter Herr Ottl,
Einwender 1 hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Ein- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-

~,Romerstralte OST* ein!

Fur mich als Anwohner kommt es zu einer groRen Behinde-
rung beim Ein- und Ausfahren in mein Grundsttck! Das Ge-
bot der Ricksichthahme (nachbarliche Belange) wurde
beim aktuellen Plan nicht berucksichtigt!

Mit dem Platzieren von Parkplatzen auf offentlichen Ver-
kehrsflachen im Bereich meiner Einfahrt werde ich stark be-
hindert.

Durch die ,Langsparker” auf der Gegeniiberliegenden Stra-
Renseite wird die Romerstral3e auf Hohe meiner Ein-/Aus-
fahrt zu einer Einbahnstralle — Es wird durch das gestie-
gene Verkehrsaufkommen (Tiefgarage mit 33 Kfz) zu un-
Uibersichtlichen und geféhrlichen Situationen kommen.

Die Fahrradfahrer die Uber den Fahrradweg in diesen Be-
reich einfahren erhéhen die Gefahr noch zusatzlich.

und Ausfahrt des Einwenders liegt nérdlich des Plan-
gebiets auf der gegeniiberliegenden Seite der Rémer-
stral3e.

Im Rahmen der Abwagung sind gem. § 1 Abs. 7
BauGB die die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwégen.
Die privaten Belange umfassen auch die nachbarli-
chen Interessen der Anwohner, einschlie3lich der Be-
achtung des bauplanungsrechtlichen Riicksichtnah-
megebot. Es gibt allerdings keine generelle Rechtspo-
sition, die vor baulichen Veranderungen im Umfeld ei-
nes Grundstiicks schiitzt. Soweit sich die Anderungen
im Rahmen der gesetzlichen Zumutbarkeitsschwellen
bewegen, missen Anwohner solche Anderungen hin-
nehmen. Es liegt in der Natur einer gerechten Abwa-
gungsentscheidung, nicht allen geauf3erten Belangen
gleichsam zur Wirksamkeit verhelfen zu kdnnen.
Durch die geplanten Langsparkplatze auf 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen geht keine wesentliche Ver-
anderung zur Ist-Situation einher, da ein fahrbahn-
paralleles Parken, sofern kein Halte- oder Parkverbot
besteht, auf StralRenflachen im Siedlungsumfeld
grundsatzlich zulassig ist.

Die Gemeinde kommt dem Einwender aber insofern
entgegen, als die offentlichen Langsstellplatze im wei-
teren Verfahren entfallen und als Senkrechtparkplatze
im nordlichen WA angeordnet werden. Aspekte des
Baumschutzes bleiben durch vegetationstechnische
Lésungen (Wurzelbriicken etc.) gewahrt. Die Romer-
strale bleibt somit im bestehenden StralRenquer-
schnitt erhalten.

Die Ein-/Ausfahrt des Einwenders ist ferner zu beiden
Seiten gut einsehbar, so dass es durch den geplanten
Bau der Tiefgarage mit kombinierter und eingehauster
Ein-/Ausfahrt (inkl. Sektionaltor) im nérdlichen Plange-
biet keineswegs zu einer Behinderung oder gar zur
Schaffung untbersichtlicher und gefahrlicher Situatio-
nen kommt, zumal auch im StralRenverkehr dem
Grunde nach das Gebot der Vorsicht und der

nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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gegenseitigen Rucksichtnahme gilt und die Rémer-
stral3e nur geringes Verkehrsaufkommen aufweist. Es
werden keine Verkehrsraumsituationen hergestellt,
welche nicht durch die StVO oder anderweitige ver-
kehrsrechtliche Bestimmungen abgedeckt sind.

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
Sehr geehrter Herr Ottl,
Einwender 2 hiermit legen wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan ,R6- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Ein- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
merstralRe OST ein! und Ausfahrt des Einwenders liegt nordlich des Plan- | nommen. Die Verfahrensunterlagen
gebiets auf der gegentiberliegenden Seite der R6mer- | werden wie nebenstehend beschrie-
Begrindung: stralRe, im Bereich der geplanten Tiefgaragenein-/-aus- | ben angepasst.
Far uns als Anwohner kommt es zu signifikanten Erhéhungen | fahrt.
der Larmbelastung, Lichtbelastung und zu einer Behinderung | Im Rahmen der Abwéagung sind gem. § 1 Abs. 7
unserer Grundsticksausfahrten! Die nachbarlichen Belange — | BauGB die die ¢ffentlichen und privaten Belange ge-
Gebot der Rucksichtnahme — werden hier missachtet! geneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.
Mit der aktuellen Anordnung bzw. Ausrichtung der Tiefgaragen- | Die privaten Belange umfassen auch die nachbarli-
ausfahrt und dem Platzieren von Parkplatzen auf offentlichen | chen Interessen der Anwohner, einschlie3lich der Be-
Verkehrsflachen ergibt sich nach unserer Auffassung ein Wi- | achtung des bauplanungsrechtlichen Rucksichtnah-
derspruch zu BayBo Art. 52 (4) und (6). megebot. Es gibt allerdings keine generelle Rechtspo-
Gerade Punkt 6 ,Stellplatze und Garagen missen so angeord- | sition, die vor baulichen Veranderungen im Umfeld ei-
net und ausgefiihrt werden, dass ihre Benutzung die Gesund- | nes Grundstiicks schiitzt. Soweit sich die Anderungen
heit nicht schadigt und... das Wohnen und die Ruhe in der Um- | im Rahmen der gesetzlichen Zumutbarkeitsschwellen
gebung durch Larm und Geriiche nicht erheblich stort* wird bei | bewegen, miissen Anwohner solche Anderungen hin-
2 dem aktuellen Planentwurf nicht beachtet! nehmen. Es liegt in der Natur einer gerechten Abwa-

2017 haben wir bei Planung und Bau unseres Hauses die Be-
hérdenvorgaben/-empfehlungen beachtet und die Wohn-/
Schlafraume fernab der OST-Seite (La&rmquelle B20) angeord-
net.

Nun planen Sie auf dem Nachbargrundstiick eine Tiefgaragen-
ausfahrt mit 33 Stellplatzen direkt auf unser Schlafzimmerfens-
ter! Durch die Rampe die direkt an die Grundstiicksgrenze ge-
zogen wird kommt es, gerade in der Nachtzeit, zu einer unzu-
mutbaren Larm- und Lichtbelastung fur uns! Schall und Licht
werden wie mit einem Trichter auf unsere Geb&audeseite bzw.
Schlafzimmerfenster gebindelt.

AuRerdem mussen wir Sie auf die massive Behinderung beim
Ein- und Ausfahren in unser Grundsttick hinweisen.

Durch die ,Langsparker® auf der offentlichen Flache (Stralle)
wird kein Begegnungsverkehr mehr moglich sein — Es kommt
hier zwangslaufig zu Behinderungen und geféahrlichen

gungsentscheidung, nicht allen geduf3erten Belangen
gleichsam zur Wirksamkeit verhelfen zu kénnen.

Der zitierte Art. 52 Abs. 4 und Abs. 6 BayBO ist bereits
in der Fassung vom 14.08.2007 entfallen und lasst sich
aus der aktuell gultigen Bayerischen Bauordnung nicht
entnehmen.

Durch die geplanten Langsparkplatze auf ¢ffentlichen
StraBenverkehrsflachen geht keine wesentliche Ver-
anderung zur Ist-Situation einher, da ein fahrbahn-
paralleles Parken, sofern kein Halte- oder Parkverbot
besteht, auf StraRBenflachen im Siedlungsumfeld
grundsétzlich zuldssig ist.

Die Gemeinde kommt dem Einwender aber insofern
entgegen, als die offentlichen Langsstellplatze im wei-
teren Verfahren entfallen und als Senkrechtparkplatze
im noérdlichen WA angeordnet werden. Aspekte des
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Situationen. Die Stral3e wird in diesem Bereich quasi in eine
,Einbahnstralte” verwandelt!

Fast die gesamte Stral3enseite auf Gebiet der Stadt Freilassing
(FI.Nr. 1430/2, 1430/30 und 1429) besteht aus Ein-/Ausfahrten!
5 Einfamilienh&user haben hier ihre Zufahrten!

AuRerdem lauft ein regionaler Fahrradweg zwischen unserem
Haus und dem Wall vorbei — In Zeiten der schnellen E-Bikes
wird es zwangslaufig (bei Verengung der Fahrbahn) zu Unfallen
kommen! Der Autofahrer ist fast chancenlos!

Weiterhin sollten Sie beachten, dass es sich bei der Straf3e hin-
ter unserem Haus um Behelfszufahrt (Straf3e auf staatlichem
Grund) fur die StraRenmeisterei handelt! Mit der geplanten Ver-
engung werden die ,GroRfahrzeuge® hier nicht mehr zufahren
kénnen.

Anbei noch Abbildungen/Fotos der ortlichen Gegebenheiten
um lhnen einen ,schnellen Uberblick" zu erméglichen.

Baumschutzes bleiben durch vegetationstechnische
Losungen (Wurzelbriicken etc.) gewahrt. Die Rémer-
stralRe bleibt somit im bestehenden Straenquerschnitt
erhalten.

Die Ein-/Ausfahrt des Einwenders ist ferner zu beiden
Seiten gut einsehbar, so dass es durch den geplanten
Bau der Tiefgarage mit kombinierter und eingehauster
Ein-/Ausfahrt (inkl. Sektionaltor) im nérdlichen Plange-
biet keineswegs zu einer Behinderung oder gar zur
Schaffung unibersichtlicher und gefahrlicher Situatio-
nen kommt, zumal auch im StralRenverkehr dem
Grunde nach das Gebot der Vorsicht und der gegen-
seitigen Rucksichtnahme gilt und die Romerstral3e nur
geringes Verkehrsaufkommen aufweist. Es werden
keine Verkehrsraumsituationen hergestellt, welche
nicht durch die StVO oder anderweitige verkehrsrecht-
liche Bestimmungen abgedeckt sind.

Dem Einwender wird auch insoweit entgegengekom-
men, als das dem Bebauungsplan zugrundeliegende
stadtebauliche Konzept im weiteren Verfahren ange-
passt wird. So wird die Tiefgaragenzufahrtsrampe nicht
nur eingehaust und mit Sektionaltor geschlossen aus-
gefuhrt (LArmschutz gegen Fahrzeugbewegungen in
der Tiefgarage), welches sich nur bei An- und Abfahren
von Fahrzeugen 6ffnet, sondern auch in abgewinkelter
Form hergestellt. Durch das Abwinkeln der Zufahrt wird
der Lichtkegel der bei Dammerung und Dunkelheit
ausfahrenden Fahrzeugen am Objekt des Einwenders,
insbesondere an den Schlafraumfenstern vorbeigelei-
tet, Beeintrdchtigungen durch Lichtimmissionen wer-
den ausgeschlossen.

Bzgl. der Behelfszufahrt wird auf die Behandlung der
Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Traunstein
sowie vorstehende Ausfiihrungen bzgl. der Langspark-
platze in der Rémerstralie verwiesen.

Auszug aus der Behandlung der Stellungnahme des
Staatlichen Bauamts Traunstein:

[..]Die in der Planzeichnung im Bereich der R6mer-
stral3e situierten offentlichen Stellplatze (Langsstell-
platze) werden im weiteren Verfahren als Senkrecht-
parkplatze auf die Flachen des Allgemeinen Wohnge-
biets verlagert. Die Romerstral3e bleibt so in voller
Durchfahrtsbreite geméaR Bestand erhalten. /[...]

45




Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

bauungsplan besprochen.
Der von ﬁ am 01.04.22 verfassten Stellung-

nahme stimmen wir vollumfénglich zu.

Wir sind auRerdem der Meinung, dass angesichts der
Klimaerwarmung und des bereits geféhrlich fortschreiten-
den Artensterbens es absolut unverantwortlich ist, wieder
ein Stiick Wald zu vernichten und den dort lebenden Tieren
ihren Lebensraum zu nehmen. Es ist fur uns nicht nachvoll-
ziehbar, weshalb ein seit vielen Jahrzehnten gewachsener
Wald abgeholzt werden soll, um an — laut Bund Naturschutz
— ungeeigneter Stelle wieder ein paar Baume zu pflanzen,
die mindestens 50 Jahre bendtigen, um volle biologische
Funktion zu entfalten.

AuRerdem halten wir die Ansicht des Gutachters, dass sich
durch diese massive Bebauung und den sich dadurch erge-
benden zusatzlichen Verkehrslarm die Belastung der An-
wohner nur unwesentlich erhéhe, weil ja die B20 sowieso
gleich daneben ist, fur zynisch. ErfahrungsgemanR besitzen
heutige Familien zwei oder mehr Fahrzeuge, fir die die ge-
planten Stellplatze keinesfalls ausreichen werden. Die
neuen Anwohner werden ihre Fahrzeuge tagsuber sicher
nicht stéandig in der Tiefgarage abstellen, sondern in der R6-
merstralRe parken wollen.

Die beauftragte spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung liegt zwischenzeitlich vor und wird dem weiteren
Verfahren zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass unter Berlicksichtigung von konfliktvermei-
denden MaRnahmen sowie CEF-MafRnahmen keine
unlberwindbaren artenschutzfachlichen Hindernisse
bestehen.

Fir wald- und naturschutzrechtliche Eingriffe werden
an geeigneter Stelle in Abstimmung mit dem AELF und
der UNB des LRA BGL AusgleichsmafRnahmen nach-
gewiesen.

Wie auch durch die Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern zum gegenstandlichen Verfahren besta-
tigt, entspricht die vorliegende Planung dem Vorrang
der Innenentwicklung im Sinne des Landesentwick-
lungsprogramms und dem Erfordernis des Flachen-
sparens, da infrastrukturell voll erschlossene Flachen
in dreiseitig von bestehenden Siedlungen umschlosse-
ner Lage, Ostlich durch Larmschutzwall und Bundes-
stral3e B 20 gefasst, einer wohnbaulichen Nutzung zu-
gefuihrt werden. Das Plangebiet ist im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Ainring bereits seit Uber 60
Jahren als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrie-
ben, sind die gemanR der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung erforderlichen Stellplatze nachzuweisen.

Durch die geplanten Langsparkplatze auf 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen geht keine wesentliche Ver-
anderung zur Ist-Situation einher, da ein fahrbahnpa-
ralleles Parken, sofern kein Halte- oder Parkverbot be-
steht, auf StralRenflachen im Siedlungsumfeld grund-
satzlich zulassig ist.

Die Gemeinde kommt dem Einwender aber insofern
entgegen, als die offentlichen Langsstellplatze im wei-
teren Verfahren entfallen und als Senkrechtparkplatze
im nordlichen WA angeordnet werden. Aspekte des

Nr. | Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
3 In der letzten Bauausschusssitzung, bei der wir als Anwoh-
Einwender 3 ner der Rdmerstralle anwesend waren, wurde der 0.g. Be-

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-

nommen,

eine Planénderung

nicht veranlasst.

ist

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.

46




Der Wald zwischen B20 und RomerstraR3e ist fiir die Anwoh-
ner nicht nur ein Abgas- und Feinstaubfilter, sondern bringt
auch Kihlung. Durch die Versiegelung des Waldbodens
und eine Erhdéhung des bereits bestehenden Larmschutz-
walles, eventuell mit Glaswanden wie in Feldkirchen, wiirde
sich kunftig sicher die Hitze stauen, da am anderen Ende
der Siedlung die Trasse der Bahn verlauft. Hinsichtlich der
von Wissenschaftlern vorausgesagten, vermehrten Hitze-
perioden sollte dieser Aspekt unbedingt beriicksichtigt wer-
den.

Baumschutzes bleiben durch vegetationstechnische
Lésungen (Wurzelbriicken etc.) gewahrt. Die Romer-
straBe bleibt somit im bestehenden Stralenquer-
schnitt erhalten.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die of-
fene, durch groRziigige Garten gekennzeichnete Sied-
lungsstruktur im Umfeld des Plangebiets, die nahege-
legenen Waldflachen nordlich der Rémerstralle und
entlang des Hammerauer bzw. Freilassinger Muhl-
bachs sowie die Offenland- und Wasserflachen west-
lich und sudlich der Bahnlinie nach Freilassing tragen
zur Frisch- / Kaltluftentstehung bzw. zur Frisch- und
Kaltluftversorgung des Plangebiets bei.

Im Plangebiet selbst wirken die offene Bauweise sowie
die Festsetzungen der Griinordnung u.a. zur Pflan-
zung standortangepasster, trockenstress- und ab-
strahlungsresistenter Ba&ume und zum Erhalt (n6rdli-
ches und 6stliches Plangebiet) bestehender Baume
gezielt Uberhitzungseffekten entgegen.

Auf den FLNrn. 2312/5, 2312/12, 2323/3, 2323/4,
2323/38 und 2324 Tfl. wurde mit Genehmigungsbe-
scheid vom 02.11.2009 des Landratsamtes Berchtes-
gadener Land im Plangebiet ein Larmschutzwall er-
richtet.

Auf dem bestehenden Larmschutzwall besteht hoch-
wertiger, als Wald eingestufter Gehdélzbestand (s. Stel-
lungnahme AELF), welcher dauerhaft erhalten werden
soll, bzw. im Eingriffsfall ersetzt werden soll.

Eine Erhéhung des bestehenden Walls durch An-
schittung, ggf. bautechnisch unterstiitzt (,bewehrte
Erde“), und durch Herstellung einer ergénzenden
Larmschutzwand auf der Wallkrone wurde unter-
sucht, auch im Sinne einer Verbesserung des Schall-
schutzes fiir die bestehende Bebauung im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebiets.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Erhéhung
mittels einer Larmschutzwand aus statischen Grin-
den und aufgrund des resultierenden Eingriffs nicht in
Frage kommt.

Im Weiteren wurde daher nur noch eine Erhdhung
durch Anschitten Gberpruft, nachdem gem. aktuellem
stadtebaulichen Konzept zur Herstellung der Tiefga-
rage ohnehin teilweise in den bestehenden Wall ein-
gegriffen werden muss. Das Schalltechnische Gutach-
ten wurde um eine entsprechende Analyse der

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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Wir als Bewohner der Romerstralle sind jetzt bereits tUiber
die Maf3en belastet:
a) Durch den Verkehrslarm der B20
b) Durch den Fluglarm
c) Durch die Bahnlinie
d) Sowie durch den Abkurzungsverkehr (obwohl An-
liegerstrafie).

Wir sind absolut gegen diese Baumafinahmen, weil sich
dadurch unsere Wohn- und Lebensqualitat erheblich ver-
schlechtern und der Wert unserer Immobilie, die wir uns hart
erarbeitet haben, mit Sicherheit sinken wirde. Wir scheuen
uns auch nicht, rechtliche MaRnahmen zu ergreifen.

Plansituation mit Erhéhung des Larmschutzwalls um
ca. 1,0 m erganzt.

Aufgrund der positiven Effekte fur Plangebiet und
Nachbarbebauung plant die Gemeinde im weiteren
Verfahren eine Erhéhung des Walls in Kombination mit
passiven SchallschutzmaR3nahmen weiterzuverfolgen.
Die Verfahrensunterlagen werden entsprechend fort-
geschrieben.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Soweit
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung darstell-
bar wurden und werden Aspekte des Nachbarschafts-
schutzes, insbesondere des Immissionsschutzes, ge-
pruft, bewertet und im stadtebaulichen Konzept bzw.
in der Satzung berucksichtigt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Es han-
delt sich jedoch um rein spekulative Aussagen, welche
von der Bauverwaltung nicht bewertet werden kdnnen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen, eine Plandnderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen, eine Plandnderung ist
nicht veranlasst.

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Fur uns als Anwohner kommt es zu einer grof3en Behinde-
rung beim Ein- und Ausfahren in unser Grundsttck! Das Ge-
bot der Rucksichtnahme (nachbarliche Belange) wurde
beim aktuellen Plan nicht bertcksichtigt!

Mit dem Platzieren von Parkplatzen auf offentlichen Ver-
kehrsflachen im Bereich unserer Einfahrt werden wir stark
behindert.

Durch die ,Langsparker* auf der gegentiberliegenden Stra-
Renseite wird die Romerstrale auf Hohe unserer Ein-/Aus-
fahrt und Parkplatze von Rémerstr. 59 zu einer Einbahn-
stral3e — Es wird durch das gestiegene Verkehrsaufkommen
(Tiefgarage mit 33 Kfz) zu unibersichtlichen und gefahrli-
chen Situationen kommen.

Vor allem fir unsere Kinder, die mit Fahrrader jeden Tag zur
Schule fahren.

gebiets auf der gegeniiberliegenden Seite der Rémer-
stral3e.

Im Rahmen der Abwéagung sind gem. § 1 Abs. 7
BauGB die die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwégen.
Die privaten Belange umfassen auch die nachbarli-
chen Interessen der Anwohner, einschlie3lich der Be-
achtung des bauplanungsrechtlichen Ricksichtnah-
megebot. Es gibt allerdings keine generelle Rechtspo-
sition, die vor baulichen Veranderungen im Umfeld ei-
nes Grundstiicks schiitzt. Soweit sich die Anderungen
im Rahmen der gesetzlichen Zumutbarkeitsschwellen
bewegen, miissen Anwohner solche Anderungen hin-
nehmen. Es liegt in der Natur einer gerechten Abwa-
gungsentscheidung, nicht allen geauf3erten Belangen
gleichsam zur Wirksamkeit verhelfen zu kénnen.

Nr. | Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
4 Hiermit legen wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Ein- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
Einwender 4 ,Romerstralle OST* ein! und Ausfahrt des Einwenders liegt nérdlich des Plan- | nommen. Die Verfahrensunterlagen

werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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Die Fahrradfahrer die Uber den Fahrradweg in diesen Be-
reich einfahren erhdhen die Gefahr noch zusétzlich.

Durch die geplanten Langsparkplatze auf éffentlichen
StraRenverkehrsflachen geht keine wesentliche Ver-
anderung zur Ist-Situation einher, da ein fahrbahn-
paralleles Parken, sofern kein Halte- oder Parkverbot
besteht, auf StraBenflachen im Siedlungsumfeld
grundsatzlich zulassig ist.

Die Gemeinde kommt dem Einwender aber insofern
entgegen, als die éffentlichen Langsstellplatze im wei-
teren Verfahren entfallen und als Senkrechtparkplatze
im nordlichen WA angeordnet werden. Aspekte des
Baumschutzes bleiben durch vegetationstechnische
Lésungen (Wurzelbriicken etc.) gewahrt. Die Romer-
stralle bleibt somit im bestehenden StralRenquer-
schnitt erhalten.

Die Ein-/Ausfahrt des Einwenders ist ferner zu beiden
Seiten gut einsehbar, so dass es durch den geplanten
Bau der Tiefgarage mit kombinierter und eingehauster
Ein-/Ausfahrt (inkl. Sektionaltor) im nordlichen Plange-
biet keineswegs zu einer Behinderung oder gar zur
Schaffung unibersichtlicher und gefahrlicher Situatio-
nen kommt, zumal auch im Stral3enverkehr dem
Grunde nach das Gebot der Vorsicht und der gegen-
seitigen Rucksichtnahme gilt und die Rémerstralle nur
geringes Verkehrsaufkommen aufweist. Es werden
keine Verkehrsraumsituationen hergestellt, welche
nicht durch die StVO oder anderweitige verkehrsrecht-
liche Bestimmungen abgedeckt sind.

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
5 Aufgrund des Klimawandels und der Erderwarmung sind wir | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die be- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
Einwender 5 gegen eine Abholzung des Waldes in Bruch Romerstralle | auftragte spezielle artenschutzrechtliche Prufung liegt | nommen. Die Verfahrensunterlagen

an der B20.

Mit der Vernichtung des Waldes mit dem teilweise fast hun-
dert Jahre alten Baumbestand wird auch den Tieren dort der
Lebensraum bzw. die Lebensgrundlage fur immer genom-
men Die Wiese in Perach als Ausgleichsflache hilft ihnen
nichts und ist erst in etwa 50 Jahren gleichwertig.
AuRerdem schiitzt der Wald die Bewohner unserer Siedlung
vor dem Larm, den Abgasen und Feinstaub der vielbefahre-
nen B20. Taglich berichten alle Medien, wie wichtig sein
Kleinklima als Schutz gegen eine weitere Erwérmung ist

zwischenzeitlich vor und wird dem weiteren Verfahren
zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
unter Berlcksichtigung von konfliktvermeidenden
MafRnahmen sowie CEF-MafRnahmen keine unuber-
windbaren artenschutz-fachlichen Hindernisse beste-
hen.

Fur wald- und naturschutzrechtliche Eingriffe werden
an geeigneter Stelle in Abstimmung mit dem AELF und
der UNB des LRA BGL AusgleichsmaRnahmen nach-
gewiesen.

werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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und dass uberall Baume gepflanzt werden sollen. In der R6- | Wie auch durch die Stellungnahme der Regierung von

merstra3e wird er komplett gerodet. Oberbayern zum gegenstandlichen Verfahren besta-
Erhaltet unsere Natur und die Lebensqualitat der Bewohner | tigt, entspricht die vorliegende Planung dem Vorrang
der Siedlung. der Innenentwicklung im Sinne des Landesentwick-

lungsprogramms und dem Erfordernis des Flachen-
sparens, da infrastrukturell voll erschlossene Flachen
in dreiseitig von bestehenden Siedlungen umschlosse-
ner Lage, Ostlich durch Larmschutzwall und Bundes-
strafl3e B 20 gefasst, einer wohnbaulichen Nutzung zu-
gefiihrt werden. Das Plangebiet ist im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Ainring bereits seit Uber 60
Jahren als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Die offene, durch groRziigige Garten gekennzeichnete
Siedlungsstruktur im Umfeld des Plangebiets, die na-
hegelegenen Waldflachen nordlich der Rémerstralle
und entlang des Hammerauer bzw. Freilassinger
Muhlbachs sowie die Offenland- und Wasserflachen
westlich und sudlich der Bahnlinie nach Freilassing
tragen zur Frisch- / Kaltluftentstehung bzw. zur Frisch-
und Kaltluftversorgung des Plangebiets bei.

Im Plangebiet selbst wirken die offene Bauweise sowie
die Festsetzungen der Grinordnung u.a. zur Pflan-
zung standortangepasster, trockenstress- und ab-
strahlungsresistenter Baume und zum Erhalt (nérdli-
ches und 6stliches Plangebiet) bestehender Baume
gezielt Uberhitzungseffekten entgegen.

Auf den FLNrn. 2312/5, 2312/12, 2323/3, 2323/4,
2323/38 und 2324 Tfl. wurde mit Genehmigungsbe-
scheid vom 02.11.2009 des Landratsamtes Berchtes-
gadener Land im Plangebiet ein Larmschutzwall er-
richtet.

Auf dem bestehenden Larmschutzwall besteht hoch-
wertiger, als Wald eingestufter Gehdélzbestand (s. Stel-
lungnahme AELF), welcher dauerhaft erhalten werden
soll, bzw. im Eingriffsfall ersetzt werden soll.

Eine Erhéhung des bestehenden Walls durch An-
schittung, ggf. bautechnisch unterstiitzt (,bewehrte
Erde“), und durch Herstellung einer erganzenden
Larmschutzwand auf der Wallkrone wurde unter-
sucht, auch im Sinne einer Verbesserung des Schall-
schutzes fiir die bestehende Bebauung im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebiets.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Erhéhung
mittels einer Larmschutzwand aus statischen Grin-
den und aufgrund des resultierenden Eingriffs nicht in
Frage kommt.
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Im Weiteren wurde daher nur noch eine Erhdhung
durch Anschutten tberprift, nachdem gem. aktuellem
stadtebaulichen Konzept zur Herstellung der Tiefga-
rage ohnehin teilweise in den bestehenden Wall ein-
gegriffen werden muss. Das Schalltechnische Gutach-
ten wurde um eine entsprechende Analyse der Plansi-
tuation mit Erhéhung des Larmschutzwalls um ca. 1,0
m erganzt.

Aufgrund der positiven Effekte fir Plangebiet und
Nachbarbebauung plant die Gemeinde im weiteren
Verfahren eine Erh6hung des Walls in Kombination mit
passiven SchallschutzmaRnahmen weiterzuverfolgen.
Die Verfahrensunterlagen werden entsprechend fort-
geschrieben.

Nr.

Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

Einwender 6

Wir bitten Sie, sehr die oben genannte Baumaf3nahme nicht
durchzufuhren.

Unsere Sidlung ist umgeben von der B20, der Bahnlinie
B304, mit dem nahen Gewerbegebiet und zusatzlich der
Flughafen Salzburg.

Jetz muss der 100jahrige Bannwald weg. Dieser Wald
schiitz uns von Abgasen, Feinstaub und Larm. Im Wald le-
ben viele Tierchen. Es wahre seehr schade um sie. Die ge-
plante Bebauung ist nicht dem Ortsbild angepasst, das aus
historischen Griinden, nicht verandert werden darf und Teil
der Geschichte der Gemeinde Ainring ist.

Aufgrund des viel hdheren Verkehrsautkommens innerhalb
der Siedlung furchten wir um die Sicherheit unserer Kinder
und Enkelkindern (wir haben 7 Enkelkindern) Fur die Fahrt
zu dem geplanten Wohnblocks muss jedoch die ganze
Siedlung durchquert werden. Auser dem ist bei den wenigen
AuRenstellplatzen zu erwarten, das die StralRe zugeparckt
wird und Zufahrten blockiert werden. Wir hoffen Sie kom-
men uns entgegen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen, gibt je-
doch einen rein subjektiven Eindruck wieder. Die Aus-
wirkungen der Planung auf die umweltrelevanten Be-
lange wurden gutachterlich untersucht (u.a. auch bzgl.
verkehrlicher Belange) und gegeneinander abgewo-
gen. Bei Bedarf wurden gezielt Festsetzungen z.B.
zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe in den Na-
turhaushalt bzw. oder zum Immissionsschutz getrof-
fen. Stadtebaulich betrachtet sieht die Planung eine
flacheneffiziente Nutzung des Plangebiets vor und
wird damit dem Erfordernis des Flachensparens nach
LEP 3.1 G in besonderer Weise gerecht. Zudem wird
mit dem vorgesehenen Wohnungsmix der demogra-
phischen und sozialen Bandbreite der Wohnungs-
nachfrage Rechnung getragen, auf die entsprechende
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird
verwiesen.

Auszug aus der Stellungnahme der Reg. v. Oberbay-
ern:

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst
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[...] Durch die vorliegende Planung soll eine beste-
hende Potenzialflache der Innenentwicklung einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Die Planung ent-
spricht somit dem Vorrang der Innen- vor Auf3enent-
wicklung im Sinne Landesentwicklungsprogramm
(LEP) 3.2 Z sowie Regionalplan Sitidostoberbayern
(RP18)BII1G.

Die Planung sieht eine flacheneffiziente Nutzung des
Plangebiets vor und wird damit dem Erfordernis des
Flachensparens nach LEP 3.1 G in besonderer Weise
gerecht. Zudem wird mit dem vorgesehenen Woh-
nungsmix der demographischen und sozialen Band-
breite der Wohnungsnachfrage Rechnung getragen.

[..]

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrie-
ben, sind die gemal der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung erforderlichen Stellplatze nachzuweisen.

Durch die geplanten Langsparkplatze auf offentlichen
StralRenverkehrsflachen geht keine wesentliche Ver-
anderung zur Ist-Situation einher, da ein fahrbahnpa-
ralleles Parken, sofern kein Halte- oder Parkverbot be-
steht, auf StraRenflachen im Siedlungsumfeld grund-
satzlich zulassig ist.

Die Gemeinde kommt dem Einwender aber insofern
entgegen, als die 6ffentlichen Langsstellplatze im wei-
teren Verfahren entfallen und als Senkrechtparkplatze
im nordlichen WA angeordnet werden. Aspekte des
Baumschutzes bleiben durch vegetationstechnische
Lésungen (Wurzelbriicken etc.) gewahrt. Die Romer-
strale bleibt somit im bestehenden StralRenquer-
schnitt erhalten.

Die beauftragte spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung liegt zwischenzeitlich vor und wird dem weiteren
Verfahren zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass unter Beriicksichtigung von konfliktvermei-
denden MaRnahmen sowie CEF-MafRnahmen keine
unuberwindbaren artenschutzfachlichen Hindernisse
bestehen.

Fur wald- und naturschutzrechtliche Eingriffe wer-den
an geeigneter Stelle in Abstimmung mit dem AELF und
der UNB des LRA BGL AusgleichsmaR-nahmen nach-
gewiesen.

Wie auch durch die Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern zum gegenstandlichen Verfahren besta-
tigt, entspricht die vorliegende Planung dem Vorrang
der Innenentwicklung im Sinne des
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Landesentwicklungsprogramms und dem Erfordernis
des Flachensparens, da infrastrukturell voll erschlos-
sene Flachen in dreiseitig von bestehenden Siedlun-
gen umschlossener Lage, 6stlich durch Larmschutz-
wall und Bundesstraf3e B 20 gefasst, einer wohnbauli-
chen Nutzung zugefiihrt werden. Das Plangebiet istim
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ainring bereits
seit Uber 60 Jahren als allgemeines Wohngebiet dar-
gestellt.

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
7 Diese kleine Siedlung, die eingekreist von der Bahn, B304, | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen, gibt je- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
Einwender 7 der stark befahrenen B20 mit dem Einschleifer Freilassing | doch einen rein subjektiven Eindruck wieder. Die Aus- | nommen. Die Verfahrensunterlagen

Sid sowie auch sehr belastet durch den Fluglarm (Anlage
wie in einer Ausgabe des Freilassinger Anzeigers vom Frih-
jahr 2022 zu ersehen) ist, soll nun Uberdimensional bebaut
werden. Wie ja aus den Medien bekannt, kampfen mehrere
Gemeinden und Stadte gegen die starken Belastungen an
der B 20.

Es ist nicht nachzuvollziehen, dass dieser alte Wald, der die
Bewohner vor Larm, Abgas und Feinstaub schitzt und in
dem auch einige 100-jahrige Baume und eine groRe Arten-
vielfalt an Tieren zuhause ist, im Zeitalter der stark fort-
schreitenden Klimaerwarmung und des immer stéarker wer-
denden Verkehrs, gerodet werden soll. Die dafiir zur Verfii-
gung gestellte Ausgleichsflache, noch dazu an ungeeigne-
ter Stelle, bringt den Bewohnern dieser Siedlung nichts.

wirkungen der Planung auf die umweltrelevanten Be-
lange wurden gutachterlich untersucht (u.a. auch bzgl.
verkehrlicher Belange) und gegeneinander abgewo-
gen. Bei Bedarf wurden gezielt Festsetzungen z.B.
zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe in den Na-
turhaushalt bzw. oder zum Immissionsschutz getrof-
fen. Stadtebaulich betrachtet sieht die Planung eine
flacheneffiziente Nutzung des Plangebiets vor und
wird damit dem Erfordernis des Flachensparens nach
LEP 3.1 G in besonderer Weise gerecht. Zudem wird
mit dem vorgesehenen Wohnungsmix der demogra-
phischen und sozialen Bandbreite der Wohnungs-
nachfrage Rechnung getragen, auf die entsprechende
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird
verwiesen. Auszug aus der Stellungnahme der Reg. v.
Oberbayern:

[...] Durch die vorliegende Planung soll eine beste-
hende Potenzialflache der Innenentwicklung einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Die Planung ent-
spricht somit dem Vorrang der Innen- vor Auf3enent-
wicklung im Sinne Landesentwicklungsprogramm
(LEP) 3.2 Z sowie Regionalplan Sidostoberbayern
(RP18)BII1G.

Die Planung sieht eine flacheneffiziente Nutzung des
Plangebiets vor und wird damit dem Erfordernis des
Flachensparens nach LEP 3.1 G in besonderer Weise
gerecht. Zudem wird mit dem vorgesehenen

werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst
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Wie aus dem Plan zu ersehen ist, stehen zu wenig Stell-
platze und Parkmdglichkeiten zur Verfiigung, auch wird die
Tiefgarage tagsiiber nicht viel genutzt, daher wird die R6-
merstr. als Parkplatz genutzt. Folglich wird auf die Bewoh-
ner ein viel hoheres Verkehrsaufkommen zukommen und
die Zufahrtswege werden zugeparkt. Die Siedlung Bruch-
Romerstral3e bestand ursprunglich nur aus den im Krieg er-
bauten Doppelhaushélften, die so bis heute in der damali-
gen Optik erhalten sind. Die Bewohner dieser Siedlung durf-
ten nie eine Veranderung an ihren Hausern vornehmen da
dieser Siedlungscharakter erhalten bleiben musste. Nach
und nach wurden auf3en und auf Freilassinger Seite einige
Einfamilienhauser gebaut, die die Siedlung sozusagen um-
schlie3en.

Die vorgesehene Bebauung passt absolut nicht in dieses
Ortsbild und wiirde die Einwohnerzahl fast verdoppeln. Die
Verkehrswege sind dafiir absolut nicht vorhanden.

Alle vier Minuten ein Lirmereignis

Wohnungsmix der demographischen und sozialen
Bandbreite der Wohnungsnachfrage Rechnung getra-
gen.

[..]

Bereits in der vorangegangenen Planung wurde in der
Begriindung vom 10.04.2017 ausgearbeitet, dass die
sogenannte Finnensiedlung in zwei kleinen Quartieren
mit innenliegenden Garten entstanden ist. Spater ent-
wickelte sich rund um dieses Ensemble eine lberwie-
gend zweigeschossige Bebauung mit flacher Dachnei-
gung. Auch wenn der Charakter der Finnensiedlung
weitgehend bewahrt wurde, lasst sich daraus keine
baustrukturelle bzw. stadtebauliche Vorgabe fir die
Umgebungsbebauung ableiten.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrie-
ben, sind die gemaR der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung erforderlichen Stellplatze nachzuweisen.

Durch die geplanten Langsparkplatze auf éffentlichen
StralRenverkehrsflachen geht keine wesentliche Ver-
anderung zur Ist-Situation einher, da ein fahrbahnpa-
ralleles Parken, sofern kein Halte- oder Parkverbot be-
steht, auf StraRenflachen im Siedlungsumfeld grund-
satzlich zulassig ist.

Die Gemeinde kommt dem Einwender aber insofern
entgegen, als die 6ffentlichen Langsstellplatze im wei-
teren Verfahren entfallen und als Senkrechtparkplatze
im nordlichen WA angeordnet werden. Aspekte des
Baumschutzes bleiben durch vegetationstechnische
Lésungen (Wurzelbriicken etc.) gewahrt. Die Romer-
strale bleibt somit im bestehenden StralRenquer-
schnitt erhalten. Situationsbedingt bzw. anlassbezo-
gen koénnen durch die Gemeinde Ainring ergédnzend
und nachgeordnet zum Bauleitplanverfahren ver-
kehrsrechtliche MaRnahmen ergriffen werden.

Die beauftragte spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung liegt zwischenzeitlich vor und wird dem weiteren
Verfahren zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass unter Berlicksichtigung von konfliktvermei-
denden Malinahmen sowie CEF-MafRRnhahmen keine
unuberwindbaren artenschutzfachlichen Hindernisse
bestehen.

Fir wald- und naturschutzrechtliche Eingriffe werden
an geeigneter Stelle in Abstimmung mit dem AELF und
der UNB des LRA BGL AusgleichsmaRnahmen nach-
gewiesen. In Abstimmung mit UNB und AELF werden
die Ausgleichsflachen im weiteren Verfahren auf FI.Nr.
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801, Gemarkung Ainring verlagert. Auf die Behand-
lung der Stellungnahmen vorgenannter Fachstellen
wird verwiesen.

Auszug aus der Behandlung der Stellungnahme AELF
Forsten:

[...] Obwohl die Aufforstung auf den Ausgleichsflachen
aus forstfachlicher Sicht beflirwortet wird, ist aufgrund
der naturschutzfachlichen Wertigkeit der bereits auf
dem Grundstiick bestehenden Wiesenflachen vorge-
sehen, den externen Ausgleich auf Grundstiick FI.Nr.
801 Gemarkung Ainring zu erbringen. Die Eignung der
Flachen zu Ausgleichszwecken wurde seitens der
UNB des Landratsamts Berchtesgadener Land besta-
tigt. Der Ausgleich soll nach Abstimmung der Bauver-
waltung mit AELF und UNB als Waldausgleichspflan-
zung mit naturschutzfachlichen ErgdnzungsmaRnah-
men erfolgen. [...]

Auszug aus der Behandlung der Stellungnahme UNB,
LRA BGL:

[...] Fur den Bereich der privaten Griinflachen werden
im weiteren Verfahren jedoch in Abstimmung mit dem
AELF Pflanzungen mit gebietsheimischen Waldbaum-
arten festgesetzt, um trotz erforderlicher Ersatzpflan-
zungen infolge der Herstellung der Tiefgarage weiter-
hin den waldartigen Charakter der Flachen zu erhal-
ten.

Aus forstfachlicher Sicht wurde die gewahlte externe
Ausgleichsflache ausdrucklich befurwortet. Da im
Plangebiet der Eingriff in waldartigen Geholzbestand
gegenuber Offenlandeingriffen deutlich Uberwiegt,
wurde bisher die nebenstehend bezeichnete Aus-
gleichsflache verfolgt. Um keine Konflikte mit arten-
schutzfachlichen Aspekten zu generieren, erfolgt im
weiteren Verfahren ein Wechsel der externen Aus-
gleichsflachen auf FI.Nr. 801, Gemarkung Ainring, wel-
che sich gem. Abstimmung der Bauverwaltung mit der
UNB und dem AELF fur Ersatzaufforstungen und na-
turschutzfachliche MaRnahmen bestens eignet. [...]

Wie auch durch die Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern zum gegenstandlichen Verfahren besta-
tigt, entspricht die vorliegende Planung dem Vorrang
der Innenentwicklung im Sinne des Landesentwick-
lungsprogramms  und dem  Erfordernis  des
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Flachensparens, da infrastrukturell voll erschlossene
Flachen in dreiseitig von bestehenden Siedlungen um-
schlossener Lage, Ostlich durch Larmschutzwall und
Bundesstralie B 20 gefasst, einer wohnbaulichen Nut-
zung zugefihrt werden. Das Plangebiet ist im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Ainring bereits seit Uber
60 Jahren als allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Die ausreichende Leistungsfahigkeit der bestehenden
ErschlieBung unter Berlicksichtigung der Neuverkehre
wurde im verkehrstechnischen Gutachten zum Bebau-
ungsplan bestatigt (s. Begriindung).

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
8 Sehr geehrter Herr Ottl, wir bitten Sie, die oben genannten | Die Mitteilungen werden zur Kenntnis benommen. Auf | Die Mitteilungen werden zur Kennt-
Einwender 8 BaumafRnahmen nicht durchzufiihren. die Behandlung vorstehender Einwendungen Nr. 5-7 | nis genommen. Auf die Behandlung

Unsere Siedlung ist umgeben von der B 20, der Bahnlinie
und der B 304 mit dem nahen Gewerbegebiet an der Traun-
steiner StraRe. Zusatzlich trifft uns der Larm vom Flughafen
Salzburg.

Nun soll der fast 100-jahrige Bannwald entlang der stark be-
fahrenen B 20 fiir eine massive Bebauung komplett gerodet
werden. Dieser Wald schiitzt uns vor den Emissionen (Ab-
gas und Feinstaub durch Reifen- und Bremsabrieb, aufge-
wirbelten Staub und L&rm) der B 20 im Bereich vom Ver-
kehrsknoten Freilassing Sud. Zusétzlich ist er fur unser
Kleinklima, gegen die drohende Klimakatastrophe und als
Lebensraum fur die dort lebenden Tiere unersetzlich. Die
kénnen ohne den Wald nicht Gberleben. Die Wiese in Per-
ach als Ausgleichsflache nitzt ihnen und auch uns nichts
und ist auRerdem erst in etwa 50 Jahren gleichwertig.

wird verwiesen.

Auszug aus den Behandlungen der Einwendungen
Nr. 5-7:

[...] Die offene, durch grof3ziigige Garten gekenn-
zeichnete Siedlungsstruktur im Umfeld des Plange-
biets, die nahegelegenen Waldflachen nérdlich der
Romerstralle und entlang des Hammerauer bzw. Frei-
lassinger Muhlbachs sowie die Offenland- und Was-
serflachen westlich und sudlich der Bahnlinie nach
Freilassing tragen zur Frisch- / Kaltluftentstehung bzw.
zur Frisch- und Kaltluftversorgung des Plangebiets
bei.

Im Plangebiet selbst wirken die offene Bauweise sowie
die Festsetzungen der Griinordnung u.a. zur Pflan-
zung standortangepasster, trockenstress- und ab-
strahlungsresistenter Baume und zum Erhalt (nérdli-
ches und 6stliches Plangebiet) bestehender Baume
gezielt Uberhitzungseffekten entgegen. [...]

[...] Die Auswirkungen der Planung auf die umweltre-
levanten Belange wurden gutachterlich untersucht
(u.a. auch bzgl. verkehrlicher Belange) und gegenei-
nander abgewogen. Bei Bedarf wurden gezielt Fest-
setzungen z.B. zum Ausgleich nicht vermeidbarer Ein-
griffe in den Naturhaushalt bzw. oder zum Immissions-
schutz getroffen. Stadtebaulich betrachtet sieht die

vorstehender Einwendungen wird
verwiesen.
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Die geplante Bebauung ist nicht dem Ortsbild angepasst,
das aus historischen Grunden nicht verandert werden darf
und als Teil der Geschichte der Gemeinde Ainring zu erhal-
ten ist. So richtet sich beispielsweise auch die Bebauung in
Thundorf nach dem Ortscharakter.

Aufgrund des viel héheren Verkehrsaufkommens innerhalb
der Siedlung firchten wir um die Sicherheit unserer Kinder
und Enkelkinder — bisher verteilt sich der Verkehr gleich bei
der Zufahrt, fir die Fahrt zu den geplanten Wohnblocks
muss jedoch die ganze Siedlung durchquert werden.

AuRerdem ist bei den wenigen AuR3enstellplatzen zu erwar-
ten, dass die Stral3e zugeparkt wird und Zufahrten blockiert
werden.

Planung eine flacheneffiziente Nutzung des Plange-
biets vor und wird damit dem Erfordernis des Flachen-
sparens nach LEP 3.1 G in besonderer Weise gerecht.
Zudem wird mit dem vorgesehenen Wohnungsmix der
demographischen und sozialen Bandbreite der Woh-
nungsnachfrage Rechnung getragen, auf die entspre-
chende Stellungnahme der Regierung von Oberbay-
ern wird verwiesen.

Bereits in der vorangegangenen Planung wurde in der
Begrindung vom 10.04.2017 ausgearbeitet, dass die
sogenannte Finnensiedlung in zwei kleinen Quartieren
mit innenliegenden Garten entstanden ist. Spater ent-
wickelte sich rund um dieses Ensemble eine tiberwie-
gend zweigeschossige Bebauung mit flacher Dachnei-
gung. Auch wenn der Charakter der Finnensiedlung
weitgehend bewahrt wurde, lasst sich daraus keine
baustrukturelle bzw. stadtebauliche Vorgabe fiir die
Umgebungsbebauung ableiten.

[...] Die ausreichende Leistungsfahigkeit der beste-
henden ErschlieRung unter Beriicksichtigung der Neu-
verkehre wurde im verkehrstechnischen Gutachten
zum Bebauungsplan bestatigt (s. Begriindung). [...]

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrie-
ben, sind die gemaf der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung erforderlichen Stellplatze nachzuweisen.

Durch die geplanten Langsparkplatze auf 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen geht keine wesentliche Ver-
anderung zur Ist-Situation einher, da ein fahrbahnpa-
ralleles Parken, sofern kein Halte- oder Parkverbot be-
steht, auf StralBenflachen im Siedlungsumfeld grund-
satzlich zulassig ist.

Die Gemeinde kommt dem Einwender aber insofern
entgegen, als die 6ffentlichen Langsstellplatze im wei-
teren Verfahren entfallen und als Senkrechtparkplatze
im nérdlichen WA angeordnet werden.

Aspekte des Baumschutzes bleiben durch vegetati-
onstechnische Ldsungen (Wurzelbriicken etc.) ge-
wahrt. Die Rémerstralle bleibt somit im bestehenden
StralRenquerschnitt erhalten. Situationsbedingt bzw.
anlassbezogen kénnen durch die Gemeinde Ainring
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ergénzend und nachgeordnet zum Bauleitplanverfah-
ren verkehrsrechtliche MaBhahmen ergriffen werden.
Die beauftragte spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung liegt zwischenzeitlich vor und wird dem weiteren
Verfahren zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass unter Berlicksichtigung von konfliktvermei-
denden MaRnahmen sowie CEF-MafRnahmen keine
unlberwindbaren artenschutzfachlichen Hindernisse
bestehen.

Fur wald- und naturschutzrechtliche Eingriffe werden
an geeigneter Stelle in Abstimmung mit dem AELF und
der UNB des LRA BGL AusgleichsmalRhahmen nach-
gewiesen. In Abstimmung mit UNB und AELF werden
die Ausgleichsflachen im weiteren Verfahren auf FI.Nr.
801, Gemarkung Ainring verlagert. Auf die Behand-
lung der Stellungnahmen vorgenannter Fachstellen
wird verwiesen.

Auszug aus der Behandlung der Stellungnahme AELF
Forsten:

[...] Obwohl die Aufforstung auf den Ausgleichsflachen
aus forstfachlicher Sicht beflirwortet wird, ist aufgrund
der naturschutzfachlichen Wertigkeit der bereits auf
dem Grundstiick bestehenden Wiesenflachen vorge-
sehen, den externen Ausgleich auf Grundstiick FI.Nr.
801 Gemarkung Ainring zu erbringen. Die Eignung der
Flachen zu Ausgleichszwecken wurde seitens der
UNB des Landratsamts Berchtesgadener Land besta-
tigt. Der Ausgleich soll nach Abstimmung der Bauver-
waltung mit AELF und UNB als Waldausgleichspflan-
zung mit naturschutzfachlichen Erg&nzungsmafinah-
men erfolgen. [...]

Auszug aus der Behandlung der Stellungnahme UNB,
LRA BGL:

[...] Fiir den Bereich der privaten Griinflichen werden
im weiteren Verfahren jedoch in Abstimmung mit dem
AELF Pflanzungen mit gebietsheimischen Waldbaum-
arten festgesetzt, um trotz erforderlicher Ersatzpflan-
zungen infolge der Herstellung der Tiefgarage weiter-
hin den waldartigen Charakter der Flachen zu erhal-
ten. Aus forstfachlicher Sicht wurde die gewéahlte ex-
terne Ausgleichsflache ausdriicklich befiirwortet. Da
im Plangebiet der Eingriff in waldartigen Gehdlzbe-
stand gegenuber Offenlandeingriffen deutlich Uber-
wiegt, wurde bisher die nebenstehend bezeichnete
Ausgleichsflache verfolgt. Um keine Konflikte mit
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Selbstverstandlich sollen leistbare Wohnungen fiir Einhei-
mische geschaffen werden, aber bitte nicht am Straf3enrand
der B20, wo schon die Anlieger zwischen Tittmoning und
Schneizlreuth gegen die unertraglichen Belastungen kamp-
fen.

artenschutzfachlichen Aspekten zu generieren, erfolgt
im weiteren Verfahren ein Wechsel der externen Aus-
gleichsflachen auf FI.Nr. 801, Gemarkung Ainring, wel-
che sich gem. Abstimmung der Bauverwaltung mit der
UNB und dem AELF fiir Ersatzaufforstungen und na-
turschutzfachliche MaBnahmen bestens eignet. [...]

Wie auch durch die Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern zum gegenstandlichen Verfahren besta-
tigt, entspricht die vorliegende Planung dem Vorrang
der Innenentwicklung im Sinne des Landesentwick-
lungsprogramms und dem Erfordernis des Flachen-
sparens, da infrastrukturell voll erschlossene Flachen
in dreiseitig von bestehenden Siedlungen umschlosse-
ner Lage, 6stlich durch Larmschutzwall und Bundes-
stralRe B 20 gefasst, einer wohnbaulichen Nutzung zu-
gefuhrt werden. Das Plangebiet ist im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Ainring bereits seit Uber 60
Jahren als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,

Nr. | Einwender Stellungnahme Beschluss
der Bauverwaltung
9 Eine auf den ersten Blick gute Nachricht im Freilassinger
Einwender 9 Anzeiger vom 28.07.22 neben all den negativen Berichten

Uiber Krieg, Corona, Klimawandel usw.: Die Gemeinde Ain-
ring plant leistbare Wohnungen fiir einheimisch Familien.

Hinter einem Schutzwald ist an der B20 zwischen Bahn und
B304 im Ortsteil Bruch eine kleine in sich geschlossene
Siedlung, das friihere ,Wielandshag“ aus der Zeit, als am
ehemaligen Flughafen Ainring Forschung im Hightech-Be-
reich der Luftfahrt betrieben wurde. Nach Meinung von
Fachleuten muss die Siedlung als wichtiger Teil der Ge-
schichte der Gemeinde Ainring in ihrem Charakter erhalten
bleiben. Veranderungen sind deshalb nicht erlaubt. Entge-
gen oben genannter Bestimmung soll nun der gesamte
Schutzwald an der B 20 gerodet werden und ohne Ruck-
sicht auf das Ortsbild (im Gegensatz zur Planung Thundorf)
eine massivste Bebauung mit Wohnblocks erfolgen, die
nicht im Geringsten dem Charakter der eher beschaulichen
Gartensiedlung angepasst ist. Unabhangig von der fiir eine
Wohnbebauung  denkbar  schlechten  Lage  (vgl.

Die Mitteilungen werden zur Kenntnis benommen. Auf
die Behandlung vorstehender Einwendungen Nr. 5-7
wird verwiesen.

Auszug aus der Behandlung der Einwendung 7:
Bereits in der vorangegangenen Planung wurde in der
Begrundung vom 10.04.2017 ausgearbeitet, dass die
sogenannte Finnensiedlung in zwei kleinen Quartieren
mit innenliegenden Garten entstanden ist. Spater ent-
wickelte sich rund um dieses Ensemble eine tiberwie-
gend zweigeschossige Bebauung mit flacher Dachnei-
gung. Auch wenn der Charakter der Finnensiedlung
weitgehend bewahrt wurde, lasst sich daraus keine
baustrukturelle bzw. stadtebauliche Vorgabe fur die
Umgebungsbebauung ableiten.

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Auf die Behandlung
vorstehender Einwendungen wird
verwiesen.
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Anwohnerproteste entlang B 20/21 von Tittmoning bis
Schneizlreuth) ergeben sich fir uns durch die geplante
MaRnahme gravierende Nachteile, so dalR wir mit dieser Be-
bauung nicht einverstanden sein kdnnen:

Obwohl alle Medien taglich berichten, wie wichtig der Wald
fur das Kleinklima und als Schutz gegen Diirre, Hitze, Stark-
regen und die drohende Klimakatastrophe ist, soll wie be-
reits erwahnt ,unser” knapp 100 Jahre alter Schutzwald ent-
lang der B 20 komplett gerodet werden. Die Aussage, es
mussen ,nur einige Baume weichen“ stimmt nicht, von den
It. Plan 40 alten Baumen (kleine Baume sind nicht mitge-
rechnet) werden 37 gefallt und als Ersatz 6 (!) gepflanzt.
Der Wald schitzt uns Anwohner im anerkannten Luftkurort
Ainring-Bruch vor den Emissionen Verkehrslarm, Feinstaub
durch Abgas, Reifen- und Bremsabrieb, aufgewirbelten
Staub im Bereich vom stark befahrenen Verkehrsknoten
Freilassing Sud (B 20/B0304), regelt das Kleinklima, schiitzt
vor der Hitze.

Bei Féllung geht die Lebensgrundlage fur die darin leben-
den Tiere verloren. Die Ausgleichs-Wiese in Perach ist kein
gleichwertiger Ersatz und niitzt weder uns noch der Tierwelt
vor Ort. Bis sie fur die Umwelt gleichwertig ist, dauert es ein
halbes Jahrhundert.

Der Erdwall entlang der B 20 ist kein Larm-bzw. Immissi-
onsschutz, er reduziert die Lautstéarke vom StraBenlarm. Je-
des Fahrzeug ist deutlich zu héren, bei Regen lauter, und
das X-tausendmal am Tag. Im Gegensatz zum Wald schiitzt
er nicht vor den Emissionen und besonders bei Ostwind
stinkt es im Bereich ohne Wald von der StralRe unertraglich
nach Abgas. Die Hauserblocks sind in Ost-West-Richtung
geplant, was fur einen zusatzlichen Trompeteneffekt bzw.
eine Kaminwirkung bei der vorhandenen ,guten Durchlif-
tung“ (vgl. Gutachten) sorgen wird. Der Fluglarm wir din den
umfangreichen Gutachten nicht beriicksichtigt.

Die Emissionen der Bundesstral3e sind durch de n Ver-
kehrsknoten Freilassing-Sud, der sich in unmittelbarer Néahe
befindet, enorm. Durch die von Freilassing kommenden, auf
dem Aufschleifer auf 100 km/h beschleunigenden

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die zitierte
Aussage aus den Verfahrensunterlagen der frihzeiti-
gen Beteiligung nicht entnommen werden kann. Auch
die die Behauptung falsch, wonach nur 6 Baume im
Plangebiet gepflanzt werden sollen. Vielmehr sind 13
Baumpflanzungen 6&rtlich durch Planzeichen festge-
legt, die weiteren gem. Festsetzungen der Griinord-
nung erforderlichen Baumpflanzungen sind nachzu-
weisen, jedoch nicht standortgebunden.

Die stadtebauliche Kérnung der geplanten Bebauung
im Plangebiet orientiert sich durchaus am Bestand,
wie deutlich aus dem Vergleich der Baufenster mit den
bestehenden Baukdrpern gem. Luftbild und digitaler
Flurkarte (s. Planzeichnung) hervorgeht

Auszug aus der Behandlung der Einwendung 5:

[...] Die beauftragte spezielle artenschutzrechtliche
Prifung liegt zwischenzeitlich vor und wird dem weite-
ren Verfahren zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass unter Berucksichtigung von konflikt-
vermeidenden MafRhahmen sowie CEF-MafRRnahmen
keine unuberwindbaren artenschutzfachlichen Hinder-
nisse bestehen. [...]

Die Verkehrslarmimmissionen wurden gem. RLS-19
ermittelt und gemaR DIN 18005 bzw. der 16. BIm-
SchV beurteilt. Unter Berlicksichtigung von passiven
Schallschutzmaflinahmen ist gesundes Wohnen im
Plangebiet mdglich. Eine ergadnzende gutachterliche
Uberpriifung des Fluglarms, kommt zur gleichen Ein-
schatzung, Uberschreitungen der einschlagigen zulas-
sigen Grenzwerte sind nicht gegeben, auch nicht unter
Berucksichtigung der Flugverkehre.

Bzgl. der Lufthygiene ist anzumerken, dass eben die
offene, durch groRziigige Garten gekennzeichnete
Siedlungsstruktur im Umfeld des Plangebiets, die na-
hegelegenen Waldflachen nordlich der Roémerstralie
und entlang des Hammerauer bzw. Freilassinger
Muihlbachs sowie die Offenland- und Wasserflachen

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Die Verfahrensun-
terlagen werden wie nebenstehend
beschrieben angepasst.
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Fahrzeugen wird vermehrt CO 2 und Feinstaub ausgesto-
Ren. Auch beim Abbremsvorgang der Fahrzeuge, die von
der B 20 abfahren wird die Luft Gbermafig durch Bremsab-
rieb und aufgewirbelten Staub belastet. Eine Prifung dieses
Problems mit weitreichenden gesundheitlichen Folgen ist
nicht im Gutachten.

Fur die geplante Bebauung sind enorme Baumafinahmen
notwendig. Bei den bestehenden Siedlungshausern handelt
es sich um etwa 80-jahrige Holzkonstruktionen und es sind
Schéden zu erwarten. Wie ist ggf. die Schadensregelung?

Zufahrt und StraBenverkehr:

Die StralBen im Siedlungsgebiet werden von Anwohnern
und Besuchern, zwei immer mehr genutzten Radrouten
(Richtung ,Globus* und bers Stralenbauamt), dem ortsan-
séassigen Tiefbauunternehmen, den Lieferdiensten und flot-
ten ,Abkilrzern® zwischen B 304 und B 20 benutzt. Fur die
Zufahrt zu den Wohnblocks muss die gesamte Siedlung
durchquert werden. Auf Grund des viel héheren Verkehrs-
aufkommens firchten wir um die Sicherheit unserer Kinder
und Enkelkinder, auRerdem ist bei den wenigen Aul3enstell-
platzen zu erwarten, dass die Strale zugeparkt wird und
Zufahrten blockiert werden.

Das verkehrliche Gutachten ist nicht stichhaltig. Die Knoten-
punkte wurden falsch festgelegt, nicht die Auffahrt auf die B
20 und B 304 stellt sich vorliegend als Problempunkt dar,
sondern die eigentliche Einfahrt in die Siedlung auf Hohe
der Asylbewerberunterkunft (von/nach B 304) bzw. auf
Hohe des Anwesens ,Thalbauer® (von/nach B20). Vor allem
stellt die erstgenannte Einfahrt auf Hohe der Asylbewerbe-
runterkunft ein gefahrliches ,Nadel6hr dar: Die Kreuzung
ist aufgrund der Kurve und des Bewuchses enorm schlecht
einsehbar, zudem kommt noch der FuRganger und Radver-
kehr auf der Radroute Richtung Globus/Hofham. Die Rad-
fahrer kommen mit hoher Geschwindigkeit von der Briicke,
aullerdem spielen die Kinder in der Einfahrt der Unterkiinfte
und laufen unvermittelt auf die Stral3e im Kreuzungsbereich.
Hier passieren taglich ,beinahe-Unfalle“. Sofern der Verkehr
durch die Bebauung der Siedlung zunimmt, ist es nur eine
Frage der Zeit, bis tatsachlich einmal etwas passiert. Diese
Kreuzung ist nicht daftir ausgelegt, mehr Verkehr aufzuneh-
men. Das Verkehrsgutachten hat somit die wirklichen Prob-
lempunkte nicht untersucht und kann zur Beurteilung der
Verkehrssituation nicht herangezogen werden. Ein neues
Gutachten auch unter Berucksichtigung der tatsachlichen
Begebenheiten vor Ort ist anzufertigen. Zudem ist das

westlich und sudlich der Bahnlinie nach Freilassing zur
Frisch- / Kaltluftentstehung bzw. zur Frisch- und Kalt-
luftversorgung des Plangebiets beitragen. Nach situa-
tionsbezogener gutachterlicher Einschatzung sind
keine Grenzwertliberschreitungen hinsichtlich der
Luftschadstoffe aus dem Verkehr zu erwarten.

Entsprechende Fragestellungen sind Bestandteil der
nachgeordneten Genehmigungs- und Objektplanung
und privatrechtlich zu klaren, mdéglich sind beispiel-
weise Beweissicherungsverfahren vor Baubeginn.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Bei den
in der Verkehrlichen Stellungnahme betrachteten Kno-
tenpunkten der Anschliisse des Plangebiets an die
B20 und B304 handelt es sich aus Gesichtspunkten
der Leistungsfahigkeit um die beiden verkehrlich rele-
vanten und maRgebenden Knotenpunkte. Die Leis-
tungsfahigkeit wurde geman Verkehrlicher Stellung-
nahme auch zukunftig mit Neuverkehren bei gleich-
bleibenden Qualitatsstufen bestétigt. Bei den Stral3en
des untergeordneten Netzes der R6merstralie ist trotz
Verkehrszunahmen durch die Neuverkehre weiterhin
erstens die Vertraglichkeit mit den Nutzungsanspri-
chen gemaR RASt als auch zweitens die Leistungsfa-
higkeit der Knotenpunkte im Bestand als auch mit
Neuverkehren gegeben. Durch die Neuverkehre wird
sich der Charakter der Stral3e nicht &ndern.

(Vertraglichkeit nach RASt StralRen:
Gemal RASt sind Wohnwege fiir eine Verkehrsstarke
von unter 150 Kfz/h geeignet.

Leistungsféahigkeit Knoten:

Rechts-vor-Links geregelte Knotenpunkte haben eine
Kapazitat von 600 bis 800 Kfz pro Stunde. Auf der R6-
merstralle betragt die Belastung aktuell maximal ca.
50 Kfz pro Stunde an den am starksten belasteten
Strecken.)

Bei den zuséatzlichen Neuverkehren ist die Menge so
gering, dass diese keine nennenswerte Relevanz fiir
die Verkehrssicherheit haben und folglich keine Ver-
anderungen bei der Verkehrssicherheit zu erwarten
sind.

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Plan&dnderung
ist nicht veranlasst.

Die Mitteilungen werden zur Kennt-
nis genommen. Die Verfahrensun-
terlagen werden wie nebenstehend
beschrieben angepasst.
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Gutachten auch hinsichtlich der Verkehrszahlen nicht nach-
vollziehbar: Zwar ist die genaue Berechnung fur einen Laien
nicht verstandlich. Dass im Ergebnis bei einem Neubau von
28 Wohnungen aber z.B. nur zehn Autos zusatzlich in der
Morgenstunde zur Arbeit/Schule/Kindergarten fahren, ist
nicht schliissig zumal ja nach Plan der Gemeinde gerade
junge Familien einziehen sollten.

Die Schaffung von Wohnraum fiir einheimische Familien ist
wichtig und das Engagement von Burgermeister, Mitarbei-
tern und Gemeinderat dafir ist hoch zu schatzen. Aber doch
bitte nicht am Straenrand der B20 im gesundheitsgeféhr-
denden Emissionsbereich und mittels Rodung eines Wal-
des, der die Umwelt und die Lebensqualitat der dort woh-
nenden Gemeindebirger schitzt.

Das Verkehrsaufkommen der Neuverkehre wurde im
Rahmen der verkehrlichen Stellungnahme unter Zuhil-
fenahme der maRgebenden Literatur ermittelt. Die Kfz-
Mengen ergeben sich im Groben aus der Anzahl der
Wohneinheiten, der Wegeanzahl, der Verkehrsmittel-
wahl sowie der Verteilung der Wege liber den Tag. So-
mit ergeben sich die in der Verkehrlichen Stellung-
nahme genannten Kfz-Verkehre in der Spitzenstunde.
Die Verkehre verteilen sich folglich auf verschiedene
Verkehrsarten und tber den Tag hinweg stark.

(Grundlage:

Hinweise zur Schétzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen” (FGSV, 2007) und Programm
Ver_Bau zur ,Abschétzung des durch Vorhaben der
Bauleitplanung  erzeugten  Verkehrsaufkommens*
(Bosserhoff).

Als Basis werden die Tagesganglinien der EAR 2005
aus den FGSV-Hinweisen (s.0.) in Ortskerngebieten in
Unterzentren verwendet.)

Die Verkehrslarmimmissionen wurden, wie vorstehend
bereits beschrieben, gem. RLS-19 ermittelt und ge-
maf DIN 18005 bzw. der 16. BImSchV beurteilt. Unter
Beriicksichtigung von passiven Schallschutzmaf3nah-
men ist gesundes Wohnen im Plangebiet mdglich.

Auf den FI.Nrn. 2312/5, 2312/12, 2323/3, 2323/4,
2323/38 und 2324 Tfl. wurde mit Genehmigungsbe-
scheid vom 02.11.2009 des Landratsamtes Berchtes-
gadener Land im Plangebiet ein Larmschutzwall er-
richtet.

Auf dem bestehenden Larmschutzwall besteht hoch-
wertiger, als Wald eingestufter Gehdélzbestand (s. Stel-
lungnahme AELF), welcher dauerhaft erhalten werden
soll, bzw. im Eingriffsfall ersetzt werden soll.

Eine Erhéhung des bestehenden Walls durch An-
schittung, ggf. bautechnisch unterstiitzt (,bewehrte
Erde“), und durch Herstellung einer erganzenden
Larmschutzwand auf der Wallkrone wurde unter-
sucht, auch im Sinne einer Verbesserung des Schall-
schutzes fiir die bestehende Bebauung im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebiets.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Erhéhung
mittels einer Larmschutzwand aus statischen Grin-
den und aufgrund des resultierenden Eingriffs nicht in
Frage kommt.
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Im Weiteren wurde daher nur noch eine Erhdhung
durch Anschutten tberprift, nachdem gem. aktuellem
stadtebaulichen Konzept zur Herstellung der Tiefga-
rage ohnehin teilweise in den bestehenden Wall ein-
gegriffen werden muss. Das Schalltechnische Gutach-
ten wurde um eine entsprechende Analyse der Plansi-
tuation mit Erhéhung des Larmschutzwalls um ca. 1,0
m erganzt.

Aufgrund der positiven Effekte fir Plangebiet und
Nachbarbebauung plant die Gemeinde im weiteren
Verfahren eine Erhdhung des Walls in Kombination mit
passiven SchallschutzmaRnahmen weiterzuverfolgen.
Die Verfahrensunterlagen werden entsprechend fort-
geschrieben.

Nr.

Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

10

Einwender 10

[...] vorauszuschicken ist, dass keineswegs Vorbehalte ge-
gen die Schaffung insbesondere von Wohnraum fir Einhei-
mische bestehen, sondern ein solcher ausdriicklich unter-
stutzt wird. Aber auch dabei sind die rechtlichen Vorgaben
und die Belange insbesondere der Anwohnerschaft zu be-
ricksichtigen. Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,R6-
merstraRe-Ost* darf daher im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit wie folgt Stellung genommen
werden:

Gemal den Vorgaben der Raumplanung ist die Nutzung
von Flachen in Ortsrandlage nur im Rahmen einer ressour-
censchonenden Siedlungsentwicklung im Sinne einer Orts-
teilabrundung vorzunehmen. Der abzurundende Ortsteil
.Bruch-Rémerstralle” ist durchwegs von einer sehr lockeren
landlichen Bebauung gepragt, die in weiten Teilen der von
der Gemeinde Ainring aufgestellte Bebauungsplan ,Romer-
stral3e” bis heute zwingend so vorgibt. In groRen Teilen des
neuen Bebauungsplangebietes ,Rémerstralle-Ost* wird
durch die sehr massive, grof3flachige Bebauung keinesfalls
die Bebauung des abzurundenden Ortsteils aufgegriffen
und kann so nicht von einer geforderten Ortsteilabrundung
gesprochen werden.

Die bestehende Bebauungssituation stellt sich in Bezug auf
Wohneinheiten (WE) wie folgt dar:

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Wie auch
durch die Stellungnahme der Regierung von Oberbay-
ern zum gegenstandlichen Verfahren bestatigt, ent-
spricht die vorliegende Planung dem Vorrang der In-
nenentwicklung im Sinne des Landesentwicklungspro-
gramms und dem Erfordernis des Flachensparens, da
infrastrukturell voll erschlossene Flachen in dreiseitig
von bestehenden Siedlungen umschlossener Lage,
Ostlich durch Larmschutzwall und Bundesstrafle B 20
gefasst, einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt wer-
den. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ainring bereits seit Uber 60 Jahren als all-
gemeines Wohngebiet dargestellt.

Stadtebaulich betrachtet sieht die Planung eine fla-
cheneffiziente Nutzung des Plangebiets vor und wird
damit dem Erfordernis des Flachensparens nach LEP

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-

nommen. Eine Planadnderung
nicht veranlasst.

ist
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Bereich Gesamtflache inm? | Anzahl der WE | m? je WE
(gerundet) (gerundet)

Sudastlicher Teil des 10.000 19 500

Bebauungsplangebietes

LRomerstraRe”

Nordwestlicher Teil des 10.000 18 550

Bebauungsplangebietes

LRomerstrale”

Bereich Stadt Freilassing 13.000 22 600

Siidlicher Siedlungsbereich auBerhalb | 7.000 14 500

des Bebauungsplanes ,Romerstrafie”

Die vorgesehene Bebauung stellt sich in Bezug auf Wohneinheiten {(WE) wie folgt dar:

Bereich Gesamtfliche inm? | Anzahl der WE | m? je WE
(gerundet) (gerundet)

Nordlicher Bereich des vorgesehen 4.000 24 160 !!!

Allgemeinen Wohngebietes

Siidlicher Bereich des vorgesehenen 2.000 4 500

Allgemeinen Wohngebietes

Somit wird im nérdlichen Bereich des vorgesehen Allgemei-
nen Wohngebietes mit 24 Wohneinheiten auf einer Flache
von insgesamt nur ca. 4.000 m2 das in der Siedlung ubliche
MaR um als das 3-Fache (!) Uberschritten.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird Ublicherweise in der
Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschof¥flachenzahl
(GFZ) gemessen, aber schon die Uberproportionale Anzahl
der Wohneinheiten im nérdlichen Teil des geplanten Bau-
gebietes zeigt die dem MaR nach fehlende Einfiigung in den
Ortsteil Bruch-Romerstrafle. Die GRZ ist mit 0,4 und die
GFZ mit 1,2 im aufzustellenden Bebauungsplangebiet an-
gegeben. Diese Werte Uberschreiten insbesondere die
Werte im bestehenden Bebauungsplangebiet ,Rémer-
stralRe” bei weitem.

Im Ubrigen ist festzuhalten, dass auch beziiglich der zulés-
sigen Wandhthe der Traufseite von 6,5 m die geforderte
Einfligung im Maf3 zur umgebenden Bebauung vor allem zu
den im Bebauungsplangebiet ,Rémerstrale” befindlichen
Gebaude (hier traufseitige Wandhdéhe maximal 3 m) nicht
gegeben ist.

In der Begriindung des aufzustellenden Bebauungsplanes
wird das Bebauungsplangebiet als ,Baullicke* bezeichnet
und gleichzeitig eine Definition einer solcher gegeben: ,Un-
bebautes Grundstiick innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils, auf welches § 34 BauGB Anwendung
finden kann“ und weiter ,bei denen die umgebenden Grund-
stiicke einen derart pragenden Einfluss auf die Art und
Weise der Bebauung ausiiben, dass dadurch die stadtebau-
liche Ordnung gewahrleistet wird.*

Die Vorschrift des § 34 BauGB stellt den Grundsatz der Ein-
fugung auf:

3.1 G in besonderer Weise gerecht. Zudem wird mit
dem vorgesehenen Wohnungsmix der demographi-
schen und sozialen Bandbreite der Wohnungsnach-
frage Rechnung getragen, auch diesbeziglich auf die
entsprechende Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern wird verwiesen. Auszug aus der Stellung-
nahme der Reg. v. Oberbayern:

[...] Durch die vorliegende Planung soll eine beste-
hende Potenzialflache der Innenentwicklung einer
Wohnnutzung zugefuhrt werden. Die Planung ent-
spricht somit dem Vorrang der Innen- vor Auf3enent-
wicklung im Sinne Landesentwicklungsprogramm
(LEP) 3.2 Z sowie Regionalplan Sidostoberbayern
(RP18)BII1G.

Die Planung sieht eine flacheneffiziente Nutzung des
Plangebiets vor und wird damit dem Erfordernis des
Flachensparens nach LEP 3.1 G in besonderer Weise
gerecht. Zudem wird mit dem vorgesehenen Woh-
nungsmix der demographischen und sozialen Band-
breite der Wohnungsnachfrage Rechnung getragen.

[..]

Bereits in der vorangegangenen Planung wurde in der
Begriindung vom 10.04.2017 ausgearbeitet, dass die
sogenannte Finnensiedlung in zwei kleinen Quartieren
mit innenliegenden Gérten entstanden ist. Spater ent-
wickelte sich rund um dieses Ensemble eine Uberwie-
gend zweigeschossige Bebauung mit flacher Dachnei-
gung. Auch wenn der Charakter der Finnensiedlung
weitgehend bewahrt wurde, l&sst sich daraus keine
baustrukturelle bzw. stéadtebauliche Vorgabe fir die
Umgebungsbebauung ableiten. Denn gerade vor dem
Hintergrund einer verdichteten, flachensparenden
Bauweise i.V.m. der akuten Wohnungsknappheit sind
neue baustrukturelle Konzepte gefragt, welche fir un-
terschiedliche soziale und demographische Schichten
Wohnraum auf dem knappen Gut der verfligbaren Fla-
chen abbilden kdnnen. Hier auf eine Struktur der lo-
ckeren Einfamilienhaus- bzw. Gartenhaussiedlung der
Nachkriegsjahre zurtickzugreifen, kann keine nachhal-
tige stadtebauliche Losung darstellen. Die Annahme,
dass sich aus § 34 BauGB bzw. dem Status einer Bau-
licke ableiten lieRe, dass im Plangebiet keine héhere
bauliche Dichte als im Bestand vorhanden realisiert
werden kann, ist schlichtweg falsch. Eben aus diesem
Grund werden die Flachen nicht nach § 34 BauGB
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.innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MaR der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die Uiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréch-
tigt werden.” (§ 34 Abs. 1 BauGB) Auch bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes, zumal die zu Uberplanenden
Grundstticke ausdriicklich als Bauliicke bezeichnet werden,
ist vorgenannter Grundsatz dem Grunde nach zu berlck-
sichtigen. Wie bereits erwahnt fugt sich allerdings insbeson-
dere das Mal3 der baulichen Nutzung keineswegs in die Um-
gebung ein.

Ferner darf bezweifelt werden, dass im vorliegenden Fall die
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnissen gewahrt
sind. Vor allem der Immissionsschutz steht aufgrund der
unmittelbar angrenzenden Bundesstrafl3e B 20 mit deren er-
heblichen Verkehrsaufkommen gesunden Wohnverhaltnis-
sen entgegen. Daran dirfte der nur in geringer Héhe, ohne
jegliche  immissionsschutzgutachterliche  Betrachtung
gleichsam als Abfallprodukt einer StraRenbaumaflnahme
geschuttete Larmschutzwall nichts andern. Insbesondere
die als DachgeschoRwohnungen ausgefihrten Wohnein-
heiten bei einer mit Festsetzung im Bebauungsplan zuléssi-
gen Wandhodhe der Gebaude (Traufseite) bis 6,5 m durften
der erheblichen Larm- und Abgasbelastung beinahe unge-
schitzt ausgesetzt sein. Der Begriindung des Bebauungs-
planes ist zu entnehmen, dass die sich ergebenden Uber-
schreitungen der fur Allgemeine Wohngebiete geltenden
Orientierungswerte von tag teils 13 dB(A) und nachts
teils 8 dB(A) abgewogen, aber ohne etwaige Gegenmalfi3-
nahmen (beispielsweise Erh6hung des bestehenden Larm-
schutzwalles) bestehen bleiben.

sondern auf dem Wege der verbindlichen Bauleitpla-
nung mit auf Basis der kommunalen Planungshoheit
eigens fiir das Plangebiet festgelegten, orts- und land-
schaftsbildvertraglichen und an der regionalen Baukul-
tur orientierten Grenzwerten und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben entwickelt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen, die geté-
tigten Annahmen sind schlicht falsch, wesentliche Be-
standteile der Satzung bzw. der Fachgutachten wur-
den ignoriert.

Die Verkehrslarmimmissionen wurden gem. RLS-19
ermittelt und gemaR DIN 18005 bzw. der 16. Blm-
SchV beurteilt. Unter Berilicksichtigung von passiven
SchallschutzmalRnahmen ist gesundes Wohnen im
Plangebiet méglich.

Auf den FLNrn. 2312/5, 2312/12, 2323/3, 2323/4,
2323/38 und 2324 Tfl. wurde mit Genehmigungsbe-
scheid vom 02.11.2009 des Landratsamtes Berchtes-
gadener Land im Plangebiet ein Larmschutzwall er-
richtet.

Auf dem bestehenden Larmschutzwall besteht hoch-
wertiger, als Wald eingestufter Gehdélzbestand (s. Stel-
lungnahme AELF), welcher dauerhaft erhalten werden
soll, bzw. im Eingriffsfall ersetzt werden soll.

Eine Erhéhung des bestehenden Walls durch An-
schittung, ggf. bautechnisch unterstiitzt (,bewehrte
Erde®), und durch Herstellung einer ergdnzenden
Larmschutzwand auf der Wallkrone wurde unter-
sucht, auch im Sinne einer Verbesserung des Schall-
schutzes fur die bestehende Bebauung im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebiets.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Erhéhung
mittels einer Larmschutzwand aus statischen Grin-
den und aufgrund des resultierenden Eingriffs nicht in
Frage kommt.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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Auch die verkehrliche Situation in der Siedlung ist zu be-
trachten. Zu- und Ausfahrten in den Siedlungsbereich sind
von der B 304 aus und nur sehr eingeschrankt von der B 20
aus (Rechtseinbiegen und -abbiegen) gegeben. Im Bereich
der Siedlung Bruch-Rémerstrafie ist eine Tempo-30-Zone
und in dem die Siedlung durchquerenden Stral3enbereich
eine verkehrsberuhigte Zone angeordnet. Zudem ist die
Siedlung dem Anliegerverkehr vorbehalten. Die den Anwoh-
nern zuzuordnenden Fahrzeuge werden in aller Regel auf
den eigenen Grundstiicken abgestellt. Den Planungen ist zu
entnehmen, dass allein der fur die 24 Wohneinheiten in den
Reihenhausanlagen entstehende Stellplatzbedarf mit 48
Stellplatzen errechnet ist. Davon sollen lediglich 31 in einer
Tiefgarage untergebracht werden und verbleiben somit 17
oberirdische Stellplatze. Fir diese sind im Bebauungs-
plan keine Flachen ausgewiesen, weshalb davon auszuge-
hen, dass dieser erhebliche Stellplatzbedarf samtlich im 6f-
fentlichen StralRenbereich gedeckt werden soll. Der flie-
Rende Verkehr ist — wie dargestellt — auf das unbedingt er-
forderliche Mald beschrankt, wird aber insbesondere im
nordlichen Siedlungsbereich und im Bereich der geplanten
Tiefgarageneinfahrt eine erhebliche Verkehrsmehrung er-
fahren.

Im Weiteren wurde daher nur noch eine Erhdhung
durch Anschutten tberprift, nachdem gem. aktuellem
stadtebaulichen Konzept zur Herstellung der Tiefga-
rage ohnehin teilweise in den bestehenden Wall ein-
gegriffen werden muss. Das Schalltechnische Gutach-
ten wurde um eine entsprechende Analyse der Plansi-
tuation mit Erhéhung des Larm-schutzwalls um ca. 1,0
m erganzt.

Aufgrund der positiven Effekte fur Plangebiet und
Nachbarbebauung plant die Gemeinde im weiteren
Verfahren eine Erhdhung des Walls in Kombination mit
passiven SchallschutzmaRnahmen weiterzuverfolgen.
Die Verfahrensunterlagen werden entsprechend fort-
geschrieben.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Bei den
in der Verkehrlichen Stellungnahme betrachteten Kno-
tenpunkten der Anschlisse des Plangebiets an die
B20 und B304 handelt es sich aus Gesichtspunkten
der Leistungsfahigkeit um die beiden verkehrlich rele-
vanten und maRgebenden Knotenpunkte. Die Leis-
tungsfahigkeit wurde gemaR Verkehrlicher Stellung-
nahme auch zukunftig mit Neuverkehren bei gleich-
bleibenden Qualitatsstufen bestétigt. Bei den Stral3en
des untergeordneten Netzes der R6merstralie ist trotz
Verkehrszunahmen durch die Neuverkehre weiterhin
erstens die Vertraglichkeit mit den Nutzungsanspri-
chen gemal RASt als auch zweitens die Leistungsfa-
higkeit der Knotenpunkte im Bestand als auch mit
Neuverkehren gegeben. Durch die Neuverkehre wird
sich der Charakter der Stral3e nicht &ndern.

(Vertraglichkeit nach RASt Stral3en:
Gemal RASt sind Wohnwege fiur eine Verkehrsstarke
von unter 150 Kfz/h geeignet.

Leistungsfahigkeit Knoten:

Rechts-vor-Links geregelte Knotenpunkte haben eine
Kapazitat von 600 bis 800 Kfz pro Stunde. Auf der Ro-
merstralRe betragt die Belastung aktuell maximal ca.
50 Kfz pro Stunde an den am starksten belasteten
Strecken.)

Bei den zuséatzlichen Neuverkehren ist die Menge so
gering, dass diese keine nennenswerte Relevanz fiir
die Verkehrssicherheit haben und folglich keine

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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Veranderungen bei der Verkehrssicherheit zu erwar-
ten sind.

Das Verkehrsaufkommen der Neuverkehre wurde im
Rahmen der verkehrlichen Stellungnahme unter Zuhil-
fenahme der maRRgebenden Literatur ermittelt. Die Kfz-
Mengen ergeben sich im Groben aus der Anzahl der
Wohneinheiten, der Wegeanzahl, der Verkehrsmittel-
wahl sowie der Verteilung der Wege liber den Tag. So-
mit ergeben sich die in der Verkehrlichen Stellung-
nahme genannten Kfz-Verkehre in der Spitzenstunde.
Die Verkehre verteilen sich folglich auf verschiedene
Verkehrsarten und tber den Tag hinweg stark.

(Grundlage:

Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen“ (FGSV, 2007) und Programm
Ver_Bau zur ,Abschétzung des durch Vorhaben der
Bauleitplanung  erzeugten  Verkehrsaufkommens*
(Bosserhoff).

Als Basis werden die Tagesganglinien der EAR 2005
aus den FGSV-Hinweisen (s.0.) in Ortskerngebieten in
Unterzentren verwendet.)

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrie-
ben, sind die gemal der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung erforderlichen Stellplatze nachzuweisen. Alle
notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Durch die geplanten Langsparkplatze auf 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen geht keine wesentliche Ver-
anderung zur Ist-Situation einher, da ein fahrbahnpa-
ralleles Parken, sofern kein Halte- oder Parkverbot be-
steht, auf StralRenflachen im Siedlungsumfeld grund-
satzlich zulassig ist.

Die Gemeinde kommt dem Einwender aber insofern
entgegen, als die offentlichen Langsstellplatze im wei-
teren Verfahren entfallen und als Senkrechtparkplatze
im nordlichen WA angeordnet werden. Aspekte des
Baumschutzes bleiben durch vegetationstechnische
Lésungen (Wurzelbriicken etc.) gewahrt. Die R6mer-
strale bleibt somit im bestehenden StralRenquer-
schnitt erhalten. Situationsbedingt bzw. anlassbezo-
gen kénnen durch die Gemeinde Ainring ergéanzend
und nachgeordnet zum Bauleitplanverfahren ver-
kehrsrechtliche MaRnahmen ergriffen werden.

Das stadtebauliche Konzept wird im weiteren Verfah-
ren auch dahingehend erganzt, dass oberirdische
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Grunstrukturen bleiben entgegen der Aussage in der Be-
grundung des Bebauungsplanes nicht erhalten. Lediglich
der im Bebauungsplangebiet gelegene Larmschutzwall, der
vor einigen Jahren aus dem Bodenaushub im Zuge der
StraRenbauarbeiten zur Verlegung der B 304 mit Neubau
eines Bahnbrickenbauwerks aufgeschiittet worden war,
bleibt erhalten bzw. muss aus Larmschutzgriinden erhalten
bleiben. Die Gber Jahrzehnte hinweg entstandene Flora ins-
besondere mit erhaltenswiirdigem hohen Baumbestand
und Fauna wird im Zuge der vorgesehenen Bebauung gréR-
tenteils vernichtet. Etwaige Ausgleichsmaflinahmen sind
schon aufgrund der Rodung Uber Jahrzehnte gewachsener
Baumstrukturen als kaum ausgleichend vorstellbar und an
entfernter Stelle vorgenommen dem Ortsteil ,Bruch-Rémer-
straRe” ohnehin nicht hilfreich; die AusgleichsmalRnahmen
sind auf Flurstiick Nr. 2876 Gemarkung Ainring in freier Na-
tur nordlich der Bahnstrecke SalzburgMiinchen und damit in
einer Entfernung von iber 3 km zur Siedlung Bruch-Rémer-
stra3e geplant.

An dieser Stelle darf nicht nur auf den naturschutzfachlichen
Wert der noch bestehenden Griinstruktur, sondern auch
auf deren Bedeutung in Hinblick des Immissionsschut-
zes (Schutz vor Abgasen und Larm) insbesondere aufgrund
der angrenzenden hochfrequentierten Bundesstraf3e B 20,
die u.a. auch als Bedarfsumleitung fur die Autobahn A 8 fun-
giert, hingewiesen werden.

Stellplatze als Besucherstellplatze zur Verfiigung ste-
hen, wahrend die erforderlichen Anwohnerstellpléatze
des Plangebiets gréRtenteils in der Tiefgarage bzw.
den Garagen der Einfamilienhduser abgebildet wer-
den.

Fur wald- und naturschutzrechtliche Eingriffe werden
an geeigneter Stelle in Abstimmung mit dem AELF und
der UNB des LRA BGL AusgleichsmafRhahmen nach-
gewiesen. In Abstimmung mit UNB und AELF werden
die Ausgleichsflachen im weiteren Verfahren auf FI.Nr.
801, Gemarkung Ainring verlagert. Auf die Behand-
lung der Stellungnahmen vorgenannter Fachstellen
wird verwiesen.

Auszug aus der Behandlung der Stellungnahme AELF
Forsten:

[...] Obwohl die Aufforstung auf den Ausgleichsfléchen
aus forstfachlicher Sicht beflirwortet wird, ist aufgrund
der naturschutzfachlichen Wertigkeit der bereits auf
dem Grundstiick bestehenden Wiesenflachen vorge-
sehen, den externen Ausgleich auf Grundstiick FI.Nr.
801 Gemarkung Ainring zu erbringen. Die Eignung der
Flachen zu Ausgleichszwecken wurde seitens der
UNB des Landratsamts Berchtesgadener Land besta-
tigt. Der Ausgleich soll nach Abstimmung der Bauver-
waltung mit AELF und UNB als Waldausgleichspflan-
zung mit naturschutzfachlichen Ergdnzungsmafnah-
men erfolgen. [...]

Auszug aus der Behandlung der Stellungnahme UNB,
LRA BGL:

[...] Fiir den Bereich der privaten Griinflaéchen werden
im weiteren Verfahren jedoch in Abstimmung mit dem
AELF Pflanzungen mit gebietsheimischen Waldbaum-
arten festgesetzt, um trotz erforderlicher Ersatzpflan-
zungen infolge der Herstellung der Tiefgarage weiter-
hin den waldartigen Charakter der Flachen zu erhal-
ten. Aus forstfachlicher Sicht wurde die gewahlte ex-
terne Ausgleichsflache ausdriicklich befirwortet. Da
im Plangebiet der Eingriff in waldartigen Gehdlzbe-
stand gegenuber Offenlandeingriffen deutlich uber-
wiegt, wurde bisher die nebenstehend bezeichnete
Ausgleichsflache verfolgt. Um keine Konflikte mit ar-
tenschutzfachlichen Aspekten zu generieren, erfolgt
im weiteren Verfahren ein Wechsel der externen Aus-
gleichsflachen auf FI.Nr. 801, Gemarkung Ainring,

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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In der Begriindung des Bebauungsplanes werden auch die
friheren Versuche zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur das betreffende Gebiet und so wortlich die ,,uniiber-
briickbaren Komplikationen* erwéhnt, ohne jedoch naher
darauf einzugehen. Es stellt sich anlasslich des erneuten
Versuches zur Aufstellung eines Bebauungsplanes an glei-
chem Ort ohne ersichtlicher Anderung der 6rtlichen Gege-
benheiten die Frage, um welche ,uniberbrickbaren Kom-
plikationen® es sich handelte und wie jene nun Uberwunden
werden kénnen.

Bei einer zusatzlichen Bebauung vor allem fiir Familien ist
den Bedirfnissen der Kinder Rechnung zu tragen. Dabei ist
festzustellen, dass sich im gesamten Siedlungsbereich kein
geeigneter Gemeinschaftskinderspielplatz befindet. Der
im Bereich der Asylbewerberunterkunft dafiir vorgesehene

welche sich gem. Abstimmung der Bauverwaltung mit
der UNB und dem AELF fiur Ersatzaufforstungen und
naturschutzfachliche MaBnahmen bestens eignet. [...]

Die MaBnahmen der plangebietsexternen Kompensa-
tion entsprechen den gesetzlichen Vorgaben zum
Ausgleich von Eingriffen im Rahmen der Bauleitpla-
nung.

Die MaRhahmen der Grunordnung tragen zur neuerli-

chen Ein- und Durchgriinung des Plangebiets bei:

_ Eine extensive Begriinung von Flachdéchern
wurde festgesetzt.

_ Ein begriinbarer Mindestaufbau fir unterbaute
Flachen wurde festgesetzt.

_ Baumpflanzungen wurden sowohl durch Planzei-
chen als auch textlich festgesetzt (1 Baum pro
angefangene 300 m?2 Grundstiicksflache).

_ Das gesamte Ostliche Plangebiet wird als private
Grunflache mit Pflanzgebot festgesetzt. Innerhalb
des Pflanzgebots sind der Erhalt von Bestands-
gehdlzen, erganzende Pflanzungen sowie die
Ansaat von extensiven Wiesenflachen fixiert.

_ Nicht tberbaute Grundstiicksflachen auBerhalb des
Pflanzgebots Pfg 01 sind, sofern nicht als
ErschlieBungsflachen genutzt, gartnerisch
anzulegen.

Insbesondere die intensive Begrinung des L&rm-

schutzwalls tréagt weiterhin zur Feinstaubbindung bei.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich Komplikationen bzw. si-
tuative Veranderungen nicht nur aus der Ortlichkeit,
sondern z.B. auch aus (geo)politischen, demographi-
schen, rechtlichen und 6konomischen Entwicklungen
sowie aus personlichen Interessenslagen ergeben
koénnen, welche die bauliche Nutzung von Grundsti-
cken verhindern bzw. verkomplizieren oder beginsti-
gen. Die nebenstehende Aussage hat insofern keine
Relevanz fur das gegenstandliche Bauleitplanverfah-
ren.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Nut-
zungsrealitat des vorhandenen Spielplatzes ist fir die
gegenstandliche Bauleitplanung irrelevant. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass der uberwiegende
Grof3teil der bestehenden  Wohnungen des

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst, eine zuldssige
Spielplatznutzung fiir die Allgemein-
heit wird Uberpruft.

69




kleine Kinderspielplatz wird Uberwiegend als Aufenthaltsbe-
reich von erwachsenen Asylbewerbern, aber nicht als Spiel-
platz fur Kinder aus der Siedlung genutzt und verfehlt somit
seine Zweckbestimmung. Die Siedlungskinder spielen da-
her bislang teils in dem nun zu rodenden, gemeindeeigenen
Waldstiick. Nicht zuletzt aus diesem Grund ist ein Kinder-
spielplatz in ausreichender Grof3e und Giite im Bebauungs-
plan unbedingt vorzusehen.

Zu bericksichtigen ist auch die Schulwegsituation insbe-
sondere in Bezug auf weiterfiihrende Schulen. Hierfur wird
in groRen Teilen die Bahn genutzt, deren nachstgelegene
Haltestelle ,Ainring” sich in Mitterfelden befindet. Der Weg
dorthin fuhrt aber Gber einen unbeleuchteten, fern jeglicher
Bebauung liegenden asphaltierten Geh- und Radweg ent-
lang der B 20 und der Bahnlinie Freilassing-Berchtesgaden.
Gerade in der Winterzeit mussen viele Schulkinder und an-
dere Bahnnutzer diesen abgeschiedenen Weg sehr oft in
Dunkelheit begehen oder mit dem Fahrrad befahren. Im
Sinne deren Sicherheit und in Anbetracht der immer weiter
steigenden, erheblichen Anzahl an Nutzern ist eine Be-
leuchtung in den frihen Morgen und spéaten Abendstunden
orientiert an den Fahrplanzeiten erforderlich. Besondere
Bedeutung kommt dem Weg aber auch zu, da er tUberdies
die einzige Wegeverbindung in den Ortsteil Mitterfelden
mit den dort befindlichen Einrichtungen wie Schulen, Pra-
xen, Gaststatten- und Gewerbebetriebe etc. darstellt.

Vielen Dank fir lhr Verstandnis!

Siedlungsgebiets einen Gartenzugang besitzt und so-
mit nach BayBO kein zwingender Bedarf flr einen Kin-
derspielplatz besteht.

Fur das Plangebiet sind ebenfalls teilweise Wohnun-
gen mit Gartenzugang vorgesehen, fiir Wohnungen
ohne Gartenzugang wird ein Spielplatz im Plangebiet
angeordnet (s. Planzeichnung). Die Gemeinde prift,
ob dieser auch fir die Allgemeinheit zuganglich ge-
macht wird. Die Verwaltung ist um die Bereitstellung
eines dauerhaft zur Verfligung stehenden Siedlungs-
spielplatzes bemiht.

Die Beleuchtung des benannten Fuf3- und Radwegs
wird als Antrag aufgefasst und im zustandigen Gre-
mium in einer der kommenden Sitzungen (Finanzaus-
schuss) beraten.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst, der Antrag wird den
zustandigen Gremien vorgelegt.

Nr.

Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

11

Einwender 11

Aus folgenden Griinden sind wir gegen dieses Bauvorha-
ben:

Durch diese Bebauung wird das Verkehrsaufkommen in der
Rémerstr. verdoppelt und wir mit noch mehr Larm und Fein-
staub und Abgasen belastet, den wir durch die B 20 direkt

Die Mitteilung wurde zur Kenntnis benommen. Auf die
Behandlung vorstehender Einwendungen Nr. 5-10
wird verwiesen.

Auszug aus der Behandlung der Einwendung 6: [...]
Die Auswirkungen der Planung auf die umweltrele-
vanten Belange wurden gutachterlich untersucht (u.a.

Die Mitteilung wurde zur Kenntnis
benommen. Auf die Behandlung vor-
stehender Einwendungen wird ver-
wiesen.
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am Einschleifer Freilassing Sid und den Fluglarm jetzt
schon ausgesetzt sind.

Unverstandlich ist fir uns auch die Rodung des Waldes mit
einem sehr alten Baumbestand sowie einer Artenvielfalt an
Tieren.

auch bzgl. verkehrlicher Belange) und gegeneinander
abgewogen. Bei Bedarf wurden gezielt Festsetzun-
gen z.B. zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe
in den Naturhaushalt bzw. oder zum Immissions-
schutz getroffen. Stadtebaulich betrachtet sieht die
Planung eine flacheneffiziente Nutzung des Plange-
biets vor und wird damit dem Erfordernis des Fla-
chensparens nach LEP 3.1 G in besonderer Wei-se
gerecht. Zudem wird mit dem vorgesehenen Woh-
nungsmix der demographischen und sozialen Band-
breite der Wohnungsnachfrage Rechnung getragen,
auf die entsprechende Stellungnahme der Regierung
von Oberbayern wird verwiesen. [..]

Auszug aus der Behandlung der Einwendung 6:

[...] Die beauftragte spezielle artenschutzrechtliche
Prufung liegt zwischenzeitlich vor und wird dem wei-
teren Verfahren zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass unter Beriicksichtigung von konflikt-
vermeidenden MafRnahmen sowie CEF-Malinahmen
keine unuberwindbaren artenschutzfachlichen Hin-
dernisse bestehen.

Auf die Behandlung der Stellungnahmen vorgenannter
Fachstellen wird verwiesen. [...]

Auszug aus der Behandlung der Stellungnahme AELF
Forsten:

[...] Obwohl die Aufforstung auf den Ausgleichsflachen
aus forstfachlicher Sicht beflirwortet wird, ist aufgrund
der naturschutzfachlichen Wertigkeit der bereits auf
dem Grundstiick bestehenden Wiesenflachen vorge-
sehen, den externen Ausgleich auf Grundstiick FI.Nr.
801 Gemarkung Ainring zu erbringen. Die Eignung der
Flachen zu Ausgleichszwecken wurde seitens der
UNB des Landratsamts Berchtesgadener Land besta-
tigt. Der Ausgleich soll nach Abstimmung der Bauver-
waltung mit AELF und UNB als Waldausgleichspflan-
zung mit naturschutzfachlichen Ergdnzungsmafnah-
men erfolgen. [...]

Auszug aus der Behandlung der Stellungnahme UNB,
LRA BGL:

[...] Fiir den Bereich der privaten Griinflichen werden
im weiteren Verfahren jedoch in Abstimmung mit dem
AELF Pflanzungen mit gebietsheimischen Waldbaum-
arten festgesetzt, um trotz erforderlicher Ersatzpflan-
zungen infolge der Herstellung der Tiefgarage weiter-
hin den waldartigen Charakter der Flachen zu erhal-
ten. Aus forstfachlicher Sicht wurde die gewahlte
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Da, wie auf dem Bauplan zu ersehen ist auch zu wenige
Stellplatze fir dieses Bauvorhaben vorhanden sind wird die
Romerstr. als Parkplatz genutzt und die Einfahrten zuge-
parkt.

Wir finden es unverantwortlich, in Zeiten der Erderwarmung
und des Artensterbens diesen kleinen Wald zu Gunsten ei-
ner Bebauung, die in keinster Weise in das Ortsbild passt

externe Ausgleichsflache ausdriicklich befurwortet. Da
im Plangebiet der Eingriff in waldartigen Gehdlzbe-
stand gegenlber Offenlandeingriffen deutlich Uber-
wiegt, wurde bisher die nebenstehend bezeichnete
Ausgleichsflache verfolgt. Um keine Konflikte mit ar-
tenschutzfachlichen Aspekten zu generieren, erfolgt
im weiteren Verfahren ein Wechsel der externen Aus-
gleichsflachen auf FI.Nr. 801, Gemarkung Ainring, wel-
che sich gem. Abstimmung der Bauverwaltung mit der
UNB und dem AELF fir Ersatzaufforstungen und na-
turschutzfachliche MalRnahmen bestens eignet. [...]

Auszug aus der Behandlung der Einwendung 10

[...] Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan be-
schrieben, sind die gemafl der gemeindlichen Stell-
platzsatzung erforderlichen Stellplatze nachzuweisen.
Alle notwendigen Stellpléatze sind auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Durch die geplanten Langsparkplatze auf 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen geht keine wesentliche Ver-
anderung zur Ist-Situation einher, da ein fahrbahnpa-
ralleles Parken, sofern kein Halte- oder Parkverbot be-
steht, auf StraRenflachen im Siedlungsumfeld grund-
satzlich zulassig ist.

Die Gemeinde kommt dem Einwender aber insofern
entgegen, als die offentlichen Langsstellplatze im wei-
teren Verfahren entfallen und als Senkrechtparkplatze
im nordlichen WA angeordnet werden. Aspekte des
Baumschutzes bleiben durch vegetationstechnische
Lésungen (Wurzelbriicken etc.) gewahrt. Die R6mer-
straRe bleibt somit im bestehenden Stral’enquer-
schnitt erhalten. Situationsbedingt bzw. anlassbezo-
gen koénnen durch die Gemeinde Ainring erganzend
und nachgeordnet zum Bauleitplanverfahren ver-
kehrsrechtliche MaRnahmen ergriffen werden.

Das stadtebauliche Konzept wird im weiteren Verfah-
ren auch dahingehend ergéanzt, dass oberirdische
Stellplatze als Besucherstellplatze zur Verfligung ste-
hen, wahrend die erforderlichen Anwohnerstellplatze
des Plangebiets grotenteils in der Tiefgarage bzw.
den Garagen der Einfamilienhduser abgebildet wer-
den.[...]

Auszug aus der Behandlung der Einwendung 7:

[...] Bereits in der vorangegangenen Planung wurde in
der Begriindung vom 10.04.2017 ausgearbeitet, dass
die sogenannte Finnensiedlung in zwei kleinen
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zu genehmigen. Wir Bewohner dieser Siedlung durften seit
39 Jahren keinerlei Verédnderungen an den Hausern vor-
nehmen, da der Siedlungscharakter erhalten bleiben
musste.

Quartieren mit innenliegenden Gérten entstanden ist.
Spater entwickelte sich rund um dieses Ensemble eine
Uberwiegend zweigeschossige Bebauung mit flacher
Dachneigung. Auch wenn der Charakter der Finnen-
siedlung weitgehend bewahrt wurde, lasst sich daraus
keine baustrukturelle bzw. stadtebauliche Vorgabe fir
die Umgebungsbebauung ableiten. [...]

Nr.

Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

12

Einwender 12

[...]ich bitte Sie, bei der Beschlussfassung tber den Bebau-
ungsplan Rémerstrale-Ost folgende Aspekte zu beachten:

1. Gesundheitsgefdhrdende Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse:

Die Gemeinde hat vorliegend die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht hinrei-
chend beriicksichtigt, siehe § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB.

a) Emissionen der B 20:

aa) Larmgrenzwerte werden tberschritten:

So wiinschenswert es ist, dass sich die Gemeinde um die
Schaffung von Wohnraum fiir einheimische Familien kiim-
mert, so tragt sie aber diesen gegeniiber auch die Verant-
wortung, dass ihnen und ihren Kindern dort ein gesundes
und lebenswertes Wohnen ermdglicht wird. Dies ist im Pla-
nungsgebiet nicht der Fall. Laut Seite 24 des schalltechni-
schen Gutachtens werden die gesetzlichen Schallwerte fur
Wohnungsbau an den Fassaden tagsuiber um bis zu 13 De-
zibel, nachts um bis zu acht Dezibel tiberschritten, der Stra-
Benlarm ist damit teilweise doppelt so laut wie die vom Ge-
setzgeber vorgesehene ,Schmerzgrenze®. Sogar die Werte
der 16. BImSchV, die als oberster Grenzwerte fiir gerade
noch gesunde Wohnverhéltnisse dienen kann, werden tags
und nachts Uberschritten (vergleiche dazu Urteil des Bun-
desverwaltungsgerichts vom 12. 12. 1990, Az. 4 C 12/89
und S. 14f. des schalltechnischen Gutachtens). Mit Werten
von bis zu 67 Dezibel ist sogar fast die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung erreicht (siehe Gutachten Seite 14,
24). Eine Dachgeschosswohnung, in der in einem Hitze-
sommer wie diesem nachts aufgrund des Larms das

Die Verkehrslarmimmissionen wurden gem. RLS-19
ermittelt und gemaR DIN 18005 bzw. der 16. BIm-
SchV beurteilt. Unter Berlicksichtigung von passiven
Schallschutzmaflinahmen ist gesundes Wohnen im
Plangebiet moglich.

Auf den FLNrn. 2312/5, 2312/12, 2323/3, 2323/4,
2323/38 und 2324 Tfl. wurde mit Genehmigungsbe-
scheid vom 02.11.2009 des Landratsamtes Berchtes-
gadener Land im Plangebiet ein LArmschutzwall er-
richtet.

Auf dem bestehenden Larmschutzwall besteht hoch-
wertiger, als Wald eingestufter Gehdélzbestand (s. Stel-
lungnahme AELF), welcher dauerhaft erhalten werden
soll, bzw. im Eingriffsfall ersetzt werden soll.

Eine Erhéhung des bestehenden Walls durch An-
schittung, ggf. bautechnisch unterstitzt (,bewehrte
Erde®), und durch Herstellung einer ergdnzenden
Larmschutzwand auf der Wallkrone wurde unter-
sucht, auch im Sinne einer Verbesserung des Schall-
schutzes fiir die bestehende Bebauung im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebiets.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verfahrensunterlagen
werden wie nebenstehend beschrie-
ben angepasst.
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Fenster im Schlafzimmer nicht getffnet werden kann, stellt
kein lebenswertes Wohnumfeld dar.

bb) Gutachten stiitzt sich auf falsche Zahlen:

Im Ubrigen ist bereits zweifelhaft, ob das Gutachten hin-
sichtlich der tatséchlichen Verkehrsverhéaltnisse Gberhaupt
aussagekraftig ist. Nach S. 10 des schalltechnischen Gut-
achtens wurden die Verkehrsmengenangaben vom Februar
2022 tbernommen. Zu dieser Zeit herrschte wegen Corona
Homeofficepflicht, somit waren die Pendlerzahlen und damit
der PKW-Verkehr deutlich geringer als normal. Auch die
larmtechnisch besonders stérenden Motorrader sind natur-
gemal bei der Verkehrszahlung im Februar nur vereinzelt
vorhanden. Der Urlaubsverkehr in den Sommermonaten,
der sich vor allem auch in der Nacht bemerkbar macht,
bleibt ebenfalls auRen vor. Damit entsprechen die den Be-
rechnungen der Schallemissionen zugrunde liegenden Zah-
len in keinster Weise der Wirklichkeit.

Es ist ein erneutes Gutachten einzuholen, das die Verkehrs-
belastung unter ,Normalbedingungen® beriicksichtigt, da
nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Bewohner so-
gar gesundheitsgefahrdendem Larm ausgesetzt werden.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Erhéhung
mittels einer Larmschutzwand aus statischen Grin-
den und aufgrund des resultierenden Eingriffs nicht in
Frage kommt.

Im Weiteren wurde daher nur noch eine Erhdhung
durch Anschutten Gberprift, nachdem gem. aktuellem
stadtebaulichen Konzept zur Herstellung der Tiefga-
rage ohnehin teilweise in den bestehenden Wall ein-
gegriffen werden muss. Das Schalltechnische Gutach-
ten wurde um eine entsprechende Analyse der Plansi-
tuation mit Erhéhung des Larmschutzwalls um ca. 1,0
m erganzt.

Aufgrund der positiven Effekte fur Plangebiet und
Nachbarbebauung plant die Gemeinde im weiteren
Verfahren eine Erh6hung des Walls in Kombination mit
passiven SchallschutzmaRnahmen weiterzuverfolgen.
Die Verfahrensunterlagen werden entsprechend fort-
geschrieben.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Die Ver-
kehrszahlungen sind sicherlich durch Corona und die
Effekte auf das gesellschaftliche Leben beeinflusst.
Die Entwicklung der Verkehrsmengen an automatisier-
ten Dauerzahlstellen (Verkehrsbarometer der bast)
zeigen, dass die Kfz-Belastungen auf Bundesstra3en
Uber das gesamte Jahr 2022 (Januar bis September)
mit etwa -10% unter den Kfz-Belastungen des Jahres
2019 als ,Vor-Corona-Jahr* lagen. Diese reduzierte
Belastung 2022 ist unabhéangig von den jeweils be-
standenen ,Corona-MafRnahmen® und recht konstant
Uber alle Monate hinweg. Damit stellt sich die Frage,
wie ein normaler Verkehrszustand zukinftig definiert
werden kann, welche Aspekte wie Home-Office sich
unabhéangig von Corona verstetigen werden und ob
zuklnftige Zunahmen der Verkehrsmengen, wie vor
Corona erwartet, noch eintreffen werden (Home-
Office, anderes Mobilitatsverhalten durch Verkehrs-
wende und Klimaziele etc.). Von einer ,Zurtickrech-
nung“ der Werte auf das Jahr 2019 wurde aus diesen
Griinden verzichtet.

(Bundesanstalt fiir StraRenwesen: Verkehrsbarometer
2022, Stand 28.03.2023, aus
https://www.bast.de/DE/Statistik/Verkehrsdaten/
Verkehrsbarometer-2022.pdf;jsessi-nid=0279501882
D7E02290B54FDFE29CBB24.live113147?__ blob=
publicationFile&v=10)

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plandnderung ist
nicht veranlasst.
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cc) Kein Schutz vor Feinstaubbelastung mdéglich:

Durch die Ausweisung eines Baugebiets an der B 20 sind
die zukinftigen Bewohner mit ihren Kindern standigen Ver-
kehrsimmissionen ausgesetzt, es handelt sich um die meist-
befahrene Stralle im Gemeindegebiet, zu deren Emissio-
nen nicht nur Larm, sondern auch CO2 und Feinstaub ge-
horen. Uber die gesundheitsschadliche Wirkung z. B. von
Feinstaub informieren das Umweltbundesamt und die
WHO. Diese Gesundheitsgefahrdung insbesondere der
Kinder, die im Verhdltnis zu ihrer Korpergréf3e besonders
viel schadliche Stoffe einatmen, nimmt die Gemeinde dabei
billigend in Kauf. Im Gegensatz zu Larm, bei dem zumindest
schallddmmende MaRnahmen ergriffen werden kdnnen,
sind die zukiinftigen Bewohner der schadstoffbelasteten
Luft ungeschitzt ausgesetzt. Wer méchte schon seine 2-6
jahrigen Kinder, wie von der Gemeinde geplant, auf einem
Spielplatz in unmittelbarer Nahe zur Bundesstralle spielen
lassen?

2. Zerstoérung des Ortsbildes

Auch die Belange der Baukultur und der erhaltenswerten
Ortsteile nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB wurden nicht hinrei-
chend bericksichtigt. Es handelt sich um eine in der nahe-
ren Umgebung einzigartige Siedlung mit kleinen Hausern in
Holzbauweise. Bisher war es den Einwohnern kaum mdog-
lich, Anderungen an ihren Hausern vorzunehmen, da das
Ortsbild nicht verandert werden sollte. Wenn nun eine

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Bzgl. der

Lufthygiene ist anzumerken, dass eben die offene,

durch groRziigige Garten gekennzeichnete Siedlungs-

struktur im Umfeld des Plangebiets, die nahegelege-
nen Waldflachen nérdlich der RémerstraBe und ent-
lang des Hammerauer bzw. Freilassinger Mihlbachs
sowie die Offenland- und Wasserflachen westlich und
sudlich der Bahnlinie nach Freilassing zur Frisch- /

Kaltluftentstehung bzw. zur Frisch- und Kaltluftversor-

gung des Plangebiets beitragen. Nach situations-be-

zogener gutachterlicher Einschatzung sind daher
keine Grenzwertliberschreitungen hinsichtlich der

Luftschadstoffe aus dem Verkehr zu erwarten.

Ferner tragen die MalRnahmen der Griinordnung zur

neuerlichen Ein- und Durchgriinung des Plangebiets

bei:

_ Eine extensive Begriinung von Flachdéchern
wurde festgesetzt.

_ Ein begrunbarer Mindestaufbau fir unterbaute
Flachen wurde festgesetzt.

_ Baumpflanzungen wurden sowohl durch Planzei-
chen als auch textlich festgesetzt (1 Baum pro
angefangene 300 m?2 Grundstiicksflache).

_ Das gesamte Ostliche Plangebiet wird als private
Grunflache mit Pflanzgebot festgesetzt. Innerhalb
des Pflanzgebots sind der Erhalt von Bestands-
gehdlzen, erganzende Pflanzungen sowie die
Ansaat von extensiven Wiesenflachen fixiert.

_ Nicht Uberbaute Grundsticksflachen auf3erhalb des
Pflanzgebots Pfg 01 sind, sofern nicht als
ErschlieBungsflachen genutzt, gértnerisch
anzulegen.

Insbesondere die intensive Begriinung des L&rm-

schutzwalls tréagt weiterhin zur Feinstaubbindung bei.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen. Stédte-
baulich betrachtet sieht die Planung eine flacheneffizi-
ente Nutzung des Plangebiets vor und wird damit dem
Erfordernis des Flachensparens nach LEP 3.1 G in be-
sonderer Weise gerecht. Zudem wird mit dem vorge-
sehenen Wohnungsmix der demographischen und so-
zialen Bandbreite der Wohnungsnachfrage Rechnung

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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komplette StralBenseite mit Reihenhdusern bebaut werden
soll, wird das gesamte Erscheinungsbild der Siedlung ver-
andert.

getragen, auf die entsprechende Stellungnahme der
Regierung von Oberbayern wird verwiesen.

Auszug aus der Stellungnahme der Reg. v. Oberbay-
ern:

[...] Durch die vorliegende Planung soll eine beste-
hende Potenzialflache der Innenentwicklung einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Die Planung ent-
spricht somit dem Vorrang der Innen- vor Au3enent-
wicklung im Sinne Landesentwicklungsprogramm
(LEP) 3.2 Z sowie Regionalplan Sudostoberbayern
(RP18)BII1G.

Die Planung sieht eine flacheneffiziente Nutzung des
Plangebiets vor und wird damit dem Erfordernis des
Flachensparens nach LEP 3.1 G in besonderer Weise
gerecht. Zudem wird mit dem vorgesehenen Woh-
nungsmix der demographischen und sozialen Band-
breite der Wohnungsnachfrage Rechnung getragen.

[..]

Bereits in der vorangegangenen Planung wurde in der
Begrundung vom 10.04.2017 ausgearbeitet, dass die
sogenannte Finnensiedlung in zwei kleinen Quartieren
mit innenliegenden Gérten entstanden ist. Spéter ent-
wickelte sich rund um dieses Ensemble eine Uberwie-
gend zweigeschossige Bebauung mit flacher Dachnei-
gung. Auch wenn der Charakter der Finnensiedlung
weitgehend bewahrt wurde, lasst sich daraus keine
baustrukturelle bzw. stadtebauliche Vorgabe fir die
Umgebungsbebauung ableiten. Denn gerade vor dem
Hintergrund einer verdichteten, flachensparenden
Bauweise i.V.m. der akuten Wohnungsknappheit sind
neue baustrukturelle Konzepte gefragt, welche fir un-
terschiedliche soziale und demographische Schichten
Wohnraum auf dem knappen Gut der verfiigbaren Fla-
chen abbilden kénnen. Hier auf eine Struktur der lo-
ckeren Einfamilienhaus- bzw. Gartenhaussiedlung der
Nachkriegsjahre zurtickzugreifen, kann keine nachhal-
tige stédtebauliche Lésung darstellen.

Eben aus diesem Grund werden die Flachen nicht
nach § 34 BauGB sondern auf dem Wege der verbind-
lichen Bauleitplanung mit auf Basis der kommunalen
Planungshoheit eigens fiir das Plangebiet festgeleg-
ten, orts- und landschaftsbildvertraglichen und an der
regionalen Baukultur orientierten Grenzwerten und
bauordnungsrechtlichen Vorgaben entwickelt.
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3. Bedeutung alter Bdume fiir das Klima

Auch die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB wurden von der Gemeinde nicht hinreichend be-
achtet. Die Bedeutung von Uber drei8ig zu fallenden Bau-
men fiir das Klima kann nicht durch die Vorgaben der Griin-
ordnung wie die Begriinung von Flachdachern aufgewogen
werden. Es handelt sich um teils sehr alte Baume, deren
luftreinigende Eigenschaften ein neu zu pflanzender Baum
erst in Jahrzehnten erreichen kann. Die Bedeutung des
Waldes und der Grinflachen kommt auch im Landesent-
wicklungsplan (LEP) zum Ausdruck: nach Nummer 1.3.1
des LEP soll den Anforderungen des Klimaschutzes durch
den Erhalt naturlicher Speicherméglichkeiten von Kohlen-
stoffdioxid und anderen Treibhausgasen Rechnung getra-
gen werden. Nach 1.3.2 und 7.1.4 des LEP sollen gerade in
verdichteten Gebieten -wozu Ainring inzwischen gehort- kli-
marelevante Frei- und Griinflachen erhalten werden. Dies
widerspricht also gerade dem Hauptargument der Ge-
meinde, wonach die Nachverdichtung und Aktivierung einer
.Bauliicke“ den massiven Eingriff in die Umwelt rechtferti-
gen soll.

Mit der Bitte um die Beriicksichtigung der oben angefiihrten
Punkte verbleibe ich

Fur wald- und naturschutzrechtliche Eingriffe werden
an geeigneter Stelle in Abstimmung mit dem AELF und
der UNB des LRA BGL AusgleichsmalRhahmen nach-
gewiesen. In Abstimmung mit UNB und AELF werden
die Ausgleichsflachen im weiteren Verfahren auf FI.Nr.
801, Gemarkung Ainring verlagert. Auf die Behand-
lung der Stellungnahmen vorgenannter Fachstellen
wird verwiesen. Die MaRnahmen der plangebietsex-
ternen Kompensation entsprechen den gesetzlichen
Vorgaben zum Ausgleich von Eingriffen im Rahmen
der Bauleitplanung.

Die MaBRnahmen der Griinordnung tragen zur neuerli-
chen Ein- und Durchgrinung des Plangebiets bei,
siehe auch die Behandlung zu Punkt cc). Insbeson-
dere die intensive Begriinung des Larmschutzwalls
tréagt weiterhin zur Feinstaubbindung bei.

Wie auch durch die Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern zum gegenstandlichen Verfahren besta-
tigt, entspricht die vorliegende Planung dem Vorrang
der Innenentwicklung im Sinne des Landesentwick-
lungsprogramms und dem Erfordernis des Flachen-
sparens, da infrastrukturell voll erschlossene Flachen
in dreiseitig von bestehenden Siedlungen umschlosse-
ner Lage, 6stlich durch Larmschutzwall und Bundes-
stralRe B 20 gefasst, einer wohnbaulichen Nutzung zu-
gefuhrt werden. Das Plangebiet ist im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Ainring bereits seit Uber 60
Jahren als allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Stadtebaulich betrachtet sieht die Planung eine fla-
cheneffiziente Nutzung des Plangebiets vor und wird
damit dem Erfordernis des Flachensparens nach LEP
3.1 G in besonderer Weise gerecht. Zudem wird mit
dem vorgesehenen Wohnungsmix der demographi-
schen und sozialen Bandbreite der Wohnungsnach-
frage Rechnung getragen, auch diesbezuglich auf die
entsprechende Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern wird verwiesen. (Auszug)

Die Gemeinde ist sich der Bedeutung des Schutzes
von Natur und Landschaft durchaus bewusst. Die Ent-
scheidung zur Bebauung der gegenstandlichen Fl&-
chen ist Ergebnis eines langen, komplexen Abwa-
gungsprozesses, welcher im Wesentlichen in Kapitel
2.1 (,Anlass und Zweck") sowie in Kapitel 4 (,Plausibi-
litatsprifung®) der Begriindung dargelegt wird:

Gemal Ziel 3.2 (Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung) des LEP ist die Siedlungsentwicklung vorrangig

Die Mitteilung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.
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am Bestand auszurichten. Dazu sind Méoglichkeiten
der Verdichtung und Ortsabrundung zu nutzen, Baulii-
cken und Baulandreserven zu berlicksichtigen sowie
Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nut-
zungen zuzufuhren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken.

Der neue Bebauungsplan wird aus den Darstellungen
des neu aufgestellten Flachennutzungsplans entwi-
ckelt, wo das Plangebiet als Wohnbauflache darge-
stellt ist. Den Vorgaben der Landes- und Regionalpla-
nung wird entsprochen. Das Plangebiet liegt zwischen
dem ostlichen Ortsrand der Siedlung Bruch-Rémer-
straBe und der Bundesstrae B20 im Osten mit west-
lich vorgelagertem L&armschutzwall. Im Norden folgt
das bebaute Stadtgebiet Freilassing, im Stiden ein be-
stehender Siedlungssplitter. Durch die geplante Be-
bauung wird der Siedlungsbestand nach Osten hin zur
B20 abgerundet. Die im Plangebiet bestehende Orts-
strafe ist derzeit nur einseitig angebaut, so dass fur
das Plangebiet die verkehrstechnische ErschlieRung
gesichert ist. Wasser- und Kanalanschliisse sind im
Plangebiet ebenfalls vorhanden.

Durch die Aktivierung der im Bauliicken- und Leer-
standkataster der Gemeinde Ainring als Baullicke er-
fassten Flachen kann flachensparend und umwelt-
schonend eine wohnbauliche Erweiterung der Sied-
lung Bruch-Rémerstral’e erfolgen und somit zielge-
richtet nachverdichtet werden. Die Flachen im Plange-
biet sind bereits vollstandig erschlossen und nutzen
die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. L&rm-
schutzeinrichtungen zur Bundesstraf3e B20 hin beste-
hen bereits.

Der deutliche Bedarf an zusétzlichem Wohnraum
wurde in der Sozialraumanalyse der Gemeinde Ainring
aufgedeckt und dargestellt, wird aber auch anhand der
im Rathaus der Gemeinde Ainring gefuhrten Bewer-
berliste fiir Bauland- und Wohnflachenbedarf deutlich,
auf welcher derzeit mehr als 200 Familien gelistet sind.
Der bestehende Wohnraumbedarf kann nicht gedeckt
werden, es besteht akuter Handlungsbedarf, um Ab-
wanderungsprozessen entgegenzuwirken.

Die Gemeinde Ainring arbeitet auch an der Aktivierung
weiterer Bauliicken und Nachverdichtungspotentiale,
u.a. durch den Erlass einer Vorkaufssatzung sowie
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diversen Bebauungsplanen der Innenentwicklung,
welche in jungerer Vergangenheit Rechtsverbindlich-
keit erlangten. Zur Deckung des Wohnraummangels
muss aber zwingend auch auf Abrundungspotentiale
wie das gegenstandliche Plangebiet zugegriffen wer-
den.

Nr.

Einwender

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme des/r Planer/in,
der Bauverwaltung

Beschluss

13

Einwender 13

[...] dieser Brief wurde bei mir eingeworfen und leider stimmt
alles was sie schreiben. Es liegt nun an uns wie wir damit
umgehen. Diese Argumente wurden bei der Abstimmung fiir
das Baugebiet nicht beriicksichtigt.

von [hrer Arbeit als

] : : 2
mit grofiem Interesse haben wit im Freilassinger Anzeiger vom 05.09.32 von ECTERRE S e

- Bestimmd ist es nicht i
‘._b‘!ﬁm #ﬁn sensibilisicren, besonders

nd mummwlglmwhu::ﬂ
e mit cinem Stammumfang von 230 em ctwa
die dort und im Umkreis lebenden Tiere.

Die Mitteilung wurde zur Kenntnis benommen. Auf die
Behandlung vorstehender Einwendungen Nr. 5-10
wird verwiesen.

Auszug aus der Behandlung der Einwendung 5

[...] Die beauftragte spezielle artenschutzrechtliche
Prufung liegt zwischenzeitlich vor und wird dem wei-
teren Verfahren zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass unter Beriicksichtigung von konflikt-
vermeidenden MaRnahmen sowie CEF-MalRnahmen
keine unuberwindbaren artenschutz-fachlichen Hin-
dernisse bestehen.

Fir wald- und naturschutzrechtliche Eingriffe werden
an geeigneter Stelle in Abstimmung mit dem AELF
und der UNB des LRA BGL AusgleichsmafRnahmen
nachgewiesen.

Wie auch durch die Stellungnahme der Regierung
von Oberbayern zum gegenstandlichen Verfahren
bestatigt, entspricht die vorliegende Planung dem
Vorrang der Innenentwicklung im Sinne des Landes-
entwicklungsprogramms und dem Erfordernis des
Flachensparens, da infrastrukturell voll erschlossene
Flachen in dreiseitig von bestehenden Siedlungen
umschlossener Lage, 6stlich durch Larmschutzwall
und BundesstralRe B 20 gefasst, einer wohnbaulichen
Nutzung zugefuhrt werden. Das Plangebiet ist im Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Ainring bereits seit
Uber 60 Jahren als allgemeines Wohngebiet darge-
stellt.

Auszug aus der Stellungnahme der Reg. v. Oberbay-
ern: [...] Durch die vorliegende Planung soll eine

Die Mitteilung wurde zur Kenntnis
benommen. Auf die Behandlung vor-
stehender Einwendungen wird ver-
wiesen.
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bestehende Potenzialflache der Innenentwicklung ei-
ner Wohnnutzung zugefiihrt werden. Die Planung ent-
spricht somit dem Vorrang der Innen- vor Auf3enent-
wicklung im Sinne Landesentwicklungsprogramm
(LEP) 3.2 Z sowie Regionalplan Sidostoberbayern
(RP18)BII1G.

Die Planung sieht eine flacheneffiziente Nutzung des
Plangebiets vor und wird damit dem Erfordernis des
Flachensparens nach LEP 3.1 G in besonderer Weise
gerecht. Zudem wird mit dem vorgesehenen Woh-
nungsmix der demographischen und sozialen Band-
breite der Wohnungsnachfrage Rechnung getragen.

[..]

Auszug aus der Behandlung der Einwendung 7:

[...] Die beauftragte spezielle artenschutzrechtliche
Priifung liegt zwischenzeitlich vor und wird dem wei-
teren Verfahren zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass unter Beriicksichtigung von konflikt-
vermeidenden MaBhahmen sowie CEF-Malinahmen
keine unuberwindbaren artenschutzfachlichen Hin-
dernisse bestehen. [...]

Auszug aus der Behandlung der Einwendung 7:

[...] Fur wald- und naturschutzrechtliche Eingriffe wer-
den an geeigneter Stelle in Abstimmung mit dem A-
ELF und der UNB des LRA BGL Ausgleichsmafnah-
men nachgewiesen.

In Abstimmung mit UNB und AELF werden die Aus-
gleichsflachen im weiteren Verfahren auf FI.Nr. 801,
Gemarkung Ainring verlagert. Auf die Behandlung der
Stellungnahmen vorgenannter Fachstellen wird ver-
wiesen. [...]

Stand: 13.04.2023
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