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I EINLEITUNG - 1

11 Beauftragung

Die Logo verde Ralph Kulak Land-
schaftsarchitekten GmbH, Isargestade
736, 84028 Landshut, wurde am

23.02.2022 von der Gemeinde Ainring
mit der Aufstellung des Bebauungsplans
,ROmerstralle-Ost* mit integriertem Grun-
ordnungsplan entsprechend Gemeinderats-
beschluss vom 22.02.2022 (Aufstellungs-
beschluss) beauftragt.

Der seit 14.03.1986 rechtswirksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ainring
[5] wurde neu aufgestellt. Das geplante
Vorhaben ist bereits bei der Aufstellung
berlcksichtigt. Am  18.02.2020 wurde
der Feststellungsbeschluss gefasst. Mit
Bescheid vom 23.11.2020, Az. 311.1 BLP
893-2018, wurde der Flachennutzungsplan
in der Planfassung vom 18.2.2020 durch
das Landratsamt Berchtesgadener Land
genehmigt. Dies wurde im Amtsblatt vom
01.12.2020 Bekannt gemacht.

Grundlagen

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Umweltprifung
Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1

Abs. 6 Nr. 7und § 1a wird eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. [...] Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwirtigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der
Abwdégung zu bericksichtigen. [...]

(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Die Umweltprufung ist in die bestehenden
Verfahrensschritte der Bauleitplanung inte-
griert. Sie ist als Regelverfahren fir grund-
satzlich alle Bauleitpldne ausgestaltet und
zur Vereinheitlichung der bislang neben-
einander stehenden planungsrechtlichen
Umweltverfahren (Umweltvertraglichkeitspri-
fung, Vertraglichkeitsprifung nach der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie, naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung) genutzt worden.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die auf Grund der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

(§ 2a BauGB)

Der Umweltbericht dient im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB) und der Behoérden (§ 4 Abs.
1 und Abs. 2 BauGB) der Informationspflicht
der Gemeinde.
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2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Hinsichtlich des Anlasses und Zwecks
der Neuaufstellung des Bebauungsplans
sowie hinsichtlich einer Darstellung der
Planungsziele wird auf Kapitel 2.1 sowie
Kapitel 5 der Begrindung verwiesen.
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Abb. 2: Topograflsche Karte mit Lage Bearbeltungsgeblet 0.M. [3]
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3 Beschreibung des Vorhabens

3.1 Angaben zum Standort
3.1.1 Réaumliche und inhaltliche Abgren-
zung

Das geplante Vorhaben befindet sich im
Ortsteil Bruch der Gemeinde Ainring im
Landkreis Berchtesgadener Land, Bezirk
Oberbayern. Der Geltungsbereich  der
Neuaufstellung des Bebauungsplans
,ROmerstralle-Ost* umfasst insgesamt ca.
0,83 ha ohne externe Ausgleichsflachen.

Die Grenzen der Neuaufstellung folgen
im Westen und Norden der Rdmerstralie,
wodurch die Neuaufstellung direkt an
den rechtskraftigen Bebauungsplan
,ROmerstralle“ der Gemeinde Ainring
angrenzt, dessen Geltungsbereich hinweis-
lich auch im Flachennutzungsplan dargestellt
ist.

Im Sidden und Osten folgt die Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs bestehenden
Grundstlcksgrenzen, wobei der Larmschutz-
wall entlang der Bundesstralie B20 teilweise
einbezogen wird.
Ergénzend wird auf 2.2 der
Begrindung hingewiesen.

Kapitel

3.1.2 Abgrenzung der
Untersuchungsrdaume

Der Umweltprufung sowie der Bearbeitung
des  Umweltberichts  liegen  folgende
Gutachten zugrunde, welche auch Bestandteil
der Verfahrensunterlagen sind:

e Mohler + Partner Ingenieure AG:
Schalltechnische Untersuchung B-Plan
,ROmerstralle-Ost* in der Gemeinde
Ainring Bericht Nr. 700-6685-1, Stand
17.03.2023, Miinchen 2023

« PTV  Transport Consult GmbH:
Neuaufstellung Bebauungsplan ,Rémer-
stralle“ - Verkehrliche Stellungnahme,
Stand 15.02.2022. Karlsruhe 2022

e Dr. Christof Manhart - Umweltplanung
und zoologische Gutachten: Spezielle
artenschutzrechtliche  Prufung ~ zum
Bebauungsplan Rémerstralle, Gemeinde
Ainring / Mitterfelden, Stand 14.10.2022.
Laufen 2022

* Logo verde Ralph Kulak Landschafts-
architekten GmbH: Ausgleichs- und
Ersatzkonzept FI.Nr. 801 Gemarkung
Ainring, Stand 18.04.2023, redaktionell
erganztam 07.05./08.05.2023. Landshut
2023

Die gewahlte Abgrenzung des Untersu-
chungsumfangs ist den Gutachten zu ent-
nehmen.

3.2 Art und Umfang des Vorhabens /
ErschlieBung

Das Planungskonzept sieht im Norden
des Plangebiets in 4 Wohnanlagen 16
Reihenhduser und 8 Dachgeschoss-
wohnungen vor. Hieraus ergibt sich ein
Bedarf von 48 Stellplatzen, wovon 38 in einer
Tiefgarage nachgewiesen werden sollen.

Im Siden des Plangebiets sollen 4
Einfamilienhduser als Ubergangszone zur
bestehenden Splitterbebauung entlang des
Rémerwegs anschlieen.

Der neue Bebauungsplan wird aus den
Darstellungen des neu  aufgestellten
Flachennutzungsplans entwickelt, wo das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt
ist. Den Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung wird entsprochen. Das
Baulliicken- und Leerstandskataster der
Gemeinde Ainring weist die Grundstticke
im  Plangebiet als Baulicken und
Flachenpotentiale fur wohnbauliche Nutzung
aus.

Die im Plangebiet bestehende Ortsstralle
ist derzeit nur einseitig angebaut, so dass
fur das Plangebiet die verkehrstechnische
ErschlieBung gesichert ist. Wasser- und
Kanalanschlisse sind im Plangebiet ebenfalls
vorhanden.

Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
unmittelbar angrenzend an die Romerstral3e
und die bestehende Siedlung Bruch-
Roémerstralle.

Erganzend werden private Grunflachen
entlang des bestehenden La&rmschutzwalls
ausgewiesen.
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4 Ubergeordnete Planungen / Vorbereitende Bauleitplanung

41 Landesentwicklungsprogramm
Bayern und Regionalplan 18

Auf Kapitel 1.1 der Begrindung wird
verwiesen.

4.2 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Berchtesgadener Land

Auf Kapitel 1.2 der Begrindung wird
verwiesen.

4.3 Fachinformation Naturschutz

Auf Kapitel 1.3 der Begrindung wird
verwiesen.

4.4 Artenschutzkartierung Bayern

Die Kartierungsergebnisse aus der Arten-
schutzkartierung Bayern (ASK) zeigen fur das
Plangebiet keine Einragungen [11].

4.5 Flachennutzungsplan Ainring

Auf Kapitel 1.4 der Begrindung wird
verwiesen.

4.6 Angrenzende Bebauungspldne

Auf Kapitel 1.5 der Begrindung wird
verwiesen.

10
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| BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN - 1 Bestandsaufnahme

11 Aktuelle Nutzungen

Auf die Bestandserhebung in Kapitel 3.2 der
Begrindung wird verwiesen.

1.2 Schutzgiiter des Naturhaushaltes

Auf die Bestandsbewertung in Kapitel 3.1 der
Begrindung wird verwiesen.

Hinsichtlich der Wechselwirkungen der
Schutzguter ist im Zusammenhang mit
vorliegender Planung insbesondere auf den
Wirkungspfad Boden-Wasser hinzuweisen.
Die Bdden im Plangebiet sind groRtenteils
noch unversiegelt und unverdichtet, sodass
die natlrlichen Bodenfunktionen und damit
die Versickerung von Niederschlagswasser
und die Grundwasserneubildung hier noch
weitgehend unbeeintrachtigt sind, wenn
auch von einer starken anthropogenen
Beeinflussung der Bdéden ausgegangen
werden muss.

Der Wirkungspfad Boden-Wasser ist in den

unversiegelten Bereichen des Plangebiets
somit noch weitgehend intakt.

11
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2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

21 Bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Neuaufstellung werden
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB
genannten Schutzglter verursacht.
Nachfolgend werden die Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiter des
Naturhaushalts zusammenfassend dargestellt
und bewertet.

211 Schutzgut Mensch

Larm

In der schalltechnischen Untersuchung
Nr. 700-6685-1 der Mohler + Partner
Ingenieure AG vom 17.03.2023
wurden die Gerduscheinwirkungen und

Gerauschauswirkungen durch Verkehrs- und
Anlagenlarm im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Rémerstral3e-Ost“ der
Gemeinde Ainring prognostiziert und beurteilt.

Verkehrslarm:

Vorliegend werden die Grenzwerte der
VLarmSchR von 70/60 dB(A) tags/nachts
nicht Uberschritten. Es verbleiben aber
Fassaden, welche die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete
mit 59/49 dB(A) tags/nachts Uberschreiten,
jedoch die Grenzwerte von 70/60 dB(A) tags/
nachts einhalten.

Daher werden zum Schutz der schutz-
bedurftigen Aufenthaltsrdume von Woh-
nungen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) im
Bereich der Ostfassaden und Teilen der Nord-
und Sudfassaden der Plangebdude ,Haus
A - D* MaRBnahmen erforderlich. Weiterhin
werden Schallschutzmaflnahmen an den Ost-
und Sudfassaden der EFH Nord und West,
sowie an den Nord-, Ost- und Sudfassaden
der EFH Ost und Sud erforderlich. In diesen
Bereichen ist es notwendig, Schallschutz
fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume von
Wohnungen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer)
durch passive Malnahmen, d.h. durch
ein ausreichendes Schallddmm-Mall der
AuRenbauteile wie Fenster, Dach usw.,
in  Verbindung mit fensterunabhangigen
Ldftungen herzustellen.

An den 0Jstlichen Gebaudefassaden der
Plangebaude ,Haus C*, ,Haus D*unddem EFH
Ost sowie an den Ost und Sidfassaden des
EFH Sid sind Balkone, Loggien etc. im 2. OG
zum Schutz von Verkehrslarm (teil-)verglast
(z.B. mit verschiebbaren Glaselementen
oder zweiseitig zum Larm geschlossene
Ausflhrungen) oder als Wintergarten
auszufuhren, sofern ein Beurteilungspegel
durch Verkehrslarm von 64 dB(A) tags in
der Mitte des AulRenwohnbereiches und
somit der obere Anhaltswert flr gesunde
Wohnverhaltnisse tberschritten wird.

Auf den Grundstiicken FI.Nr. 2312/5, 2312/12,
2323/3, 2323/4, 2323/38 und 2324 Tfl. wurde
mit Genehmigungsbescheid vom 02.11.2009
des Landratsamtes Berchtesgadener Land
bereits ein La&rmschutzwall errichtet und somit
eine auch fur das Plangebiet wirksame aktive
Larmschutzanlage hergestellit.

Aufgrund der positiven Effekte flr Plangebiet
und Nachbarbebauung plant die Gemeinde
eine Erhdéhung des Walls im Geltungsbereich
um ca. 1,0 m in Kombination mit passiven
Schallschutzmalinahmen (bei Bedarf)
weiterzuverfolgen. Die Erhéhung des Walls
wird vertraglich gesichert.

Auswirkungen auf Nachbarbebauung:

Das Planvorhaben fuhrt durch Fassaden-
und Wandreflexionen, durch Abschirmungen
aufgrund der Planbebauung sowie aufgrund
der Anderung von Verkehrsmengen zu einer
Anderung der Verkehrslarmsituation in der
Nachbarschaft.

Nach Umsetzung des Planvorhabens
kann durch Reflexionen am Plangebaude
eine zum Teil ganztagige Erhdhung der
Verkehrslarmsituation im Nahbereich des
Plangebietes im Sldwesten und Osten
um bis zu hdchstens +0,8/+0,6 dB(A) tags/
nachts erwartet werden. Diese Erhéhungen
sind somit im Sinne der 16. BImSchV
nicht wesentlich, sodass dem Grunde kein
Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen i.S.
der 16. BImSchV entsteht.



Die Tiefgaragenzufahrtsrampe wird nicht
nur eingehaust und mit Sektionaltor
geschlossen ausgefihrt (Larmschutz gegen
Fahrzeugbewegungen in der Tiefgarage),
welches sich nur bei An- und Abfahren
von Fahrzeugen o6ffnet, sondern auch in
abgewinkelter Form hergestellt. Durch das
Abwinkeln der Zufahrt wird der Lichtkegel der
bei DAmmerung und Dunkelheit ausfahren-
den Fahrzeugen an den Nachbargebduden,
insbesondere an deren Schlafraumfenstern
vorbeigeleitet, Beeintrachtigungen durch
Lichtimmissionen werden somit ebenfalls
ausgeschlossen.

Die Gerausche beim Offnen und SchlieRen
der Sektionaltore und das Uberfahren von
Entwasserungsrinnen sind bei larmarmer
Ausbildung akustisch nicht auffallig und
vernachlassigbar, die einschlagigen Grenz-
werte nach TA Larm werden im
Zusammenhang mit der Tiefgaragenzu-/
-ausfahrt nach gutachterlicher Einschatzung
(s. schalltechnisches Gutachten) eingehal-
ten. Es werden somit keine weiteren
SchallschutzmalRnahmen bzw. Festsetzun-
gen erforderlich.

Anlagen-/Gewerbegerausche:

Die Vorbelastung durch Anlagengerdusche
aulerhalb des Plangebietes fuhrt im vorliegen
den Fall zu keinen relevanten Beurteilungs-
pegeln. Schallschutzmallnahmen werden
daher nicht erforderlich.

Fluglarm:

Sidostlich, in ca. 2 km Entfernung zum
Planvorhaben befindet sich der Flughafen
Salzburg. Die Beurteilungspegel fir Fluglarm
erreichen am Plangebiet nicht die Grenzwerte
von Nacht-Schutzzonen des FluLarmG fur
bestehende zivile Flugplatze im Sinne des
§ 4 Abs. 1 Nr. 1 und 2 von 55 dB(A). Es
ist daher davon auszugehen, dass im
vorliegenden Fall keine MaRnahmen und
Festsetzungen zum Schutz gegen Fluglarm
erforderlich werden.

Eisenbahnlarm:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltungderBahnanlagenwestlichder Siedlung
Bruch-Rémerstra’e entstehen Emissionen

(insbesondere Luft- und Korperschall, Er-
schitterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-
staub, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen
sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
geeignete Schutzmallnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen. Entsprechende Bedarfe
wurden im schalltechnischen Gutachten nicht
festgestellt.

aus [10]

Verkehr

ImRahmeneinerverkehrlichen Stellungnahme

(Stand 15.02.2022) wurde durch die PTV TC

GmbH eine Beurteilung der verkehrlichen

Auswirkungen der neuen Nutzungen im

Plangebiet auf die Anbindungen an das

Ubergeordnete Strallennetz  durchgefihrt.

Dies sind die Knotenpunkte:

«  Ost:Rdémerstralle/B20 (vorfahrtgeregelte
Einmundung, nur Rechtseinbiegen und
Rechtsabbiegen erlaubt)

«  West: Romerstralle / B304 (vorfahrt-
geregelte Einmindung, Gemeindegebiet
Freilassing)

Es ist gemal den geplanten Festsetzungen
zum Bebauungsplan davon auszugehen,
dass zusétzlich 28 Wohneinheiten (WE)
durch den Bebauungsplan entstehen.
Insgesamt sind hiervon ausgehend ca. 130
Kfz-Fahrten an zusatzlichem taglichem
Verkehrsaufkommen zu erwarten (Summe
aus Quell- (QV) und Zielverkehr (ZV)). 89%
der Fahrten entfallen auf Einwohnerverkehre,
6% auf Besucherverkehre und 5% auf
Wirtschaftsverkehr.

Insgesamt ist festzustellen, dass der
Neuverkehr des Bebauungsplans ,Rémer-
stral’e” eine nur sehr nachrangige Bedeutung
gegenuber dem auf den Ubergeordneten
Strallen vorhandenen Verkehr hat. Der Anteil
des Neuverkehrs an der Knotensumme
vorgenannter Knotenpunkte liegt bei unter
1% in den Spitzenstunden. Bezogen auf die
RoémerstralRe liegen die Anteile am westlichen
Anschluss bei 23%, am 6stlichen Anschluss
zwischen 18 und 20%.

Umweltbericht
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Fir die Beurteilung der Leistungsfahigkeit
und Verkehrsqualitdt wurden Leistungs-
fahigkeitsnachweise nach dem HBS 2015
geflhrt. Beide Knotenpunkte weisen eine
ausreichende Leistungsfahigkeit auf. Durch
die Neuverkehre kommt es zu keiner
Verschlechterung der Verkehrsqualitat. Es
wird an allen Knotenpunkten mindestens eine
gute Verkehrsqualitat erreicht.

aus [13]

Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeinde-
Ublichen Rahmen auf Landkreisebene.
Am Tag der Leerung ist der Abfall an
der nachstgelegenen, von den Entsorgungs-
fahrzeugen befahrene Stralde bereitzustellen,
sofern der Abfall nicht durch den Betreiber
entsorgt wird.

Regelung nach Stérfall-Verordnung
Innerhalb und im Umkreis des Pla-
nungsgebietes sind keine Storfallbetriebe im
Sinne der Seveso-llI-Richtlinie bekannt (vgl.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB).

Zusammenfassend bewertet ergeben
sich auf das Schutzgut Mensch durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplans nur
geringe Auswirkungen.

21.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die flachige Biotop- und Artenkartierung
der Vorhabensflache und der Umgebung
zeigt keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenarten, welche die Flache besiedeln.
Europaweit geschitzte  Gebiete  oder
besonders geschltzte Biotope nach § 30
BNatSchG werden vom Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

FUr Tiere und Pflanzen relevante Flachen und
Strukturen sind im Geltungsbereich jedoch
in Form der bestehenden Gehdlzstrukturen
und Grunflachen durchaus vorhanden und
werden durch die Planung auch deutlich
beeintrachtigt (Rodung Gehdlzbestand im
westlichen Plangebiet).

Far den erforderlichen Gehdlzeingriff erfolgt
eine flachengleiche Ersatzaufforstung auf
externen Ausgleichsflachen bzw. teilweise

eine  Wiederaufforstung im  Plangebiet
(Béschung  Larmschutzwall). Hier  wird
auch der naturschutzfachliche Ausgleich

nachgewiesen.

Die MaRnahmen der Grunordnung
sichern die Ein- und Durchgriinung des
Plangebiets, insbesondere im Osten des
Geltungsbereichs bestehen bzw. entstehen
hochwertige Grunstrukturen im Bereich des
Larmschutzwalls an der B20.

Inwiefern geschutzte Arten und deren
Lebensrdume durch die Planung betroffen
sind, wurde im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP, Dr.
Christof Manhart) untersucht:

Arten bzw. Individuen aus der Gruppe der
Fledermause sind von dem Vorhaben insofern
betroffen, als fur baumhdhlenbewohnende
Arten wie flUr den GroRen Abendsegler
oder die Nordfledermaus durch die
Gehdlzentnahme vorhandene Spechthéhlen
als Quartier verloren gehen. Diesbezlglich
sind CEF-Mallnahmen umzusetzen. Die
nachgewiesenen und potenziell vorkom-
menden Fledermausarten sind lichtun-
empfindlich. Unabhangig davon sind nicht
zuletzt zur Vorsorge die Vorgaben des §11d

des  Bayerischen  Naturschutzgesetzes
umzusetzen.

Die Haselmaus wurde im Eingriffsbereich
nicht nachgewiesen. Zur Vermeidung

von Verbotstatbestdnden nach §44 Abs.
2 Nr.1 - 3 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG sind
keine konfliktvermeidenden Malinahmen
umzusetzen.

Die Zauneidechse wurde im Eingriffsbereich
nicht nachgewiesen. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden nach §44 Abs. 2
Nr.1 - 3 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG miussen
keine konfliktvermeidenden Malnahmen
umgesetzt werden.

Bezuglich der Brutvogel sind von dem
Vorhaben Fortpflanzungs- und Ruhestétten
fur Vogelarten mit saisonalen Brutplatzen
betroffen, bzw. die zu einer Verwirklichung
von Verbotstatbestdnden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 fluhren. Zur Vermeidung



von Verbotstatbestanden nach §44
Abs. 1 Nr.1 iV. mit Abs. 5 BNatSchG
sind  konfliktvermeidenden  Malinahmen
durchzuflhren.

Bezuglich der Brutvogel mit dauerhaften
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehen
durch das Vorhaben Fortpflanzungs-
und Ruhestatten verloren, die zu einer
Verwirklichung von  Verbotstatbesténden
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 fuhren. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach
8§44 Abs. 1 Nr.1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG

sind  konfliktvermeidenden  MalRnahmen
durchzufihren.

aus [14]

Unter Bertcksichtigung der artenschutz-

fachlichen bzw. der geplanten griinord-
nerischen Mallnahmen entstehen durch
die geplante Nachverdichtung bestehender
Siedlungsflachen  geringe  bis  malige
Beeintrachtigungen fuir das  Schutzgut
Pflanzen und Tiere infolge zusatzlicher
Versiegelung sowie infolge der Eingriffs in
den Gehdlzbestand.

Diese stehen jedoch der nicht erforderlichen
Flacheninanspruchnahme im Aulenraum
gegeniber.

2.1.3 Schutzgut Boden

Durch die Planung werden bisher
unsversiegelte Flachen durch Gebaude und
ErschlieRungsflachen versiegelt.

Private Erschlieungsflachen und Stellplatze
sind jedoch mit wasserdurchlassigem
Gesamtaufbau herzustellen, um weiterhin
eine Versickerung zu gewahrleisten.

Da es sich bei den geplanten
Gebaudekomplexen um unterkellterte
Anlagen mit Tiefgarage handelt, ist von einem
erheblichen  Bodeneingriff  auszugehen,
welcher jedoch auf teilweise anthropogen
bereits Uberpragten Flachen stattfindet
und einer Flacheninanspruchnahme im
AulRenbereich gegenibersteht.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser
wird durch die Vorgaben zur Nieder-

schlagswasserbeseitigung  weiterhin  ge-
wahrleistet. Der belebte Oberboden ist vor
Baubeginn jeder Malnahme abzuheben,
in nutzbarem Zustand zu erhalten und
wieder einzubauen. Ansonsten ist
dieser vor Vernichtung zu schitzen. Die
Zwischenlagerung des Oberbodens muss
in Mieten von max. 1,5 m Héhe und 4 m
Breite erfolgen. Die Mieten dirfen nicht mit
Maschinen befahren werden.

Sollten  bei  Aushubarbeiten  optische
oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Berchtesgadener Land zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gern. Art. 1 BayBodSchG).

Fir das Schutzgut Boden sind aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen geringe bis
maRige Auswirkungen zu erwarten.

21.4 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben sind keine Auswirkungen
auf Oberflachengewasser zu erwarten.

Bei Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen sind die Vorgaben gemafll AwSV
(Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffe) zu beachten.

Durch die geplanten baulichen Mallnahmen
entstehen versiegelte Flachen, die fur die
Grundwasserneubildung nicht mehr direkt zur
Verfugung stehen. Die unversiegelten bzw.
wasserdurchlassig befestigten Flachen im
PlangebiettragenzurGrundwasserneubildung
bei.

FUr Eingriffe in das Grundwasser sind
im Vorfeld die entsprechenden wasser-
rechtlichen Gestattungen einzuholen.

Niederschlagswasser von privaten Hof-
und Zufahrtsflachen ist mdglichst auf den
jeweiligen Grundsticken zu versickern. Eine
Ableitung von Niederschlagswasser auf die
offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.
Unbelastetes Niederschlagswasser der Dach-
flachen kann direkt Rigolen zugefuhrt werden.
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Der Wasserabfluss von Flachdachern wird
Uber die Vorgabe zur extensiven Begriinung
gedrosselt (Schaffung von Retentionsraum,
Pufferung von Abflusspitzen).

Durch das Vorhaben sind daher insgesamt
betrachtet geringe Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten.

21.5 Schutzgut Klima

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingeflgte
Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der
Abwagung verstarkt berlcksichtigt werden.
Demnach soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung
an zukunftige klimawandelbedingte Extrem-
wetterereignisse und Mallnahmen zum
Schutz des Klimas, wie die Verringerung des
CO,-Ausstoles und die Bindung von CO, aus
der Atmosphare durch Vegetation.

Wesentlicher Beitrag ist die Nachverdichtung
bzw. Abrundung bestehender Siedlungs-
strukturen. Damit koénnen weitere Bauge-
bietsausweisungen und der damit
einhergehende Flachenverbrauch im Aulen-
bereich verringert werden. So werden
klein- bzw. lokalklimatisch u.a. zusatzliche
Aufhitzungseffekte, Beeintrachtigungen
des Wasserkreislaufs oder Stérungen von
Luftaustauschbahnen weitgehend vermieden.

Negative  Auswirkungen diesbezlglich
lassen sich jedoch nicht vermeiden.
Durch die zusatzliche Versiegelung im
Plangebiet werden bestehende Grinflachen
bzw. unversiegelte Flachen Uberbaut
und  Gehdlzstrukturen entfernt, welche
mikroklimatisch relevante Kihleffekte
bewirken. Die entstehenden baulichen
Strukturen bzw. versiegelten Flachen flhren
hingegen zu mikroklimatisch bemerkbaren
Aufhitzungseffekten. Der Luftaustausch wird
lokal in geringem Umfang potentiell gestort.

Aufgrund der offenen Bebauungsstruktur
kénnen diese Faktoren jedoch gréRtenteils
vernachlassigt werden, ein ausreichender
Luftaustausch ist weiterhin gesichert.

Aufhitzungseffekten wird durch die Fest-
setzungen der Grinordnung gezielt ent-
gegengewirkt (z.B. extensive Dachbe-
grinung, Baumpflanzung).

Insgesamt entsteht eine geringe bis mafige
Beeintrachtigung fir das Schutzgut Klima.

2.1.6 Schutzgut Luft

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine
Geruchsvorbelastungen, jedoch aufgrund be-
stehender Verkehrswege und gewerblicher
Nutzungen Vorbelastungen durch Luftschad-
stoffe. Durch die geplanten MaRhahmen sind
keine wesentlichen Veranderungen der loka-
len Luftqualitat zu erwarten.

Die offene, durch grof3ziigige Garten gekenn-
zeichnete Siedlungsstruktur im Umfeld des
Plangebiets, die nahegelegenen Waldflachen
ndrdlich der Rémerstralle und entlang des
Hammerauer bzw. Freilassinger Muhlbachs
sowie die Offenland- und Wasserflachen
westlich und stdlich der Bahnlinie nach Frei-
lassing tragen zur Frisch- / Kaltluftentstehung
bzw. zur Frisch- und Kaltluftversorgung des
Plangebiets bei.

Im Plangebiet selbst wirken die offene Bau-
weise sowie die Festsetzungen der Griinord-
nung u.a. zur Pflanzung standortangepasster,
trockenstress- und abstrahlungsresistenter
Baume und zum Erhalt (nérdli-ches und 6st-
liches Plangebiet) bestehender Baume ge-
zielt Uberhitzungseffekten entgegen.

Durch das Vorhaben entstehen insgesamt
betrachtet geringe Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Luft.

21.7 Schutzgut Landschaftsbild / Erho-
lung

Die Ein- und Durchgrinung des Plangebiets
wird durch Pflanzgebote und die weiteren
Festsetzungen zur Griinordnung sowie durch
die Festsetzung privater Grinflachen bzw.



nicht  Uberbaubarer  Grundstlcksflachen
dauerhaft gesichert.

Im Bereich der privaten Grinflachen entsteht
ein Kinderspielplatz, die Grunstrukturen
des Larmschutzwalls bleiben erhalten bzw.
werden ersetzt und bilden den Abschluss der
Siedlung Bruch-Rémerstralle nach Osten.
Die Planung fugt sich hinsichtlich der
Dimension der baulichen Strukturen gut
in den Kontext der bestehenden Siedlung
ein. Die Festsetzungen zur Gestaltung
der baulichen Anlagen gewahrleisten die
Einbindung der Wohnbauflachen in den
Kontext der Bestandsbebauung und tragen
der lokalen Baukultur Rechnung.

Es liegen keine zusétzlichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut vor.

2.1.8 Schutzgut Sach- und Kulturguter

Die entstehenden Gebdude und Erschlie-
Bungsflachen sowie Spielplatzflachen stellen
hochwertige Sachguter dar.

Im Norden des Plangebiets ist im Bereich der
Romerstralle das Bodendenkmal D-1-8143-
0094, eine Stralle der rdmischen Kaiserzeit
(Teilstick der Trasse Augsburg-Salzburg) mit
Bohlenweg und Bricke, eingetragen. Das
Denkmal umfasst die Flachen des Flurstticks
2324 sowie kleinere Teilflachen der Flurstiicke
2323/3 und 2323/5. Etwa 100 m westlich
des Geltungsbereichs sind Brandgraber der

romischen Kaiserzeit kartiert (D-1-8143-
0106).
Durch das Vorhaben entstehen keine

Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Sach-
und Kulturgiter.

2.1.9 Wechselwirkungen der
Schutzgiter

Vor allem der Wirkungspfad Boden -
Wasser ist durch die geplante zuséatzliche
Versiegelung betroffen. Hieraus ergeben sich
weitere Wechselwirkungen v.a. auf Pflanzen
und Tiere sowie das Kleinklima.

Die im Rahmen des Bebauungsplans
festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaRnahmen sowie die
MafRnahmen der Griinordnung wirken diesen
Wechselwirkungen gezielt entgegen.

2.2 Bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann
keine Aktivierung der gemal Baullcken- und
Leerstandskataster erfassten Potentialflachen
des Plangebiets fur die wohnbaulichen Bedar-
fe der Gemeinde erfolgen.

2.21 Schutzgut Mensch

Die gegebenen Vorbelastungen (v.a. Larm-
immissionen) aus den gewerblichen Nutzun-
gen (StralBenmeisterei) und durch Verkehre
auf privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen
(u.a. B20, B304, Eisenbahnlinie Berch-
tesgaden-Freilassing) bleiben flir das
Schutzgut Mensch bei Nichtdurchfiihrung der
Planung unverandert erhalten.

2.2.2 Schutzgiter Pflanzen und Tiere

Die unversiegelten Flachen und Gehdlz-
bestande im Plangebiet stellen ein potentielles
Habitat fiur kommune Tier- und Pflanzenarten
dar. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt
dieser Lebensraum erhalten.

Die Vorbelastungen durch gewerbliche
Nutzungen sowie durch Verkehre auf
angrenzenden Offentlichen StralRen- und
Schienenverkehrswege bleiben bestehen.

2.2.3 Schutzgiiter Boden / Wasser

Die Flachen des Geltungsbereichs sind
bereits teilweise anthropogen Uberpragt.
Die natirlichen Bodenfunktionen bleiben bei
Nichtdurchfuhrung der Planung in den nicht
anthropogen beeintrachtigen bzw. naturnahen
Bereichen erhalten.
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2.2.4 Schutzgiiter Klima / Luft

Kleinklimatisch  ergeben sich  aufgrund
der entfallenden Flachenversiegelung bei
Nichtdurchfihrung der Planung positive
Auswirkungen. Die unversiegelten Flachen
und Geholzbestédnde tragen im Bestand zur
Entstehung von Kaltluft bei.

Die Vorbelastungen durch bestehende Nut-
zungen und Verkehre im unmittelbaren Um-
feld bleiben jedoch unverandert bestehen.

2.2.5 Schutzgiiter Landschaftsbild /
Erholung und Sach- / Kulturguiter

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben
die im Plangebiet bestehenden Geholzflachen
erhalten und werden sich weiterentwickeln.
Bestehende Bodendenkmale bleiben
unberthrt.

Fir das Landschaftsbild und die Erholung
spielen die Flachen im Plangebiet eine
untergeordnete Rolle, da es sich um
Restflachen zwischen der bestehenden
Siedlung Bruch-Rdémerstralle und der B20
handelt, welche von der umgebenden
Landschaft weitgehend isoliert sind.

Neue hochwertige Sachgiter in Form von
Wohungsbau inkl.  Erschlielungsanlagen
entstehen bei Nichtdurchfihrung der Planung
entsprechend nicht.

2.2.6 Wechselwirkungen der
Schutzgiiter

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt der
Wirkungspfad Boden - Wasser in den bisher
unversiegelten Bereichen unberihrt.

2.3 Beriicksichtigung der Umweltbe-
lange in der Planung

Im Rahmen der Planung wurden die
Ubergeordneten Belange des LEP und RP
berlcksichtigt.

Die Gemeinde Ainring ist sich der besonderen
Bedeutung der Belange von Natur und
Landschaft bewusst.

Die Verluste an Substanz und
Funktionsfahigkeit des Bodens und der
Habitatausstattung durch die erforder-

liche Flachenversiegelung werden ins-
besondere  durch  Festsetzungen  zur
Grinordnung minimiert.  Schitzenswerte

Landschaftsbestandteile und Lebensraume
von Pflanzen und Tieren im Planungsumgriff
werden soweit mdglich bertcksichtigt (Erhalt
Grinstrukturen im 6&stlichen Plangebiet,
Erhalt von Einzelbdumen).

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft werden ausgeglichen. Fir
Eingriffe in Waldbestédnde erfolgt eine
flachengleiche Ersatzaufforstung.

24 Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren, sowie Hinwei-
se auf Schwierigkeiten gem.
Anlage 1 Pkt. 3a BauGB
(zu§2Abs. 4,§§2aund 4 c
BauGB)

Die Methodik der Umweltpriifung basiert fur
alle Umweltbelange auf einer Uberlagerung
der Bestandssituation mit den Vorgaben der
verbindlichen Bauleitplanung. Daraus erge-
ben sich prognostizierte Veranderungen, die
als Wirkungen des Bebauungsplans darge-
stellt werden. Bei flachenhaften Verande-
rungen ergibt sich die Prognose hierbei aus
der Overlay-Methode.

Fir die Wirkungsprognose und bei der Be-
rechnung des naturschutzrechtlichen Eingriffs
wird die maximal mogliche Ausnutzung der
festgesetzen Grenzwerte zugrunde gelegt.



25 Bewertung der Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiiter

Schutzgut Anlagebedingte Auswirkungen
auf die Schutzguter

Mensch

- Larm gering

- Verkehr gering

- Abfall keine

Pflanzen mahig

Tiere gering - mafig

Boden / Flache gering - mafig

Wasser gering / keine

Klima gering - mafig

Luft gering

Landschaftsbild / Erholung gering / keine

Sach- und Kulturgiiter gering / keine

Tab. 1: AuswirkungenderPlanung aufdie Schutzguter
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3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen
Gemall § 13 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) sind ,erhebliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft [...] vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnah-
men oder, soweit dies nicht moglich ist, durch
einen Ersatz in Geld zu kompensieren.*

Bei der vorliegenden Planung sind
sowohl Vermeidungs- als auch Verringe-
rungsmafnahmen im Sinne des BNatSchG
moglich.

Vermeidungsmafinahmen

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar
westlich angrenzend an die Bundesstralie
B20. Ein parallel zur Bundesstral3e in Nord-
Sid-Richtung verlaufender Larmschutzwall
befindet sich teilweise innerhalb des
Geltungsbereichsundstellteinenwesentlichen
Baustein der ImmissionsschutzmalRnahmen
furdas Plangebietdar. Stdlich des Plangebiets
befinden sich bestehende Siedlungssplitter
der auch westlich und nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Siedlungsflachen
entlang der sog. ,Rémerstralie”.

Aufgrund dieser eingeschrankten bzw. eng
begrenzten Lage der Flachen im Plangebiet,
fur welche seit langer Zeit Planungen zu
einer baulichen Entwicklung bestehen, wird
ersichtlich, weshalb das noch unveroffent-
lichte Baulicken und Leerstandsklataster
(BLK) der Gemeinde Ainring diese Flachen
als Baulicken kennzeichnet.

Durch die Aktivierung der im BLK als Baullicke
erfassten Flachen kann flachensparend
und umweltschonend eine wohnbauliche
Erweiterung der Siedlung Bruch-Rdmerstralle
erfolgen und somit zielgerichtet nachver-
dichtetwerden. Die Flachenim Plangebiet sind
bereits vollstdndig erschlossen und nutzen
die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen.

Die Plausibilitdtsprifung in  Form von
Variantenbildung entféllt, da es sich bei
den Flachen des Plangebiets bereits um
im Baulicken- und Leerstandskataster
vorausgewahlte Flachenpotentiale far
Nachverdichtungs- bzw. Ortsabrundungs-
malnahmen handelt.

Nachfolgend werden schutzguterbezogen die
berlcksichtigten  Vermeidungsmalnahmen
dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume:

» Erhaltung und Sicherung von Bereichen
mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Arten- und Lebensraume im
Rahmen der Grinordnung ( Teilflachen
Larmschutzwall)

* Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigun-
gen von Lebensrdumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung und Stoffein-
tradge v.a. durch die vernetztenden MaR-
nahmen der Grinordnung (Schwerpunkt
dstliches Plangebiet).

» Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzel-
baume, Baumgruppen und Alleen soweit
im Rahmen der Schaffung von Baurecht
und den damit einhergehenden Erschlie-
Rungsbedarfen zur gezielten Nachver-
dichtung maglich.

» Sicherung erhaltenswerter Baume und
Straucher im Bereich von Baustellen,
siehe Hinweise durch Text zum Baum-
schutz nach RAS LP 4 bzw. DIN 18920.

* Bundelung von Versorgungsleitungen
und Wegen durch weitgehende Nutzung
bestehender Verkehrswege und Infra-
struktureinrichtungen.

*  Verbot tiergruppenschadigender Anlagen
oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen.

»  Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur
freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen durch Erhalt und
Ergadnzung der Grinstrukturen im 0Ost-
lichen Plangebiet.



Schutzgut Boden:

e Erhaltung und Sicherung von Bereichen
mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Boden, wie naturnahe und/
oder seltene Bbéden soweit im Rahmen
der Schaffung von Baurecht und den
damit einhergehenden Erschlielungs-
bedarfen zur gezielten Nachverdichtung
auf den anthropogen nur teilweise beein-
flussten Flachen mdglich (Schwerpunkt
Ostliches Plangebiet).

e Schutz natirlicher und kulturhistorischer
Bodenformen durch geeignete Standort-
wahl.

* Anpassung des Baugebiets an den Ge-
l&ndeverlauf zur Vermeidung gréfRe-
rer Erdmassenbewegungen sowie von
Veranderungen der Oberflachenformen
durch Festsetzungen zu Abgrabungen
und Aufschuttungen.

e Sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den durch Neuaufstellung eines bereits
bestehenden Bebauungsplans in stad-
tebaulich integrierter, infrastrukturell er-
schlossener Lage.

»  Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wie-
dereinbau des Bodens, siehe vor allem
die textlichen Hinweise zum Boden-
schutz.

Schutzgut Wasser:

e Erhalt von Oberflachengewassern durch
geeeignete Standortwahl.

Vermeidung von Gewasserverfullung,
-verrohrung und -ausbau.

Vermeidung von Grundwasserabsen-
kungen infolge von TiefbaumalRnahmen
zumindest auf 6ffentlichen Flachen durch
Nutzung bestehender Verkehrswege.

* Vermeidung der Einleitung von bela-
stetem Wasser in Oberflachengewasser.

« Zuflhrung des Regenwassers in die na-
turlichen Kreisldufe durch Versickerung,
soweit moglich und zulassig.

Schutzgut Klima / Luft:

 Erhalt von Luftaustauschbahnen (Ver-
meidung von Barrierewirkungen) durch
Vermeidung zusatzlicher Flacheninan-
spruchnahmen aufierhalb der bestehen-
den Siedlungszusammenhange sowie
durch offene Bauweise.

«  Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen
im Osten des Plangebiets.

*  Vermeidung von Aufhitzungseffekten
durch MaRRnahmen der Grinordnung und
der baulichen Gestaltung, u.a. Festset-
zung von extensiv begrunten Flachda-
chern fur Nebenanlagen.

Schutzgut Landschaftsbild:

* Vermeidung der Bebauung im Bereich
markanter Strukturen des Reliefs.

* Vermeidung von negativen Auswirkung
der Bebauung auf das Orts- und
Landschaftsbild durch Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung und zur Ein- und
Durchgriinung des Plangebiets.

Minimierungsmafnahmen

Vorrangiges Ziel ist die Durchgriinung des
Plangebiets. Diese gelingt einerseits durch
den Erhalt von einzelnen Bestandbdumen
(nérdliches Plangebiet) und durch standort-
und klimawandelangepasste Neupflanzungen
(teilweise auf unterbauten Flachen) sowie
andererseits durch den Erhalt bzw. die
Ersatzpflanzung der linearen Grinstrukturen
im Bereich des Larmschutzwalls. Die
Geholzflachen der Wallbdschungen
werden entlang des Bdschungsfulies
durch Wiesenansaaten mit Einzelbaum-
oder Baumgruppenpflanzungen  erganzt
(Pflanzgebot).

In diese naturnah gestalteten, als private
Grunflache gesicherten Flachen wird ein
Kinderspielplatz integriert.

Die nichtzu ErschlieBungszwecken genutzten,
nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die festgesetzten externen Ausgleichsflachen
einschlieBlich der Ersatzaufforstungsflachen
sind anzulegen, zu erhalten und zu entwickeln.
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3.2 MaBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Es sind Malnahmen zur Sicherung der
kontinuier-lichen &6kologischen Funktionalitat
(CEF-MalBnahmen zur Vermeidung der
Gefahrdung lokaler Populationen) erforderlich
(CEF-01, CEF-02). Auf Kapitel 6.12 der
Begrindung wird verwiesen.

3.3 Eingriffsermittlung und Aus-
gleichsbedarf

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§ 15
BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz
(Art. 8, BayNatSchG) und Baugesetzbuch
(§ 1 a BauGB) missen bei der Planung von
Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Der naturschutzrechtliche Eingriff durch
vorliegenden Bebauungsplan wird gemaf
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® (Dezember 2021) zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
des Bayerisches Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen
(StMLU) [12] bilanziert.

Wie nachfolgend in Abbildung 3 dargestellt
ergibt sich im im Rahmen der Eingriffs-

und  Ausgleichsbilanzierung auf einer
Eingriffsflache  von  7.831 m? unter
Berlcksichtigung von Bestandserfassung

und -bewertung bzw. Eingriffsfaktor zunachst
ein ein Ausgleichsbedarf von 16.073
Wertpunkten (WP).

Hiervon werden 10% der Wertpunkte unter
Hinzunahme des sog. Planungsfaktors
fur MinimierungsmaRnahmen im Plange-
biet (naturnahe Gestaltung privater Grun-
flachen, standortgerechte Baumpflanzungen,
dauerhafte Begrinung von Flachdachern
und Tiefgaragen, Verwendung versicke-
rungsfahiger  Beldge, Beleuchtung in
AuRenanlagen unter Bericksichtigung des
Artenschutzes) wieder abgezogen.

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 14.466
WP.

3.4 Ausgleichsflachen und Aus-
gleichsmaBnahmen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich sowie
die erforderliche Ersatzaufforstung st
auf der durch Planzeichen festgesetzten
Ausgleichsflache FI.Nr. 801 Tfl., Gemarkung
Ainring, aulBerhalb des Geltungsbereichs
zu erbringen. Die GréRe der externen
Ausgleichsflachen belauft sich auf 9.000 m2.

Die dauerhafte Sicherung der Ausgleichs-
flachen geschieht durch Eintragung von
Unterlassungs- und Handlungspflichten des
Grundstuckseigentimers in das Grundbuch.
Die Eintragung erfolgt zugunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch die
Untere Naturschutzbehérde Landkreis
Berchtesgadener Land.

Der Zeitpunkt fur die Eintragung in das
Grundbuch und gleichzeitig die Meldung
an das Bayerische Landesamt fir Umwelt,
AuRenstelle Kulmbach wird von der Unteren
Naturschutzbehoérde festgelegt.

Fir den Waldeingriff im Bereich der Grund-
sticke FI.Nr. 2312/5 Tfl., 2312/12 Tfl., 2323,
2323/3 Tfl., 2323/4 Tfl., 2323/5, 2323/36,
2323/37 und 2323/38 Tfl. Gemarkung Ainring
ist auf der durch Planzeichen festgesetzten
Ausgleichsflache auf Grundstick FI.Nr. 801
Tfl., Gemarkung Ainring eine flachengleiche
Ersatzaufforstung von mind. 6.697 m? (Fa-
kor 1) als Laubholzpflanzung mit standortge-
rechten, heimischen Baumen nachzuweisen.
Folgende prozentuale Anteile an der Pflan-
zung sind baumartenbezogen vorzusehen:
ca. 50 % Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
ca. 30 % Alnus glutinosa (Schwarzerle), max.
20 % Fraxinus excelsior (Gemeine Esche).
Baumartenbezogen ist das entsprechend ein-
schlagige Herkunftsgebiet fir Pflanzungen in
der Gemeinde Ainring zu beachten. Die Pflan-
zung erfolgt mit einem Pflanzabstand von
1,0 m, einem Reihenabstand von 1,0 bis
1,5 m und mit einer MindestpflanzgréRe von
50-80 cm. Es ist ZUF-zertifizierte Pflanzware
zu verwenden.



Abweichungen von vorgenannten Festset-
zungen sind mit dem AELF Traunstein abzu-
stimmen.

Die Flachen sind dauerhaft so zu pflegen,
dass sich die angestrebten Bestéande entwi-
ckeln und dauerhaft erhalten bleiben.

Das Ausgleichskonzept (s. Abbildung 4) sieht
als Entwicklungsziel fur die Ersatzaufforstung
basierend auf der potentiellen natlrlichen Ve-
getation einen Giersch-Bergahorn-Eschen-
wald im Komplex mit einem Schwarzer-
len-(Eschen-)Sumpfwald und somit einen
standortgerechten Laub(misch-)wald teils
auf Moorbdden teils auf Schwemmbdden der
kleinen Sur vor.

Vorstehende Ersatzaufforstung ist durch na-
turschutzrechtliche AusgleichmalRnahmen in
Abstimmung mit der UNB des Landsratsamts
Berchtesgadener Land strukturell aufzu-
werten:

Die AusgleichsmaflRnahme steht in engem
Zusammenhang mit der u.a. auch auf dem
Ausgleichsgrundstick seitens der Gemein-
de Ainring vorgesehenen Renaturierung der
Kleinen Sur und deren Begleitgewasser.
Daher rucken die Ersatzaufforstungsflachen
des vorliegenden Bebauungsplans ca. 15
m von der Uferlinie der Kleinen Sur und des
Schwarzgrabens ab, um neben den ingeni-
eurbiologischen Mallnahmen zur Renatu-
rierung der begradigten Bachlaufe auch die
Anlage eines ca. 10-15 m breiten, gewasser-
begleitenden Geholz- und Altgrassaums zu
ermdglichen.

Auf einem ca. 10 m breiten Korridor sud-
lich und westlich der Ersatzpflanzung sind,
angrenzend an die vorgesehenen Rantu-
rierungsflachen an der Kleinen Sur auf min-
destens 1.200 m? gut besonnte Feucht- /
Nasswiesen (malig artenreiche seggen- oder
binsenreiche Feucht- und Nasswiesen) zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierzu
wird ein Mahdregime zur Flachenausmage-
rung gemafy nachfolgenden Festsetzungen
zur Pflege von Rasen- und Wiesenflachen
festgelegt.

Als flankierende Malnahme ist eine Ergan-
zungs- bzw. Zwischeneinsaat mit autochtho-
nem Extensivwiesen-Saatgut fir Feucht- /
Nasswiesen, alternativ eine Druschgut- oder
Mahgutubertragung mit Samenmaterial von
geeigneten, durch die Untere Naturschutzbe-
horde freigegebenen Spenderflachen, zulas-
sig.

Innerhalb des Feucht- / Nasswiesenkorridors
sind auf mindestens 300 m? flache, nieder-
schlagswassergespeiste Flachwassermulden
(eutrophe, bedingt naturnahe Stillgewasser),
Tiefe maximal 1,5 m, anzulegen. Lehmab-
dichtungen und eine Erstbefullung der Klein-
gewasser sind zulassig. Die Kleingewasser
sind nach Herstellung nicht einzusden, son-
dern der natirlichen Sukzession zu Uberlas-
sen. Ziel ist die Schaffung von zusatzlichen,
gewasserbezogenen Biotoptrittsteinen zwi-
schen der zur Renaturierung vorgesehenen
Kleinen Sur und dem Ainringer Moos.

Im Zuge der Ersatzaufforstungspflanzung
entstehende Rohbodenflachen sind mit au-
tochthonem  Extensivwiesen-Saatgut  fir
Feucht- / Nasswiesen, alternativ durch
Druschgut- oder Mahgutubertragung mit
Samenmaterial von geeigneten, durch die
Untere Naturschutzbehorde freigegebenen
Spenderflachen, einzusaen bzw. wiederzube-
grunen.

Lagerplatze sind als belastbarer Schotterra-
sen ruderaler Auspragung einzusaen. Vorbe-
reitend sind auf maximal 770 m? ca. 30-50 cm
(Ober-)Boden von den zuklnftigen Lagerplat-
zen abzuschieben und 6értlich einzuplanieren.
Auf den abgeschobenen Flachen werden ca.
30-50 cm Vegetationstragschicht fir Schotter-
rasen in zweischichtigem Aufbau nach FLL-
Richtlinie fur die Planung, Ausflhrung und
Unterhaltung von begriinbaren Flachenbe-
festigungen (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,
Ausgabe 2018) eingebracht.
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Abb. 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, o0.M.
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Eingriff

Bebauungsplanumgriff 0,83 ha; GRZ 0,3

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den
pauschalierten Ansétzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Flache | Bezeichnung Flache Bewertung | GRZ/Ein- Ausgleichs-
(m?) (WP) griffsfaktor | bedarf (WP)

L6 Sonstige standortgerechte

Laub(misch)walder; 3.300 8(-12) 03 7.920
L62 - L63 mittlere - alte
Auspragung
(Tendenz zu L712 - 713)

7 L6 Sonstige standortgerechte

B7

22, Laub(misch)walder; 3397 8 03 8153
L61 junge Auspragung
(Tendenz zu L711)

7 L6 Sonstige standortgerechte ok R *

2 Laub(misch)wélder; 1016 (3-8 0 0
L61 - L62 junge - mittlere
Auspragung
(Tendenz zu L711-L 712)

D | Verkehrsflachen (vollversiegelt) 18 0 0 0
Summe 7.831 - - 16.073

* temporérer Eingriff zur Erhdhung des bestehenden LS-Walls und Herstellung der GTGa mit anschlieen-
der Wiederbegriinung (Waldbaumpflanzung inkl. Untersaat, s. Pfg 1; Sicherung als private Griinfléche,
gem. Bestatigung des AELF Traunstein liegt somit keine Rodung vor)

** Flache inkl. Anschlussbereiche auRerhalb Geltungsbereich

Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Naturnahe Gestaltung privater Private Griinflachen konnen mit ihren Wiesen, §9Abs. 1
Grinflachen (6stl. Plangebiet); Strauchern und Baumen fiir Tiere und Pflanzen Nr. 15 BauGB
gartnerische Nutzung nicht einen wichtigen Lebensraum darstellen. Die
Uberbaubarer Grundsticks- urbanen Griinflachen stellen auerdem vielféltige
flachen (Okosystemleistungen fiir den Menschen bereit.

Sie sorgen fiir frische Luft, bieten Mdglichkeit zur

Naturerfahrung oder dienen der Erholung.
Standortgerechte Baumpflan- Baumpflanzungen dienen der Ein- und Durchgri- §9Abs. 1
zungen pro Grundstticksflache nung von Siedlungsgebieten und unterstiitzen deren| Nr. 25 BauGB
in Wohngarten, privaten Griin-/ Einbindung in den landschaftlichen Kontext. Durch
Spielplatzflachen, Stellplatz- Verdunstungs- und Verschattungseffekte tragen
flachen; Baume neben der CO_-Reduzierung auch zur
Bindungen zum Erhalt und direkten Verbesserung des Mikroklimas bei.
zur Pflanzung von Gehdlzen Baume wirken ferner als freiraumpragende

Lebensraume.
Dauerhafte Begriinung von Die positiven Auswirkungen einer begriinten §9Abs. 1
Flachdéchern (inkl. Neben- Dachfléche sind vielféltig und betreffen das Nr. 25 BauGB
anlagen, unterbaute Flachen) stadtische Mikroklima, die Bausubstanz und die

Lebensqualitat im Wohnraum. Eine begriinte

Dachfléche stellt wertvollen Lebensraum fiir ver-

schiedene Insekten und Vogel dar. Zudem leisten

begriinte Dachfléachen einen wichtigen Beitrag

zum Wassermanagement (Retentionsraum).
Erhalt der Wasseraufnahme- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens §9Abs. 1
fahigkeit des Bodens durch durch Verwendung versickerungsfahiger Belage. Nr. 20 BauGB
Verwendung versickerungs-
féhiger Belage
Beleuchtung von Fassaden Insektenschutz und Verminderung von Licht- Art. 11
und AuRenanlagen unter emissionen durch Reduzierung von Leuchtmitteln BayNatSchG
Beriicksichtigung artenschutz- im AuBenraum sowie z.B. durch Einsatz von Leucht-
fachlicher VermeidungsmanR- mitteln mit warmweilen LED-Lampen (Farbtempe-
nahmen ratur 2.700 - max. 3.000 Kelvin).
Summe (max 20%) 10%
Summe Ausgleichsbedarf 14.466 WP***

ﬂ Geltungsbereich

*** Kompensation durch Ersatzaufforstungsmafnahmen (mind. 70 % Laubholzanteil) auf externen Aus-
gleichsflachen (FINr. 801, Gmkg. Ainring) mit naturschutzfachlichen Ergénzungsmanahmen
(Totholzerhalt, Anlage von Himmelsweihern, Ansaat von Holzlagerplatzen etc.in Abstimmung mit UNB),

s. Ausgleichskonzept
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[ 80172

Nachrichtiiche Ubernahme:

Renaturierungsfléachen entlang Kleiner Sur und
Begleitgewdssern;

Breite Renaturierungsfléchen ab Uferlinie der Gewésser
ca. 10-15m;

MaRnahmen:

_ Ingenieurbiologische MaRnahmen zur Renaturierung
begradigter Bachbetten

_ Saumvegetation aus Ufergehdlzen und Altgrasbestanden.

Abb. 4: Ausgleichskonzept, 0.M.
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Flachenkonzept Ausgleich

Legende

Ausgleich

Grundstick FL.Nr. 801 Tfl.; Rechtliche Sicherung - befindet sich im Gemeindebesitz (dingliche Sicherung)

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach Biotopwertliste (BayKompV).

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand nach Prognosezustand nach Ausgleichsmafnahme
der BNT-Liste der BNT-Liste
a
= j=2) j=2 Em %
g § 2 § 2 E § -F‘f s
=] 3 I zo| © 2 za S E |PE
s |8 & g8 | & &s| £ | 2|35
1* G11 | Intensivgriinland 3 | L63 SorrlstigLe slba(nqorlrglf- 9 6.730 6 [40.380
rechte Laub(misch)- g + Erhalt _
genutzt walder - alte Auspra- (12:3) (Totholz) (Ersatz
(tw. auf Moor- qung, .B. Giersch- auffors-
standorten) Bergahom-Eschen- tung)
wald, untergeordnet
mit Schwarzerlen-
(Eschen-)Sumpfwald**
27* | G11 | Intensivgriinland 3 | P42 | Land- und forstwirt-| 2 770 -1 -770
genutzt schaftliche Lager-
(tw. auf Moor- flachen
standonen) (Holzlagerplatz, Ausbil-
dung als belastbarer
Schotterrasen mit rude-
raler Auspragung)
3** | G11 | Intensivgriinland 3 |G221| MéaRig artenreiche | 7 1.200 4 | 4800
genutzt seggen- oder bin- | (9-2)
(tw. auf Moor- senreiche Feucht-
standorten) und Nasswiesen
(extensiv genutzt)
pren
4** 1 G11 | Intensivgriinland 3 [S132 | Eutrophe Stillge- 8 300 5 1.500
genutzt wasser, bedingt (9-1)
(tw. auf Moor- naturnah
standorten)
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten*** 45910
*ErsatzaufforstungsmaBnahmen
**Abschlag -3 WP fiir Entwicklungszeit > 80 Jahre
*natt fachliche Ergé
***Die WP-Bilanz ist insofern bedingt aussagekréftig, als eine fldchengleiche Ersatzaufforstung fiir den Waldeingriff im Plangebiet erfolgen muss.
****Abschlag -2 WP fiir Entwicklungszeitverzogerung maRig artenreicher Feucht- / infolge Nat tum auf Griinlandfléchen

*****Abschlag -1 WP fiir Entwicklungszeitverzégerung Stillgewasser infolge Nahrstoffreichtum auf gediingten Griinlandfléchen

ke

JU 00

Umgriff BBP

Teilflache 1= 6.730 m?
Ersatzaufforstung, standortgerecht, mind. 70% Laubholzanteil

Teilfiéche 2 = 770 m’
Lagerplatz mit Schotterraseneinsaat (inkl. Abschieben Oberboden,

Schotterrasensubstrat/-oberbau)

Teilflache 3 = 1.200 m?
Feucht- / Nasswiese, bei Bedarf mit Mah- / Druschgutibertragung bzw. Zwischeneinsaat

Teilfliche 4 = 300 m?
Kleingewéasser (niederschlagswassergespeiste Flachwassermulden;
kleinflachiger Oberbodenabschub, Nahrstoffentzug, Gewahrleistung
Besonnung fiir Sukzession)

Ausgleichsfliche gesamt: 9.000 m?
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Vorstehende Einsaatmalinahmen dienen der
erganzenden Schaffung von Offenlandstruk-
turen innerhalb des geplanten Waldbiotops
zur Unterstltzung der Lebensraum und Arten-
vielfalt. Hierbei werden gezielt ohnehin not-
wendige Wirtschaftsflachen (Pflegearbeiten,
Bewirtschaftung) 6kologisch ertuchtigt.

Die Pflege von Rasen- und Wiesenflachen
erfolgt bedarfsgerecht Uber eine zweimalige
Mahd (1. Mahd: ab 15. Juni, 2. Mahd: ab 1.
September).

Das Ausmahen von Pflanzflachen erfolgt
bedarfsgerecht und ist nicht zwingend erfor-
derlich. Das Ausmahen von Kleingewassern
erfolgt bei ausreichender Abtrocknung mit der
2. Mahd im Spatsommer.

Die Mahd ist mit schonender Technik, z.B.
mittels Doppelmessermahwerk am Einachs-
motormaher oder am leichten Allradschlepper
durchzuflhren, ein Einsatz von Mulchgeraten
oder Aufbereitern ist unzuldssig. Das Mahgut
ist grundsatzlich nach Abtrocknung abzufah-
ren. Eine Mulchmahd ist unzuléssig.

Bei flachigem Aufkommen von Problempflan-
zen, z.B. Wurzelunkrautern oder Neophyten,
ist in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde eine abweichende Pflege
zuldssig (zusatzliche Schropfschnitte etc.).
Dingung und Pflanzenschutzmittel (u.a. Bio-,
Fungi- und Herbizide) sowie Beweidung sind
unzulassig.

basierend auf [15]

In den Ersatzaufforstungsflachen ist zudem
stehendes und liegendes Totholz, soweit
waldwirtschaftlich und verkehrsicherungsbe-
zogen vertretbar, zu erhalten.

3.5 Ermittlung Kompensationsumfang

Durch  vorbeschriebene Kompensations-
malanhmen ergibt sich auf dem externen
Ausgleichsgrundstiick grundsatzlich ein anre-
chenbarer naturschutzfachlicher Ausgleich
von 45.910 Wertpunkten (WP).

Dies ist insofern irrelevant, als in
Abstimmung mit der UNB des Landratsamts
Berchtesgadener Land und dem AELF
Traunstein zur Kompensation der Eingriffe
im Plangebiet (Rodung) eine flachengleiche
Ersatzaufforstung mit naturschutzfachlichen
Ergdnzungsmaflnahmen erfolgen muss,
auch wenn dies nach Wertpunkten eine
Uberkompensation bedeutet.

Aufden 9.000 m?Ausgleichsflachen entstehen
ca. 6.730 m? Ersatzaufforstungsflachen,
1.200 m? Feucht- / Nasswiesenflachen,
770 m? potentieller Zwischenlagerflachen
fur Bewirtschaftung / Pflege sowie 300 m?
niederschlagswassergespeister  Flachwas-
sermulden.



3.6 Beschreibung der geplanten MaR-
nahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans

§ 4c BauGB schreibt vor, dass die Gemein-
den erhebliche Umweltauswirkungen Uber-
wachen mussen, die auf Grund der Umset-
zung des Bebauungsplans eintreten kénnen,
um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und
in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Folgende Monitoring-MalBnahmen sind fur
den Bebauungsplan durch die Gemeinde Ain-
ring oder Dritte vorzusehen:

MaRnahmen wahrend der Bauphase / Bau-

antragstellung

+  Uberwachung der abfallwirtschaftlichen,
bodenschutzrechtlichen und  arbeits-
schutzrechtlichen Belange bei Erd- und
Aushubmalnahmen

+ Uberwachung méglicher Grundwasser-
beeintrachtigungen

+  Uberpriifung, ob archéologische Boden-
funde gemacht werden

+  Uberpriifung, ob durch BaumaRnahmen
Larmbeeintrachtigungen entstehen

+ Uberwachung der Einhaltung des Schut-
zes von Baumen und Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen gem. DIN 18920
bzw. RAS LP4

+ Uberwachung der Einhaltung des Schut-
zes von Lebensrdumen die an das
Baufeld angrenzen. Durchfiihrung von
SchutzmaRnahmen an Baumen und
Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen gem. DIN 18920 bzw. RAS LP4

+ Uberwachung einer ungehinderten Zu-
fahrt fur Einsatzfahrzeuge (z.B. Feuer-
wehr) zu den anliegenden Grundstlcken

+ Uberwachung, dass aus artenschutz-
fachlichen Grinden keine Rodungen
zwischen 01. Marz und 30. September
durchgefiihrt werden

MaRnahmen wahrend der Betriebsphase

+ Uberwachung der Herstellung und der
Wirksamkeit der festgesetzten natur- und
artenschutzrechtlichen Ausgleichs-, Mini-
mierungs- und VermeidungsmafRnahmen

+ Uberwachung der Durchfihrung der
festgesetzten  Ersatzaufforstungsmaf-
nahmen

+  Uberpriifung méglicher Nachbarschafts-
beeintrachtigungen in der Betriebsphase
(z.B. Larmbeeintrachtigungen)

* RegelUberprifung (Wasser, Luft, Abfall)
durch Auswerten von Umweltinformati-
onen der zustédndigen Behdrden

«  Einzelfallprifungen auf Hinweise von Be-
hérden und der Offentlichkeit

Durch ein Monitoring werden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
Uberwacht. Dabei sollen unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt
werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhil-
fe ergreifen zu kdnnen.

Das Monitoring soll sich insbesondere auf
Umweltauswirkungen konzentrieren, deren
Prognose unsicher ist oder bei denen bereits
ein kritischer Bereich erreicht ist, so dass
eine intensivere Uberwachung notwendig er-
scheint.
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Auf die Plausibilitatsprifung in Kapitel 4 der
Begrindung wird verwiesen.
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5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

5.1 Inhalt und wichtigste Ziele des
Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ainring beabsichtigt den

Bebauungsplan  ,RdmerstralRe-Ost® neu
aufzustellen.

Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans  ,Ostliche  Erweiterung

Bruch - Rémerstrale” aus dem Jahr 2014,
welches ebenfalls das Plangebiet des neu
aufzustellenden Bebauungsplans erfasst,
wird formell eingestellt.

Die Neuaufstellung erfolgt im Regelverfahren.

Historie

Die Flachen im Plangebiet sind seit Gber 60
Jahren flr eine Bebauung vorgesehen. Schon
in den Flachennutzungsplanen von 1958 und
1986, erstellt durch die Ortsplanungsstelle
fur Oberbayern, sind die Flachen als
Wohnbauflache dargestellt. Diese Darstellung
wurde in den aktuellen Fldchennutzungsplan
Ubernommen, welcher seit Dezember 2020
rechtsverbindlich ist.

Aufgrund der friheren Darstellungen des
Flachennutzungsplans  wurden fur die
Flachen des Geltungsbereichs bereits Her-
stellungsbeitrage veranlagt und bezahit.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ainring
fasste bereits in seiner Sitzung am
22.07.2014 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,Ostliche Erweiterung
Bruch - Rémerstralie“. Die Verwaltung wurde
beauftragtdas Verfahren einzuleiten. Aufgrund
unterschiedlicher Rechtsauffassungen,
insbesondere zu Rechtsfragen des Verfahrens
sowie zu erforderlichen Ausgleichsflachen
konnte das Verfahren nicht gestartet werden.
In der Sitzung des Gemeinderates vom
12.07.2016 wurde der Aufstellungsbeschluss
nochmals gefasst um den Planungswunsch
der Gemeinde zu erneuern.

Zwischenzeitlich wurde fur das Plangebiet
ein schalltechnisches Gutachten in Auf-
trag gegeben, welches eine Anderung
des Planentwurfs zur Folge hatte. Der
Bauausschuss stimmte in seiner Sitzung vom
11.12.2017 der geanderten Entwurfsplanung
Zu.

Im weiteren Verlauf kam es aber erneut zu
unuberbriickbaren Komplikationen, so dass
das Bauleitplanverfahren noch vor dem
ersten Verfahrensschritt ruhte.

Aktuelle Entwicklung

In Abstimmung mit allen Beteiligten konnte
nunmehr ein stadtebauliches Konzept
erarbeitet werden, welches die Schaffung
von dringend bendtigtem Wohnraum fir
Einheimische ermoglicht.

Das stadtebauliche Konzept wurde den
Fraktionssprechern in  der  Fraktions-
sprechersitzung am 19.11.2021 vorgestellt.
Von Seiten der Fraktionssprecher wurde das
Planungskonzept befurwortet.

Auf der im Rathaus der Gemeinde Ainring
geflhrten Bewerberliste fur Bauland- und
Wohnflachenbedarf sind derzeit mehr als
300 Familien gelistet, der bestehende
Wohnraumbedarf kann nicht gedeckt werden,
es besteht akuter Handlungsbedarf, um
Abwanderungsprozessen entgegenzuwirken.

Das Planungskonzept sieht im Norden
des Plangebiets in 4 Wohnanlagen 16
Reihenhduser und 8 Dachgeschoss-

wohnungen vor. Hieraus ergibt sich ein
Bedarf von 48 Stellplatzen, wovon 38 in einer
Tiefgarage nachgewiesen werden sollen.

Im Siuden des Plangebiets sollen 4
Einfamilienhduser als Ubergangszone zur
bestehenden Splitterbebauung entlang des
Romerwegs anschlieflen.

Der neue Bebauungsplan wird aus den
Darstellungen des neu  aufgestellten
Flachennutzungsplans entwickelt, wo das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt
ist. Den Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung wird entsprochen. Das
Baulicken- und Leerstandskataster der
Gemeinde Ainring weist die Grundstlcke
im  Plangebiet als Baulicken und
Flachenpotentiale fur wohnbauliche Nutzung
aus.

Das Plangebiet liegt zwischen dem 6stlichen
Ortsrand der Siedlung Bruch-Rémerstralle
und der Bundesstralle B20 im Osten mit
westlich  vorgelagertem  Larmschutzwall.
Im Norden folgt das bebaute Stadtgebiet
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Freilassing, im Suden der bereits genannte
Siedlungssplitter.  Durch  die  geplante
Bebauung wird die bestehende Siedlung
nach Osten hin zur B20 abgerundet.

Die im Plangebiet bestehende Ortsstralle
ist derzeit nur einseitig angebaut, so dass
fur das Plangebiet die verkehrstechnische
ErschlieRung gesichert ist. Wasser- und
Kanalanschlisse sind im Plangebiet ebenfalls
vorhanden.

Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung
eines Allgemeinen  Wohngebiets (WA)
unmittelbar angrenzend an die Rdmerstralie

und die bestehende Siedlung Bruch-
Romerstralle.
5.2 Standort

Das geplante Vorhaben befindet sich im
Ortsteil Bruch der Gemeinde Ainring im
Landkreis Berchtesgadener Land, Bezirk
Oberbayern. Der Geltungsbereich  der
Neuaufstellung des Bebauungsplans
,ROmerstralle-Ost* umfasst insgesamt ca.
0,83 ha ohne externe Ausgleichsflachen.

Die Grenzen der Neuaufstellung folgen
im Westen und Norden der Rdmerstralle,
wodurch die Neuaufstellung direkt an
den rechtskraftigen Bebauungsplan
,ROmerstrale“ der Gemeinde Ainring
angrenzt, dessen Geltungsbereich hinweis-
lich auch im Flachennutzungsplan dargestellt
ist.

Im Slden und Osten folgt die Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs bestehenden
Grundstiicksgrenzen, wobei der Larmschutz-
wall entlang der BundesstraRe B20 teilweise
einbezogen wird.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flur-
nummern der Gemarkung Ainring:
Flur-Nr. 2312/5

Flur-Nr. 2312/12

Flur-Nr. 2323

Flur-Nr. 2323/3

Flur-Nr. 2323/4

Flur-Nr. 2323/5

Flur-Nr. 2323/36

Flur-Nr. 2323/37

Flur-Nr. 2323/38

Flur-Nr. 2324 Tfl. (Ortsstral3e)

Die externen Ausgleichsflachen befinden
sich auf einer 9.000 m? grof3en Teilflache des
Grundstucks FI.Nr. 801, Gemarkung Ainring.

5.3 Art und MaR der baulichen Nut-
zung

Art der Nutzung
Der in der Planzeichnung mit WA gekenn-

zeichnete Bereich wird nach § 4 Abs. 1
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.
1, 3, 4 und 5 BauNVO sind unzulassig.
Sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO kdnnen
ausnahmeweise zugelassen werden, um
beispielsweise modernes, digitales Arbeiten
zu unterstitzen.

Mal der Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung ist in
der Planzeichnung festgesetzt durch die
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) in
Verbindung mit der Wandhohe, der Dachform
sowie der Dachneigung.

Die Wandhohe ist hierbei das senkrecht
gemessene Mall vom gemall Planteil
festgesetzten Hoéhenbezugspunkt der
Uberbaubaren Grundsticksflache bis zum
hdchstgelegenen traufseitigen Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut oder bis zum hochstgelegenen
Abschluss der Auflenwand (Attika). Der im
Planteil festgesetzte Hohenbezugspunkt
stellt die Oberkante des FertigfuRbodens im
Erdgeschoss der jeweiligen Uberbaubaren
Grundstucksflache dar.  Ausnahmsweise




kann vom festgesetzten Héhenbezugspunkt
im Zuge der Bauausfuhrung um + / - 20
cm abgewichen werden, um beispielweise
auf Bedarfe der Entwasserung, des
Uberflutungsnachweises u.d. in  Objekt-
planung und Bauausflhrung reagieren zu
koénnen.

Die  Uberbaubaren  Grundstlcksflachen
sind durch Baulinien und Baugrenzen im
Plan festgesetzt, wobei die Baulinien die
stadtebaulich bedeutsame Kante entlang der
RoémerstralRe fest definieren.

Die Baugrenzen hingegen durfen durch
Balkone und Vordacher auf Lange der
hinterliegenden Fassademit einer Tiefe
von maximal 2,5 m Uberschritten werden.
So besteht ausreichend Spielraum fir eine
individuelle Gestaltung der Terrassen- und
Vorgartenzone bzw. des Eingangsbereichs
der jeweiligen Wohneinheiten.

Das Hochstmald der zuldssigen Grundflache
darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO
durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis
zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

So wird der gewilnschten stadtebaulichen
Dichte und den erforderlichen oberirdischen
ErschlieBungsflachen ebenso Rechnung
getragen wie der Zielsetzung, den ruhenden
Verkehr im  Sinne eines attraktiven
Wohnumfelds groéRtenteils eingehaust bzw.
unterirdisch nachzuweisen.

Nebenanlagen / Private ErschlieRungsflachen
Garagen und  Stellplatze mit  ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sind auch auerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig, sofern die
fur das jeweilige Baugrundstick zuldssige
Grundflache um maximal 50 vom Hundert
Uberschritten wird, héchstens jedoch bis zu
einer GRZ von 0,8.

Garagen und Stellplatze

Kfz-Stellplatze sind in ausreichender Zahl
entsprechend der Stellplatzverordnung der
Gemeinde Ainring nachzuweisen.

Garagen und Stellplatze sind gemaR §19 Abs.
4 BauNVO auferhalb der Baugrenze zulassig,
die Vorgaben der BayBO zum Mindestabstand
von Offentlichen  Verkehrsflachen sind
einzuhalten.

Durch die Festsetzungen zum Mall der
baulichen Nutzung und die Festsetzungen zu
privaten Grinflachen bzw. zur Grinordnung
ist sichergestellt, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
bzw. die Schutzglter - abgesehen von den
mit der baulichen Nutzung des Plangebiets
einhergehenden und  auszugleichenden
Eingriffen - vermieden werden.

Abstandsfldchen / Bauweise

Es qilt die Abstandsflachenregelung nach
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO und somit
0,4 H im Wohngebiet, mindestens 3 m
gegenuber Gebauden und Grundstlicks-
grenzen.

Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor
AulBenwanden, die an Grundstlcksgrenzen
errichtet werden, wenn nach planungs-
rechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut
werden muss oder gebaut werden darf (Art. 6
Abs. 1 Satz 3 BayBO).

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs.
2 BauNVO um trotz Nachverdichtung der
bestehenden Siedlungsstrukturen eine gute
Durchliftung des Plangebiets sicherzustellen
und um den neuen Siedlungsbaustein gut in
den stadtebaulichen Kontext einzuftigen.

Abgrabungen / Aufschittungen

Flachige Geléandeveranderungen (Auffull-
ungen und Abgrabungen) des vorhan-denen
natdrlichen Gelandes sind nur im Bereich
Uberbauter Flachen und Erschlieffungsflachen
zuldssig. Sie sind auf das notwendige Malf3 zu
beschranken.
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Der Anschluss an das vorhandene naturliche
Gelande der Nachbargrundsticke muss
dabei Ubergangslos hergestellt werden.

54 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen des Vorha-
bens

Fur die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt und die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt.
Diese wird im Umweltbericht beschrieben
und bewertet.

Die Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustands erfolgt in der Bestands-
aufnahme. Dort werden die einzelnen Umwelt-
belange nach ihrer Funktion im Naturhaushalt
und in der Umwelt des Menschen gemaf
ihrem derzeitigen Zustand beschrieben und
hinsichtlich ihrer Bedeutung im Naturhaushalt
bzw. in der Umwelt des Menschen bewertet.
In der Wirkungsprognose werden die zu
erwartenden Umweltauswirkungen des Vor-
habens beschrieben. Die zu erwartenden
vorhabensbezogenen Auswirkungen werden
dabei dem Nullfall bei Nichtdurchfiihrung der
Planung gegenibergestellt. Bei Feststellung
erheblicher Auswirkungen wird geprift, ob
diese durch Maflnahmen zur Vermeidung
und Verminderung auf ein unerhebliches
Maly reduziert werden kdnnen. Zuséatzlich
wird dargestellt, durch welche MaRRnahmen
zum Ausgleich die nicht vermeidbaren
Beeintrachtigungen kompensierbar sind.

Der Umweltprifung sowie der Bearbeitung
des  Umweltberichts  liegen  folgende
Gutachten zugrunde, welche auch Bestandteil
der Verfahrensunterlagen sind:

* Mohler + Partner Ingenieure AG:
Schalltechnische Untersuchung B-Plan
,ROmerstrale-Ost* in der Gemeinde
Ainring Bericht Nr. 700-6685, Stand
17.03.2023, MlUnchen 2023

« PTV  Transport Consult GmbH:
Neuaufstellung Bebauungsplan ,Rémer-
strale” - Verkehrliche Stellungnahme,
Stand 15.02.2022. Karlsruhe 2022

* Dr. Christof Manhart - Umweltplanung
und zoologische Gutachten: Spezielle
artenschutzrechtliche  Prufung ~ zum
Bebauungsplan Rémerstralle, Gemeinde
Ainring / Mitterfelden, Stand 14.10.2022.
Laufen 2022

* Logo verde Ralph Kulak Landschafts-
architekten GmbH: Ausgleichs- und
Ersatzkonzept FIL.Nr. 801 Gemarkung
Ainring, Stand 18.04.2023, redaktionell
erganztam 07.05./08.05.2023. Landshut
2023

Die gewahlte Abgrenzung des Untersu-
chungsumfangs ist den Gutachten zu ent-
nehmen.



5.5 Prognose bei Nichtrealisierung
des Planes (Nulifall)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann
keine Aktivierung der gemaf’ Baullcken- und
Leerstandskataster erfassten Potentialflachen
des Plangebiets fur die wohnbaulichen Bedar-
fe der Gemeinde erfolgen.

Schutzgut Mensch

Die gegebenen Vorbelastungen (v.a. Larm-
immissionen) aus den gewerblichen Nutzun-
gen (Strallenmeisterei) und durch Verkehre
auf privaten und offentlichen Verkehrsflachen
(u.a. B20, B304, Eisenbahnlinie Berch-
tesgaden-Freilassing) bleiben fir das
Schutzgut Mensch bei Nichtdurchfuhrung der
Planung unverandert erhalten.

Schutzqguter Pflanzen und Tiere

Die unversiegelten Flachen und Gehdlz-
bestande im Plangebiet stellen ein potentielles
Habitat fir kommune Tier- und Pflanzenarten
dar. Bei Nichtdurchfhrung der Planung bleibt
dieser Lebensraum erhalten.

Die Vorbelastungen durch gewerbliche
Nutzungen sowie durch Verkehre auf
angrenzenden o6ffentlichen Strallen- und
Schienenverkehrswege bleiben bestehen.

Schutzqguter Boden und Wasser

Die Flachen des Geltungsbereichs sind
bereits teilweise anthropogen Uberpragt.
Die natirlichen Bodenfunktionen bleiben
bei Nichtdurchfuhrung der Planung in den

nicht anthropogen beeintrachtigen bzw.
naturnahen Bereichen erhalten.

Schutzqguter Klima und Luft

Kleinklimatisch  ergeben sich aufgrund

der entfallenden Flachenversiegelung bei
Nichtdurchfihrung der Planung positive
Auswirkungen. Die unversiegelten Flachen
und Gehdlzbestande tragen im Bestand zur
Entstehung von Kaltluft bei.

Die Vorbelastungen durch bestehende Nut-
zungen und Verkehre im unmittelbaren Um-
feld bleiben jedoch unverandert bestehen.

Schutzqguter Landschaftsbild und Erholung /
Sach- und Kulturgiter

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben
die im Plangebiet bestehenden Gehdlzflachen
erhalten und werden sich weiterentwickeln.
Bestehende Bodendenkmale bleiben
unberlhrt.

Fir das Landschaftsbild und die Erholung
spielen die Flachen im Plangebiet eine
untergeordnete Rolle, da es sich um
Restflachen zwischen der bestehenden
Siedlung Bruch-Rdémerstrafle und der B20
handelt, welche von der umgebenden
Landschaft weitgehend isoliert sind.

Neue hochwertige Sachguter in Form von
Wohungsbau inkl.  Erschlielungsanlagen
entstehen bei Nichtdurchfihrung der Planung
entsprechend nicht.

Wechselwirkungen der Schutzguter

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der
Wirkungspfad Boden - Wasser in den bisher
unversiegelten Bereichen unberihrt.
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5.6 Wirkungsprognose

Nachfolgend werdendie ersten Ergebnisse der
Bestandsaufnahme, der Wirkungsprognose
und der gepriften Mallhahmen zu
Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen des Vorhabens tabellarisch
zusammengefasst.



Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang Mensch, Ge-
sundheit, Bevolkerung
insgesamt

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

— Vorbelastungen durch be-
stehende gewerbliche Nut-
zungen und den aus de-
ren Betrieb resultierenden
Schall-/Schadstoffimmissi-
onen und Verkehre

— keine Erholungsfunktion

— Vorbelastung durch o&ffent-
liche Stralen- und Schie-
nenverkehrswege

— geringfligige Erhéhung der
Verkehre im, vom und zum

Plangebiet

— baubedingte Stdrwirkung
(temporar)

— Induzierung zusatzlicher
Verkehre

— Festsetzung von Malnah-
men zum Schallschutz

— Beschrankung von Be-
leuchtungsanlagen auf das
erforderliche Mal}

— Berlcksichtigung einschla-
giger Normen und Richtli-
nien bzgl. Schadstoffemis-
sionen

Umweltbelang Pflanzen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— keine artenschutzrechtlich
relevanten Pflanzenarten
im Plangebiet

— als Wald einzustufende
Geholzstrukturen von Vor-
haben betroffen

— Versiegelung von derzeit
unversiegelten, anthropo-
gen teilweise jedoch vor-
belasteten Flachen

— Eingriffe in Vegetations-
bestdnde im gesamten
Plangebiet

— Umsetzung von  Aus-
gleichsmallnahmen  und
Ersatzaufforstung

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Nutzung vorhandener Ver-
kehrswege und sonstiger
Ver- und Entsorgungsein-
richtungen

Umweltbelang Tiere
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— potentielle Habitate flr
kommune Tierarten im
Plangebiet vorhanden (saP
derzeit in Bearbeitung)

— Eingriffe in bisher unver-
siegelte Flachen sowie in
Vegetationsbestdnde mit
folglich kleinraumigem Ver-
lust von Lebensrdumen
und potenzieller Fortpflan-
zungsstatten

— bau- und betriebsbedingte
Stoérungen

— Stérung durch Lichtemissi-
onen

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung (v.a. Erhalt Uber-
geordneter Grinstrukturen,
Ein- und Durchgrinung
des Plangebiets)

— Festsetzung von dauerhaft
begrinten Dachern von
Nebenanlagen und Tiefga-
ragen
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang
Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Biologische

— Plangebiet auch in Relati-
on zum Umfeld kein einzig-
artiges Gebiet fir die biolo-
gische Vielfalt

kleinflachig Anderung der
Biotoptypenzusammenset-
zung

— s. Umweltbelange Tiere
und Pflanzen

Umweltbelang Boden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— anthropogen nur teilweise
Uberpragte Flachen von
Vorhaben betroffen

Eingriffe in bisher unver-
siegelte Flachen
Verdichtung von Boden im
Baufeld

Zerstérung von Boden-
strukturen im Baufeld

— Innenentwicklung vor Au-

3enentwicklung gemaf
LEP
— sparsamer und  scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung, v.a. Erhalt un-
versiegelter, naturnaher
Flachen

— Wiederverwendung Ober-
boden

Umweltbelang Wasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— Keine Oberflachengewas-
ser oder gewasserabhan-
gige Schutzgebiete im
Plangebiet

— anthropogen nur teilweise
Uberpragte Flachen von
Vorhaben betroffen

Eingriffe in bisher unver-
siegelte Flachen

keine Oberflachengewas-
ser betroffen

— Innenentwicklung vor Au-

3enentwicklung gemaf
LEP
— sparsamer und  scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser

— unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zum Umgang mit was-
sergefahrdenen  Stoffen
sind keine besonderen
vorhabenbedingten Mal}-
nahmen erforderlich




Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang Luft und Klima
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— Vorbelastungen durch be-
stehende gewerbliche Nut-
zungen und den aus de-
ren Betrieb resultierenden
Schall-/Schadstoffimmissi-
onen und Verkehre

— keine Erholungsfunktion

— unversiegelte Flachen mit
Gehdlzstrukturen als klein-
raumiges  Kaltluftentste-
hungsgebiet

— kleinrdumige Uberhit-
zungseffekte und Verlust
von Kaltluftentstehungsfla-
chen durch Versiegelung

— temporare baubedingte
Storwirkung (Staube)

— Innenentwicklung vor Au-

Renentwicklung geman
LEP
— sparsamer und  scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung, v.a. Erhalt uns-
versiegelter, naturnaher
Flachen

— Berlcksichtigung einschla-
giger Normen und Richtli-
nien bzgl. Schadstoffemis-
sionen

Umweltbelang Kultur- und
Sachgdter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d
BauGB)

— keine Bau-, jedoch Boden-
denkmaler im Plangebiet
vorhanden

— bestehende offentliche
Verkehrsflachen sowie be-
stehende Larmschutzein-
richtungen stellen hoch-
wertige Sachguter dar

— keine Auswirkungen auf
Kultur- und Sachguter

Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen nach
Buchstaben a,c und d (§ 1
Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Benachrichtigung der Un-
teren Denkmalschutzbe-
hdrde im Falle zu Tage tre-
tender Bodendenkmaler

— v.a. Wirkungspfad Boden
- Wasser ist durch die ge-
plante zusatzliche Ver-
siegelung betroffen. Hie-
raus ergeben sich weitere
Wechselwirkungen v.a. auf
Pflanzen und Tiere sowie
das Kleinklima

— Wechselwirkungen beste-
hen zwischen Pflanzen,
Tieren und biologischer
Vielfalt durch den Verlust
von Habitaten

— zwischen Boden und
Grundwasser aufgrund
des Verlustes der Schutz-
und Sorptionswirkung des
Oberbodens

— zwischen  Boden und
Grundwasser aufgrund
der Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung
infolge von Flachenversie-
gelung

— Innenentwicklung vor Au-

Renentwicklung gemaf
LEP
— sparsamer und  scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung, v.a. Erhalt uns-
versiegelter,  naturnaher
Flachen

— Wiederverwendung Ober-
boden

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser

— Umsetzung von
gleichsmalRnahmen

Aus-
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang  Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

— Es befinden sich keine
Natura-2000-Gebiete im
Untersuchungsgebiet.

Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

— unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zur Vermeidung von
Emissionen und zum Um-
gang mit Abfallen und Ab-
wasser sind keine beson-
deren vorhabenbedingten
MalRnahmen erforderlich

Erhaltung bestmdglicher Luft-
qualitat
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

— Vorbelastung durch beste-
hende gewerbliche Nut-
zungen und deren Betrieb
sowie die damit zusam-
menhangenden Verkehre

— Vorbelastung durch o6ffent-
liche StralRen- und Schie-
nenverkehrswege

— Induzierung zusatzlicher

Verkehre

— unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zur Vermeidung von
Emissionen sind keine
besonderen vorhabenbe-
dingten Maf3nahmen erfor-
derlich

— offene bauliche Struktur
ermoglicht Luftaustausch
im Plangebiet
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L ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem
Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizuftigen tber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan berticksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwégung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewéhit wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird
nach Verfahrensabschluss als eigen-
stdndiges Dokument erstellt und den
Verfahrensunterlagen beigeflgt.

41



Umweltbericht

BBP ,Rémer-
stralRe-Ost”

42

IV VERZEICHNISSE

Quellenverzeichnis

[1 Bayerisches Staatsministerium
fur  Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr
und Technologie (Hrsg.) 2013: LEP
Bayern 2013 - Verordnung Uber das

Landesentwicklungsprogramm Bayern vom
22.08.2013, in Kraft getreten am 01.09.2013,
Minchen 2013; einschl. Teilfortschreibungen,
in Kraft getreten am 01.03.2018 und
01.01.2020

[2] Regionaler Planungsverband Sidost-
oberbayern:  Regionalplan Region 18
Sldostoberbayern, in Kraft getreten 1988,
14. Fortschreibung in Kraft getreten am
30.05.2020

[3] Bayerisches Staatsministerium  flr
Finanzen und der Heimat: BayernAtlas, aus:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lan
g=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNod
es=11,122, abgerufen am 10.05.2021

[4] Bayerisches Staatsministerium  flr
Umwelt und Verbraucherschutz: Arten- und
Biotopschutz Programm Bayern - Landkreis
Berchtesgadener Land, herausgegeben
Januar 2014

[5] Gemeinde Ainring: Flachennutzungs-
und Landschaftsplan, in der Fassung vom
18.02.2020, genehmigt mit Bescheid vom
23.11.2020, Az. 311.1 BLP 893-2018

[6] Bayerisches Landesamt fiur Umwelt:
Bayerisches Fachinformationssystem Natur-
schutz - FIN-WEB (Online-Viewer) aus:
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_
web/index.htm, abgerufen am 10.05.2021

[71 Bayerisches Landesamt fir Umwelt:
UmweltAtlas Bayern (Online-Dienst) aus:

https://www.umweltatlas.bayern.de, abgeru-
fen am 01.04.2022
[8] Bayerisches Landesamt fur Denk-

malpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas (On-
line-Dienst), abgerufen am 10.05.2021

[9] Daten zum Klima und Wetter in Ainring:
aus: https://de.climate-data.org/europa/
deutschland/bayern/ainring-155294/, abgeru-
fen am 11.11.2019

[10] Mohler + Partner Ingenieure AG:
Schalltechnische  Untersuchung  B-Plan
,ROmerstralle-Ost* in der Gemeinde Ainring
Bericht Nr. 700-6685 Stand 17.03.2023,
Minchen 2023

[11] Bayerisches Landesamt fir Umwelt:
Bayerisches Fachinformationssystem
Natur-schutz - FIN-WEB (Online-Viewer) -
Artenschutzkartierung  (ASK) aus: https://
www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/
index.htm, abgerufen am 01.04.2022

[12] Bayerisches Staatsministeriums flr
Landesentwicklung und Umweltfragen
(StMLU) (Hrsg.): Leitfaden ,Bauen im

Einklang mit Natur und Landschaft* zur
Eingriffsregelung in  der Bauleitplanung,
Stand Dezember 2021. Minchen 2021

[13] PTV Transport Consult GmbH:
Neuaufstellung Bebauungsplan ,Rémer-
straRe” - Verkehrliche Stellungnahme, Stand
15.02.2022. Karlsruhe 2022

[14] Dr. Christof Manhart - Umweltplanung

und zoologische Gutachten: Spezielle
artenschutzrechtliche Prufung zum
Bebauungsplan Rdmerstralle, Gemeinde

Ainring / Mitterfelden, Stand 14.10.2022.
Laufen 2022

[15] Logo verde Ralph Kulak
Landschaftsarchitekten GmbH: Ausgleichs-
und Ersatzkonzept FIL.Nr. 801 Gemarkung
Ainring, Stand 18.04.2023, redaktionell
erganzt am 07.05. / 08.05.2023. Landshut
2023



Umweltbericht

BBP ,Romer-
strale-Ost*

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Luftbild/Orthofoto Gemeinde Ainring, Ortsteil Bruch-Rdmerstralie, 0.M. [3] 1
Abb. 2: Topografische Karte mit Lage Bearbeitungsgebiet, 0.M. [3] 8
Abb. 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, 0.M. 24
Abb. 4: Ausgleichskonzept, 0.M. 26

Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter 18

43



