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Abb. 1: Luftbild/Orthofoto Gemeinde Ainring, Ortsteil Hammerau , 0.M. [3]
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I EINLEITUNG - 1

11 Beauftragung

Die Logo verde Ralph Kulak Land-
schaftsarchitekten GmbH, Isargestade 736,
84028 Landshut, wurde am 12.09.2019 von
der Gemeinde Ainring mit der Erstellung
eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit integriertem Grlnordnungsplan beauf-
tragt.

Weiterhin wurde der TUV Sid Industrie
Service GmbH Minchen mit der Erstellung
des Schalltechnischen Gutachtens zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan beauf-
tragt. Die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) wurde durch das Biro
natureconsult aus Altétting erarbeitet. Durch
das Ingenieurblro aquasoli aus Siegsdorf
wurde der landschaftspflegerische Begleitplan
zum Einzelbauvorhaben Wertstoffverladehalle
mit Gleisanschluss sowie die Elngriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan erstellt.

Der seit 14.03.1986 rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ainring [5]
ist derzeit in Neuaufstellung. Die Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurde bereits
im Zeitraum von Oktober bis Dezember
2019 durchgefuhrt. Das geplante Vorhaben
wurde bei der Aufstellung bertcksichtigt. Am
18.02.2020 wurde der Feststellungsbeschluss
gefasst.

Die Genehmigung des Flachennutzungsplans
wird vor Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erfolgen.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Grundlagen

Umweltprifung
Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1

Abs. 6 Nr. 7und § 1a wird eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. [...] Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwirtigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der
Abwdégung zu bericksichtigen. [...]

(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Die Umweltprufung ist in die bestehenden
Verfahrensschritte der Bauleitplanung inte-
griert. Sie ist als Regelverfahren fir grund-
satzlich alle Bauleitplane ausgestaltet und
zur Vereinheitlichung der bislang neben-
einander stehenden planungsrechtlichen
Umweltverfahren (Umweltvertraglichkeitspri-
fung, Vertraglichkeitsprifung nach der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie, naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung) genutzt worden.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die auf Grund der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

(§ 2a BauGB)

Der Umweltbericht dient im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB) und der Behoérden (§ 4 Abs.
1 und Abs. 2 BauGB) der Informationspflicht
der Gemeinde.
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2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Durch die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Wertstoff-
verladehalle mit Gleisanschluss Annahutte®
Nr. 1717-1 der Gemeinde Ainring soll die
Errichtung einer Wertstoffverladehalle
mit Gleisneubau auf dem Gelédnde des
Stahlwerks Annahitte - Max Aicher GmbH
& Co. KG ermdglicht werden. Dazu wurde
durch die Gemeinde Ainring am 09.07.2019
der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Hallenneubau dient als Ersatz fir die
bestehenden Zwischenlagerplatze (Wertstoffe
und Produktionsabfalle). Von dort aus werden
diese Stoffe Uber den Anschluss an das
bestehende Schienennetz abtransportiert.
Dadurch wird die Verladung auf Schiene und

gl
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Abb. 2: Luftbild [3] mit Geltungsbereich des V-BBP 0.M.

Lkw optimiert. Durch den gewahlten Standort
wird der Betriebsablauf durch Anlieferung
von Rohmaterial und Abfuhr von Abfallen und
Versand von Wertstoffen entflochten. Dies
tragt erheblich zur Unfallverhutung bei.

Die bauliche Entwicklung auf
dem  Firmengelande ist durch die
Bestandsbebauung innerhalb der
Werksflache, sowie durch die nahe

Wohnbebauung des Ortsteils Hammerau
im Westen und die topografische Lage
am Flussbett der Saalach im Osten stark
eingeschrankt. Ostlich des Werksgelandes
verlauft der (umverlegte) Hammerauer
Mdahlbach, der dann in weiten Teilen verrohrt
unter dem Betriebsgelande verlegt ist. Dieser




Werkskanal und der Hammerauer Muhlbach
sind Nebengerinne der Saalach.

Dem Stahlwerk soll somit die Madglichkeit
gegeben werden, den Betrieb wirtschaftlich
umzustrukturieren und sich am vorhandenen
Standort nachhaltig zu entwickeln.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit integriertem  Grinordnungsplan soll
die folgenden angestrebten Ziele fir das
Planungsgebiet rdumlich umsetzen und
konkretisieren:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes umfasst ca.
22.361 m? der Umgriff des Vorhaben-
und  ErschlieBungsplans ca.  12.645
m? und entspricht somit nicht dem des
Bebauungsplanes.

Die Flache zwischen den beiden Teilflachen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
im Norden und Suden kann gemafR § 12
Abs. 4 BauGB in den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen werden. Dies
ist erforderlich, da die Umverlegung der
privaten Gleisanlage in der Ausbaustufe 2
(Endausbau) im Gegensatz zur Errichtung
der Wertstoffverladehalle zeitlich  nicht
vorhersehbar ist.

Da es sich bei dem Betrieb um einen
Gewerbebetrieb mit erheblichen Belasti-
gungen (La&rmemissionen) handelt, muss
dieses Baugebiet It. § 9 Abs. 1 BauNVO
als Industriegebiet festgesetzt werden.
Dabei sind Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO unzuléssig. Ausnahmen nach § 9
Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls unzuléssig.

Das Mal der baulichen Nutzung wird wie
folgt festgesetzt:

« Das Mal der baulichen Nutzung ist in
der Planzeichnung festgesetzt durch die
absolut zuldssige Grundflache (GR) in
Verbindung mit der Trauf- und Firsthdhe,
sowie der Dachform und Dachneigung
und der Uberschreitungsregelung der
GR.

 Die max. zuldssige Grundflache (GR)
wird auf 2.200 m? festgesetzt.

« Die maximal =zuldssige Grundflache
darf durch private ErschlieRungsflachen
(u.a. innerbetriebliche Gleisanlagen)
und Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO um 11.500 m? Uberschritten
werden.

Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und
private ErschlieRungsflachen (u.a.
innerbetriebliche Gleisanlagen) zulassig.

« Das Baufeld (Baugrenze) fur den
geplanten  Baukoérper mit  einer
Abmessung von 32,70 / 67,00 m ist zur
genauen Lagebestimmung bezogen
auf Grundsticksgrenzpunkte im Plan
vermalt.

*  Hohe der baulichen Anlagen: Die maximal
zulassige Traufhdéhe betragt 13,5 m, die
maximal zulassige Firsthdhe betragt 16,0
m. Die Traufhdhe wird gemessen vom
Hohenbezugspunkt (434,67 m U.NN.=OK.
FertigfulRboden Gebaude) bis zum
Schnittpunkt der traufseitigen Au3enwand
mit der Dachhaut. Die Firsthéhe wird
gemessen vom  Hohenbezugspunkt
(434,67 m U.NN.=OK. FertigfuRboden
Gebaude) bis zum héchsten Punkt des
Firstes.

Im Rahmen der Grinordnung wird den
Belangen des Landschafts- und Ortsbilds
sowie der Okologie Rechnung getragen.
Vorrangiges Ziel ist die Einbindung der
Wertstoffverladehalle in den landschaftlichen
Kontext sowie die Schaffung bzw. der Erhalt
abschirmender  Grlnstrukturen  gegeuber
angrenzenden Wohngebieten.

Der Grinordnungsplan stellt Minimierungs-,
Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen dar.

Erganzende
durch den

Regelungen, die nicht
Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan getroffen werden, werden im
Durchflhrungsvertrag zwischen der Ge-
meinde Ainring und der Max Aicher GmbH &
Co. KG getroffen.
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3 Beschreibung des Vorhabens

3.1 Angaben zum Standort
3.1.1  Réaumliche und inhaltliche Abgren-
zung

Das geplante Vorhaben befindet sich 6stlich
des Ortsteils Hammerau in der Gemeinde
Ainring im Landkreis Berchtesgadener Land,
Bezirk Oberbayern. Der Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
umfasst gesamt ca. 22.361 m2. Der kleinere
Geltungsbereich  des  Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ist zweigeteilt und
umfasst ca. 10.468 m? Planungsflache im
Norden und ca. 2.177 m? Ausgleichsflache im
Suden, 6stlich des bebauten Werksgelandes.
Somit ergibt sich gesamt eine Planungsflache
von ca. 12.645 m2.

Die Grundsticke auf denen die Bau- bzw.
Ausgleichsmallnahmen umgesetzt werden
befinden sich Uberwiegend im Besitz des
Stahlwerks Annahltte - Max Aicher GmbH
& Co. KG. Kleinflachen sind im Besitz der
Gemeinde Ainring.

Das Plangebiet teilt sich in eine westliche
Teilflache  (Ausgleichsflachen) und eine
Ostliche Teilflache (Industriegebiet, Aus-
gleichsflachen).

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des
werkszugehorigen Gelandes westlich bzw.
Ostlich der bestehenden Werkshallen.

Die Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereichs der oOstlichen Teilflache folgen im
Westen bestehenden Grundstlcksgrenzen
und Gleisanlagen sowie in Teilbereichen
den Gebdudeaullenkanten der Werkshallen
Adjustage 4 und 7. Im Norden wird das
Plangebiet durch die bestehende, o6ffentlich
gewidmete Stralle, den sogenannten
,Fischerweg®, begrenzt. Ostlich folgt der
Geltungsbereich dem ehemaligen Bachbett
des Hammerauer Mduhlbachs sowie den
daran angrenzenden Grlnstrukturen. Der
sudliche Geltungsbereich umschliet die
Ausgleichsflache A2 und folgt im Osten dem
Walser Weg.

Die westliche Teilflache des Plangebiets
umschliel3t die Ausgleichsflache A3 und
grenzt stdlich an den Walser Weg.

Der neu verlegte Hammerauer Muhlbach
verlauft parallel zum westlichen Geltungs-
bereich und quert den 6stlichen Geltungs-
bereich als Verrohrung. Gebaude liegen nicht
im Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flur-
Nummern der Gemarkung Ainring:

Flur-Nr. 1739/2 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/23 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/25 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/26
Flur-Nr. 1739/34(THl.)
Flur-Nr. 1739/36 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/37 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/48 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/72 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/95 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/101 (Tfl.)
Flur-Nr. 1781/1
Flur-Nr. 1785 (Tfl.)
Flur-Nr. 1790/1 (THl.)
Flur-Nr. 1790/2 (THl.)
Flur-Nr. 1790/4 (THl.)
Flur-Nr. 1790/15
Flur-Nr. 1804 (Tfl.)

3.1.2 Abgrenzung der
Untersuchungsrdaume

DerUmweltprifung sowie der Bearbeitung des
Umweltberichts wurden folgende Gutachten
zugrunde gelegt, welche auch Bestandteil der
Verfahrensunterlagen werden:

« TOUV Sid Industrie Service GmbH,
Muinchen: Schalltechnische Gutachten flr
dasVorhaben ,neue Wertstoffverladehalle
mit vorhabenbezogenen Bebauungsplan®
Bericht-Nr.  F18/136-4 (BPL) vom
16.06.2020

« Blro natureconsult Fachbiro fir Oko-
Consulting, Landschaftsplanung und
Freilanddkologie, Altétting: Natur-
schutzfachliche Angaben zur speziellen



artenschutzrechtlichen
vom 15.03.2019

Prifung (saP)

aquasoli Ingenieurburo, Siegsdorf: Land-
schaftspflegerischer Begleitplan vom
15.03.2019 mit  Erlduterungsbericht,
Bestandsplan,  Konfliktlageplan  und
MalRnahmenplan

aquasoli  Ingenieurburo,  Siegsdorf:
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fur
,Neubau einer Wertstoffverladehalle mit
Gleisanbindung im Stahlwerk Annahutte*
vom 14.07.2020

Der Umweltprifung sowie der Bearbeitung
des Umweltberichts wurden zudem folgende
Gutachten zugrunde gelegt, welche jedoch
nicht Bestandteil der Verfahrensunterlagen
werden:

aquasolilngenieurbtiro, Siegsdorf: Vorpri-
fung zur Umweltvertraglichkeitsprifung
(Allgemeine Vorprufung) vom 10.08.2018

o

Eisenbahnrechtliches Genehmigungsver-
fahren Gemeinde Ainring: Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG); Neubau einer
Wertstoffverladehalle mit Gleisanbindung
im Stahlwerk Annahutte in Ainring-
Hammerau durch die Max Aicher GmbH &
Co. KG, Antrag auf eisenbahnrechtliches
Genehmigungsverfahren nach § 18 AEG;
einschl. des zugehorigen Antragsatzes
vom 09.11.2018

Bescheid und Planfeststellungsbeschluss
des Landratsamtes Berchtesgadener
Land vom 07.02.2019: Vollzug der
Wassergesetze; Gewasserbenutzung
Neubau Wasserkraftwerk  Stahlwerk
Annahitte 2 (SAH 2) am Hammerauer
Muhlbach und Gewasserausbau,
Verlegung und  Verrohrung sowie
Verlegung und Neuanlage Hammerauer
Muhlbach, Neuanlage Nebengerinne
1 bis 3 mit einem Altwasser und

Entwicklung von zwei Altarmen; einschl.
des zugehdrigen Antragsplansatzes vom
10.03./28.08.2017

Abb. 3: Topografische Karte mit Lage Bearbeitungsgebiet 0.M.
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* Ingenieurblro Hollige und Wind, Anger:
Brandschutzkonzept zum Neubau ei-
ner Wertstoffverladehalle mit Werkstatt
auf dem Grundstick FIL.Nr. 1790/1 und
1739/25 Gemarkung Ainring in Ham-
merau vom 23.10.2018

« SKI GmbH + Co.KG, Minchen:
Gutachten Stahlwerke Annahitte -
Kartierte Uberflutungsgefahrdung des
Betriebsgelandes bei HQ 100 vom
10.03.2017

Die gewahlten Abgrenzungen sind den
jeweiligen Gutachten zu entnehmen.

3.2 Art und Umfang des Vorhabens /
ErschlieBung

DerGeltungsbereich desVorhabenbezogenen
Bebauungsplanes umfasst gesamt ca.
22.361 m2 Der kleinere Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
ist zweigeteilt und umfasst ca. 10.468 m?
Planungsflache im Norden und ca. 2.177
m? Ausgleichsflache im Sidden, 6stlich des
bebauten Werksgelédndes. Somit ergibt sich
gesamt eine Planungsflache von ca. 12.645
mZ.

Die Gemeinde sieht folgende Art der Nutzung
fur das Gebiet vor:

Industriegebiet Gl nach § 9 BauNVO

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
von der BundesstralRe B20 und die Max-

Aicher-Allee von Westen her (ber das
Werksgelande. Der Gleisanschluss der
Wertstoffverladehalle wird im  Norden

des Werksgeldandes an den bestehenden
Werksanschluss angebunden, der die
Bundesstrale B20 mit einer Unterfihrung
kreuzt. An der Ubergabegleisanlage Bahnhof
Hammerau wird das Werksgleis der Bahnlinie
Freilassing-Bad Reichenhall zugefuhrt.

Die innere  ErschlieBung auf dem
Firmengelandeistdurchdiebereitsbestehende
Fahrbahnen, Gleisanlagen, Parkplatze
und Sparten wie Kanal, Wasser-, Strom-,

Telekommunikations- und  Gasleitungen
gesichert. Im Zuge der Neuerrichtung der
Wertstoffverladehalle finden Anderungen in
der inneren ErschlieBung durch Umbau der
Gleisanlage und Erganzung bzw. Umbau des
Spartensystems statt.

Im Rahmen der Ausgleichsmallhahmen
werden Gehdlzgruppen mit Bdumen angelegt
und Extensivgrinland geschaffen.

Bereits im Rahmen des Antrags zum
Einzelbauvorhaben wurde eine Vorprifung
zur Umweltvertraglichkeitsprifung [15] und
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) [16] veranlasst.

Das Vorhaben hat gesamtdkologisch gese-
hen geringe bis mittlere Auswirkungen auf die
Schutzguter.

Der naturschutzrechtliche Eingriff durch
vorliegenden Bebauungsplan wurde
gemal  Bayerischer Kompensationsver-
ordnung (BayKompV) ermittelt, um das
Bilanzierungsverfahren zur  Einzelbau-
malnahme ,Wertstoffverladehalle mit Gleis-
anschluss“ des Landschaftspflegerischen
Begleitplans vom 15.03.2019 (Ingenieurblro
aquasoli) [17] methodisch fortzusetzen. Auf
den beigefligten Landschaftspflegerischen
Begleitplan wird verwiesen.

Trotz vorgesehener Vermeidungs- bzw.
Verminderungsmalinahmen im Sinne
des BNatSchG und vorgezogener

artenschutzrechtlicher  Ausgleichsmaflinah-
men (CEF-Mallnahmen) verbleibt ein
auszugleichender naturschutzfachlicher Ein-
griff.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Einzelbauvorhaben wird von einer durch die
Planung betroffenen Flache in GréRe von
8.166 m? ausgegangen.

Im Rahmen einer ergadnzenden Eingriffs-
ermittlung zum vorliegenden Bebauungsplan
wurde durch das Ingenieurblro aquasoli
der infolge des Umbaus der Gleisanlagen
entstehende, Uber das Einzelbauvorhaben
hinausgehende,  Eingriff  bilanziert  (s.
nachfolgende Kapitel).



4 Ubergeordnete Planungen / Vorbereitende Bauleitplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm
Bayern und Regionalplan 18

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Verbindliche Ziele der Raumordnung ent-
halten das Landesentwicklungsprogramm
(LEP) und der Regionalplan (RP).

Art und Umfang der Anpassungspflicht
hangen dabei von der Konkretheit der Ziele
ab.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern
[1] ist das landesplanerische Gesamtkonzept
der Staatsregierung fur die rdumliche
Entwicklung und Ordnung Bayerns. Es
enthdlt Ziele (Z) und Grundsatze (G), die
fachubergreifend die raumbedeutsamen
offentlichen Planungen und Malnahmen
koordinieren.

Der Regionalplan der  Region 18
Siudostoberbayern [2] hat die Aufgabe,
Ziele und Grundsatze der Raumordnung
auf der Ebene der Region aufzustellen
und fortzuschreiben. Er ist ein langfristiges
Entwicklungskonzept, dessen Ziele und
Grundsatze fur alle 6ffentlichen Planungs-
trager verbindlich und fir jeden Burger
eine zuverldssige Orientierungshilfe sind.
Teil A beschreibt dabei die nachhaltige
Uberfachliche Entwicklung der Raumstruktur,
Teil B die nachhaltige Entwicklung der
raumbedeutsamen Fachbereiche.

Far die Darstellung der einschlagigen
planungsbezogenen Grundsatze und Ziele
des LEP und RP wird auf die Begrindung
zum Bebauungsplan verwiesen.

4.2 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Berchtesgadener Land

Das Arten- und Biotopschutzprogramm
Berchtesgadener Land (ABSP) mit Stand
Januar 2014 [4] stellt den Gesamtrahmen aller
flr den Arten- und Biotopschutz erforderlichen
MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Es ermdglicht eine
fachlich abgestimmte Darstellung und
Umsetzung der Ziele des Naturschutzes.

Im ABSP ist fir das Planungsgebiet kein
Schutz- oder Entwicklungsgebiet vorgesehen.

4.3 Fachinformation Naturschutz
Das  Planungsgebiet liegt in  der

Entwicklungszone des ,Biospharenreservats
Berchtesgadener Land®.

Im Planungsgebiet befinden sich kei-
ne weiteren Schutzgebiete nach
Naturschutzgesetz, wie NATURA
2000-Gebiete,  Naturschutzgebiete  oder
Landschaftsschutzgebiete.

AuBBerhalb  liegen im  Westen das
Landschaftsschutzgebiet  ,Ainringer und
Peracher Moos“ und im Norden das

Vogelschutzgebiet ,Salzach / Inn“ sowie das
FFH-Gebiet ,Salzach / Unterer Inn*.

Innerhalb des Planungsgebietes ist gemafl
Fachinformationssystem Naturschutz 2019
[8] das Biotop 8243-0012-001 (Teilflache 1)
bzw. 8243-0012-003 (Teilflache 3) Muhlbach
bei Hammerau als Auwaldflache kartiert.

Biotopbeschreibung gemaf LfU, Stand 2019
[8] (gekdrzt):

Bei dem Biotop handelt es sich um den
Miihlbach mit seinen gut ausgebildeten
Auwaldsdumen bei Hammerau. [...] Im
Norden (TF02) ist der ca. 20 m breite
Bachlauf nahezu unverbaut und zeichnet
sich durch leichte Mé&ander in einem kiesig,
erdigen Bett mit Anrissen aus. Stellenweise
sind vegetationsfreie Kiesbénke entwickelt.
Im weiteren sldlichen Verlauf grenzt der
Bach éstlich an ein Fabrikgeldnde und ist in
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seinem Verlauf begradigt (kein naturnaher
Bachlauf). Der bis zu 15 m Gehdlzsaum
beider Teilflachen zeichnet sich durch Eschen,
Schwarzerlen und Weiden in der Baumschicht
aus. Die Strauch- und Krautschicht sind sehr
unterschiedlich entwickelt von maéaRiger bis
sehr guter Ausbildung.

Das o.g. Biotop ist in der Satzung nur
nachrichtlich dargestellt, da diese Strukturen
im Rahmen der Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Muhlbachs (rechtskraftiger
Bescheid und Planfeststellungsbeschluss
des Landratsamts Berchtesgadener
Land vom 07.02.2019 [6]) innerhalb des
Geltungsbereichs Uberwiegend aufgeldst
werden.

4.4 Artenschutzkartierung Bayern

Die Kartierungsergebnisse aus der
Artenschutzkartierung Bayern (ASK)
wurden im Rahmen der Erstellung der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
berlcksichtigt.

4.5 Flachennutzungsplan Ainring

Der seit 14.03.1986 rechtswirksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ainring [5] ist derzeit in Neuaufstellung.
Das geplante Vorhaben ist bereits bei der
Aufstellung bericksichtigt. Am 18.02.2020
wurde der Feststellungsbeschluss gefasst.
Der festgestellte Flachennutzungsplan liegt
seit 02.09.2020 der Bauaufsichtsbehoérde zur
Prifung der Genehmigungsfahigkeit vor.

Die Genehmigung des Flachennutzungsplans
wird vor Inkrafttreten des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans erfolgen.

Die Flache im Geltungsbereich wird als
Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO
dargestellt. Bestehende Gehdlze und
die Umverlegung und Verrohrung des
Hammerauer Mihlbachs sind erfasst [5].
Somit wird dem Entwicklungsgebot gemafl §
8 (2) BauGB Rechnung getragen.

4.6 Planfeststellungsbeschluss Ver-
legung / Verrohrung Hammerauer
Miihlbach

Die Verlegung des Hammerauer
Muhlbachs und die Verrohrung innerhalb
des Werksgelandes wurde mit Bescheid
und Planfeststellungsbeschluss des
Landratsamtes Berchtesgadener Land vom
07.02.2019 rechtskraftig [6] und wird derzeit
durchgefthrt.

Dadurch werden die Platzverhaltnisse auf
dem derzeit sehr eingeschrankten Standort
fur eine bauliche und nachhaltige Entwicklung
zur Standortsicherung vergréRert.

Hierbei wird der Bachverlauf auf ca. 395 m
mit einer mittleren Sohlbreite von 6,5 bis 7,0
m und einer mittleren Wassertiefe von ca.
0,85 m neu angelegt. Flachwasserbereiche
werden  ausgebildet und Ufer- und
Saumstrukturen aufgebaut. Auswirkungen
auf den Grundwasserspiegel werden
durch 13 Grundwassermessstellen im
Umfeld des Werksgelandes Uberwacht. Die
artenschutzrechtlichen Vorgaben werden
bei den Baumalnahmen eingehalten bzw.
umgesetzt.

Zwischen dem Wasserkraftwerk SAH 2 und
bis ca. 90 m &stlich der Walzwerkhalle erfolgt
eine Verrohrung des Muhlbachs in einer Tiefe
von ca. 4,3 m.

Das neue Wasserkraftwerk nutzt 4,9 m3/s
Wasser flr eine Jahresleistung von ca. 1.874
GWh. Der Fischschutz ist nach dem Stand
der Technik gewahrleistet. MalRnahmen zum
Hochwasserschutz werden berlcksichtigt.

Die Verlegung und Verrohrung des
Hammerauer Muhlbachs mit Neubau des
Wasserkraftwerks SAH 2 mit Neuanlage
des Baches wund drei Nebengerinnen
werden im Bebauungsplan als bereits
durchgefiihrte Mallnahme dargestellt. Dies
betrifft insbesondere die Verfillung des
ehemaligen Bachbettes des Hammerauer
Mdihlbachs, die Abgrabung von Béschungen
und Uferbereichen, die Rodung von Baumen
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Abb. 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Ainring - derzeit in Aufstellung, 0.M. [5],
bearbeitet

Industriegebiet

Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
> gegen schadliche U irkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(z.B. Larmschutzwand /-wall)

YY) bestehende Geholze (Baume, Straucher, Baumgruppen, Feldgehtlze)
“ (Erhaltung und Ersatz im Falle von Verlust)
A Rickbau, Verlegung und Verrohrung Hammerauer Mihlbach
Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete der Sur, Sonnwles Mrttergrahen
/ (auf der Grundlage von aktuellen hydraulischen Berech

L Es gelten die per Verordnung getroffenen \l’emote und Regelungen)
Gerahrdungsﬂadwen bei Hoclmasser (HQ 100) im Tal der Saalach

1 gsfiéchen bei t mit Warn- und
Hinweisfunktion. kein indlicher F .Amlrhr;
Gefahrdungsflachen bei Extremhochwasser (HQ Extrem) im Tal der Saalach
/ (nachrichtiiche Information mr:gln:herllh--« fiachen bei £ chwasser mit Warn-
und b kein ver g )

125 wertvolle Biotope mit geschitzten Teilflachen nach Art. 23 BayNatSchG bzw. § 30 BNatSchG
0/1' 39-001 (It. amtlicher Biotopkartierung)

SEE s W Planungsumgriff Bebauungsplan
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und Gehdlzen und die Umverlegung und
Verrohrung des neuen Mduhlbachs im
Geltungsbereich. Samtliche Mallnahmen,
sowie die bendtigten Ausgleichsflachen
und  naturschutzfachlichen  Forderungen
sind in der rechtskraftigen Planfeststellung
beschrieben.

4.7 Angrenzende Bebauungspldne

Die dstliche Teilflache des Geltungsbereichs
grenzt nicht unmittelbar an rechtsverbindliche
Bebauungsplane an. Die westliche Teilflache
liegt innerhalb des  Geltungsbereichs
des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Hammerau B* dessen Neuaufstellung mit
Gemeinderatsbeschluss vom 14.05.2019
beschlossen wurde. Die Neuaufstellung
ist auch infolge des Bescheids und
Planfeststellungsbeschlusses zur Verlegung
und Verrohrung des Hammerauer Muhlbachs
vom 07.02.2019 erforderlich.

Das Wohnbaugebiet WA Hammerau A sowie
die Gewerbegebiete GE Hammerau D und E
liegen ca. 350 bis 400 min westlicher Richtung
der neu zu errichtenden Wertstoffverladehalle.

Fir die im Osten liegende Wohn-
siedlung Saalachau gibt es eine Orts-
abrundungssatzung. Anhand des schall-
technischen Gutachtens und der darin
entwickelten Festsetzungen ist der
Immissionsschutz der nachbarlichen
Bebauung sichergestellt.

4.8 Eisenbahnrechtliches Genehmi-
gungsverfahren Wertstoffverlade-
halle mit Gleisanschluss Anna-
hiitte

Am 16.11.2018 wurde bei der Regierung
von Oberbayern der  Antrag zur
eisenbahnrechtlichen  Genehmigung der
Wertstoffverladehalle mit Gleisanbindung
nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEQG) [7] gestellt.

Die Verladehalle erhalt einen Gleisanschluss.
Daher muss die bestehende Gleisanlage
erweitert werden, was einem eisen-
bahnrechtlichen Genehmigungsverfahren
durch die Regierung von Oberbayern
unterliegt. Nach Einschatzung der
Regierung findet fur das Projekt der § 38
BauGB (Planfeststellungsverfahren) keine
Anwendung, da es sich nicht um ein Vorhaben
von uberdrtlicher Bedeutung handelt und
der Darstellung des derzeit rechtskraftigen
Flachennutzungsplans  widerspricht. Das
Gebiet liegt derzeit im AuRenbereich. Somit
sind Beeintrachtigungen 6ffentlicher Belange
im Sinne des § 35 (3) BauGB zu beflrchten.

Mit Schreiben vom 26.06.2019 teilte die
Regierung von Oberbayern der Gemeinde
Ainring mit, dass das Verfahren einstweilig
zurlckgestellt wird, bis ein Bebauungsplan
fur das geplante Vorhaben aufgestellt ist.

Aus diesem Grund wird seitens der Gemeinde
Ainring die Aufnahme der Darstellung eines
Gl in den derzeit in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplans[5]durchgefiihrt. Durch
die Ausweisung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes  (Aufstellungsbeschluss
vom 09.07.2019) soll der AuRenbereich in
einen Innenbereich Uberfuhrt werden.
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Il BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-

AUSWIRKUNGEN -

11 Aktuelle Nutzungen

Nutzung im Planungsgebiet
Das Plangebiet ist Bestandteil
Werksgelandes der Annahitte.

des

Auf der Flache befinden sich derzeit
keine Gebaude, unmittelbar angrenzende
Werkshallen bedingen jedoch flachige
Versiegelungen fur den Werksverkehr. Die
bestehenden mehrspurigen Gleisanlagen
erstrecken sich von Sud nach Nord die
Be- und Entladezonen sind als versiegelte
Flachen ausgebildet. Ansonsten werden die
Gleisanlagen im Schotterbett gefuhrt. Im
Sudosten des Plangebiets wurde entlang der
Gleisanlagen aus Schallschutzgriinden auf
einer Lange von ca. 220 m (teilweise auch
aulerhalb des Geltungsbereichs) bereits eine
ca. 3,7 m hohe Schallschutzwand errichtet.

Auf der im ndérdlichen Plangebiet gelegenen
Kiesflache sind derzeit Schittgiter wie Kies
und Sand fur die bauliche Instandsetzungs-
arbeiten bzw. Baumaterialien zwischen-
gelagert.

Im  Nordwesten befindet sich eine
unversiegelte Zufahrt zum Werksgelande, die
jedoch nur als ergdnzende Feuerwehrzufahrt
dient, wahrend die eigentliche Zufahrt fur die
Feuerwehr von Westen Uber das bestehende
Werksgelénde erfolgt.

Der Hammerauer Mihlbach wird derzeit
verlegt und  verrohrt  (rechtskraftiger
Bescheid und Planfeststellungsbeschluss
des Landratsamtes Berchtesgadener Land
vom 07.02.2019 [6]), das Bachbett dstlich
der bestehenden Adjustagehallen wird in
diesem Zuge auf eine Lange von ca. 230 m,
das Bachbett im westlichen Werksgelande
vollstandig verfullt.

In diesem Zuge wurde auch die Eingrinung
entlang des sog. ,Fischerwegs® (artenarme
Staudenflur mit jungem Baumbestand) im
nordlichen Plangebiet entfernt.

eisenbahnrechtlichen
Wertstoffverladehalle

Im Antrag  zur
Genehmigung der

1 Bestandsaufnahme

mit Erweiterung der Gleisanlagen nach §
18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)
(eingereicht am  16.11.2018 bei der
Regierung von Oberbayern) wurde bereits
eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung
zum Bauvorhaben durchgefuhrt. Die darin
geplante Ausgleichsflache A2 einschliel3lich
eines unbefestigten Pflegewegs fur den
neuen Bachlauf wurde im Siden des
Plangebiets bereits umgesetzt und von der
Unteren Naturschutzbehdrde abgenommen.

Umgebende Nutzung

Das Plangebiet umschliet das Firmen-
gelande der Stahlwerk Annahutte
Max Aicher GmbH & Co. KG mit den
grol¥flachigen  Werkshallen  (Adjustagen)
und Gleisanlagen im Westen und Osten.
Zwischen den Gebduden befinden sich
Uberwiegend versiegelte Flachen fir den
Werksverkehr. Der Geltungsbereich wird
fur Kfz GOber die Werkszufahrt im Westen
an der Max-Aicher-Allee erschlossen. Die
betriebsinterne Gleisanlage ist von Norden
her Uber einen Zubringer an das o6ffentliche
Schienennetz angebunden. In den Be- und
Entladebereichen der Gleise sind die Flachen
ebenfalls versiegelt. Ansonsten liegen
die Gleise in geschotterten Gleisbetten.
Zwischen den beiden Geltungsbereichsteilen
liegen unbefestigte Flachen der bestehenden
Gleisanlagen.

Im Norden flUhrt eine befestigte Stralle
(6ffentliche Widmung) auf Privatgrund, auch
.Fischerweg“ genannt, am Geltungsbereich
vorbei. Diese verbindet die Wohnbebauung
»Saalachau® mitder Bundesstralle B20. Daran
schlieen landwirtschaftliche Flachen, Wald-
und Gehdlzflachen sowie Einzelbebauungen
an.

Im Sldwesten und Sudosten wird der
Geltungsbereich durch den Walser Weg
begrenzt Gber den die weiter 6stlich gelegene
Wohnbebauung ,Saalachau® erschlossen
wird.

Im Osten des Plangebiets befinden sich
landwirtschaftliche genutzte Flachen, welche
durch den neu entstehenden, naturnah
gestalteten Bachlauf des Hammerauer

17
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Mihlbachs und des begleitenden Griinzugs
von der StraBe Saalachau und der
anliegenden Wohnbebauung abgetrennt wird.

1.2 Schutzgiiter des Naturhaushaltes

1.21 Schutzgut Mensch
Larm
Das Plangebiet liegt innerhalb des

Werkgelandes des Stahlwerks Annahiitte. Die
Flachen im Geltungsbereich sind durch die
gewerbliche Nutzung als Stahlwerk gepragt.
Durch die Stahlbearbeitung, Gleisanlagen,
Lagerplatze und innerbetrieblichen Umfahrten
ist das Areal schalltechnisch stark vorbelastet.

Es bestehen schutzwirdige Ansiedlungen
(Allgemeines Wohngebiet) in unmittelbarer
Nachbarschaft. Im Abstand von 30 bis 150
m befindet sich dstlich des Planungsumgriffs
die Wohnsiedlung Saalachau. Einzelne
Wohngebaude und Splittersiedlungen
befinden sich nérdlich des Geltungsbereichs,
wobei das nachstliegende Wohngebaude in
einem Abstand von ca. 35 m liegt.

Ostlich der bestehenden Gleistrassen
entlang der sudlichen Planungsflache wurde
bereits eine Schallschutzwand auf einer
Léange von ca. 220 m errichtet (teilweise
auch auflerhalb des Geltungsbereichs).
Diese entspricht den Anforderungen aus dem
Schallschutzgutachten bzw. dem Bescheid
vom 04.06.2018 zur Anderungsgenehmigung
nach § 16 BImSchG fir die Anlage zum
Warmwalzen  von Stahl-Konsolidierung
SAH. Die Hohe betragt mind. 3,7 m
Uber GOK, ist allseitig dicht, einseitig zur
Larmquelle hochabsorbierend und weist
ein Schallddmmmall R'w 220 dB auf.
Bodenbiindige Durchldsse von ca. 20/15
cm im Abstand von 15 m ermdglichen einen
Durchgang von Kleintieren.

Verkehr

Die Werkszufahrt fir Pkw und Lkw erfolgt
ausschlieBlich von Westen her Uber die
Werkszufahrt an der Max-Aicher-Allee.
Innerhalb  des  Werksgeldndes  findet
Uberwiegend Lkw- und Staplerverkehr statt.

Die firmeneigenen Gleisanlagen durchqueren
das Werksgelande von Sud nach Nord. Hier
erfolgen Rangier-, Be- und Entladetatigkeiten.
Die einzelnen Gleisabschnitte minden in den
bestehenden Werksanschluss im Norden
des Werksgelandes, der die Bundesstralle
B20 mit einer Unterfihrung kreuzt. An der
Ubergabegleisanlage Bahnhof Hammerau
bindet der Werksgleisanschluss an die
Bahnlinie Freilassing-Bad Reichenhall an.

Die regional bedeutsame Hauptverkehrstralle
B20 verlduft ca. 350 m westlich des
Planungsgebiets.

Abfall

Auf der im ndérdlichen Plangebiet gelegenen
Kiesflache sind derzeit Schittglter wie Kies
und Sand fur die bauliche Instandsetzung
sarbeiten bzw. Baumaterialien zwischen-
gelagert.

Bei der Stahlbearbeitung sind keine Stoffe im
Einsatz, die erhdhte Umweltrisiken bedingen.

Bevoélkerung

Die Gemeinde Ainring liegt gemaB
Regionalplan Studostoberbayern [2] im Stadt-
und Umlandbereich Salzburg und ist als
Unterzentrum ausgewiesen.

im Umfeld des
mittel bis gering

Die Bevolkerungsdichte
Plangebiets ist als
einzustufen.

1.2.2 Schutzgut Pflanzen

Auf Pkt.
verwiesen.

1.4.3 des Umweltberichts wird

Im  Sldosten des  Geltungsbereichs
wurde flr das Bauvorhaben bereits die
Ausgleichsflache A2 angelegt und durch die
Untere Naturschutzbehdrde abgenommen.

Fir das Planungsgebiet liegt eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung des Biros
natureconsult vor. Darin werden die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach §
44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezliglich
der gemeinschaftsrechtlich  geschutzten



Arten (die europaischen Vogelarten nach
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sowie der
Verantwortungsarten nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG die durch das Vorhaben potentiell
erfillt werden, ermittelt und dargestellt.
Zudem werden die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den
Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

Die flachige Biotop- und Artenkartierung
der Vorhabensflache und der Umgebung
zeigt keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenarten, welche die Flache besiedeln.

1.2.3 Biotopstrukturen

Auf Pkt.
verwiesen.

1.4.3 des Umweltberichts wird

1.2.4 Schutzgut Tiere

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem
FFH- oder Vogelschutzgebiet.

Fir das Einzelbauvorhaben ,Wertstoff-
verladehalle mit Gleisanschluss Annahitte®
wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP), Stand 15.03.2019, durch
das Blro natureconsult aus Altdtting
durchgefiihrt. Nachfolgend werden die Ergeb-
nisse zusammenfassend dargestellt, auf das
Gutachten wird verwiesen:

Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra)
konnten nicht beobachtet werden, obwohl
sich unterstrom der Annahitte entlang des
Hammerauer Muhlbachs deren Lebensraum
erstreckt.

Mehrere geschitzte Fledermausarten
haben ihre Quartiere sowie Jagd- und
Verbundhabitate in der Umgebung.

Die Haselmaus siedelt entlang der
Bahngleise und in den Gehdlzbestanden.
Auch Zauneidechse (Lacerta agilis) und
Askulapnatter (Zamenis longissimus) sind
hier zu finden, v.a. zwischen ,Fischerweg“und
dem im ndrdlichen Plangebiet bestehenden
Lagerplatz.

Der Scharlachkafer (Cucujus cinnaberinus)
kann potentiell in Altbdumen/Totholz des
Untersuchungsgebiets vorkommen.
Im Rahmen der speziellen
schutzrechtlichen Prufung konnten
Feldsperling, Gelbspétter oder Sperber,
Turmfalke und Mausebussard beobachtet
werden, fUr die Brutverdacht besteht. Diese
wurden in der saP als Brutvogel eingestuft.

arten-

Als Brutvogel der weiteren Umgebung
oder Nahrungsgaste wurden Schwarz- und
Grlnspecht, sowie Hohltauben erkundet.

Der Planungsbereich ist bereits durch den
Werksbetrieb durch Lichtemissionen belastet.

1.2.5 Schutzgut Boden und Flache

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum-
Haupteinheit ~ ,Voralpines  Moor-  und
Hugelland®“ in der Untereinheit ,Salzachaue®
mit eiszeitlichem Ursprung.

Hier sind Auensedimente zu finden, die
fast ausschlieRlich aus einer kalkhaltigen
Vega aus Carbonatschluff, gering verbreitet
aus Carbonatsand bis -lehm besteht. Aus
einer Baugrunduntersuchung auf dem
Werksgelédnde ist bekannt, dass unter
einer 30 cm machtigen Oberbodenschicht
Schwemmkiese liegen. Teilbereiche liegen
auf einer ehemaligen verflllten Kiesgrube.
Teilbereiche des ehemaligen Bachbetts des
Hammerauer Muihlbachs werden im Zuge
von dessen Umverlegung verfullt. Naturliche,
unbeeinflusste Bdden liegen nicht vor.

Das Plangebiet ist durch bestehende
Gleisanlagen (geschottertes Gleisbett)
sowie extensiv befestigte Lagerflachen

(Kiesflache) teilversiegelt. Bauwerke sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Die Bodenfunktionen wie Puffer-
und Filterfunktion, Wasserspeicher-,
Erosionsschutz- und Lebensraumfunktion
sind groRtenteils stark beeintrachtigt bzw.
nicht mehr intakt.
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Weitgehend natlrliche Béden finden sich im
Geltungsbereich nur entlang des ehemaligen
Bachbetts des Hammerauer Mihlbachs.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser
ist gewahrleistet. Durch die angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung kommt es erfah-
rungsgemaf zu erhdhten Nahrstoffeintrégen
(Dingung) und damit zu Eutrophierung der
Oberflachengewasser.

Sidlich des Geltungsbereichs (auf Flur-
Nr. 1739/100) befindet sich eine ehemalige
Steinkohlenteerdldeponie als eingetragene
Altlastenverdachtsflache. Diese wird regel-
maRig nach § 18 BBodSchG untersucht.

Innerhalb der ndrdlichen Planungsflache
befinden sich Aufschuttungen zwischen 5,0
und 9,4 Tiefe mit hinreichendem Verdacht auf
schadliche Bodenveranderungen.

1.2.6 Schutzgut Wasser

Wasserschutzzonen

Ca. 700 m westlich des Planungsumgriffs liegt
das Trinkwasserschutzgebiet Ainring, ca. 700
m sudlich liegt das Schutzgebiet Annahutte.
Eine direkte Betroffenheit ist nicht gegeben.
Von der Planung ebenfalls nicht betroffen sind
gewasserabhangige FFH- und SPA-Gebiete.

Oberflachengewasser / Hochwasser

Gemall der Hochwassergefahrenkarte
Bayern [8] wird das Betriebsgelande
des Stahlwerks Annahitte bei einem
100-jahrlichen Hochwasserabfluss (HQ100)
teilweise durch die 6stlich gelegene Saalach
und den Hammerauer Mihlbach Gberflutet.

Zum Zweck der Energieerzeugung wird
die Saalach am Hammerauer Werkswehr
aufgestaut. Im Kraftwerk Annahitte (SAHT)
wird der Abfluss abgearbeitet und unterstrom
des Kraftwerks wieder eingeleitet.

In einem Gutachten zur Uberflutungs-
gefdhrdung vom 10.03.2017 von SKI
Gmdb+Co.KG Beratende Ingenieure fur
das Bauwesen Wasserwirtschaft, Was-
serbau, Grundbau aus Minchen [14]

wurde jedoch festgestellt, dass entgegen
der 2D-Berechnungen aus Sicht des
beim Hochwasser 2013 beobachteten
Abflussverhaltnisses das Stahlwerk Anna-
hiitte nicht im Uberschwemmungsgebiet der
Saalach bei HQ100 liegt.

Die geplante Wertstoffverladehalle liegtzudem
auRerhalb der Uberschwemmungsflachen
des HQextrem, Teile der geplanten bzw.
bestehenden Gleisanlagen jedoch innerhalb.
Eine hochwasserangepasste Bauweise wird
fur diese Flachen empfohlen.

Die Verlegung und Verrohrung des
Hammerauer Muhlbachs mit Neubau des
Wasserkraftwerks SAH 2 mit Neuanlage
des Baches und drei Nebengerinne ist als
bereits durchgefuhrte Mallnahme (trotz
laufender Baumaflinahmen) in der Planung
und Darstellung zum  Bebauungsplan
bertcksichtigt, da diese per Planfeststellung
genehmigt sind. Bei der Malinahme wird
aktuell der bestehende Muhlbach von der
Wehranlage (SAH2) im Sdden bis zur
Unterquerung der Walzwerkhalle verfullt
und in neuer Lage verrohrt. Im Bereich der
Adjustage 4 und der dortigen Gleise wird
der Hammerauer Muhlbach verfullt und
der Bachlauf naturnah und strukturreich
weiter nach Osten in die Flurnummern
1739/120, 1785 und 1790/2 verlegt. Dabei
ist die Linienflhrung geschwungen angelegt
und Flachwasserzonen ausgebildet. Mit
einer Wasserflhrung von 4,9 m?3s ist die
Strémung als hoch anzusehen. Zwischen der
Verrohrung und dem neuen Bachlauf befindet
sich ein Tosbecken. Bis zum nérdlichen
Ende der Adjustage 7 wird das ehemalige
Bachbett verflllt. Der Bereich bis zur Stralle
im Norden, dem sog. ,Fischerweg®, bleibt
als trockene Rinne (auf ca. 140 m Lange)
erhalten und wird Sukzessionsflache.
Der anschlieBende Bachabschnitt bis zur
Wiedereinleitung verbleibt als einseitig
angschlossenes Altwasser. Weiter nérdlich
werden Nebengerinne mit Anschluss des
Wiesbaches angelegt.

Noérdlich des sog. ,Fischerwegs® fliet der
Wiesbach. Dieser ist jedoch nur temporar



wasserfuhrend. Nordlich der geplanten
Wertstoffverladehalle wird ein Regenwasser-
kanal aus dem Werksgeldande dem Bach
zugefuhrt.

Im Geltungsbereich direkt sind keine
wassergefahrdenden Stoffe gelagert.
Auf dem Werksgeldnde sind jedoch

wassergefahrdenden Stoffe wie gebrauchte
Schmiermittel (KSS), Altdl bekannter Herkunft
und sonstige Gefahrstoffe in Kleinmengen
vorhanden. Diese werden gemal AwSV
(Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffe) gelagert.

Grundwasser

Auf Grundlage der Planungsunterlagen
zur Bachverlegung [6] kann von einem
Grundwasserflurabstand von mind. 10 m
ausgegangenwerden. Der Grundwasserstrom
flieRt grundsatzlich entlang der Saalach von
Sldwesten nach Nordosten. Die derzeit
unversiegelten bzw. extensiv versiegelten
Flachen (Kieslagerflache, Gleistrassen) im
Plangebiet versickern in den Untergrund.
1.2.7 Schutzgut Klima

Das Klima in Ainring ist mild sowie allgemein
warm und gemé&Rigt. Der Niederschlag in Ain-
ring ist hoch, auch wéhrend des trockensten
Monats. Die Klassifikation des Klimas nach
Képpen und Geiger lautet Cfb. In Ainring
herrscht im Jahresdurchschnitt einer Tempe-
ratur von 8.9 °C. Die jéhrliche Niederschlags-
menge betrégt im Durchschnitt 1158 mm.

aus [11]

Der Luftstrom wird entlang des Hammerauer
Mduhlbachs parallel zur Saalach gelenkt. Das
Stahlwerk Annahtitte stellt somit eine Barriere
dar. Kalt- und Frischluft flie3t Richtung Norden
bzw. Nordosten ab.

Im grofirdumigen Zusammenhang sind die
Waldflachen entlang der Saalach fir die
Frischluftentstehung von Bedeutung, ebenso
die groReren Gehdlzflachen entlang des
Hammerauer Muhlbachs.

Kaltluft entsteht Uberwiegend Uber den
geholzfreien Flachen mit niedriger Vegetation
wie z.B. Uber der Freiflache (Lagerplatz)
im noérdlichen Geltungsbereich, der dstlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flache
und den Wiesenflachen ndrdlich des
.Fischerwegs".

Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist die
unversiegelte Flache mit den resultierenden
ausgleichenden Temperaturverlaufen wertvoll
fur das Kleinklima. Zudem stellt die Flache
eine Frischluftaustauschbahn dar.

Aktuell ist kein Klimagutachten fur das
Bearbeitungsgebiet veranlasst.

1.2.8 Schutzgut Luft

Gertiche
Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine
Geruchsvorbelastungen.

Luftschadstoffe

Im Umfeld des Plangebietes bestehen auf-
grund des Werksbetriebs Vorbelastungen
durch Luftschadstoffe.

1.2.9 Schutzgut Landschaftsbild / Erho-
lung

Das lokale Landschaftsbild ist durch das
bestehende Werksgeldnde des Stahlwerks
Annahutte mit den gro3en Adjustagehallen
und den sonstigen Werksgebauden industriell
gepragt.

Im Rahmen der Neuverlegung des Ham-
merauer Muhlbachs werden uferbegleitende
Gehdlzstreifen und Extensivwiesenflachen
als dauerhafte Eingrinungsmafnahme ange-
legt.

Im Osten befindet sich das Wohngebiet
Saalachau. Das Planungsgebiet ist Uber-
wiegend von Norden (,Fischerweg“ und
.,Hagenau“) und Osten her einsehbar.
Insbesondere aus Richtung Osten ist der o0.g.
Gehodlzsaum von Bedeutung als Sichtschutz
und optische Trennung zwischen Wohnen
und Industrie.
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Durch den Werksbetrieb ist das Plangebiet
bereits durch Lichtemissionen beeintrachtigt.

Der Planungsumgriff ist bereits heute
Bestandteil des Werksgelandes und hat somit
keine Bedeutung fur die Naherholung.

1.2.10 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Im Verzeichnis des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege [10] ist fur das gesamte
Bearbeitungsgebiet weder ein Bau- noch ein
Bodendenkmal markiert.

Auf dem Werksgelande befindet sich ein
denkmalgeschutztes Werksgebaude (D-1-
72-111-19). Hierbei handelt es sich um ein
ehem.aliges Administrationsgebdude und
Werkswirtschaft der Annahdtte als stattlicher
dreigeschossiger Schopfwalmdachbau, im
Erdgeschoss mit Gewdlben aus dem 17./18.
Jhd. Das Fassadenfresko ist um 1920/30
datiert.

Im Suden des Plangebiets ist in einer
Entfernung von ca. 410 m eine Hohensiedlung
des Jungneolithikums (Altheimer Kultur)
und der Bronzezeit (,Auhdgl®) (D-1-8243-
0003) als Bodendenkmal eingetragen. 380 m
ndrdlich des Plangebiets ist eine Siedlung der
mittleren und spaten rdmischen Kaiserzeit
kartiert (D-1-8143-0030).

aus [10]

Da es sich im Planungsgebiet um eine
ehemalige verfillte Kiesgrube handelt,
ist davon auszugehen, dass hier keine
Bodendenkmaler aufzufinden sind.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde
gem. § 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

1.2.11 Wechselwirkungen der
Schutzgiter

Die Boden sind in Teilbereichen unversiegelt
und unverdichtet, sodass die naturlichen
Bodenfunktionen und damit die Versickerung
von Niederschlagswasser und die
Grundwasserneubildung unbeeintrachtigt
sind.

Der Wirkungspfad Boden-Wasser ist in den
unversiegelten Bereichen des Gebiets noch
intakt.



2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

21 Bei Durchfiihrung der Planung

211 Schutzgut Mensch

Larm

Fir den Bebauungsplan wurde durch die
TUV Sud Industrie Service GmbH Miinchen
ein schalltechnisches Gutachten fur das
Vorhaben ,neue Wertstoffverladehalle
mit vorhabenbezogenen Bebauungsplan®
Bericht-Nr. F18/136-4 (BPL) vom 16.06.2020
[13] angefertigt.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden
die durch das Vorhaben wirksamen
Gerauschimmissionen ermittelt und
beurteilt. Als Ergebnis ist festzuhalten,
dass mit den im Gutachten zugrunde
gelegten Ausgangsdaten die Einhaltung der
zulassigen Richtwerte fur die schutzwirdige
Nachbarschaft gegeben ist. Hierbei wurde
auch die Ortsabrundungssatzung Saalachau
und deren Schutzwurdigkeit als allgemeines

Wohngebiet (WA) bericksichtigt.  Die
geringfiugige Zunahme des Kfz- und
Schienenverkehrs  durch die  geplante
MaRnahme wurde bertcksichtigt. Das

schalltechnische Gutachten ist Bestandteil
der Begrindung.

In Ubereinkunft mit der Genehmigungsbehor-
de werden aus Sicht des Larmschutzes
folgende Festsetzungen im Satzungstext
aufgenommen:

e Schallemissionen auf dem Grundstick
der Wertstoffverladehalle durfen nur zur
Tagzeit (6.00 - 22.00 Uhr) erfolgen.

« Far die Ausfihrung der
Aullenhautelemente missen mindestens
folgende bewertete Schallddmm-Male
erreicht werden:

Bauteil R'w
in dB

AulRenwande: 57

50 cm Stahlbeton

Dach: Domico Element Dach 52

Lichtflachen: 37
doppelschaliges Profilitglas

Fenster 28
Tlren 19
Tore 19

* Die Schirmwirkung der sudlich bzw.
sudostlich der Bahnlinie vorhandenen
Schallschutzwand ist mit  einem
Schallddmm-Mal von = 20 dB dauerhaft
sicherzustellen (gem. Bescheid vom
04.06.2018 zur Anderungsgenehmigung
nach § 16 BImSchG fur die Anlage zum
Warmwalzen von Stahl-Konsolidierung
SAH).

aus [13]

Entgegen den Angaben aus dem
schalltechnischen Gutachten wird fir die
bestehende Schallschutzwand das hdhere
Schallddmm-Mall von = 20 dB (anstatt
> 15 dB) festgesetzt, da dieses gemafl
o0.a. Baubescheid bereits baurechtlich
gefordert ist. Der Verlauf der bereits
bestehenden Schallschutzwand entlang der
sudostlichen Gleisanlage ist innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
festgesetzt. Sie fuhrt jedoch noch weiter nach
Norden. Die genaue Lage und Lange ist dem
Vorhaben- und Erschlielungsplanung zu
entnehmen.

Die bereits bestehende Schallschutzwand
stellt somit bereits den Immissionsschutz
fur die Ostlich liegende schutzwirdige
Wohnbebauung.

Durch die immissionsschutzrechtliche Ge-
nehmigung ist dieser Schutz dauerhaft
vorgeschrieben.

Entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze
ist ebenfalls eine mind. 3,7 m hohe
schallabsorbierende  Wand  vorgesehen,
obwohl gemaf schalltechnischem
Gutachten hier kein Bedarf zum Schutz der
Anwohner besteht (s. auch Begrindung
Pkt. 6.4). Es handelt sich bei der geplanten
schallabsorbierenden  Wand um  eine
freiwillige Leistung des Vorhabentragers
zur Abschirmung Nachbarschaft gegentber

Umweltbericht

V-BBP Wertstoff-
verladehalle mit
Gleisanschluss
Annahitte

23



Umweltbericht

V-BBP Wertstoff-
verladehalle mit
Gleisanschluss
Annahdtte

24

optischen und akkustischen Einflissen aus
dem Werksgelédnde, welche zugleich als
Einfriedung dient.

Ostlich des Plangebiets, im Abstand von 30
bis 150 m, befindet sich die Wohnsiedlung
,Saalachau®. Nordlich liegen einzelne
Wohngebaude und Splittersiedlungen, wobei
das nachstliegende Wohngebdude ca. 35 m
entfernt ist. Aufgrund der Schutzbedurftigkeit
der Nachbarschaft kommt den Belangen des
Immissionsschutzes besonderes Gewicht zu.

Gemall Trennungsgrundsatz nach § 50
BImSchG wird daher eine Pufferzone als
dauerhaft zu erhaltender Grinkorridor
zwischen den umliegenden Wohnnutzungen
und dem GI planungsrechtlich gesichert.
Dies geschieht einerseits durch den
Planfeststellungsbeschluss zur Verrohrung
des Hammerauer Muhlbachs und den damit
gemal landschaftspflegerischem Begleitplan
einhergehenden Ausgleichsmallnahmen A1
bis A3 sowie A5 [17] sowie andererseits durch
die gemal vorliegendem Bebauungsplan
besicherten Ausgleichsflachen A1 und A2.
Die Zulassigkeit von Vorhaben auf den
verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen
zwischen den genannten Ausgleichsflachen
bzw. dem neuen Bachlauf des Hammerauer
Muhlbachs richtet sich nach § 35 BauGB.

Die entstehende Pufferzone wird in der
vorliegenden Bauleitplanung durch bauliche
und technische Malinahmen sowie zeitliche
Beschrankungen erganzt.

Der neu verlegte Hammerauer Muhlbach
quert den Geltungsbereich als Verrohrung.
Nordostlich der Ausgleichsflache A2 liegt
das Tosbecken, in welchem die Verrohrung
mindet und das Gewa&sser in das neue
Bachbett ableitet. Das Tosbecken liegt
aullerhalb des Geltungsbereichs vorliegender
Bauleitplanung  und ist Gegenstand
des Planfeststellungsbeschlusses zur
Bachverrohrung des Hammerauer Muhl-
bachs. Im schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan wurde das Tosbecken als
Vorbelastung berucksichtigt.

Das Tosbecken ist nach Herstellung
(Bachverrohrung derzeit im Bau befindlich)
hinsichtlich seiner schalltechnischen
Auswirkungen auf die schutzwirdige
Nachbarschaft zu prifen und gegebenenfalls,
bei  Uberschreitung der einschlagigen
Grenzwerte, nachtraglich einzuhausen.

Nérdlich des geplanten Tosbeckens erstreckt
sich ein Erdwall (Hohe max. 2,0 m Uber
GOK). Der mit Geholzen bewachsene
Erdkérper wird im Zuge der Herstellung des
neuen Bachlaufs und den damit verbundenen
Ausgleichsflachen  bzw.  Grlnstrukturen
entfernt. Somit wird auch die Grundlage fur
die im vorliegenden Bebauungsplan erfasste
Verlegung der Gleisanlagen geschaffen.
Entlang des neu entstehenden Bachlaufs
wird der Erdwall mit einer Hohe von 2,7 m
Uber GOK (gemaf Abstimmung mit UNB des
LRA Berchtesgadener Land) neu errichtet
(Aushubmaterial Bachbettherstellung). Die
abschirmende Wirkung gegenuber der 6stlich
liegenden Wohnbebauung wird somit erhalten
bzw. verbessert, der Trennungsgrundsatz
nach § 50 BImSchG wird somit auch
diesbezlglich bertcksichtigt.

Hinsichtlich der beeinflussenden Wirkung der
Entfernung bzw. Verlagerung des Erdwalls
auf die Ergebnisse des schalltechnischen
Gutachtenszumvorliegenden Bebauungsplan
ist festzuhalten, dass bei den - in anderer
Sache - durchgefiihrten Tagmessungen fur
den bestehenden Betrieb der Annahitte
der Wall zwar vorhanden war, diese
Messergebnisse jedoch fur die Begutachtung
der neuen Wertstoffverladehalle nicht
herangezogen wurden.

Bei der Begutachtung der neuen
Wertstoffverladehalle mit vorhaben-
bezogenem Bebauungsplan wurde auf die
schalltechnische Irrelevanz abgestellt (vgl.
Ziffer 3, TUV-Gutachten vom 16.06.2020,
Bericht-Nr. F18/136-4 (BPL)).

Auch bei der Ausbreitungsrechnung fur
die neue Wertstoffverladehalle wurde kein
bestehender Wall - nur die suadlich der
Wertstoffhalle gelegene Larmschutzwand mit
einer Hohe von 3,7 m (vgl. Lageplan, Anlage
1im o. g. TUV-Gutachten) - berlicksichtigt.



Fir die Begutachtung der schalltechnischen
Auswirkungen des vorliegenden Vorhabens
auf die angrenzenden Immissionsorte wurde
derbestehende Wallsomitnichtbertcksichtigt,
die Entfernung bzw. Verschiebung des Walls
ist ohne Auswirkungen auf die Ergebnisse
des schalltechnischen Gutachtens.

Aufgrund der geringflgigen Verkehrszunahme
und der bestehenden bzw. festgesetzten
MaBnahmen zum L&rmschutz sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
somit als gering einzustufen.

Verkehr
Durch die Planung andern sich die
Fahrbewegungen der Lkw auf dem

Werksgeléande geringfugig. Durchschnittlich
3 Lkw's pro Tag fahren mit Zunder aus dem
Walzwerk im Freien die Wertstoffverladehalle
an. Der Schienenverkehr von und zu der
neuen Halle umfasst max. 2 Zugbewegungen

pro Tag.
Somit kommt es nur zu geringen
Verkehrszunahmen und den damit

einhergehenden Emissionsbelastungen.
Ubergeordnete Belange sind nicht betroffen.

Abfall

Durch die geplante BaumalRhahme und de-
ren Betrieb ist keine Zunahme von Abfall zu
erwarten.

Regelung nach Stdrfall-Verordnung
Innerhalb und im Umkreis des Pla-
nungsgebietes sind keine Storfallbetriebe im
Sinne der Seveso-llI-Richtlinie bekannt (vgl.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB). Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst
werden keine Vorhaben zulassig, durch
welche schwere Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten sind.

21.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut Pflanzen

Die flachige Biotop- und Artenkartierung
der Vorhabensflache und der Umgebung
zeigt keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenarten, welche die Flache besiedeln.

Durch die Planung werden derzeit extensiv
versiegelte und bereits stark anthropogenen
Uberpragte Flachen durch das Gebaude und
dessen ErschlieRungsflachen (Zufahrten,
Wendeflachen, Stutzmauer) versiegelt.

Direkte  flachige  Eingriffe  in  Vege-
tationsbestande entstehen vorhabensbedingt
im Norden des Geltungsbereichs. Hier wird

jedoch nach Abschluss der MalRnahme
die Ausgleichsflache A1 angelegt.
Hier erfolgt aullerhalb der geplanten

schallabsorbierenden Wand die Anlage einer
Baumreihe aus heimischen Laubbaumen und
die Ansaat eines artenreichen Altgras- und
Staudensaums. Die MafRnahme tragt zur
Eingrinung des Werkgeldndes nach Norden
hin bei.

wurde, aullerhalb der
bestehenden  Schallschutzwand, bereits
die dem  Bauvorhaben  zugeordnete
Ausgleichsflache A2 angelegt und durch
die Untere Naturschutzbehdérde (UNB)
abgenommen. Hier wurde ein Lebens-
raumkomplex aus  Gehdlzenstrukturen,
Saumfluren und einer  artenreichen
Extensivwiese mit Einzelbaumpflanzungen
entwickelt.

Im  Sidosten

Im westlichen Geltungsbereich entsteht
an der westlichen Grenze der Flurstiicke
Nr.  1739/48 und 1739/72 gemal
Landschaftspflegerischem Begleitplan zur

MaRnahme ,Verlegung und Verrohrung
Hammerauer  Muhlbach  mit  Neubau
Wasserkraftwerk  SAH2“ eine 10 m
breite, ca. 350 m langen Gehdlzstruktur
aus standortgerechten Arten als
Ausgleichsmalinahme A6.

Im  Zuge der Bauausfuhrung  zur

Ausgleichsflache A6 wurde festgestellt, dass
die Mdglichkeit besteht die Gehdlzstruktur
unter Einbeziehung eines bestehenden
kleinen Erdwalls nach Osten zu verbreitern
(um 808 m?) sowie entlang des Walser Wegs
fortzufUhren.

Der bisher geplante 10 m breite,
gestufte Gehdlzsaum aus heimischen,
standortgerechten Baum- und Straucharten
(autochthones Pflanzmaterial) ist daher nach
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Osten sowie im Siuden entlang des Walser
Wegs zu verbreitern (Ausgleichsmalinahme
A3 gemal vorhabensbezogenem Bebau-
ungsplan).

Unter Berlcksichtigung der geplanten Aus-
gleichsmallnahmen entstehen durch das
Vorhaben maRige Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Pflanzen.

Schutzgut Tiere
Nachfolgend werden zusammenfassend

die Ergebnisse der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) [16] vom
15.03.2019 des Biros natureconsult und des
Landschaftspflegerischen Begleitplans [17]
vom 15.03.2019 des Ingenieurblros aquasoli
dargestellt. Auf die Gutachten wird verwiesen.

Europaweit geschitzte  Gebiete  oder
besonders geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG werden vom Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Durch die geplante MalRnahme werden
Lebensrdume  Uberwiegend mit natur-
schutzfachlich mittlerer Wertigkeit gescha-
digt oder entfernt (stralRenbegleitende Grin-
strukturen).

Im unmittelbar vom Eingriff betroffenen Raum
sind nur wenige (wertgebende) Habitate
vorhanden.

Durch die Rodung / Féllung von B&umen
und Gehdlzen kénnen Beeintrachtigungen
fur die dort vorkommenden Arten (Vogel,
Fledermause, Héhlenbewohner, Insekten und
weitere Arten) entstehen.

Aufgrund der bereits realisierten Aus-
gleichsflache A2 ist lediglich noch ein
kleinrdumiger naturschutzfachlicher Eingriffim
norddstlichen bzw. éstlichen Geltungsbereich
(Rodung von Gehdlzstrukturen, Herstel-
lung versiegelter und teilversiegelter Er-
schlieRungsflachen und  Gleisanlagen)
durch Ausgleichsmallnahme A1 sowie A3
auszugleichen.

Durch  die getroffenen  Vermeidungs-
und MinimierungsmafRnahmen (s. auch
Umweltbericht Pkt 11.3.1) kann eine Beein-
trachtigung vorkommender Vogelarten
und ein Verlust von Brutplatzen infolge
der Gehdlzrodung vermieden werden.
Nahegelegene Ausweichhabitate (Uberwie-
gend im Norden) sind vorhanden.

Durch die Fallung von Geholzbestanden
kann auch ein Verlust von Quartieren bzw.
Jagd- und Verbundhabitaten entstehen.
Wie fur die Avifauna kdnnen relevante
Beeintrachtigungen  von  Fledermdusen
jedoch durch die festgesetzten Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen (M-01, M-02)
minimiert bzw. vermieden werden. Durch die
frihzeitige Anbringung von Fledermauskasten
(CEF-1) kann einem Verlust eines potentiellen
Quartiers (Strukturbaum im Eingriffsbereich)
entgegengewirkt werden. An den betroffenen
Baumen sind bis auf einen Baum keine
artenschutzrechtlich relevanten Strukturen,
wie Hoéhlen, Rindenabplattungen oder
Spalten vorhanden.

Der Geholzbestand entlang des ehemaligen
Hammerauer Muhlbachs bleibt unverandert
erhalten. Eingriffe finden hier im Geltungs-
bereich nicht statt.

Die in der saP formulierte MalRnahme M-08
(Erhalt von wertgebenden Baumhdhlen bzw.
Totholzstrukturen)  dient der Vermeidung
mdglicher Beeintrachtigungen des Schar-
lachkafer (Cucujus cinnaberinus) (potentielles
Vorkommen in Totholz).

(Teil-)Habitate der potentiell vorkommenden
Zauneidechse (Lacerta agilis) und
Askulapnatter (Zamenis longissimus)
kénnen durch die geplanten Malinahmen
im Norden des Geltungsbereichs dauerhaft
beeintrachtigt werden. Malnahmen zur
Konfliktvermeidung, z.B. Minimierung der
Eingriffsbereiche, Schutz vor Gelegeverlusten
der Zauneidechse und Vergramung der
Art aus dem Eingriffsbereich inkl. Abfang
der ggf. verbleibenden Tiere, kdnnen eine
Beeintrachtigung vermeiden. Schutzzaune
verhindern ein Wiedereinwandern.



In der bereits umgesetzten Ausgleichsflache
A2 wurden Habitatstrukturen (CEF-Mal3-
nahmen) fur die Zauneidechse angelegt. Die
Flachenwerdenim Rahmen eines Monitorings
langfristig und regelmaRig Uberprift.

Auswirkungen auf die potentiell vorkommende
Haselmaus werden durch die Festlegung
der Baumfallzeit auf Oktober bis Februar,
die Stockrodung bzw. den Abschub von
Oberboden ab Anfang September reduziert.
Eine Beeintrachtigung der Haselmaus
wird durch die in der saP beschriebenen
Minimierungsmal3nahmen M-01, M-02 und
M-07 in Zusammenhang mit der Herstellung
von Durchlassen in der schallabsorbierenden
Wand minimiert.

Die geplante schallabsorbierende Wand
kénnte eine Barriere z.B. fur Kleinsduger
darstellen. Kleintierdurchlasse erhalten die
Passierbarkeit.

Der Biber, der unterstrom der Annahtte
vorkommt, wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Zusatzlich zur bestehenden Lichtbelastung
aus dem Werksgelande kann eine Belastung
durch dauerhafte, zuséatzliche Beleuchtung im
Umgriff der Wertstoffverladehalle entstehen.
In der saP sind Hinweise zur Beleuchtung
aufgenommen um betriebsbedingte Sto-
rungen zu vermeiden.

Im schalltechnischen Gutachten fir das
Vorhaben ~neue Wertstoffverladehalle
mit vorhabenbezogenen Bebauungsplan®
Bericht-Nr. F18/136-4 (BPL) vom 16.06.2020
[13] der TUV Siid Industrie Service GmbH
Minchen sind die Schallemissionen durch
die Verkehrszunahme und die Arbeiten in
der Wertstoffverladehalle beschrieben. Die
Verkehrszunahme durch Lkw und Zuge zur
Halle ist als gering einzustufen. Die Arbeiten
selbstfindeninderHalle statt. Daherentstehen
keine zusatzlichen relevanten optischen und
akustischen Reize. Eine Stérung der durch
den bestehenden Betrieb bereits angepassen
Fauna ist unwahrscheinlich. Diese kdnnen
jedoch wahrend der Bauarbeiten auftreten.

Die Bauarbeiten werden jedoch wahrend der
Tagzeit durchgefihrt.

Durch das Vorhaben entstehen mittlere
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Arten
und Lebensrdume, unter Einbeziehung der
Ausgleichsmalinahmen entstehen in Summe
geringe negative Wirkungen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
artenschutzfachlichen ~ Mallnahmen  ent-
stehen durch das Vorhaben maRige
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere.
2.1.3 Schutzgut Boden

Die geplanten baulichen MalRnahmen wie

der Neubau der Halle, die Herstellung
der  schallabsorbierenden Wand im
nordlichen  Geltungsbereich und  die

geplanten Verkehrsflachen greifen in den
Boden und bedingen eine zusatzliche
Flachenversiegelung. Hierdurch entsteht
ein vollstandiger Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen. Die Bohrpfahlgrindung
des Gebaudes greift zudem punktuell tief in
das Erdreich ein.

Durch den extensiv befestigten Gleisum- bzw.
-neubau werden groRtenteils bestehende
Kiesflachen Uberbaut. Das unterirdische
Rigolenbauwerk wird ndrdlich der Halle in
der bestehenden Kiesflache eingebracht. Es
kommt zu Veranderungen der Lagerung und
der Geomorphologie.

Der ndrdliche  Planungsbereich  liegt
Uberwiegend auf einer ehemaligen verfillten
Kiesgrube. Die  Bodenfunktionen  wie
Puffer- und Filterfunktion, Wasserspeicher-,
Erosionsschutz- und Lebensraumfunktion
sind dort bereits stark beeintrachtigt bzw. nicht
mehr intakt. Grofdtenteils naturliche Bodden
bestehen im Geltungsbereich nur entlang
des ehemaligen Bachbetts des Hammerauer
Mihlbachs. Dieser Bereich bleibt jedoch
unverandert erhalten.

Indirekte Auswirkungen auf angrenzende
Bdden sind nicht zu erwarten.
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Eine Versickerung von Niederschlagswasser
ist gewahrleistet.

Wahrend der Bauphase werden die
Baustellenzufahrt tUber befestigte Wege, die
Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen auf
den bestehenden Kiesflachen errichtet. Ein
Eingriff auf bestehende Grunstrukturen wird
vermieden.

Bei  Eingriffsbereichen  auRerhalb  der
Ruderal- und Kiesflachen wird der Oberboden
abgeschoben, zwischengelagert und
innerhalb des Geltungsbereichs (Uberwiegend
im Bereich der Ausgleichsflache A1) wieder
eingebaut.

Fir das Schutzgut Boden sind aufgrund
der bestehenden Vorbelastung geringe bis
mittlere  Auswirkungen zu erwarten. Zur
Reduzierung von negativen Auswirkungen
sind im landschaftspflegerischen Begleitplan
[17] vom 15.03.2019 Mallnahmen zur
Konfliktvermeidung und -minderung vorge-
schlagen.

21.4 Schutzgut Wasser

Der neue Bachlauf des Hammerauer
Muhlbachs ist durch die geplante MalRhahme
nicht betroffen.

Im Geltungsbereich werden innerhalb der
Wertstoffverladehalle wassergefahrdende
Stoffe wie gebrauchte Schmiermittel (KSS),
Altdl  bekannter Herkunft und sonstige
Gefahrstoffe  lediglich in  Kleinmengen
gelagert. Diese werden gemall AwSV
(Verordnung uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffe) behandelt.
Aus Sicht des anlagenbezogenen
Gewasserschutzes ist unter Einhaltung der
Auflagen und gesetzlichen Vorschriften
somit keine Gefahrdung gegeben. Durch das
Vorhaben sind keine Auswirkungen auf das
Oberflachenwasser zu erwarten.

Zur Grundung der geplanten Wert-
stoffverladehalle werden Bohrpfahle
mit Einbindetiefen von 5 bis 9 m in den
tragfahigen Untergrund bendétigt, die in
das Grundwasser eingreifen. Durch die

punktférmige Pfahlgrindung wird jedoch eine
Barrierewirkung auf den Grundwasserstrom
ausgeschlossen.

Durch die geplanten baulichen MaRhahmen
entstehen versiegelte Flachen, die fir die
Grundwasserneubildung nicht mehr zur
Verfugung stehen. Diese Bereiche liegen
gréfltenteils Uber der bereits verflllten und
verdichteten ehemaligen Kiesgrube.

Das auf den geplanten versiegelten
Flachen und der Dachflache anfallende
Niederschlagswasser wird Uber eine Rigole
mitvorgelagerten Absetzschachten versickert.
Da sich innerhalb der Planungsflache
Aufschuttungen mit hinreichendem Verdacht
auf schédliche Bodenveranderungen
befinden, wurde die genaue Lage anhand
durchgefiihrter ~ Schirfen festgelegt. Das
Regenwasser wird somit dem Grundwasser
wieder zugefuhrt.

Durch das Vorhaben sind geringe
Auswirkungen auf das Grundwasser zu
erwarten.

2.1.5 Schutzgut Klima

Der lokale Luftaustausch entlang des
Hammerauer Muhlbachs bzw. der Saalach
ist bereits durch das Stahlwerk Annahutte mit
dessen Hallen (Barrierewirkung) gestort. Die
geplante Halle stellt ebenfalls eine Barriere
dar, welche jedoch im Zusammenhang mit
der Bestandsbebauung zu sehen ist. Der
Luftaustausch erfolgt entlang des Bachlaufs,
wobei die Luftstrome die baulichen Anlagen
umflieBen, so dass keine Auswirkungen
auf die Kalt- und Frischluftversorgung zu
erwarten sind.

Durch die Veranderungen an der Vegetation
entstehen kleinklimatische Auswirkungen.
Flachen fur die Frischluftproduktion gehen
verloren. Durch die Anlage der Aus-
gleichsflachen kdnnen die Eingriffe nahezu
vollkommen ausgeglichen werden.

Trotz der geplanten zusétzlichen Versiegelung
ist nicht mit Uberhitzung zu rechnen.

Durch das Vorhaben entstehen geringe
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima.



2.1.6 Schutzgut Luft

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine
Geruchsvorbelastungen. Durch die geplante
MaBnahme sind keine nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen auf-
grund des Werksbetriebs Vorbelastungen
durch Luftschadstoffe. Durch die geplanten
MalRnahmen sind keine Veranderungen der
lokalen Luftqualitat zu erwarten.

Wahrend der Baumaflnahmen entstehen

Uberwiegend durch den Einsatz von
Lkw erhohte Larm-, Schadstoff- und
Staubemissionen. Diese Emissionen

fuhren aber nicht zu einer dauerhaften
Verschlechterung fiir das Schutzgut Luft.

Durch das Vorhaben entstehen keine
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Luft.
2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild / Erho-
lung

Der Planungsbereich ist bereits industriell
gepragt. Die geplante Malinahme ist von
Norden und Osten her einsehbar. Daher
wird das lokale Landschaftsbild verandert.
Der nérdliche Planungsbereich wird jedoch
durch die Bepflanzung und Uberstellung
mit  Grollbdumen (Ausgleichsflache A1)
aulerhalb der schallabsorbierenden Wand
eingegrint. Von Osten her bleibt der
Auwaldgurtel, der den ehemaligen Bachlauf
des Hammerauer Mihlbachs begleitet,
erhalten.

Die sudostliche Ausgleichsflache A2 ist
bereits umgesetzt. Diese grunt die bereits
bestehende Schallschutzwand entlang der
Gleisanlage ein.

Im Rahmen der Verrohrung und Neuverlegung
des Hammerauer Mihlbachs werden ufer-
bzw. trassenbegleitende Gehdlzstreifen als
dauerhafte Eingrinungsmaflnahme angelegt
(u.a. Ausgleichsmallnahme A3). Diese
Gehdlzstrukturen sind von Bedeutung als
Sichtschutz und optische Trennung zwischen
den umgebenden Wohnnutzungen und dem
Werksgelande.

Durchden Werksbetriebistdie Planungsflache
bereits durch Lichtemissionen beeintrachtigt.
In der saP sind Vorgaben zur Beleuchtung
erfasst, welche die Auswirkungen minimieren.

Bei der Planungsflache handelt es sich
um das Werksgeldnde einer industriellen
Anlage ohne Bedeutung fur die Naherholung.
Somit ergeben sich auch baubedingt keine
Auswirkung auf das Schutzgut Erholung.

Durch die innerbetriebliche Umstrukturierung
kommt es gemal  schalltechnischem
Gutachten nur zu einer geringen Erhéhung
der Kfz-Bewegungen und somit der
Larmbelastung. Die Verladung der Wertstoffe
erfolgt innerhalb der Halle. Es entsteht
somit keine wesentliche Mehrbelastung der
Umgebung gegenlber der Bestandssituation.

Durch das Vorhaben entstehen ingesamt
betrachtet geringe Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Landschaftbild / Erholung.

21.8 Schutzgut Sach- und Kulturguter

Die geplante Wertstoffverladehalle und die
damit verbundenen Gleisanlagen stellen
hochwertige Sachguter dar.

Im Suden des Plangebiets ist in einer Entfer-
nung von ca. 410 m eine Héhensiedlung des
Jungneolithikums (Altheimer Kultur) und der
Bronzezeit (,Auhdgl®) (D-1-8243-0003) als
Bodendenkmal eingetragen. 380 m ndrdlich
des Plangebiets ist eine Siedlung der mittleren
und spaten romischen Kaiserzeit Kkartiert
(D-1-8143-0030). aus [10] Da es sich im
Planungsgebiet um eine ehemalige verfiillte
Kiesgrube handelt, ist davon auszugehen,
dass hier keine Bodendenkmaler aufzufinden
sind.

Durch das Vorhaben entstehen keine
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Sach-
und Kulturglter.
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219 Wechselwirkungen der
Schutzgiiter

Vor allem der Wirkungspfad Boden -
Wasser ist durch die geplante zusatzliche
Versiegelung betroffen. Hieraus ergeben sich
weitere Wechselwirkungen v.a. auf Pflanzen
und Tiere sowie das Kleinklima.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes bzw.
der damit in Zusammenhang stehenden
Genehmigungsverfahren festgelegten Aus-
gleichs- und Minimierungsmalnahmen und
MaRnahmen der Grinordnung wirken diesen
Wechselwirkungen gezielt entgegen.

2.2 Bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

2.21 Schutzgut Mensch

Diefurdie Errichtung der Wertstoffverladehalle
und die Verlegung der Gleisanlagen
vorgesehenen Flachen  sind bereits
Bestandteil des  Werksgelandes und
groltenteils als Lager- oder Verkehrsflache
in den Betriebsablauf einbezogen. Die
bestehenden Vorbelastungen (v.a.
Larmimmissionen) fir das Schutzgut Mensch
bleiben bei Nichtdurchfihrung der Planung
unverandert erhalten.

2.2.2 Schutzgiter Pflanzen und Tiere

Die unversiegelten Flachen bzw. Grinflachen
im Plangebiet stellen ein potentielles Habitat
fur kommune Tier- und Pflanzenarten dar. Bei
Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt dieser
Lebensraum erhalten.

Die MalRnahmen zur Verlegung des Ham-
merauer Muhlbachs werden jedoch zu einer
Veranderung der Grinstrukturen entlang
der westlichen und ostlichen Grenze des
Plangebiets fuhren.

Die Vorbelastungen durch den Werksbetrieb
bleiben bestehen (Lagerflachen, Gleisanla-

gen).

Die Ausgleichsflache A2 im Osten wurde
bereits umgesetzt und durch die Untere
Naturschutzbehérde  abgenommen. Die
Ausgleichsflache bietet zusatzliche Habitate
fur geschitzte Arten und stellt zugleich
eine Grunzasur zwischen Werksgelande
und benachbarter Wohnbebauung dar.
Die Ausgleichsflache A3 befindet sich in
Umsetzung.

2.2.3 Schutzgiiter Boden / Wasser

Die Flachen des Geltungsbereichs sind
bereits stark anthropogen Uberpragt. Die
nattrlichen Bodenfunktionen bleiben bei
Nichtdurchfihrung der Planung in den
Ubrigen, nicht anthropogen beeintrachtigen
bzw. naturnah gestalteten Bereichen, v.a.
entlang des Hammerauer Muihlbachs und
der Ausgleichsflache A2, erhalten. Fur die
Grundwasserneubildung ergeben sich bei
Nichtdurchfihrung der Planung aufgrund
der geringeren Flachenversiegelung nur
geringflgig positive Auswirkungen, da in
der Planung fur versiegelte Flachen eine
Rigolenversickerung vorgesehen ist.

2.2.4 Schutzgiter Klima / Luft

Kleinklimatisch  ergeben sich aufgrund
der geringeren Flachenversiegelung bei
Nichtdurchfihrung der Planung positive
Auswirkungen. Die unversiegelten Flachen
bzw. Grunflachen tragen im Bestand zur
Entstehung von Kaltluft bei.

Die bestehenden Vorbelastungen aus dem
Werksbetrieb bleiben jedoch unverandert be-
stehen.



2.2.5 Schutzgiiter Landschaftsbild /
Erholung und Sach-/ Kulturguter

Das  bestehende  Werksgeldande  mit
den Adjustagehallen, Gleisanlagen und
sonstigen baulichen Anlagen bleibt bei
Nichtdurchfihrung der Planung unverandert
erhalten. Die MalRnahmen zur Verlegung
des Hammerauer Mihlbachs werden jedoch
zu einer Veranderung der Grinstrukturen
entlang der westlichen und 6stlichen Grenze
des Plangebiets fuhren.

Die Ausgleichsflache A2 im Osten wurde
bereits umgesetzt und durch die Untere
Naturschutzbehérde  abgenommen. Die
Ausgleichsflache bietet zusatzliche Habitate
fur geschitzte Arten und stellt zugleich
eine Grunzasur zwischen Werksgelande
und benachbarter Wohnbebauung dar.
Die Ausgleichsflache A3 befindet sich in
Umsetzung.

2.2.6 Wechselwirkungen der
Schutzgiiter

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der
Wirkungspfad Boden - Wasser in den bisher
unversiegelten Bereichen unberlhrt.

23 Beriicksichtigung der Umweltbe-
lange in der Planung

Im Rahmen der Planung wurden die
Ubergeordneten Belange des LEP und RP
bericksichtigt.

Die Gemeinde Ainring ist sich der besonderen
Bedeutung der Belange von Natur und
Landschaft bewusst.

Die Verluste an Substanz und
Funktionsfahigkeit des Bodens und der
Habitatausstattung durch zusatzliche
Versiegelung werden insbesondere durch
Festsetzungen zur Grinordnung minimiert.
Durch die erforderlichen Grundflachen im
Industriegebiet kann dem Bodenschutz
jedoch nicht in vollem Umfang Rechnung
getragen werden.

Schitzenswerte Landschaftsbestandteile
und Lebensraume von Pflanzen und Tieren
im Planungsumgriff konnten gréftenteils
berlcksichtigt werden. Zudem werden interne
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.
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24 Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren, sowie Hinwei-
se auf Schwierigkeiten gem.
Anlage 1 Pkt. 3a BauGB
(zu§2Abs. 4,§§2aund 4 c
BauGB)

Die Methodik der Umweltprifung basiert fur
alle Umweltbelange auf einer Uberlagerung
der Bestandssituation mit den Vorgaben der
verbindlichen Bauleitplanung.

Daraus ergeben sich prognostizierte Veran-
derungen, die als Wirkungen des Bebauungs-
plans dargestellt werden. Bei flachenhaften
Veranderungen ergibt sich die Prognose hier-
bei aus der Overlay-Methode.

Die Wirkung der Vorgaben des vorliegenden
Bebauungsplans auf die einzelnen Umwelt-
belange konnte auf Grund der vorliegenden,
detaillierten Planungen und Untersuchungen
zuverlassig prognostiziert werden.

Der Genehmigungsantrag fur die Wertstoff-
verladehalle inklusive Gleisanschluss und
Gleisumverlegung diente i.V.m. den Unter-
lagen zum Planfeststellungsbeschluss zur
Verlegung und Verrohrung des Hammerau-
er Muhlbachs als Grundlage fur den Bebau-
ungsplan.

Der Planungswille der Gemeinde Ainring bil-
det sich in den vorliegenden Unterlagen ab.

Fur die Wirkungsprognose und bei der Be-
rechnung des naturschutzrechtlichen Eingriffs
wurde die maximal moégliche Ausnutzung der
festgesetzen Grenzwerte zugrunde gelegt.



25 Bewertung der Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiiter

Schutzgut Anlagebedingte Auswirkungen
auf die Schutzguter

Mensch

- Larm gering

- Verkehr gering

- Abfall keine

Pflanzen mahig

Tiere maRig

Boden/Flache gering - mafig

Wasser gering

Klima gering

Luft keine

Landschaftsbild/Erholung gering

Sach- und Kulturgiiter keine

Tab. 1: Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
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3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen

Nachfolgend werden zusammenfassend

die Ergebnisse der speziellen arten-

schutzrechtlichen Prifung (saP) [16] vom
15.03.2019 des Biros natureconsult,
Altétting und des Landschaftspflegerischen
Begleitplans [17] vom 15.03.2019 mit
Erlauterungsbericht, Bestands-, Konflikt-
und Malnahmenplan des Ingenieurblros
aquasoli, Siegsdorf dargestellt. Auf die
Gutachten wird verwiesen.

Bei der vorliegenden Planung sind
sowohl Vermeidungs- als auch Verringe-
rungsmafnahmen im Sinne des BNatSchG
moglich.

Die nachfolgenden Malinahmen sind unter
Einbindung einer fachlich qualifizierten
artenschutzfachlichen Umweltbaubegleitung
(UBB) durchzufiihren und zu dokumentieren.

Folgende flachengezogene Vermeidungs-
maflnahmen sind  durchzufihren, um
Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:

MinimierungsmaRnahme M-01 — zeitliche
Festsetzung zur Baufeldfreimachung
(Fallung, Rodung und Oberbodenabschub)
Alle im Eingriffsbereich befindlichen Gehdlze
und Saumstrukturen sind auflerhalb der
Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG zur
Vermeidung von Bruten in diesen Habitaten
bzw. der Vergramung von ggf. auftretenden
Zauneidechsen zu fallen bzw. abzumahen.
Die Stockrodung bzw. der Abschub von

Oberboden innerhalb der Eingriffsflachen
ist frihestens ab Anfang September
durchzufthren.

MinimierungsmaRnahme M-02 — Sicherung
von Habitaten und Lebensstatten vor
tempordren, baubedingten Eingriffen und
Stérungen

Wahrend der Bauzeit sind die angrenzend
an den Eingriffsbereich  bestehenden
wertgebenden Habitate und Lebensrdume

durch Abpflockung mit Flatterband bzw.
Bau- oder Baumschutzzaun (DIN 18920 bzw.
RAS-LP 4) zu schitzen. Eine baubedingte
Nutzung als Lager-, Verkehrs- oder
Baustelleneinrichtungsflachen dieser Flachen
ist nicht zulassig.

MinimierungsmalRnahme M-03 —
Vergrédmungsmahd

Die Vergramung der Zauneidechsen ist durch
eine wiederkehrende Vergramungsmahd im
Bereich der Hochstauden- und Ruderalfluren
ab Ende Marz/Anfang April im Eingriffsbereich
durchzuflhren. Das Mahdgut ist abzufahren.

MinimierungsmalRnahme M-04 — Malnahmen
zur Minimierung von Individuenverlusten von
Reptilien

Zur Minimierung von baubedingt potentiell
auftretenden Individuenverlusten von
potentiell vorkommenden Reptilien ist im
Zeitraum zwischen Anfang April und Ende
April nach Gehdlzentfernung / Mahd und vor
Geholzrodung / Oberbodenabschub (vgl.
M-01) eine dreimalige Begehung des fur
die Arten relevanten Eingriffsbereichs auf
vorkommende Zauneidechsendurchzuflhren.
Die Begehungen sind von einer fachkundigen
Person zum optimalen Zeitpunkt (Tageszeit /
Witterung) durchzufuhren.

Werden keine der o.g. Reptilienarten fest-
gestellt, so sind keine weiteren MalRnahmen
zu ergreifen.

Werden Reptilien erfasst so sind folgende
erganzende Mallnahmen durchzufihren:

* Finfmalige Begehung mit Abfang der
Tiere aus dem Eingriffsbereich zwischen
April und Juli durch Hand-, Kescher-,
oder Schlingenfang. Die Fange sind von
fachkundigem Personal zum optimalen
Zeitpunkt  (Tageszeit /  Witterung)
durchzuflhren. Zeitpunkt, Witterung und
Fangergebnisse sind, getrennt nach
Geschlecht und Alter zu dokumentieren.

» Verbringen der Tiere in die zu erstellende
MaBnahmenflache CEF-01 im Bereich
des sudlich gelegenen Betriebsgleises.



MinimierungsmaRnahme M-05 — Errichtung
eines Reptilienschutzzauns

Um nach Abschluss der Vergramungsmahd
eine Rickwanderung zu verhindern, ist
ein Uberkletterungssicherer Schutzzaun zu
installieren. Der Zaun ist mit ausreichend
Abstand zur Fahrstral’e hin zu errichten. Er
ist in einer H6he von mind. 40 cm aus Folie
| Plastik oder Metallplatten zu erstellen.
Die Unterkante des Zauns ist in den Boden
einzulassen oder mit Erdmaterial anzudecken.
Die Funktion des Zauns ist im Zeitraum
zwischen Anfang April und Ende Oktober bis
zur Einstellung von relevanten Bauarbeiten
(v.a. Erdbau)zu gewahrleisten und regelmafig
zu kontrollieren. Aufwachsende Vegetation ist
in einem Streifen von ca. 0,5 m regelmafig
mit einem Freischneider zu entfernen.

Minimierungsmafnahme M-06 —
Verminderung von betriebsbedingten
Stérungen fur Quartiere und Verbund- und
Jagdlebensraume von Fledermausen und
Brutvdgeln

Die Storungen durch betriebsbedingte
Lichtemissionen sind durch  folgende
MalRnahmen zu minimieren:

« Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln
wie LED-Leuchtkérper oder
Natriumdampflampen zur Reduktion
der Anlockwirkung auf nachtaktive
Insektenarten (Beutetiere von
Fledermausarten)

* Kugelleuchten,  Fassadenbeleuchtung
und Beleuchtungseinrichtungen
mit ungerichtetem frei strahlendem
Beleuchtungsbereich sind unzulassig.

 Eine direkte Beleuchtung des o6stlich

angrenzenden Gehdlzrandes ist
unzulassig.

« Eine Minimierung technisch ndétiger
Beleuchtungseinrichtungen ist

durchzuflhren.  Bei  betriebsbedingt
notwendigen Beleuchtungsanlagen (z.B.
Wegweisern, Hinweisschildern) ist eine
Beleuchtung auf den bendtigten Bereich
zu beschrénken. Eine durch Blenden
geschlossene Beleuchtung von oben
ist grundséatzlich vorzuziehen. Auch bei
diesen Einrichtungen ist Sorge dafir

zu tragen, dass es zu keiner direkten
Beleuchtung des Muhlbaches bzw. des
dortigen Gehdlzbestandes kommt.

« Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen
mit Hauptabstrahlwinkeln von unter 70°

« Einsatz von Gehausen und
Beleuchtungseinrichtungen mit méglichst
engem  Abstrahlwinkel  (z.B.  Uber
doppeltasymmetrische  Reflektorkorper
oder Blenden) insbesondere  bei
hoch Uber dem Boden liegenden
Beleuchtungsanlagen wie Masten oder
dergleichen

MinimierungsmaRnahme M-07 —
Verminderung von barrierebedingten
Stérungen fur Kleinsduger, Reptilienarten
Zur  Vermeidung von Barriere- und
Fallenwirkungen  durch  die  geplante
schallabsorbierende Wand sind in
regelmaligen Abstdnden von ca. 15 m
Kleintierdurchldsse (Breite 20 cm, HOhe
15 cm) in die Wand zu integrieren. Die
Durchlasse sind beiderseits bundig an die
jeweilige GOK einzubauen bzw. im Bedarfsfall
ist das Gelande, z.B. durch Erd- bzw.
Steinanschittung, entsprechend anzupassen.
Zur Vermeidung von Vogelschlag sind die
Larmschutzwande aus undurchsichtigen, nicht
reflektierenden Materialien auszufiihren oder
bei transparentem Material vogelschlagsicher
auszugestalten.

MinimierungsmaRnahme M-08 — Erhalt

von wertgebenden Baumhdhlen bzw.
Totholzstrukturen

Zum Erhalt von Habitaten von Kafern aus der
Gilde der xylobionten Kafer (insbesondere
Scharlachkéfer) sind folgende Strukturen zu
sichern und zu verbringen:

e Altbdume mit einem BHD
(Brusthdhendurchmesser) von Uber 45
cm

« stehendes Totholz mit einem BHD von
Uber 25 cm

Dabei sind insbesondere die Stdmme, aber
auch Starkadste aus dem Kronenraum in
moglichst grolen Abschnitten zu verbringen.
Fur die Lagerung sind Standorte in
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besonnten Randlagen bis zu +/- beschatteten
Interstammbereichen vorzusehen, in denen
die Stammstlcke einzubringen sind. Dabei
ist eine gestapelte Lagerung vorteilhaft, da
hierdurch der Erdkontakt minimiert und die
Zersetzungsphase des Materials verlangert
wird.

Erganzende Angaben zu den vorgesehenen
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
sind dem Erlduterungsbericht zum Land-
schaftspflegerischen Begleitplan [17] vom
15.03.2019 des Ingenieurblro aquasoli,
Siegsdorf zu entnehmen.

3.2 MaBRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Folgende flachengezogene MalRnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-Mallnahmen)  sind
durchzufihren, um Gefédhrdungen lokaler
Populationen zu vermeiden:

CEF-MaRnahme CEF-01 - kurzfristig
wirksamer struktureller Ausgleich fir
Fledermause

Entfallende artenschutzrechtlich relevante
Strukturen fir Fledermause sind durch Fleder-
mauskasten unterschiedlicher Bauart (Rund-,
Flach-,GroRraum-und Uberwinterungskasten)
auszugleichen. Dabei sind pro verloren
gehender artenschutzrechtlich relevanter
Struktur (1 Stk.) 3 Kasten (= 3 Stk.) als
kurzfristig wirksamer struktureller Ausgleich
zu erbringen.

Die Montage der Kasten hat bis spatestens
Ende Marz an Baumbestanden zu erfolgen
die funktionell an bestehende Leitlinien (z.
B. Hammerauer Muhlbach, Gehdlzbestande,
Saalach) angebunden sind.

Die Kasten sind von einer naturschutzfachlich
ausgebildeten Fachkraft forstwirtschaftlich
sachgerecht anzubringen und lagegenau zu
dokumentieren. Die Kasten sind 15 Jahre
lang zu warten, bei Verlust zu ersetzen und
einmal jahrlich auf Besatz im Sinne eines
Monitorings zu kontrollieren. Die Ergebnisse
sind zu dokumentieren, die gewonnenen

Daten sind in die Artenschutzkartierung des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt zu
Uberfuhren.

Vorgaben Fledermauskasten:

» 2 Stick Rundkasten, z. B. Fa. Schwegler
Typ ,2FN* oder gleichwertig

» 1 Stlck Flachkasten, z. B. Fa. Schwegler
Typ ,1FF* oder gleichwertig

CEF-MaRnahme CEF-02 — Ersatzhabitat
Reptilien

Extensive, magere besonnte Bereiche mit
artenspezifisch forderliche Habitatstrukturen
auf mind. 1.300 m? Grundflache sind zur
Kompensation der Habitatverluste zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlage der Malinahmenflachen ist
zwischen der bestehenden Schallschutzwand
im Westen und der Ortsstrale Saalachau
durchzuflhren. Entlang der Wand ist eine
abschnittweise  lineare  Gehdlzpflanzung
vorwiegend aus Strduchern mit einzelnen
Baumen anzulegen (s. Ausgleichflache
A2). Hier ist entsprechend Oberboden
aufzubringen. Im Bereich der Uber Ansaat
zu  entwickelnden  Hochstauden- und
Altgrassdume (Breite ca. 2,0 m entlang
der Gehodlzpflanzung) bzw.  Ilckigen
Wiesenflachen (Restflache) ist der derzeit
verfestigte Untergrund zu lockern. Hier
ist abschnittweise = mdglichst magerer
Oberboden in verschiedenen Dicken bis
max. 8 cm aufzubringen bzw. einzuarbeiten.
Der Uberwiegende Teil der Flachen sollte
allerdings deutlich geringe Oberbodenstarken
bzw. -anteile aufweisen. Die Flachen sind
anschlieRend mit einem standortgemafen,
autochthonen Regiosaatgut des
Produktionsraums Nr. 8, ,Alpen- und
Alpenvorland®,  Herkunftsregion Nr. 17
»Sudliches Alpenvorland® lGckig anzusaen
(ca. 60-80% der Flache). Die Flache ist alle
2 Jahre im Herbst, die Restflache 2 mal im
Jahr, zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren,
eine Mulchmahd, sowie der Einsatz von
Bio- und Herbiziden oder Dingemitteln sind
unzulassig.



Als strukturelle Aufwertung sind in der Flache
Asthaufen, sowie Steinriegel in Verbindung
mit Sandflachen als Habitatstrukturen fir
Reptilien einzubringen:

+ 3 Stk. Steinriegel in der Ubergangszone
zum Waldrand (Abschnittsldnge ca.
4-5 m, Breite / Hohe ca. 1,0 bis 1,2 m
Uber GOK) bzw. in den zukinftigen
Staudenfluren, Einbau eines verrottbaren
Geotextils oder Kokosgewebe

« Eiablageplatze aus Feinsand (z. B.
Flusssand oder Waschsand) ca. 70 - 80
cm hoch

« 3. Stk. Asthaufen (Grundflache ca. 3-4
m2, Héhe ca. 1,00 m) aus Totholz, Asten
und Wurzelstdcken

Bei erforderlichem Abfang (vgl. Mini-
mierungsmallnahme M-04) ist zur Stralle
hin ein Uberkletterungssicherer Reptilien-
schutzzaun zu installieren (Anforderungen
vgl. Minimierungsmallnahme M-05) und
mind. bis Ende Oktober funktionsfahig zu
halten.

Die CEF-Flache st durch geeignete
MalBnahmen (Zaun, liegende Baumstamme
oder groRere Steine) dauerhaft vor einer
Fremdnutzung, z. B. als Park- und Stellflache,
abzugrenzen.

3.3 Eingriffsermittlung und Aus-
gleichsbedarf

Far die EinzelbaumalRnahme ,Neubau
einer Wertstoffverladehalle mit
Gleisanschluss® wurde im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP)
[17] vom 15.03.2019 mit Erlduterungsbericht,
Bestands-, Konflikt- und MafRnahmenplan
durch das Ingenieurbiro aquasoli, Siegsdorf
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
durchgefiihrt. Auf beiliegenden Erlaute-
rungsbericht wird verwiesen. Im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan zum Ein-
zelbauvorhaben wird von einer durch die
Planung betroffenen Flache in GréRe von
8.166 m? ausgegangen.

Im Rahmen einer ergénzenden Eingriffs-
ermittlung zum vorliegenden Bebauungsplan
wurde durch das Ingenieurbiro aquasoli
der infolge des Umbaus der Gleisanlagen
entstehende, Uber das Einzelbauvorhaben
hinausgehende, Eingriff bilanziert. Auf das
den Verfahrensunterlagen beigegebene
Gutachten, Stand 14.07.2020, wird verwiesen.

Die Bewertung der Vegetationsstrukturen
bzw. Biotoptypen, die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs (Eingriff) und
des -umfangs (Ausgleich) erfolgt gemafl
Bayerischer Kompensationsverordnung
(BayKompV).

Die Biotopwertliste bewertet nur die
flachenbezogene Auspragung des Schutz-
gutes Arten und Lebensrdume. Nicht
flachenbezogen bewertbare Merkmale zu
den Schutzgltern Boden, Wasser, Klima, Luft
sowie das Landschaftsbild wurden verbal-
argumentativ bewertet.

FUr das vorbeschriebene Einzelbauvorhaben
wurde in Summe ein Kompensationsbedarf
des Schutzgutes Arten und Lebensrdume von
21.462 WP (Wertpunkte) ermittelt.

Fir  nicht flachenbezogen  bewertbare
Merkmale und Ausprédgungen des Schutz-
gutes Arten und Lebensrdume entsteht
kein ergédnzender Kompensationsbedarf,
da  umfangreiche  Vermeidungs-  und
MinimierungsmalBnahmen festgelegt
werden, insbesondere die Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen der saP und CEF-
MalRnahmen der saP zum Schutz der Fauna.

Die Funktionen der Schutzgiiter Boden,
Klima und Luft werden durch die MalBhahmen
zur Konfliktvermeidung und -minimierung
sowie die AusgleichsmalBnahmen abge-

deckt. Es entsteht kein ergédnzender
Kompensationsbedarf.

Fir  das Schutzgut  Landschaftsbild
entstehen durch das Vorhaben lokale

Beeintréchtigungen, welche jedoch durch
die geplante Eingriinung im Norden des
Larmschutzwalls reduziert bzw. kompensiert
werden kann. Insbesondere die Baum-
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Abb. 5: Auszug Landschaftspflegerischer Begleitplan - nordlicher Geltungsbereich Anlage
7.1.2 Bestand- und Konfliktlageplan, 0.M. [17]
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Bestand- und Konfliktlageplan, 0.M. [17]
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und Geholzpflanzungen im Norden des
geplanten Gebdudes / schallabsorbierende
Wand, die im Rahmen des Projektes bzw. im
Nachgang verwirklicht werden, sind hierbei
von Bedeutung fiir die kinftige Eingriinung
des Areals.

aus [17]
Der fur den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan anfallende, Uber den bereits

bilanzierten und teils kompensierten Eingriff
zum  Einzelbauvorhaben hinausgehende
Kompensationsbedarf betragt 10.265 WP.

3.4 Ausgleichsflachen und Aus-
gleichsmaBnahmen

Die Beschreibung der Ausgleichsmal}-
nahmen auf den Flachen A1 und
A2 ist dem Erlauterungsbericht des
Landschaftspflegerischen Begleitplans [17]
vom 15.03.2019 zum Einzelbauvorhaben
Wertstoffverladehalle mit Gleisanschluss zu
entnehmen.

Die Beschreibung der Ausgleichsmaflnahmen
auf Flache A3 ist der ergénzenden
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan [18]
vom 14.07.2020 zu entnehmen.

Ausgleichsflache A1
Flache Ausgleichsmallhahme A1: 851 m?
Effektiver Ausgleich: 4.622 WP

Zielbiotop/Prognosezustand A1:

* mesophiles Geblsch / Hecken

*  maRig artenreiche Sdume und Stauden-
fluren frischer bis maRig trockener Stand-
orte

Zwischen der Larmschutzwand und der Stra-
Re im Norden ist auf Teilflachen der Flur-Nr.
1790/15, 1739/34, 1739/26, 1739/23 und
1790/1, Gemarkung Ainring unmittelbar nord-
lich angrenzend an die geplante Larmschutz-
wand ein mehrreihiges, arten- und struktur-
reiches Gehdlz (Zielbiotop B112) zu pflanzen.
Es sind ausschlielich standortheimische Ge-
hélze autochthoner Herkunft zu verwenden.
Arten sind z. B. Feld-Ahron (Acer campestre),

Gewohnliches Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Hasel (Corylus avellana), Holun-
der (Sambucus nigra), Rosen (Rosa spec.),
Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum
opulus), Weiden (Salix spec.) und Weilddorn
(Crataegus monogyna).

Zudem sind in einer Reihe, parallel zur ge-
planten schallabsorbierenden Wand bzw.
Stralle Baume zu pflanzen (s. § 16 Festset-
zungen durch Text i.V.m. § 7 Festsetzungen
durch Planzeichen).

Auf den verbleibenden Offenflachen (auler-
halb des Gehdlzes) zwischen Stral’e und
Larmschutzwand ist eine artenreiche Ansaat
mit standortgerechtem, autochthonem Saat-
gut (Ansaatmischung ,Blumenwiese® gem. §
16.3 Festsetzungen durch Text) zu erfolgen.

Mahd in den zugénglichen Flachen 1x/Jahr
oder alle 2 Jahre. Entwicklung eines Altgras-
und Krautsaums in den unzuganglichen Fla-
chen.

Ausqgleichsflache A2

Flache Ausgleichsmaflinahme A2: 2.168 m?
Effektiver Ausgleich: 17.342 WP

Zielbiotop/Prognosezustand A2:

* mesophiles Geblsch / Hecken

» artenreiches Extensivgrinland

*  maRig artenreiche Sdume und Stauden-
fluren frischer bis maRig trockener Stand-
orte

+  Wirtschaftsweg, befestigt

In Teilflachen der Flur-Nr. 1739/101, 1785,
1739/2 und 1790/4, Gemarkung Ainring wird
die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
A2 errichtet.

Am westlichen Rand der Ausgleichsflache
ist ein ein- bis dreireihiges arten- und struk-
turreiches Geholz durch Pflanzung zu entwi-
ckeln. Zu pflanzen sind: Eingriffeliger Weil3-
dorn (Crataegus monogyna), Gewdhnliche
Berberitze (Berberis vulgaris), Gewdhnliche
Hasel (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cor-
nus mas), Rosen (Rosa spec.), Sanddorn
(Hippophae rhamnoides), Schlehe (Prunus
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spinosa) und Weiden (Salix spec.). Dazwi-
schen sind Einzelbdume aus autochthoner
Herkunft zu pflanzen (sh. § 16 textliche Fest-
setzungen).

Auf der Ausgleichsflache ist eine artenreiche
Extensivwiese auf magerem Standort zu ent-
wickeln. Dazu ist die Flache vorab zu lockern
und abschnittweise moglichst magerer Ober-
boden in verschiedenen Dicken, bis maxi-
mal 8 cm, aufzubringen bzw. einzuarbeiten.
Die Hauptflache ist anschlieRend mit einer
artenreichen Ansaatmischung aus standort-
gerechtem, autochthonem Saatgut (Ansaat-
mischung ,Blumenwiese“ gem. § 16.3 Fest-
setzungen durch Text) anzusaen.

Mahd 2x/Jahr (1. Mahd: ab 1. - 15. Juni, 2.
Mahd: ab 1. Sept), Abtransport Mahgut nach
Abtrocknung.

Im Osten ist ein ca. 2 m breiter Streifen, vor-
gelagert dem Gehdlze, als Saum mit Altgras-
anteil zu entwickeln. Mahd alle zwei Jahre im
Herbst, Mahgut ist abzufahren.

Eine Mulchmahd, sowie der Einsatz von Bio-
und Herbiziden oder DlUngemitteln sind auf
der gesamten Flache unzulassig.

Im Norden der Ausgleichflache wird ein was-
sergebundener Weg angelegt, der durch
Ansaat mit ,Parkplatzrasen mit Achillea®
(Landschaftsraum/Produktionsraum 8) zu be-
grunen ist. Nordlich des Wegs, am Rand der
bestehenden Baumgruppe ist eine Saum-
und Staudenflur zu entwickeln. Ansaat mit
der standortgerechten und artenreichen An-
saatmischung ,Blumenwiese®.

Mahd alle 2 Jahre im Herbst, versetzt zu den
Jahren der Mahd entlang des Gehdlzes an
der Larmschutzwand.

Strukturelle Aufwertung:

Anlage von 3 Habitatstrukturen zur Eiablage,
Deckung und als Sonnenplatze fir Eidech-
sen, Abmessungen je Breite 4-5 m / Hbhe
ca. 1,0 bis 1,2 m Uber GOK. Einbau eines ver-
rottbaren Geotextil oder Kokosgewebe.

Als Eiablageplatze ist Feinsand (z. B. Fluss-
sand oder Waschsand) ca. 70 - 80 cm hoch
einzubringen.

Anlage von 3 Ast-/Totholzhaufen, Grund-
flache von je ca. 3-4 m? und eine Héhe von
ca. 1,00 m aus Totholz, Asten und Wurzel-
stécken, Strukturen sind unter Vorgabe der
naturschutzfachlichen Baubegleitung zu er-
stellen.

Pflanzung von Baumen entlang der Stralle im
Osten in einem Abstand von ca. 3 m zu Stral3e
in einem Abstand von ca. 15 m Laubbdume
(Tilia cordata ,Greenspire’ und Acer campe-
stre) (gem. § 16.1 Festsetzungen durch Text
i.V.m. § 7 Festsetzungen durch Planzeichen).

Dauerhafte Abgrenzung der Ausgleichsflache
A2 zur Stral’e hin durch geeignete MalRnah-
men (Zaun, liegende Baumstamme oder gro-
Rere Steine).

Der sudliche Teil der naturschutzfachlichen
Ausgleichsmallinahme A2 (ca. 1.300 m?)
dient zugleich als CEF-MalRnahme. Als An-
forderung aus der saP muss - bei erforder-
lichem Abfang von Zauneidechsen aus dem
Eingriffsgebiet - zur Strale hin ein Uberklette-
rungssicherer Reptilienschutzzaun installiert
werden, der mindestens bis Ende Oktober
2022 funktionsfahig zu halten ist. So kann die
Abwanderung von ggf. umgesiedelten Tieren
in den Strallenraum erschwert werden.

Ausgleichsflache A3
Flache Ausgleichsmafinahme A3: 2.329 m?
Effektiver Ausgleich: 12.048 WP

Zielbiotop/Prognosezustand A3:

* mesophiles Geblsch / Hecken

» artenreiches Extensivgrinland

* Einzelbdume / Baumgruppen mit Uber-
wiegend einheimischen, standortge-
rechten Arten, alte Auspragung

An der westlichen Grenze der Flurstlicke Nr.
1739/48 und 1739/72 ist im Landschaftspfle-
gerischen Begleitplan zur Malinahme ,Verle-
gung und Verrohrung Hammerauer Miuhlbach
mit Neubau Wasserkraftwerk SAH2* die Ent-



wicklung einer 10 m breiten, ca. 350 m langen
Gehdlzstruktur aus standortgerechten Arten
als AusgleichsmafRnahme A6 festgesetzt.

Im Zuge der Bauausfihrung zur Ausgleichs-
flache A6 wurde festgestellt, dass die Mdg-
lichkeit besteht die Gehdlzstruktur unter
Einbeziehung eines bestehenden kleinen
Erdwalls nach Osten zu verbreitern (um 808
m?) sowie entlang des Walser Wegs fortzu-
fuhren.

Der bisher geplante 10 m breite, gestufte Ge-
hdlzsaum aus heimischen, standortgerechten
Baum- und Straucharten (autochthones
Pflanzmaterial) ist daher nach Osten sowie
im Suden entlang des Walser Wegs zu ver-
breitern.

Es sind standorttypische Arten (gebietseige-
ne Herkunft) zu verwenden, z.B. Feld-Ahorn
(Acer campestre), Stiel-Eiche (Quercus ro-
bur), Trauben-Kirsche (Prunus padus), Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche
(Carpinus betulus), Schlehe (Prunus spino-
sa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schnee-
ball (Viburnum lantana), Rosen (Rosa spec.),
Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus
avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Gewohnliches Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus).

Das Geholz dient v.a. der Eingrinung des
Industriegebiets nach Westen. Zudem ist die
lineare Gehdlzstruktur Lebensraum fir Vogel
und andere Tiergruppen sowie klnftig eine
wichtige Verbundstruktur z.B. fur Fledermau-
se.

Im Norden des kleinen Erdwalls besteht eine
Baumgruppe (B312) aus v.a. Linden, die
wahrend der Bauarbeiten zur Verlegung und
Verrohrung des Hammerauer Mihlbachs er-
halten und durch einen Holzzaun geschutzt
wurde.

Diese Baumgruppe ist auch in Zukunft zu er-
halten und v.a. durch weitere Badume (Neu-
pflanzung und Unterpflanzung von Linden
(Tilia cordata) und Eichen (Quercus robur))
Zu erweitern.

Zwischen dem geplanten Geholzbestand und
der Baumgruppe ist eine artenreiche Exten-
sivwiese (Ziel-Biotop: Magere Flachland-
mahwiese (Zielbiotop: G214)) zu entwickeln.
Hierflr ist in diesem Bereich des aus Rotlage
aufgebauten Erdwalls auf Oberbodenauftrag
zu verzichten und die Flache mit einer arten-
reichen, standortgerechten Ansaatmischung
(,Blumenwiese®, gebietseigenes Saatgut) an-
zusaen.

Mahd 2x/Jahr mit Abtransport Mahgut nach
Aussamung und Abtrocknung.

3.5 Ermittlung Kompensationsumfang

Die Bilanzierung der AusgleichsmaflRnahmen

erfolgte  gemal Bayerischer Kompen-
sationsverordnung (BayKompV). Die
Einteilung und Bewertung sowohl des
Vegetationsbestandes  als  auch  des

Prognosezustandes der Planung (Zielbiotope,
Prognosezeitraum von 25 Jahren) erfolgte
anhand der Biotopwertliste.

Die detaillierte  Eingriffs- und  Aus-
gleichsbilanzierung ist dem  Erldute-
rungsbericht zum Landschaftspflegerischen
Begleitplan [17] vom 15.03.2019 sowie der
erganzenden Bilanzierung vom 14.07.2020
[18] des Ingenieurbiros aquasoli, Siegsdorf
zu entnehmen.

Durch die MaRnahme ,Neubau einer
Wertstoffverladehalle mit Gleisanbindung
im Stahlwerk Annahitte” entsteht ein
Kompensationsbedarf von 21.462 WP.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu
den dabei noch nicht bilanzierten Bereichen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Wertstoffverladehalle mit Gleisanschluss
Annahdtte® ergibt einen  zusatzlichen
Kompensationsbedarf von 10.265 WP.

Der Kompensationsbedarf von 21.462 fur
den ,Neubau einer Wertstoffverladehalle mit
Gleisanbindung im Stahlwerk Annahutte“ kann
vollstandig gemafl Landschaftspflegerischem
Begleitplan auf den Ausgleichsflachen
A1 und A2 kompensiert werden. Auf der
Ausgleichsflache A2 besteht ein Uberschuss
von 501 WP, furr die zuséatzlichen Eingriffe durch
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den Vorhabenbezogenen
verwendet werden kann.
Durch AusgleichsmaRnahme A3 werden
zusatzlich 12.048 WP geschaffen, von
welchen der Ubrige Kompensationsbedarf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
abgezogen wird.

Es verbleibt ein fir andere Eingriffsvorhaben
verbleibender  Wertpunkteliberhang  von
2.282 WP.

Bebauungsplan

3.6 Beschreibung der geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der
Durchfiuihrung des Bauleitplans

§ 4c BauGB schreibt vor, dass die Gemein-
den erhebliche Umweltauswirkungen Uberwa-
chen muissen, die auf Grund der Umsetzung
des Bebauungsplans eintreten kdnnen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Folgende Monitoring-MaRnahmen sind fir
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durch die Gemeinde Ainring oder Dritte vor-
zusehen:

MaRnahmen wahrend der Bauphase / Bauan-
tragstellung

+  Gutachterliche Uberwachung der abfall-
wirtschaftlichen, bodenschutzrechtlichen
und arbeitsschutzrechtlichen Belange bei
Erd- und AushubmafRnahmen

«  Uberwachung méglicher Grundwasser-
beeintrachtigungen

+  Uberpriifung, ob archaologische Boden-
funde gemacht werden

«  Uberpriifung, ob durch BaumaRnahmen
Larmbeeintrachtigungen entstehen

+  Uberwachung der Einhaltung des Schut-
zes von Baumen und Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen gem. DIN 18920

+  Uberwachung der Einhaltung des Schut-
zes von Lebensrdumen die an das
Baufeld angrenzen. Durchfihrung von
SchutzmaRnahmen an B&umen und
Pflanzenbestdnden und Vegetationsfla-
chen gem. DIN 18920

«  Uberwachung, dass keine BaumaRnah-
men nach Sonnenuntergang durchge-
fuhrt werden (Schutz von Fledermausen)

«  Uberwachung, dass zum Schutz von ge-
hélzbewohnenden Tierarten keine Ro-
dungen zwischen 01. Marz und 30. Sep-
tember durchgefiihrt werden

MaRnahmen wahrend der Betriebsphase

+  Uberwachung der Herstellung und der
Wirksamkeit der festgesetzten natur-
schutzrechtlichen Ausgleichs- und Kom-
pensationsmaflinahmen

* Regeluberprifung (Wasser, Luft, Abfall)
durch Auswerten von Umweltinformati-
onen der zustandigen Behoérden

*  Einzelfallprifungen auf Hinweise von Be-
hérden und der Offentlichkeit



4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die  Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Wertstoffver-
ladehalle mit Gleisanschluss Annahutte®
der Gemeinde Ainring soll die Errichtung
einer Wertstoffverladehalle mit Gleisneubau
bzw. -umverlegung auf dem Gelande der
Stahlwerk Annahltte Max Aicher GmbH &
Co. KG ermdglicht werden.

Dem Stahlwerk soll die Mdglichkeit gegeben
werden, den Betrieb wirtschaftlich umzu-
strukturieren und sich am derzeitigen Standort
nachhaltig zu entwickeln.

Entsprechend dem Ziel 3.2 Innenentwicklung
vor Aullenentwicklung des LEP [1] ist die
Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand
auszurichten. Dazu sind Mdaglichkeiten
der \Verdichtung und Arrondierung zu
nutzen, Baulicken und Baulandreserven zu
bertcksichtigen sowie Brach-, Konversion-
und Altlastenflachen neuen Nutzungen
zuzufuhren. Die Inanspruchnahme von
Bdden mit besonderer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf
das Unvermeidbare zu beschranken.

Far die Erweiterung des Stahlwerks
Annahdtte durch eine Verladehalle stehen
mit Ausnahme des Plangebiets keine
weiteren Flachen zur Verfigung, die an das
bestehende Werksgelande, insbesondere
die Gleisanlagen, sinnvoll angeschlossen
werden kénnten.

Die Wertstoffverladehalle ermdglicht die
Entflechtung des Betriebsablaufs bei Anlie-
ferung und Abfuhr sowie die Optimierung
der Transportverbindung zwischen den
einzelnen Betriebsteilen. Unnétig lange
Transportwege und damit einhergehende
Umweltbelastungen, welche bei einer
Auslagerung der Wertstoffverladung entste-
hen wirden, kdnnen somit vermieden werden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
ermdglicht eine umweltschonende und
flachensparende Erweiterung. Das Plan-
gebiet ist vollstdndig erschlossen und er-
moglicht somit eine Nutzung vorhandener
Infrastruktur.

Standort- und Planungsalternativen sind
unter den gegebenen Gesichtspunkten
der  erforderlichen Erweiterung des

Werksgelandes planerisch, stadtebaulich und
betriebswirtschaftlich nicht gegeben.

Die geplante Malnahme ist in Bezug
auf  Funktionalitdten des  Stahlwerks
sinnvoll an den Bestand angegliedert.
Umweltauswirkungen werden durch den
bestandsnahen Ausbau des Werks minimiert.

Aus diesem Grund kommen keine anderen
Planungsmdglichkeiten in Frage.
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5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

51 Inhalt und wichtigste Ziele des
Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ,Wertstoffverladehalle
mit Gleisanschluss Annahitte® erfolgt die
Ausweisung eines Industriegebiets (Gl) zur
kleinrdumigen Erweiterung des bestehenden
Werksgelandes.

Neben dem geplanten Hallenneubau werden
bestehende Gleisanlagen verlegt bzw. wer-
den Gleisabschnitte neu errichtet.

5.2 Standort

Das geplante Vorhaben befindet sich 6stlich
des Ortsteils Hammerau in der Gemeinde
Ainring im Landkreis Berchtesgadener Land,
Bezirk Oberbayern.

DerGeltungsbereich desVorhabenbezogenen
Bebauungsplanes umfasst gesamt ca.
22.361 m2 Der kleinere Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
ist zweigeteilt und umfasst ca. 10.468 m?
Planungsflache im Norden und ca. 2.177
m? Ausgleichsflache im Sidden, 6stlich des
bebauten Werksgelédndes. Somit ergibt sich
gesamt eine Planungsflache von ca. 12.645
mZ.

Die Grundsticke auf denen die Bau- bzw.
AusgleichsmalBnahmen umgesetzt werden
befinden sich Uberwiegend im Besitz des
Stahlwerks Annahultte - Max Aicher GmbH
& Co. KG. Kleinflachen sind im Besitz der
Gemeinde Ainring.

Das Plangebiet teilt sich in eine westliche
Teilflache  (Ausgleichsflachen) und eine
Ostliche Teilflache (Industriegebiet, Aus-
gleichsflachen).

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des
werkszugehorigen Gelandes westlich bzw.
Ostlich der bestehenden Werkshallen.

Die Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereichs der westlichen Teilflache folgen im
Westen bestehenden Grundstlcksgrenzen
und Gleisanlagen sowie in Teilbereichen
den Gebdudeaullenkanten der Werkshallen

Adjustage 4 und 7. Im Norden wird das
Plangebiet durch die bestehende, 6ffentlich
gewidmete Stralle, den sogenannten
,Fischerweg®, begrenzt. Ostlich folgt der
Geltungsbereich dem ehemaligen Bachbett
des Hammerauer Muhlbachs sowie den
daran angrenzenden Grinstrukturen. Der
stdliche Geltungsbereich umschliel3t die
Ausgleichsflache A2 und folgt im Osten dem
Walser Weg.

Die ostliche Teilflache des Plangebiets
umschliel3t die Ausgleichsflache A3 und
grenzt stdlich an den Walser Weg.

Der neu verlegte Hammerauer Muhlbach
verlauft parallel zum westlichen Geltungs-
bereich und quert den &stlichen Geltungs-
bereich als Verrohrung. Geb&ude liegen nicht
im Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flur-
Nummern der Gemarkung Ainring:

Flur-Nr. 1739/2 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/23 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/25 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/26
Flur-Nr. 1739/34(THl.)
Flur-Nr. 1739/36 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/37 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/48 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/72 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/95 (Tfl.)
Flur-Nr. 1739/101 (Tfl.)
Flur-Nr. 1781/1
Flur-Nr. 1785 (Tfl.)
Flur-Nr. 1790/1 (THl.)
Flur-Nr. 1790/2 (THl.)
Flur-Nr. 1790/4 (Tfl.)
Flur-Nr. 1790/15
Flur-Nr. 1804 (Tfl.)

5.3 Art und MaRB der baulichen Nut-
zung

Da es sich bei dem Betrieb um einen
Gewerbebetrieb mit erheblichen Belasti-
gungen (La&rmemissionen) handelt, muss
dieses Baugebiet It. § 9 Abs. 1 BauNVO
als Industriegebiet festgesetzt werden.
Dabei sind Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr.



2 BauNVO unzuléssig. Ausnahmen nach § 9
Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls unzuléssig.

Das Mal der baulichen Nutzung wird wie
folgt festgesetzt:

« Das Mal der baulichen Nutzung ist in
der Planzeichnung festgesetzt durch die
absolut zuldssige Grundflache (GR) in
Verbindung mit der Trauf- und Firsthdhe,
sowie der Dachform und Dachneigung
und der Uberschreitungsregelung der
GR.

 Die max. zuldssige Grundflache (GR)
wird auf 2.200 m? festgesetzt.

e Die maximal zuldssige Grundflache
darf durch private Erschliefungsflachen
(u.a. innerbetriebliche Gleisanlagen)
und Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO um 11.500 m? Uberschritten
werden.

«  Auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und
private ErschlieRungsflachen (u.a.
innerbetriebliche Gleisanlagen) zulassig.

e Das Baufeld (Baugrenze) fir den
geplanten  Baukdrper mit  einer
Abmessung von 32,70 / 67,00 m ist zur
genauen Lagebestimmung bezogen
auf Grundstlcksgrenzpunkte im Plan
vermalit.

e Ho6he der baulichen Anlagen: Die
maximal zuldssige Traufhdhe betragt
13,5 m, die maximal zulassige Firsthdhe
betragt 16,0 m. Die Traufhdhe wird
gemessen vom  Hohenbezugspunkt
(434,67 m 0.NN.=OK. Fertigfulboden
Gebdude) bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen ~ AuRenwand mit  der
Dachhaut. Die Firsthéhe wird gemessen
vom Hohenbezugspunkt (434,67 m
U.NN.=OK. Fertigfulboden Gebaude) bis
zum héchsten Punkt des Firstes.

Erganzende Regelungen, die nicht
durch den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan getroffen werden, werden im
Durchfuhrungsvertrag zwischen der Ge-
meinde Ainring und der Max Aicher GmbH &
Co. KG getroffen.

5.4 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen des Vorha-
bens

Fir die Belange des Umweltschutzes nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine
Umweltprifung durchgefuhrt und die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt.
Diese wurde im Umweltbericht beschrieben
und bewertet.

Die Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustands erfolgt in der Bestands-
aufnahme. Dort werden die einzelnen Umwelt-
belange nach ihrer Funktion im Naturhaushalt
und in der Umwelt des Menschen gemaf
ihrem derzeitigen Zustand beschrieben und
hinsichtlich ihrer Bedeutung im Naturhaushalt
bzw. in der Umwelt des Menschen bewertet.

In der Wirkungsprognose werden die zu
erwartenden Umweltauswirkungen des Vor-
habens beschrieben. Die zu erwartenden
vorhabensbezogenen Auswirkungen werden
dabei dem Nullfall bei Nichtdurchfihrung der
Planung gegenlbergestellt. Bei Feststellung
erheblicher Auswirkungen wird gepruft, ob
diese durch MalBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung auf ein unerhebliches
Mald reduziert werden konnen. Zusatzlich
wird dargestellt, durch welche MalRnahmen
zum Ausgleich die nicht vermeidbaren
Beeintrachtigungen kompensierbar sind.

DerUmweltprifung sowie der Bearbeitung des
Umweltberichts wurden folgende Gutachten
zugrunde gelegt, welche auch Bestandteil der
Verfahrensunterlagen werden:

« TUOV Sid Industrie Service GmbH,
Muinchen: Schalltechnische Gutachten fiir
das Vorhaben ,neue Wertstoffverladehalle
mit vorhabenbezogenen Bebauungsplan®
Bericht-Nr.  F18/136-4 (BPL) vom
16.06.2020
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« Buro natureconsult Fachbiro fiur Oko-
Consulting, Landschaftsplanung und
Freilanddkologie, Altétting: Natur-
schutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen  Prifung (saP)
vom 15.03.2019

« aquasoli Ingenieurbiro, Siegsdorf: Land-
schaftspflegerischer Begleitplan vom
15.03.2019 mit  Erlduterungsbericht,
Bestandsplan,  Konfliktlageplan  und
MafRnahmenplan

« aquasoli Ingenieurbiro,  Siegsdorf:
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fur
.,Neubau einer Wertstoffverladehalle mit
Gleisanbindung im Stahlwerk Annahutte*
vom 14.07.2020

Der Umweltprifung sowie der Bearbeitung
des Umweltberichts wurden zudem folgende
Gutachten zugrunde gelegt, welche jedoch
nicht Bestandteil der Verfahrensunterlagen
werden:

* aquasolilngenieurbiro, Siegsdorf: Vorpri-
fung zur Umweltvertraglichkeitsprifung
(Allgemeine Vorprufung) vom 10.08.2018

« Eisenbahnrechtliches Genehmigungsver-
fahren Gemeinde Ainring: Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG); Neubau einer
Wertstoffverladehalle mit Gleisanbindung
im Stahlwerk Annahdtte in Ainring-
Hammerau durch die Max Aicher GmbH &
Co. KG, Antrag auf eisenbahnrechtliches
Genehmigungsverfahren nach § 18 AEG;
einschl. des zugehdrigen Antragsatzes
vom 09.11.2018

* Bescheid und Planfeststellungsbeschluss
des Landratsamtes Berchtesgadener
Land vom 07.02.2019: Vollzug der
Wassergesetze; Gewasserbenutzung
Neubau Wasserkraftwerk  Stahlwerk
Annahitte 2 (SAH 2) am Hammerauer
Muhlbach und Gewasserausbau,
Verlegung und  Verrohrung sowie
Verlegung und Neuanlage Hammerauer
Muhlbach, Neuanlage Nebengerinne
1 bis 3 mit einem Altwasser und

Entwicklung von zwei Altarmen; einschl.
des zugehdrigen Antragsplansatzes vom
10.03./28.08.2017

* Ingenieurblro Hollige und Wind, Anger:
Brandschutzkonzept zum Neubau ei-
ner Wertstoffverladehalle mit Werkstatt
auf dem Grundstick FI.Nr. 1790/1 und
1739/25 Gemarkung Ainring in Ham-
merau vom 23.10.2018

+ SKI GmbH + Co.KG, Minchen:
Gutachten Stahlwerke Annahitte -
Kartierte Uberflutungsgefahrdung des
Betriebsgelandes bei HQ 100 vom
10.03.2017

Die gewahlten Abgrenzungen sind den
jeweiligen Gutachten zu entnehmen.

5.5 Prognose bei Nichtrealisierung
des Planes (Nulifall)

Diefurdie Errichtung der Wertstoffverladehalle
und die Verlegung der Gleisanlagen
vorgesehenen Flachen sind  bereits
Bestandteil des  Werksgeldandes und
gréfltenteils als Lager- oder Verkehrsflache
in den Betriebsablauf einbezogen. Die
bestehenden Vorbelastungen (v.a.
Larmimmissionen) fir das Schutzgut Mensch
bleiben bei Nichtdurchfihrung der Planung
unverandert erhalten.

Die unversiegelten Flachen bzw. Grinflachen
im Plangebiet stellen ein potentielles Habitat
fur kommune Tier- und Pflanzenarten dar. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt dieser
Lebensraum erhalten.

Die Malnahmen zur Verlegung des Ham-
merauer Muhlbachs werden jedoch zu einer
Veranderung der Grlunstrukturen entlang der
dstlichen Grenze des Plangebiets flihren.
Die Ausgleichsflache A2 im Osten wurde
bereits umgesetzt und durch die Untere
Naturschutzbehérde  abgenommen. Die
Ausgleichsflache bietet zusatzliche Habitate
fur geschutzte Arten und stellt zugleich eine
Grunzésur zwischen Werksgeldnde und
benachbarter Wohnbebauung dar.



Die Flachen des Geltungsbereichs sind
bereits stark anthropogen uUberpragt. Die
nattrlichen Bodenfunktionen bleiben bei
Nichtdurchfuhrung der Planung in den
Ubrigen, nicht anthropogen beeintrachtigen
bzw. naturnah gestalteten Bereichen erhalten.
Far die Grundwasserneubildung ergeben sich
bei Nichtdurchfiihrung der Planung aufgrund
der geringeren Flachenversiegelung nur
geringflgig positive Auswirkungen, da in
der Planung flir versiegelte Flachen eine
Rigolenversickerung vorgesehen ist.

Kleinklimatisch  ergeben sich aufgrund
der geringeren Flachenversiegelung bei
Nichtdurchfihrung der Planung positive
Auswirkungen. Die unversiegelten Flachen
bzw. Grunflachen tragen im Bestand zur
Entstehung von Kaltluft bei.

Die bestehenden Vorbelastungen aus dem
Werksbetrieb bleiben jedoch unverandert be-
stehen.

5.6 Wirkungsprognose

Nachfolgend werden die Ergebnisse der
Bestandsaufnahme, der Wirkungsprognose
und der gepriften MaRnahmen zu
Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen des Vorhabens tabellarisch
zusammengefasst.
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang Mensch, Ge-
sundheit, Bevolkerung
insgesamt

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

— Vorbelastungen durch be-
stehende  Werksanlagen
und den aus dem Werks-
betrieb resultierenden
Schall-/Schadstoffimmis-
sionen

— keine Erholungsfunktion

— betriebsbedingt geringfu-
gige Erhéhung der Fahr-
zeugbewegungen auf dem
Werksgelénde

— temporare
Stoérwirkung

baubedingte

— Festsetzung von Malnah-
men zum Schallschutz

— Beschrankung von Be-
leuchtungseinrichtungen
auf das erforderliche Min-
destmal}

Umweltbelang Pflanzen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— keine artenschutzrechtlich
relevanten Pflanzenarten
im Plangebiet

— v.a. anthropogen bereits
stark Uberpragte Flachen
von Vorhaben betroffen

— Ausgleichsflache A2 im
Slidosten des Plangebiets
bereits hergestellt und
durch UNB abgenommen

— Versiegelung von anthro-
gogen stark Uberpragten,
teilweise extensiv versie-
gelten Flachen

— Eingriffe in Vegetationsbe-
stdnde v.a. im ndrdlichen
Geltungsbereich

— Umsetzung von  Aus-
gleichsmallnahmen (Aus-
gleichsflachen A1 - A3)

— Festsetzungen zur Griln-
ordnung

— Beschrankung des Bau-
feldes auf das erforderliche
Mindestmaf}

Umweltbelang Tiere
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— potentielle Habitate flr
kommune Vogelarten,
Fledermause, den Schar-
lachkafer, die Haselmaus,
Zauneidechsen, Schmet-
terlinge, Kafer und andere
Insekten (gemaf saP)

— Ausgleichsflache A2 inkl.
artenschutzfachlicher Aus-

gleichsmallnhahmen im
Sudosten des Plangebiets
bereits hergestellt und

durch UNB abgenommen

— Versiegelung von anthro-
gogen stark Uberpragten,
teilweise extensiv versie-
gelten Flachen

— Eingriffe in Vegetationsbe-
stdnde v.a. im ndrdlichen
Geltungsbereich mit folg-
lich kleinrAumigem Verlust
von Lebensrdumen und

potenzieller Fortpflan-
zungsstatten

— bau- und betriebsbedingte
Stérungen

— Stérung durch Lichtemissi-
onen

— Schaffung von Ersatuha-
bitaten durch Herstellung

von Ausgleichsflachen
A1-A3
— Umsetzung von arten-

schutzfachlichen Minimie-
rungs- und vorgezogenen
Ausgleichsmaflinahmen

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Beschrankung des Bau-
feldes auf das erforderliche
Mindestmaf}

Umweltbelang
Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Biologische

— Plangebiet auch in Relati-
on zum Umfeld kein einzig-
artiges Gebiet flr die biolo-
gische Vielfalt

— Anderung der Biotoptypen-
zusammensetzung

— s. Umweltbelange Tiere
und Pflanzen




Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang Boden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— v.a. anthropogen bereits
stark Uberpragte Flachen
von Vorhaben betroffen
(verfillte Kiesgrube)

— Ausgleichsflache A2 im
Slidosten des Plangebiets
bereits hergestellt und
durch UNB abgenommen

— Versiegelung von anthro-
gogen stark Uberpragten,
teilweise extensiv versie-
gelten Flachen

— Verdichtung von Boden im
Baufeld

— Zerstérung von Boden-
strukturen im Baufeld

— Innenentwicklung vor Au-

Renentwicklung geman
LEP
— sparsamer und  scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Umsetzung von  Aus-
gleichsmalRnahmen (Aus-
gleichsflachen A1 - A3)

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung, v.a. erhalt uns-
versiegelter,  naturnaher
Flachen

— Beschrankung des Bau-
feldes auf das erforderliche
Mindestmald

— Wiederverwendung Ober-
boden

Umweltbelang Wasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— alter und neuer Verlauf
Hammerauer  Muhlbach
von Geltungsbereich tan-
giert

— ca. 10 m Grundwasserab-
stand im Plangebiet

— v.a. anthropogen bereits
stark Uberpragte Flachen
von Vorhaben betroffen
(verflllte Kiesgrube)

— Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe in Wertstoff-
verladehalle nur in Klein-
mengen

— Bohrpfahlgriindung mit
Eingriffen in grundwasser-
fuhrende Schichten

— Versiegelung von anthro-
gogen stark Uberpragten,
teilweise extensiv versie-
gelten Flachen

— neuer Bachlauf Ham-
merauer Muhlbach nicht
betroffen

— Innenentwicklung vor Au-

Renentwicklung gemaf
LEP
— sparsamer und  scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Umsetzung von  Aus-
gleichsmalRnahmen (Aus-
gleichsflachen A1 - A3)

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung

— Beschrankung des Bau-
feldes auf das erforderliche
Mindestmal}

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser, u.a. uber
Rigolenanlagen

— unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zum Umgang mit was-
sergefahrdenen  Stoffen
sind keine besonderen
vorhabenbedingten Malfk-
nahmen erforderlich
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Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Umweltbelang Luft und Klima
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

— Vorbelastungen durch be-
stehende  Werksanlagen
und den aus dem Werks-
betrieb resultierenden
Schall-/Schadstoffimmis-
sionen

— keine Erholungsfunktion

— extensiv befestigte bzw.
unversiegelte Flachen als
kleinrdumiges Kaltluftent-
stehungsgebiet

— kleinrdumige Uberhit-
zungseffekte und Verlust
von Kaltluftentstehungsfla-
chen durch Versiegelung
von anthrogogen stark
Uberpragten, teilweise ex-
tensiv versiegelten Fla-
chen

— temporare baubedingte
Storwirkung (Staube)

— Innenentwicklung vor Au-

Renentwicklung geman
LEP
— sparsamer und  scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Umsetzung von  Aus-
gleichsmafinahmen (Aus-
gleichsflachen A1 - A3)

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung, v.a. erhalt uns-
versiegelter, naturnaher
Flachen

— Beschrankung des Bau-
feldes auf das erforderliche
Mindestmalf}

Umweltbelang Kultur- und
Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d
BauGB)

— keine Bau- / Bodendenk-
maler im Plangebiet vor-
handen

— Werksanlagen stellen
hochwertige Sachguter dar

— keine Auswirkungen auf
Kultur- und Sachguter

Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen nach
Buchstaben a,c und d (§ 1
Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

— Benachrichtigung der Un-
teren Denkmalschutzbe-
hoérde im Falle zu Tage tre-
tender Bodendenkmaler

— v.a. Wirkungspfad Boden
- Wasser ist durch die ge-
plante zusatzliche Ver-
siegelung betroffen. Hie-
raus ergeben sich weitere
Wechselwirkungen v.a. auf
Pflanzen und Tiere sowie
das Kleinklima

— Wechselwirkungen beste-
hen zwischen Pflanzen,
Tieren und biologischer
Vielfalt durch den Verlust
von Habitaten

— zwischen  Boden und
Grundwasser aufgrund
des Verlustes der Schutz-
und Sorptionswirkung des
Oberbodens

— zwischen  Boden und
Grundwasser aufgrund
der Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung
infolge von Flachenversie-
gelung

— Innenentwicklung vor Au-

3enentwicklung gemaf
LEP
— sparsamer und  scho-

nender Umgang mit dem
Boden

— Umsetzung von  Aus-
gleichsmallnahmen (Aus-
gleichsflachen A1 - A3)

— Festsetzungen zur Grin-
ordnung, v.a. erhalt uns-
versiegelter, naturnaher
Flachen

— Beschrankung des Bau-
feldes auf das erforderliche
Mindestmaf}

— Wiederverwendung Ober-
boden

— Versickerung von Nieder-
schlagswasser, u.a. Uber
Rigolenanlagen




Beschreibung der Umwelt

Wirkung des Planes

MaRBnahmen zur
dung, Verminderung und zum
Ausgleich

Vermei-

Umweltbelang  Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

— Es befinden sich keine

Natura-2000-Gebiete  im
Untersuchungsgebiet.

Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zur Vermeidung von
Emissionen und zum Um-
gang mit Abfallen und Ab-
wasser sind keine beson-
deren vorhabenbedingten
MaRnahmen erforderlich

Erhaltung bestmdglicher Luft-
qualitat
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

— Vorbelastung durch beste- — geringe vorhabenbedingte -
Verkehrszunahme mit nur
Auswirkungen

hende Werksanlagen und
Werksbetrieb

geringen
auf die Luftqualitat

unter Beachtung der ein-
schlagigen  gesetzlichen
Regelungen und Vorschrif-
ten zur Vermeidung von
Emissionen sind keine
besonderen vorhabenbe-
dingten MalRnahmen erfor-
derlich
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Annahitte | Il ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem
Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erkléarung beizuftigen tber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in  dem  Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Grinden der
Plan nach Abwédgung mit den gepriiften,
in  Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoéglichkeiten gewéhlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird
nach  Verfahrensabschluss als eigen-
stédndiges Dokument erstellt und den
Verfahrensunterlagen beigeflgt.
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