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Abb. 1: Luftbild/Orthofoto Gemeinde Ainring, Ortsteil Hammerau , 0.M. [3]
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1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplanung ist gemall § 1 Abs.
4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

11 Landesentwicklungsprogramm
Bayern und Regionalplan 18

Das Landesentwicklungsprogramm Ba-
yern (LEP) [1] ist das landesplanerische
Gesamtkonzept der Staatsregierung fur die
raumliche Entwicklung und Ordnung Bayerns.
Es enthélt Ziele (Z) und Grundsatze (G), die
fachibergreifend die raumbedeutsamen
offentlichen Planungen und Malnahmen
koordinieren.

(G) Grundsatze sind allgemeine Ent-
wicklungs- und Ordnungsprinzipien oder
fachliche Gesichtspunkte.

Sie sind von den &ffentlichen Planungstragern
im Rahmen des ihnen zustehenden Ermes-
sens bei ihren Planungen und MalRnahmen
gegeneinander

und untereinander abzu-

(Z) Ziele sind Aussagen, die sachlich und
raumlich bestimmt oder bestimmbar sind.

Die Ziele sind aufeinander abgestimmt und
duarfen sich in ihren Festlegungen nicht
widersprechen. Die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung sind von den Behérden
(Bund, Land, Kreis), den Gemeinden und
sonstigen offentlichen Planungstragern bei
allen raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen zu beachten.

aus [1]

Ziele und Funktionen der Gemeinde Ainring
(LEP, RP)

Insbesondere die nachfolgend aufgeflhrten
Ziele und Grundsatze des LEP [1] sowie des
Regionalplans (RP) 18 Stdostoberbayern [2]
stehen in Bezug zur vorliegenden Planung
und werden dem Bebauungsplan zugrunde
gelegt.
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Abb. 2: LEP Anhang 2 Strukturkarte, Ausschnitt Region 18, 0.M. [1], bearbeitet
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Die Gemeinde Ainring zahlt nach der
Strukturkarte des LEP zum Stadt- und
Umlandbereich in Verdichtungsraumen. Sie
soll ihre Funktion als regionaler Wirtschafts-
und Versorgungsschwerpunkt nachhaltig
sichern und entwickeln kénnen und als
Impulsgeber die Entwicklung im landlichen
Raum fordern. (LEP Kapitel 2.2.6 (G)).
Gemall LEP Kapitel 5.1 (G) sollen die
Standortvoraussetzungen fur die bayerische
Wirtschaft erhalten und verbessert werden.
Der Bebauungsplan fordert gezielt die
Weiterentwicklung der drtlichen gewerblichen
Wirtschaft, tragt somit zum dauerhaften
Erhalt bzw. zur Schaffung von Arbeitsplatzen
bei und wirkt einer Abwanderung der
Bevdlkerung entgegen.

Aufgrund der in vorliegender Bauleitplanung
verfolgten integrierten Siedlungsentwicklung
kann auch dem Grundsatz aus Kapitel 1.3.1
des LEP entsprochen werden, wonach
der Energieverbrauch zu reduzieren ist,
da die Gewerbegebietsentwicklung sowie
die geplante Stahlwerkserweiterung an ein
vorhandenes, funktionierendes Erschlie-
Rungs- und Versorgungsnetz anschlielen.

Gemal Karte 1 - Raumstruktur des RP liegt
die Gemeinde Ainring auf Uberregionalen
und regionalen Entwicklungsachsen, die sich
zwischen Rosenheim und Salzburg sowie
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zwischen Bad Reichenhall und Freilassing
erstrecken. Die Entwicklungsachsen von
Uberregionaler Bedeutung sollen zu einer
geordneten und kostengulnstigen Siedlungs-
und Infrastrukturentwicklung in der Region
beitragen. An Entwicklungsachsen sollen
die Wohn- und Arbeitsstatten verdichtet
werden. Die Bandinfrastruktur, insbesondere
die Verkehrsinfrastruktur, ist dort bevorzugt
zu bindeln. Es bestehen somit optimale
Voraussetzungen fur die Entwicklung des
Gewerbestandorts im  Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit unmittelbarer
Anbindung an die Bundesstrale B20.

Die Gemeinde Ainring zahlt zudem zum
Stadt- und Umlandbereich Salzburg. Das
Oberzentrum ,Salzburg® ist durch die
héchste Dynamik aller d&sterreichischen
Ballungsrdume gekennzeichnet und pragt
diesen Stadt- und Umlandsbereich. Die
Beziehungen gehen jedoch nicht einseitig
von Salzburg aus. Die Verflechtungen mit
den bayerischen Nachbargemeinden sind
vor allem wirtschaftlich gepragt (RP All 2.3.3

(2)).

Diese Bereiche sollen als regional
bedeutsame  Wirtschafts- und Versor-
gungsraume zur Starkung der Region

ausgebaut und entwickelt werden (RP All
2.1 (2)). Das Arbeitsplatzangebot soll v.a. in
Ainring verbessert werden (RP Alll 1.2 (2)).
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Abb. 3: Karte 1 - Raumstruktur Regionalplan Region 18 0.M. [2], bearbeitet



Der Grundsatz zur nachhaltigen
Entwicklung, zum Ausbau und zur
Starkung der Wirtschaftskraft der Region
Sldostoberbayern gemall RP BV 1 (G)
bekraftigt diese Planungsabsichten.

Der Standort des bestehenden Stahlwerks
Annahutte  wird durch die geplante
Umstrukturierung ebenso gestérkt wie der
Gewerbestandort Ainring-Hammerau, den
Zielen des RP vollumfénglich entsprochen.

aus [1] und [2]

1.2 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Berchtesgadener Land

Das Arten- und Biotopschutzprogramm
Berchtesgadener Land (ABSP), Stand Januar
2014 [4] stellt den Gesamtrahmen aller fur
den Arten- und Biotopschutz erforderlichen
MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Es ermdglicht eine
fachlich abgestimmte Darstellung und
Umsetzung der Ziele des Naturschutzes.

Im ABSP ist fir das Planungsgebiet kein
Schutz- oder Entwicklungsgebietvorgesehen.
Nordostlich des Stahlwerks Annahtte ist der
Hammerauer Muhlbach als zu erhaltener
und zu optimierender regional bedeutsamer
Lebensraum kartiert. Dieser Zielvorgabe
wird durch die im Landschaftspflegerischen
Begleitplan zur Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Muhlbachs festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen entsprochen.

1.3 Fachinformation Naturschutz
Das  Planungsgebiet liegt in  der
Entwicklungszone des ,Biospharenreservats

Berchtesgadener Land®.

Im Planungsgebiet befinden sich

keine  weiteren = Schutzgebiete  nach
Naturschutzgesetz, wie NATURA
2000-Gebiete, Naturschutzgebiete oder

Landschaftsschutzgebiete.

AuBerhalb des Planungsumgriffs liegen
im Westen die Landschaftsschutzgebiete
JAinringer und Peracher Moos* bzw.
~ochutz des Ulrichshogl“ und im Norden das
Vogelschutzgebiet ,Salzach / Inn“, sowie das
FFH-Gebiet ,Salzach / Unterer Inn“.

Die Kartierungsergebnisse aus der Arten-
schutzkartierung Bayern (ASK) werden
im Rahmen der Erstellung der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) be-
ricksichtigt. Die Ergebnisse der saP werden
zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB vorliegen und entsprechend
berlcksichtigt.

1.4 Flachennutzungsplan Ainring

Der seit 14.03.1986 rechtswirksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ainring
[5] wurde neu aufgestellt. Das geplante
Vorhaben ist bereits bei der Aufstellung
berlcksichtigt. Am  18.02.2020 wurde
der Feststellungsbeschluss gefasst. Mit
Bescheid vom 23.11.2020, Az. 311.1 BLP
893-2018, wurde der Flachennutzungsplan
in der Planfassung vom 18.2.2020 durch
das Landratsamt Berchtesgadener Land
genehmigt. Dies wurde im Amtsblatt vom
01.12.2020 Bekannt gemacht.

Die Flache im Geltungsbereich wird als
Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO und
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
dargestellt. Teilflachen entlang des Walser
Wegs sind zudem als Mischgebiet (MI) nach
§ 6 BauNVO erfasst. Bestehende Gehdlze,
Grinstrukturen sowie die Verlegung und
Verrohrung des Hammerauer Muihlbachs
sind ebenfalls dargestellt.

Auf den Geltungsbereich des bisher
rechtskraftigen  Bebauungsplans ,Ham-
merau B“ sowie kartierte Biotope wird

hingewiesen. Im &stlichen Plangebiet sind
Hochwassergefahrenflachen bei HQextrem
markiert.

Somit wird dem Entwicklungsgebot gemaf §
8 (2) BauGB Rechnung getragen.

Begriindung

BBP
,Hammerau B*
Neuaufstellung



Begriindung

BBP
Hammerau B*
Neuaufstellung

Gas.001 o]

4,
Q
@
“
i
- - / &y
Abb. 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Ainring, 0.M. [5], bearbeitet

Zeichenerklarung
m Mischgebiet
@ Gewerbegebizt
Industriegebiet

Gealtungsbereich aktusller Bebauungsplane

{fir das Ortsbild bedeutsame innerdriiche Griin- und Freifiachen,
Schutzstreifien um Bau- und Gewerbegebists)

geplante Anderung der Verkehrsfuhrung auf der Sidseits des Stahlwerkes Annahiitte

A Rickbau, Veregung und Verrohrung Hammerauer Mihlbach

Gefahrdungsflachen bei Extremhochwasser (HQ Extrem) im Tal der Saalach
/ {nachrichtiche Informaton méglicher Uberschwemmungsfiichen bei Extremhochwasser mit Wam-
ae bestehende Gehdlze (Baume. Striucher, Baumgruppen, Feldgehilize)
(Erhaltung und Ersatz im Falle von Veriust)
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1.5 Planfeststellungsbeschluss
Verlegung/Verrohrung Ham-
merauer Miihlbach

Die Verlegung des Hammerauer Mihlbachs
und die Verrohrung innerhalb des Werks-
gelandes des Stahlwerks Annahitte wurde
mit Bescheid und Planfeststellungsbeschluss
des Landratsamtes Berchtesgadener Land
vom 07.02.2019 rechtskraftig [6] und wird
derzeit durchgefuhrt.

Dadurch werden die Platzverhaltnisse auf
dem derzeit sehr eingeschrankten Standort
fur eine bauliche und nachhaltige Entwicklung
zur Standortsicherung des Stahlwerks ver-
grofert.

Hierbei wird der Bachverlauf auf ca. 395 m
mit einer mittleren Sohlbreite von 6,5 bis 7,0
m und einer mittleren Wassertiefe von ca.
0,85 m neu angelegt. Flachwasserbereiche
werden ausgebildet und Ufer- und
Saumstrukturen aufgebaut. Auswirkungen
auf den Grundwasserspiegel werden
durch 13 Grundwassermessstellen im
Umfeld des Werksgelandes Uberwacht. Die
artenschutzrechtlichen Vorgaben werden
bei den Baumalnahmen eingehalten bzw.
umgesetzt.

Zwischen dem Wasserkraftwerk SAH 2 und
bis ca. 90 m 6stlich der Walzwerkhalle erfolgt
eine Verrohrung des Muhlbachs in einer Tiefe
von ca. 4,3 m.

Das neue Wasserkraftwerk nutzt 4,9 m3/s
Wasser fur eine Jahresleistung von ca. 1.874
GWh. Der Fischschutz ist nach dem Stand
der Technik gewahrleistet. Mallhahmen zum
Hochwasserschutz werden berlcksichtigt.

Die Verlegung und Verrohrung des
Hammerauer Muhlbachs mit Neubau des
Wasserkraftwerks SAH 2 sowie Neuanlage
des Bachs mit drei Nebengerinnen
werden im Bebauungsplan als bereits
durchgefiihrte MaRnahme dargestellt. Dies
betrifft insbesondere die Verflllung des
ehemaligen Bachbetts des Hammerauer
Mduhlbachs, die Abgrabung von Béschungen
und Uferbereichen, die Rodung von Badumen
und Gehdlzen und die Umverlegung und
Verrohrung des neuen Mdihlbachs im
Geltungsbereich. Samtliche Malnahmen,
sowie die bendtigten Ausgleichsflachen
und naturschutzfachlichen  Forderungen
sind in der rechtskraftigen Planfeststellung
beschrieben.

1.6 Angrenzende Bebauungsplane

Der Geltungsbereich  umschlielft  die
westliche Teilflache des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Wertstoffverladehalle mit
Gleisanschluss Annahutte®.

Das Wohnbaugebiet WA Hammerau A sowie
die Gewerbegebiete GE Hammerau D und
E liegen unmittelbar westlich angrenzend
an den Geltungsbereich der Neuaufstellung.
In Die Geltungsbereiche Uberlagern sich in
Teilflachen im Bereich der Bundesstralle
B20 aufgrund der Einbeziehung von
Sichtdreiecken in das jeweilige Plangebiet.
Inhaltliche Widerspriche entstehen hierdurch
nicht.
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2 Allgemeines

21 Anlass und Zweck

Auf Antrag des Stahlwerkes Annahitte erfolg-
te Uber das Landratsamt Berchtesgadener
Land mit Bescheid vom 07.02.2019 der
wasserrechtliche Planfeststellungsbeschluss
zur Verlegung und Verrohrung des Hammer-
auer Muhlbachs sowie zur Neuerrichtung des
Wasserkraftwerkes SAH 2.

Im Zuge der Verfahrensbeteiligung am
Wasserrechtsverfahren hat sich die Ge-
meinde Ainring mit dem Vorhaben befasst.
Hierbei wurde festgestellt, dass der ver-
legte und verrohrte Bachlauf inmitten des
Plangebiets des rechtskraftigen Bebau-

ungsplans Hammerau B in der Fassung
vom 20.12.1994 verlauft. Der rechtskraftige
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Abb. 5: Luftbild [3] mit Geltungsbereich des BBP 0.M.

Bebauungsplan ist somit nicht mehr
vollziehbar.
Die betroffenen Grundeigentimern wurden

vorab entsprechend informiert.

Demzufolge ist der Bebauungsplan neu
aufzustellen mit dem Ziel, das vormals
bestehende Baurecht soweit mdglich wieder
herzustellen.

Hierbei sind die aktuelle Planungen und
Entwicklungen im Bereich des Stahlwerks
Annahutte zu berlcksichtigen, u.a. auch
der Umbau der Werkszufahrt Uber die
Max-Aicher-Alle  durch das Staatliche
Bauamt Traunstein und die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans




~Wertstoffverladehalle mit Gleisanschluss
Annahatte® mit Ausgleichsflachen im Bereich
des verlegten und verrohrten Bachlaufs.

Der Geltungsbereich der Neuaufstellung
des Bebauungsplans umfasst ca. 89.644
mZ?. Der Geltungsbereich der Neuaufstellung
entspricht  nicht deckungsgleich dem
Geltungsbereich des bisher rechtskraftigen
Bebauungsplans, da wie vorstehend
beschrieben aktuelle Entwicklungen im
Plangebiet beriicksichtigt werden mussen.
Die Festsetzungen des bisher rechtskraftigen
Bebauungsplans werden mit der Neu-
aufstellung jedoch vollstandig auler Kraft
gesetzt.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans
mit integriertem  Grinordnungsplan soll
die folgenden angestrebten Ziele fir das
Planungsgebiet raumlich umsetzen und
konkretisieren:

Im ostlichen Plangebiet sollen
Erweiterungsflachen flir das Stahlwerk
Annahitte entstehen. Da es sich bei dem
Betrieb um einen Gewerbebetrieb mit
erheblichen Belastigungen (Larmemissionen)
handelt, muss dieses Baugebiet gemafl
§ 9 Abs. 1 BauNVO als Industriegebiet
festgesetzt werden. Dabei sind Tankstellen
nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO unzuléssig.
Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind
ebenfalls unzulassig.

Das westliche Plangebiet soll gemafR rechts-
kraftigem Bebauungsplan als Gewerbegebiet
entwickelt werden. Neben dem Erhalt
der bestehenden baulichen Anlagen und
Nutzungen (Im- und Exportfirma fur Taschen,
Werksgebaude des Stahlwerks Annahitte
inkl. Mitarbeiterstellplatze) ist auch die
Errichtung eines Parkdecks fir Mitarbeiter
des Stahlwerks Annahutte vorgesehen.
Hierzu wird ein Gewerbegebiet nach § 8 Abs.
1 BauNVO festgesetzt, Ausnahmen nach § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Zudem war die
Automobilhandels fiur Neu- und Ge-
brauchtfahrzeuge mit  angeschlossener
Werkstatt vorgesehen. Diese Nutzung liegt

Ansiedlung  eines

auch den bisher vorliegenden Gutachten
zugrunde. Im Weiteren soll anstelle des
Automobilhandels mit Werkstatt jedoch
ein hoch automatisiertes produzierendes
Unternehmen angesiedelt werden (Halb-
leitertechnik). Die bisher vorliegenden
Gutachten werden fur das Verfahren nach § 3
Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend
fortgeschrieben.

Bestehende Grunstrukturen entlang der
Bundesstrale B20 und im Bereich des
ehemaligen Fabrikantengartens (Stahlwerk
Annahitte) sowie des  Hammerauer
Mduhlbachs sind soweit moglich, auch aus
artenschutzfachlichen Griunden (Trittstein-
und Verbindungsfunktion, Leitstrukturen) zu
erhalten.

Die Vorgaben des Planfeststellungsbe-
schlusses zur Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Mduhlbachs sowie zur
Neuerrichtung des Wasserkraftwerkes SAH
2 sind zu beachten, hierbei insbesondere die
Festlegungen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans.

Das Mal der baulichen Nutzung wird wie
folgt festgesetzt:

« Das Mal} der baulichen Nutzung ist in
der Planzeichnung festgesetzt durch
die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
und die zulassige Geschossflachenzahl
(GFZ) in Verbindung mit der Wandhdhe,
der Dachform sowie der Dachneigung.

« Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sind durch Baugrenzen im Plan
festgesetzt.

* Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind nur auf Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Ausge-
nommen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO.

* Auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen sind nur private Grin-
und ErschlieBungsflachen (u.a. inner-
betriebliche Gleisanlagen) zuléssig.

* Abstandsflachen: Die Geltung der
Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO wird angeordnet.
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* Bauweise: Die Geltung der Bestim-
mungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur
alle Baugebiete angeordnet. Abweichend
hiervon sind gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO
Gebaude mit einer Lange von tber 50 m
zuléssig.

2.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil
Hammerau in der Gemeinde Ainring im
Landkreis Berchtesgadener Land, Bezirk
Oberbayern. Der Geltungsbereich der
Neuaufstellung des Bebauungsplans
umfasst gesamt ca. 8,9 ha (ohne externe
Ausgleichsflachen).

Die Grundstlicke befinden sich gréRtenteils
in Privatbesitz, Teilflachen sind im Besitz der
Gemeinde Ainring.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch
die Bundesstralle B20 sowie bestehende
topographische  Strukturen  (Hangkante
parallel zu B20), im Stden durch den Walser
Weg und im Norden durch die Max-Aicher-
Allee begrenzt.

Im Osten stellen die GebaudeaulRenkanten
derbestehenden Werkshallen des Stahlwerks
Annahutte die Grenze des Plangebiets dar.

Mittig im Plangebiet werden planungsrechtlich
bereits Uber den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan  ,Wertstoffverladehalle = mit
Gleisanschluss Annahitte” gesicherte Aus-
gleichsflachen aus dem Geltungsbereich
ausgespart.

Der neu verlegte Hammerauer Muhlbach
verlauft zentral im Geltungsbereich und
trennt diesen in eine westliche und 6stliche
Teilflache. Wahrend die westliche Teilflache
als  Gewerbegebiet (GE)  entwickelt
werden soll, stellt die &stliche Teilflache
eine potentielle Erweiterungsflache des
Stahlwerks Annahdtte dar und soll daher als
Gl festgesetzt werden.

Im Plangebiet befinden sich bestehende
bauliche Anlagen, ErschlieBungsflachen und
Infrastruktureinrichtungen.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flur-
Nummern der Gemarkung Ainring:

Flur-Nr. 1687 (Tfl.), 1691/0, 1691/4, 1694/1,
1694/2, 1694/3, 1694/4, 1694/5, 1696 (Tfl.),
1696/2, 1696/3, 1696/6, 1696/7, 1696/8,
1696/9, 1701/3 Tfl., 1714/2 Tfl., 1714/3
TH., 1714/5 Ti., 1714/7, 1714/8, 1714/9,
1714/10, 1739/2 Tfl., 1739/6, 1739/7 Til.,
1739/13 Tfl., 1739/37 Tfl., 1739/48, 1739/72,
1739/109, 1739/110, 1739/119, 1739/121,
1739/122, 1739/123, 1739/124, 1739/125,
1739/126, 1872/2 Tfl., 1875/2 Tfl., 1875/14
Tfl., 1875/28, 1875/29, 1875/30, 1875/31,
1875/32, 1875/33, 1875/34, 1875/35,
1875/36, 1875/37 Tfl., 1875/38, 1875/40 Tfl.,
2038/32 THl..

2.3 Planungsrecht

2.31 Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen bilden u.a.:

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV), vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes
vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22))



Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz
3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 202)

2.3.2 Vorrang der Innenentwicklung
Das Stahlwerk Annahtte (Max
Aicher GmbH & Co. KG) ist zwischen
dem Hauptort Hammerau und der
Wohnbebauung ,Saalachau® angesiedelt.
Der Betriebsstandort hat sich seit dem 16.
Jahrhundert entwickelt. Durch die Verlegung
und Verrohrung des Hammerauer Mihlbachs
westlich und &stlich des Werksgelandes
ist eine bauliche Entwicklung des Betriebs
und eine Umstrukturierung moglich. Dies
ist fur eine nachhaltige Entwicklung und
Standortsicherung zwingend erforderlich.

Eine Erweiterung des Betriebs kann
nicht an beliebiger Stelle erfolgen. Der
innerbetriebliche Ablauf mit Produktion,
An- und Abfahrt der Materialien, sowie die
bestehende Gleisanlage bedingen eine
Erweiterung in unmittelbarem Anschluss an
das bestehende Werksgelande.

Da es sich bei der Stahlverarbeitung um
einen industriellen Zweig handelt, der
l[Armintensiv ist, wirkt sich dieser negativ
auf Wohnnutzungen aus. Auf den Schutz
der Nachbarschaft wird daher im Rahmen
der Bauleitplanung besonderes Augenmerk
gerichtet.

Alternative MalRhahmenzurInnenentwicklung
im Gemeindegebiet Ainring kommen insofern
nicht in Betracht.

Aufgrund der genannten Verlegung und
Verrohrung des Hammerauer Mihlbachs

ist der im Geltungsbereich bestehende
Bebauungsplan ,Hammerau B* in der
Fassung vom 20.12.1994 nicht mehr
vollziehbar.

Das Baurecht soll, soweit mdglich, im
Sinne einer integrierten stadtebaulichen
Entwicklung von Restflachen zwischen
Stahlwerk und der Ortslage Hammerau
wiederhergestellt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
wurde somit das gesetzlich verankerte
Ziel einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und der Vorrang der
Innenentwicklung im Sinne der §§ 1 Abs. 5,
1a Abs. 2 BauGB berucksichtigt.

2.3.3 Bodenschutzklausel

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB eingefligte
Bodenschutzklausel soll dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen werden. Die zuséatzliche
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen soll reduziert werden.

Bei den Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans handelt es sich um bereits
beplante Flachen in staddtebaulich integrierter
Lage mit unmittelbarer Anbindung an
bestehende ErschlieBungsstrukturen und
das Stahlwerk Annahltte. Es kommt zu
keinen Flachenausweisungen aufierhalb
bereits planungsrechtlich gesicherter bzw.
faktisch bebauter Siedlungsbereiche, die
umgebenden land- und forstwirtschaftlichen
Flachen sowie anderweitigen Grunflachen
werden geschont.
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234 Klimaschutzklausel

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligte
Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplédnen in der
Abwagung verstarkt bericksichtigt werden.
Demnach soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch Malnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung
an zukinftige klimawandelbedingte Extrem-
wetterereignisse und MalRnahmen zum
Schutz des Klimas, wie die Verringerung des
CO,-AusstoRes und die Bindung von CO,
aus der Atmosphéare durch Vegetation.

Dem Klimaschutz wird in vorliegender
Planung insbesondere durch Neuaufstellung
eines bestehenden, rechtskraftigen Bebau-
ungsplans in stadtebaulich integrierter Lage
mit bestehenden ErschlieBungsstrukturen
Rechnung getragen.

Dies umfasst insbesondere auch die im
Rahmen der Neuaufstellung berlcksichtigte
Nachverdichtung des Stahlwerks Annahutte
zur Standortsicherung und -entwicklung im
bebauten Bestand.

Damit kénnen weitere Baugebietsaus-
weisungen und der damit einhergehende
Flachenverbrauch bzw. die Flachenver-
siegelung verringert werden, der lokale
Klimaschutz wird gefordert.

Einen weiteren Beitrag zum Klimaschutz
leisten die festgesetzten Malknahmen der
Grunordnung. Auf Kapitel 6 wird verwiesen.

2.35 Planerische Vorgaben
Flachennutzungsplan Ainring

Der seit 14.03.1986 rechtswirksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ainring
[5] wurde neu aufgestellt. Das geplante
Vorhaben ist bereits bei der Aufstellung
berlcksichtigt. Am  18.02.2020 wurde
der Feststellungsbeschluss gefasst. Mit
Bescheid vom 23.11.2020, Az. 311.1 BLP
893-2018, wurde der Flachennutzungsplan
in der Planfassung vom 18.2.2020 durch
das Landratsamt Berchtesgadener Land
genehmigt. Dies wurde im Amtsblatt vom
01.12.2020 Bekannt gemacht.

Im Ubrigen wird auf Kapitel 1.4 verwiesen.



3 Bestand und Bewertung

3.1 Natur und Landschaft

Es wird erganzend auf die Prognose zur
Bestandsentwicklung  bei  Durchfiihrung
und Nichtdurchfihrung der Planung im
Umweltbericht verwiesen.

3141 Naturraum

Das Plangebiet liegt in der Naturraum-
Haupteinheit  ,Voralpines  Moor- und
Hugelland® und ist in der Untereinheit
,oalzachaue® mit eiszeitlichem Ursprung
zuzuordnen. [9]

3.1.2 Geologie und Boden / Altlasten
Geologie und Bbéden

Nach der Geologischen Ubersichtskarte der
Bundesrepublik Deutschland, Blatt CC 87
42 Bad Reichenhall liegt das Plangebiet im
Bereich Holozéner Talfullungen (Kies und
Auelehm), die von spat- bis postglazialen
Schottern der Salzburger Ebene unterlagert
werden. Die Schotter der Salzburger
Ebene werden im Untersuchungsgebiet der
Hammerau-Terrasse zugeschrieben, die
wahrend eines Eintiefungsprozesses der
Saalach abgelagert wurden. Die Sedimente
der Hammerauer-Terrasse werden durch
spat- bis postglaziale Kiese und Sande
aufgebaut und stellen kein homogenes
sedimentares Schichtpaket dar.

Die spat- bis postglazialen Kiese und Sande
der Hamerau-Terrasse lagern (vermutlich bei
20-30 m unter GOK) unmittelbar Seetonen
und -schluffen auf. Die Tone und Schluffe
sedimentierten in einem Eissee, der sich
nach dem Rickzug des Salzachgletschers in
dessen Zungenbecken ausgebildet hatte.

aus [15]

Die westlichen Teile des Plangebiets liegen
im Bereich des alt- bis mittelholozanen
Flussschotters (altere bis mittlere Post-
glazialterrasse), die 6stlichen Teile im Bereich
der Auenablagerungen der Saalach.

Darauf aufbauend entstanden im westlichen
Plangebiet fast ausschlieRlich Braunerden
aus Verwitterungslehm (Flussmergel) Uber

Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter),
im Ostlichen Plangebiet fast ausschlieRlich
kalkhaltige Vega aus Carbonatschluff, gering
verbreitet aus Carbonatsand bis -lehm
(Auensediment).

aus [9]

Aus den vorliegenden Bodenuntersuchungen
I&sst sich folgende generelle Schichtenfolge
ableiten:

*  Schicht 0: Oberboden / Belage
«  Schicht 1: Deckschichten / Auffullungen
«  Schicht 2: Quartére Kiese und Sande

aus [14] und [15]

Die bindigen Deckschichten sind nach ZTV
E-StB 17 der Frostempfindlichkeitsklasse F3
(sehr frostempfindlich) zuzuordnen.

Diese Bdden sind stark  wasser-
empfindlich. Schon relativ geringe Wasser-
gehaltsanderungen haben einen grofllen
Einfluss auf die natlrliche Konsistenz der
Bdden (Gefahr des Aufweichens), so dass
die Béden dann als Grindungshorizont oder
Erdbaustoff ungeeignet sind.

Die im Plangebiet erkundeten Kiese und
Sande sind in der Regel mit Ausnahme
oberflachennaher  Bereiche mindestens
mitteldicht gelagert und dementsprechend
gering kompressibel, gut scherfest und
zum Abtrag Ublicher Bauwerkslasten gut
geeignet. Nach ZTV E-StB 17 sind die
schwach schluffigen Kiese und Sande der
Frostempfindlichkeitsklasse ~ F2  (gering
bis mittel frostempfindlich) zuzuordnen.
Die ebenfalls erkundeten, feinkornarmen
Kiese und Sande sind nach ZTV E-StB 17
der Frostempfindlichkeitsklasse F1 (nicht
frostempfindlich) zuzuordnen.

Aushubbdden mit einem Feinkornanteil
von weniger als etwa 10 Gew.-% kdnnen
vorbehaltlich abfallrechtlicher Belange fir
bautechnische Zwecke wiederverwendet
werden. Diese Kiessande sind auf Grund
ihrer i.d .R. guten KorngréRenabstufung gut
verdichtbar.
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Die unter den Deckschichten erkundeten,
feinkornarmen bis schwach schluffigen,
sandigen Kiese und Sande sind flir eine
planmaRige Versickerung gut geeignet.
Die Wasserdurchlassigkeit kann zu Pla-
nungszwecken auf kf = 1 x 10-4 m/s angesetzt
werden.

aus [15]

Nach DIN 18196 sind die Kiese und Sande
den Bodengruppen GW/GI/GU/SW/SI/SU
zuzuordnen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergang
zwischen der Frosteinwirkungszone Il und
[ll. Grund- oder Schichtenwasser bis 1 ,5 m
unter Planum ist nicht zu bericksichtigen,
sofern die Deckschichten vollstdndig durch
Bodenaustausch entfernt werden.
Ausgehend von der Belastungsklasse Bk 3,2
ergibt sich demnach fur die Fahrbahn je nach
Planungsansatz eine Dicke des frostsicheren
Oberbaus von 55-75 cm. Fir den Gehweg
ergibt sich je nach Planungsansatz eine
Dicke des frostsicheren Oberbaus von 35-45
cm.

Sofern der erforderliche Verformungsmodul
nicht erreicht wird, kann zweckmaRig ein
(Teil-) Bodenaustausch ausgefuhrt werden.
Hierzu kann ein Kiessand der Bodengruppen
GW, Gl oder GU gemaR DIN 18196 mit
maximal10%  Feinkornanteil  verwendet
werden.

Baubedingter Bodenaushub bzw. Schwarz-
deckenaufbruch ist nach den Untersu-
chungsergebnissen zu separieren und auf
Haufwerke zu legen. Vor einer Verwertung
bzw. Entsorgung wird in der Regel eine
Beprobung und Deklaration nach den gultigen
abfallrechtlichen Grundlagen erforderlich.

Untersuchte Bohrkerne aus dem Bereich
der Schwarzdecken sind mit einem PAK-
Gehalt von 0,45 mg/kg als Ausbauasphalt
einzustufen.

aus [14]

Altlasten

Nach Luftbildauswertung sind keine Hin-
weise auf Altlastenverdachtsflachen im
Bereich des Bebauungsplans zu erkennen.
Kleinere, nur kurzere Zeit und lokal genutzte
Kiesgewinnungsgruben sind im Plangebiet
unwahrscheinlich, kénnen aber nicht aus-
geschlossen werden.

Ostlich des Geltungsbereichs (auf Flur-Nr.
1739/100) befindet sich eine ehemalige
Steinkohlenteerdldeponie als eingetragene
Altlastenverdachtsflache. Diese wird regel-
mafig nach § 18 BBodSchG untersucht.

Aufgrund der bis ins 16. Jahrhundert
zurlckreichenden Geschichte des Stahlwerks
sind Einflisse auf das Untersuchungsgebiet
nicht auszuschlieRen. Die Wahrscheinlichkeit
einer grol¥flachigen und tiefer reichenden
Belastung des Untergrundes mitAltlasten wird
auf der Grundlage der Luftbildauswertung
und historischen Recherche als eher gering
zu bewerten. Durch die Nahe zum Stahlwerk
ist jedoch eine erhdhte oberflachennahe
Belastung der Boden z.B. durch Abgase oder
Staube mdglich.

Im Zuge von weiteren Untersuchungen
wird die Entnahme von oberflichennahen
Boden(misch)proben und die Untersuchung
insbesondere auf Schwermetalle und
PAK empfohlen. Im Hinblick auf die
teilweise landwirtschaft-liche Nutzung des
Untersuchungsgebietes wird zudem eine
Untersuchung auf Herbizide empfohlen.

aus [15]

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt gemald Luftbild-
auswertung in einer Bombenabwurfzone.

Eine Wahrscheinlichkeit fir das Vorhan-
densein von Blindgangern (Spreng- und
Splitterbomben) ist gegeben.

Im Umkreis von 4 km um das Plangebiet
gab es mehrere militdrische Anlagen.
Neben 2 Flughafen und Kasernenanlagen
befanden sich mindestens 4 Flak-Batterien
in Schussreichweite.



Die Wahrscheinlichkeit fur das Vorhandensein
auf Blindganger von Flak-Granaten ist somit
gegeben.

Ainring und Hammerau wurde kampf-
los eingenommen. Berichte Uber Kampf-
handlungen in umnittelbarer Nahe des UG
gibt es nicht. In der Nahe des Plangebiets
sind keine Bodenkdmpfe dokumentiert.

Aufgrund  der Luftbilder sowie den
Erkenntnissen der historischen Recherche
ist das Plangebiet als kampfmittelverdachtige
Flache (KMVF) einzustufen.

aus [13]

3.1.3 Klima / Luft

Klima

Der Luftstrom wird entlang des Hammerauer
Muhlbachs parallel zur Saalach gelenkt.
Das Stahlwerk Annahitte stellt somit eine
Barriere dar.

Gerlche

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine
Geruchsvorbelastungen. Auf dem Werksge-
lande entstehen im Zuge der Stahlbearbei-
tung keine erheblichen Geruchsbelastungen
fur die Umgebung.

Luftschadstoffe

Im Umfeld des Plangebiets bestehen v.a.
aufgrund des Werksbetriebs des Stahlwerks
Vorbelastungen durch Luftschadstoffe.

3.1.4 Hydrologie

Weder das Stahlwerk Annahltte noch
der (dbrige Geltungsbereich liegen im
Uberschwemmungsgebiet der  Saalach
bei HQ100 (s. Umweltbericht Pkt. 11.1.2.6).
Insbesondere die o6stlichen Teilflachen des
Geltungsbereichs sind jedoch von einem
HQextrem [12] betroffen.

Im  Untersuchungsgebiet  bilden  die
Quartaren Kiese und Sande das obere
Grundwasserstockwerk.

Die in groRerer Tiefe unterlagernden See-
tone / Seeschluffe bilden den Grund-
wasserstauer. Etwa auf Héhe der nérdlichen
Begrenzung des Baugebietes befindet sich
eine Wehranlage mit einer Hohendifferenz
von etwa 5 m in der Saalach. Dadurch liegen
relativ. komplexe Grundwasserverhaltnisse
vor. Es kann davon ausgegangen werden,
dass der Grundwasserleiter vor dem Wehr
von der Saalach gespeist wird, wahrend die
Saalach hinter dem Wehr als Vorflut dient.

aus [15]

Das anfallende Niederschlagswasser
versickert auf den derzeit bestehenden
unversiegelten bzw. extensiv befestigten
Flachen in den Untergrund.

3.1.5 Biotopstrukturen

Innerhalb des Planungsgebiets ist geman
Fachinformationssystem Naturschutz [8]
das Biotop 8243-0045-001 (Teilflache 1)
Grauerlen- und Eschen-Bachsaum 6stlich
Au Kartiert.

Dieses Biotop wird in der Satzung
nur nachrichtlich  dargestellt, da die
Grinstrukturen im Rahmen der Verlegung
des Hammerauer Mihlbachs (rechtskraftiger
Bescheid und Planfeststellungsbeschluss
des Landratsamtes Berchtesgadener
Land vom 07.02.2019 [6]) innerhalb des

Geltungsbereichs  weitgehend  aufgeldst
wurden.
3.1.6 Grunflachen und Erholung

Der Hammerauer Mduihlbach wird, unter
Aufbau eines bachbegleitenden Gehdlz-
streifens, derzeit nach Osten verlegt. Das
ehemalige Bachbett wird im Geltungsbereich
groéfltenteils verfullt.
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31.7 Landschafts- und Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild im Umfeld
des Plangebiets ist durch das bestehende
Stahlwerk mitden grol3enAdjustagehallenund
den ubrigen Werksgebauden bzw. -anlagen
industriell gepragt. Westlich angrenzend an
den Geltungsbereich befinden sich Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete.

Entlang der Bundesstrale B20 bestehen
ortsbildpradgende Grinstrukturen in Form von
Einzelbdumen und Baumhecken an einer
ca. 5 m in Richtung Saalach abfallenden
Gelandekante. Das Gelénde des Stahlwerks
sowie des vorgelagerten GE ist somit
gegenuber den B20 deutlich abgesenkt,
was eine in Relation zu den bestehenden
Baukubaturen schonende Einbindung in den
landschaftlichen Kontext ermdglichte bzw.
auch fur die weitere bauliche Entwicklung
ermdglicht.

Weitere Geholzstrukturen finden sich im
Bereich des ehemaligen Fabrikantengarten
des Stahlwerks sowie entlang des
Hammerauer Mihlbachs.

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend von
Norden (Max-Aicher-Allee) und Suden
(Walser Weg) her einsehbar.

Die gemal  Landschaftspflegerischem
Begleitplan zur Bachverrohrung festge-
legten natur- und artenschutzfachlichen
Kompensationsmallnahmen, Uberwiegend
gewasserbegleitende Gehdlz- und Wiesen-
strukturen tragen zur Durchgrinung des
Geltungsbereichs bei.

3.1.8 Bestehende Strukturen, Nut-
zungen

Teile des Plangebiets, sowohl des GE als
auch des Gl, sind bereits heute Bestandteil
der Werksflachen der Annahitte. Auf
der Flache befinden sich Gebaude und
ErschlieRungsflachen sowie Stellplatze.

Im GE besteht zudem bereits eine durch eine
Im- und Exportfirma fur Taschen genutzte
Halle.

Des Weiteren bestehen mitder Bundenstralle
B20, der Max-Aicher-Allee und dem Walser
Weg bereits offentliche Verkehrsflachen im
Plangebiet.

Der Hammerauer Mdihlbach wird verlegt
und verrohrt, weshalb das bestehende
Bachbett innerhalb des Plangebiets verfullt
wird. Hinsichtlich der Grinstruktur wird auf
vorstehende Ausfihrungen zum Orts- und
Landschaftsbild verwiesen.

Die uUbrigen Flachen im Geltungsbereich
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.
31.9 Denkmalschutz

Im Verzeichnis des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege [10] ist fur den
Geltungsbereich weder ein Bau- noch ein
Bodendenkmal kartiert.

3.1.10 Bevoélkerung

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegtim Bereich des geplanten
Gl bereits innerhalb des Werkgeléandes der
Annahutte. Auch Teilflachen des GE sind
durch bestehende gewerbliche Nutzung
sowie Anlagen des Stahlwerks (entlang Max-
Aicher-Allee) entsprechend der geplanten
Nutzart vorgepragt.

Insbesondere durch den Betrieb des
Stahlwerks sowie durch die Bundesstralie
B20 ist das Planaeal schalltechnisch stark
vorbelastet.

Es bestehen  zudem
Siedlungen  (Allgemeines  Wohngebiet,
Mischgebiete) in  unmittelbarer Nach-
barschaft ndérdlich, westlich und sudlich
des Plangebiets. An den maligeblichen
Immissionsorten gemal Schalltechnischer
Untersuchung der TUV Sid Industrie
Service GmbH sind bereits im Bestand
Geréauschvorbelastungen durch umliegende
Gewerbe- und Industriegebiete gegeben
(Annahutte, GE Hammerau D, GE Hammerau
E). Die einschlagigen Orientierungswerte
bzw. Immissionsrichtwerte sind  durch
die Summe aller von Gewerbe- und
Industriegebieten ausgehenden und an den

schutzwirdige



Immissionsorten wirksamen Gerduschen
einzuhalten (Gesamtbelastung im Sinne der
TA Larm).

aus [17]

Verkehr

Die Zufahrt zur Annahdtte fir Pkw und Lkw
erfolgt ausschliellich von Westen her Uber
die Max-Aicher-Allee. Eine Zufahrtskontrolle
und Wiegevorrichtung an der Werkszufahrt
ist gegeben. Innerhalb des Werksgeléandes
findet Uberwiegend Lkw- und Staplerverkehr
statt.

Die werkseigenen Gleisanlagen durchqueren
das Werksgelande von Sud nach Nord. Hier
erfolgen Rangier-, Be- und Entladetatigkeiten.
Die einzelnen Gleisabschnitte minden in den
bestehenden Werksanschluss im Norden
des Werksgelandes, der die Bundesstralle
B20 mit einer Unterfihrung kreuzt. An der
Ubergabegleisanlage Bahnhof Hammerau
bindet der Werksgleisanschluss an die
Bahnlinie Freilassing-Bad Reichenhall an.

Dieregional bedeutsame Hauptverkehrstralle
B20 verlduft am Westrand des Planungs-
gebiets. Entlang der Sudgrenze des Plan-
gebiets verlauft der nur schwach frequentierte
Walser Weg (Gemeindestrale).

Fir die drei vorfahrtgeregelten Knotenpunkte
im Geltungsbereich wurden Berechnungen
fur die morgendlichen und abendlichen
Spitzenstunden  durchgefihrt um den
Nachweis der Verkehrsqualitat zu erbringen.
Die Bewertung der Verkehrsqualitat erfolgt
auf einer Skala von A bis F mit einer noch
ausreichenden Verkehrsqualitdt D als
BemessungsgroRe fur Verkehrsanlagen in
den Spitzenstunden.

In der Morgenspitze ist die B20 in Richtung
Nord nach Sid mit bis zu 738 Kfz/h starker
belastet als die Gegenrichtung, die bis zu
482 Kfz/h aufweist. In der Abendspitze kehr
sich das Bild um. Hier ist die Richtung Sud
nach Nord mit 712 Kfz/h starker belastet als
die Gegenrichtung mit 576 Kfz/h.

Die drei im Untersuchungsraum einmin-
denden Strallen sind insgesamt gering
belastet. Der Walser Weg weistim Querschnitt
(Summe beider Richtungen) eine Belastung
von maximal 44 Kfz/h (Abendspitze) auf. Die
Huttenstralle bzw. Max-Aicher-Allee ist in der
Morgenspitze mit 120 Kfz/h im Querschnitt
am starksten belastet. Die Bahnhofstralle
weist mit 56 Kfz/h die starksten Belastungen
in der Abendspitze auf.

An den Knotenpunkten Reichenhaller Stra-
e / Bahnhofstralle, Reichenhaller Stralle /
Max-Aicher-Stral’e und Reichenhaller Stra-
Re / Walser Weg wird mit den Verkehrs-
mengen der Erhebung durchweg mindestens
die Qualitatsstufe C erreicht.

aus [16]
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3.2 Flachennutzung und Infra-
struktur
3.21 Umgebende Nutzung

Ostlich des Plangebiets bis hin zur Saalach
befindet sich das Firmengeldnde der
Stahlwerk Annahitte Max Aicher GmbH &
Co. KG mit den grofRflachigen Werkshallen
(Adjustagen) und Gleisanlagen. Zwischen
den Gebauden befinden sich Uberwiegend
versiegelte ErschlieRungsflachen fir den
Werksverkehr.

Das Werk wird fur Kfz Gber die Werkszufahrt
an der Max-Aicher-Allee erschlossen. Die
betriebsinternen Gleisanlagen sind von
Norden her Uber einen Zubringer an das
offentliche Schienennetz angebunden.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich
entlang des ,Hittenwegs® (Gemeindestralle)
ein Mischgebiet mit privater Kindertagesstatte
(fur Mitarbeiter des Stahlwerks Annahditte).

Im Suden wird der Geltungsbereich durch
den Walser Weg begrenzt, Uber den die
weiter Ostlich gelegene Wohnbebauung
~>aalachau“ sowie die Wasserkraftwerke des
Stahlwerks AnnahUtte erschlossen werden.

Sidlich des Walser Wegs schlielen land-
und forstwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie gemal Planfeststellungsbeschluss zur
Verlegung und Verrohrung des Hammerauer
Muhlbachs festgesetzte Ausgleichsflachen
an.

Westlich des Plangebiets grenzen unmittelbar
an der B20 Wohn- und Mischgebiete sowie
Gewerbegebiete an.

3.2.2 Nutzung im Planungsgebiet

Auf Kapitel 3.1.8 wird verwiesen.

3.23 Verkehr

Die ErschlieBung des Gl erfolgt von
Osten her Uber die bestehenden privaten
Verkehrsflachen der Annahitte. Die Max-
Aicher-Allee erschlief3t das Plangebiet von
Norden, der Walser Weg, welcher in die
BundesstralRe B20 einmundet, von Westen
und Suden.

3.24 Ver- und Entsorgung

In groBen Teilen des Geltungsbereichs sind
bereits Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Kanal, Wasser, Strom, Telekommunikation
etc.) vorhanden. Lediglich die derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen
des GE sind noch an die bestehenden
Infrastruktureinrichtungen anzuschlie3en.
Hierflr soll u.a. ein kommunaler Schmutz-
wasserkanal entlanfg der 6stlichen Grenze
des GE neu hergestellt werden.



4 Plausibilitatsprifung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans
.Hdammerau B* erfolgt die Ausweisung
eines Industriegebiets (Gl) sowie eines
Gewerbegebiets (GE).

Hierdurch soll das bisher auf Basis des
rechtskraftigen Bebauungsplans bestehende
Baurecht soweit mdglich wiederhergestellt
werden und eine gewerbliche bzw. industrielle
Entwicklung in stadtebaulich integrierter
Lage ermdglicht werden.

Gemal Ziel 3.2 (Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung) des LEP [1] ist die
Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand
auszurichten. Dazu sind Madglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen,
Baulicken und Baulandreserven zu be-
ricksichtigen sowie Brach-, Konversions-
und Altlastenflachen neuen Nutzungen
zuzufuhren. Die Inanspruchnahme von
Bdden mit besonderer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf
das Unvermeidbare zu beschranken.

Eine Erweiterung des Stahlwerks kann
nicht an beliebiger Stelle erfolgen. Der
innerbetriebliche Ablauf mit Produktion,
An- und Abfahrt der Materialien sowie die
bestehende Gleisanlage bedingen eine
Erweiterung in unmittelbarem Anschluss an
das bestehende Werksgelande.

Die maligebliche topografische Kante und
westliche Grenze fir eine Erweiterung
des Werksgeléandes stellt der umverlegte
Hammerauer Muhlbach mit den begleitenden
Ausgleichsflachen dar. Nur die Flachen
zwischen Bachlauf und bestehenden
Werksgebauden bieten die Moglichkeit einer
in den Betriebsablauf optimal integrierten
Erweiterungsflache.

Auch der Schutz der Nachbarschaft vor
Schallemissionen ist in dieser Lage maoglich.
Auf diese Weise kann flachensparend und
umweltschonend erweitert werden.

Auch im geplanten GE bestehen bereits
gewerbliche Nutzungen, welche am Standort
erhalten werden sollen.

Die weitere bauliche Entwicklung des GE
ist seitens der Gemeinde Ainring einerseits
aufgrund der zusatzlich entstehenden
Arbeitsplatze, andererseits aber auch
aufgrund der entstehenden Pufferbebauung
zwischen den westlich des Geltungsbereichs
angrenzenden Mischgebieten und dem
bestehenden Stahlwerk gewinscht.
Zwischen den Flachen des Gl und des GE
sowie zwischen den Flachen des GE und den
westlichen angrenzenden Mischgebieten
sind Grunkorridore als strukturbildende
Pufferzonen vorgesehen.

Die Flachen im Plangebiet sind bereits
vollstdndig erschlossen und nutzen die
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen.

Standort- und Planungsalternativen sind
unter den gegebenen Gesichtspunkten
der geplanten Erweiterungsflache fir das
Stahlwerk sowie der Wiederherstellung des
bisher bestehenden Baurechts planerisch,
stadtebaulich und betriebswirtschaftlich nicht
gegeben.

Die Plausibilitdtsprifung in  Form von
Variantenbildung entfallt, da eine Planung an
einem anderen Standort ausgeschlossen ist.
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5 Planungsziele

5.1 Flachennutzungsplan Ainring

Die Flache im Geltungsbereich ist in der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
als Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO
sowie als Gewerbegebiet (GE) nach § 8
BauNVO dargestellt.

Der Bebauungsplan wird somit aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans
heraus entwickelt.

5.2 Ziele des Bebauungsplans

Durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans ,Hammerau B“ der Gemeinde
Ainring soll das Baurecht des bisher
rechtskraftigen, jedoch  aufgrund der
Verlegung und Verrohrung des Hammerauer
Midhlbachs  nicht mehr  vollziehbaren
Bebauungsplans in der Fassung vom
20.12.1994 soweit mdglich wiederhergestellt
werden.

Hierbei sind die aktuelle Planungen und
Entwicklungen im Bereich des Stahlwerks
Annahitte zu bericksichtigen, u.a. auch
der Umbau der Werkszufahrt Uber die
Max-Aicher-Allee durch das Staatliche
Bauamt Traunstein und die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~Wertstoffverladehalle mit Gleisanschluss
Annahdtte® mit Ausgleichsflachen im Bereich
des verlegten und verrohrten Bachlaufs.

Ziel ist die Ausweisung eines attraktiven
Gewerbestandorts  mit  leistungsfahiger
ErschlieBung Uber die Bundesstral’e B20
sowie die Schaffung von Erweiterungsflachen
fur das Stahlwerk Annahitte, um dessen
Betrieb am vorhandenen Standort nachhaltig
zu sichern und zu entwickeln.

5.3 Ziele des Grunordnungsplans

Im Rahmen der Grinordnung wird den
Belangen des Landschafts- und Ortsbilds
sowie der Okologie Rechnung getragen.

Vorrangiges Ziel ist die Einbindung des
Plangebiets in den landschaftlichen Kontext
sowie die Schaffung bzw. der Erhalt
abschirmender Grlnstrukturen gegeuber
angrenzenden Wohn- und Mischgebieten.

Der Grinordnungsplan stellt Minimierungs-,
Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen dar.



6 Planungskonzept

6.1 Art der Nutzung

Der in der Planzeichnung mit Gl
gekennzeichnete Bereich wird nach § 9 Abs.
1 BauNVO als Industriegebiet festgesetzt.
Dabei sind Tankstellen nach § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO unzulassig. Die Flache des
Geltungsbereichs dient ausschliellich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in
anderen Baugebieten unzuldssig sind.
Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zulassig.

Der in der Planzeichnung mit GE
gekennzeichnete Bereich wird nach § 8 Abs.
1 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
sind unzulassig, da nicht dem gewunschten
Gebietscharakter entsprechend.

6.2 MaRB der Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung ist in
der Planzeichnung festgesetzt durch die
zulassige Grundflachenzahl und die zuldssige
Geschossflachenzahl in Verbindung mit der
zulassigen Wandhdhe sowie der zulassigen
Dachform und Dachneigung.

Die Wandhéhe wird gemessen vom
Hohenbezugspunkt des jeweiligen Bau-
gebiets bis zum Schnittpunkt der hdchsten
traufseitigen Auflenwand mit der Dachhaut.
Bei Flachdachern wird die Wandhdhe
gemessen vom Hohenbezugspunkt des
jeweiligen Baugebiets bis zum hdchsten
Punkt der Attika.

Diese Festsetzungen lassen einseits flr
die betrieblichen Abldufe eines GE und
Gl optimierte Baukubaturen zu, tragen
aber andererseits auch dem Orts- und
Landschaftsbild Rechnung. So wird mit
Gestaltung und Dimensionierung neu ent-
stehender Baukorper bzw. der baulichen
Anpassungen bestehender Baukoérper auf
die bestehende Bebauung im Plangebiet und
dessen Umgebung Bezug genommen.

Durch die Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung, den Festsetzungen
zu privaten Grinflachen, teilweise mit
Ausgleichsfunktion, sowie Pflanzbindungen
| -gebote ist sichergestellt, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt bzw. die Schutzgiter soweit
mdglich vermieden werden.

Dennoch ermdglichen die festgelegten
Grenzwerte die fur die weitere Entwicklung
des GE bzw. die Erweiterung des
bestehenden  Stahlwerks erforderlichen
Flacheninanspruchnahmen und baulichen
Dimensionen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.
NebenanlagenimSinnedes§ 14BauNVOsind
nur auf Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig. Ausgenommen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO. Auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind im Ubrigen nur private Griin- und
ErschlieRungsflachen (u.a. innerbetriebliche
Gleisanlagen) zulassig.

Die Gleisanlagen werden als private
ErschlieBungsflache / -anlage gemal
gangiger Praxis der Bauleitplanung im Gl
als zuldssig betrachtet. Von einer konkreten
Festlegung der Lage der Gleisanlagen durch
Festsetzung als private Verkehrsflache/-
anlagen wird abgesehen.

Bauweise

Die Geltung der Bestimmungen des § 22
Abs. 2 BauNVO wird fur alle Baugebiete
angeordnet. Abweichend hiervon sind
gemall § 22 Abs. 4 BauNVO Geb&dude
mit einer Lange von Uber 50 m zulassig,
um die fur ein GE bzw. Gl erforderlichen
Gebé&udekubaturen zu ermdglichen.
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Abgrabungen / Aufschittungen

Flachige Gelandeveranderungen (Auffullun-
gen und Abgrabungen) des vorhandenen
natdrlichen Gelédndes sind im Bereich
der Gebdude- und Erschlielungsflachen
zulassig. Sie sind auf das notwendige Mal}
zu beschranken.

Der Anschluss an das vorhandene naturliche
Gelande der Nachbargrundsticke muss
dabei Ubergangslos hergestellt werden.

Stadtebauliche Kennzahlen:

Nachfolgend werden die stadtebaulichen
Kennzahlen der vorliegenden Planung
zusammenfassend dargestellt.

Die Flachen wurden grafisch ermittelt:

Geltungsbereich: 89.644 m?
davon GE: 41.449 m?
davon Gl: 29.265 m?
davon private Grinflache: 8.357 m?

davon offentl. Verkehrsflache: 10.573 m?
Uberbaubare Grundst.fl.: 40.144 m?
nicht Gberbaubare Grundst.fl.:  30.570 m?

(Uberbaubar nur durch private ErschlieR3.fla.
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
2 BauNVO)

Nettobauland: 70.714 m?

zulassige GRZ: 0,8

Abstandsfldchen

Es gilt die Abstandsflachenregelung nach
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, somit im
Industriegebiet und Gewerbegebiet 0,2
H, mindestens jeweils 3 m gegenlber
Gebauden und Grundsticksgrenzen. Eine
Uberbauung der Grundstiicksgrenzen z.B.
innerhalb des Werksgelandes des Stahlwerks
Annahitte ist moglich, da die Grundstticke
demselben Eigentimer zugeordnet sind. In
diesem Fall mussen die Abstandsflachen
auf den jeweiligen ,Nachbargrundstiicken®
Ubernommen werden.

6.3 Gestalterische Festsetzungen

Bezogen auf das Einzelbauvorhaben sind
Satteldacher mit einer Dachneigung von 8°
- 35°, Pultdacher mit einer Dachneigung von
5° - 25° oder Flachdacher 0° - 5° zulassig.
Dacheindeckungen sind nur in Naturrot- und
Grautdnen zuléssig.

Die Hauptffirstrichtung wird vorgegeben, um
aus stadtebaulicher Sicht die Baukorper
am Bestand zu orientieren. Der Kalt-
und Frischluftstrom wird parallel zum
Hammerauer Mduhlbach nach Nordosten
gelenkt.

Flachdacher sind unter Bertcksichtigung von
Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und
BelUftungseinrichtungen) und technischen
Anlagen extensiv. zu begrinen. Die
Vegetationstragschicht muss mindestens 10
cm dick sein. Die Ausfuhrung einschichtiger
Bauweisen (Vegetationstragschicht kombi-
niert mit Sicker- und Filterschicht) ist nicht
zulassig. Die Flachen sind auf Dauer zu
unterhalten.

Die Vegetationstragschicht fur Grinflachen
Uber Tiefgaragen muss mit einer Dicke von
mindestens 60 cm hergestellt werden. Die
Flachen sind gartnerisch anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten. Bei Baumpflanzungen
muss die Vegetationstragschicht im Bereich
der Baume punktuell mit einer Dicke von
mindestens 100 cm hergestellt werden und
ein Wurzelraumvolumen von mindestens 16
m?* pro Baum zur Verfligung stehen.

Aus Okologischer Sicht sind Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie als
zusammenhangende Flachen in, an und
auf den Dachern zuldssig, soweit eine
von ihnen ausgeléste Blendwirkung auf
die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden
Stral’en ausgeschlossen ist.

Technische Anlagen und sonstige Aufbauten
auf Dachern (z.B. Anlagen zur Gewinnung
von  Solarenergie, Aufzugslberfahrten,
Funkantennen, Liftungsanlagen und
Kamine) missen um das MaR ihrer Hohe
von der Vorderkante des Dachrandes



zurlckversetzt  werden, ausgenommen
technische Anlagen und sonstige Aufbauten
auf Dachern, welche die Vorderkante des
Dachrandes um maximal 1,0 m Gberschreiten.
Technische Anlagen und sonstige Aufbauten
auf Dachern mussen sich in ihrer Anordnung
orthogonal an der Ausrichtung der Baukdrper
orientieren, ausgenommen Solaranlagen
auf Flachdachern. Technische Anlagen und
sonstige Aufbauten dirfen die festgesetzte
Wandhdhe um maximal 2,5 m Uberschreiten.

Da es sich um ein Industriegebiet bzw.
ein Gewerbegebiet handelt, sind Fassaden-
oberflachen aus Glas, beschichtetem Metall,
Sichtbeton und Putz in Weil3- und Grauténen
zulassig.

6.4 Verkehrliche ErschlieBung

Kfz-Verkehr

Die Erschlieung des Plangebiets erfolgt
fur den Kfz-Verkehr von Osten her Uber
die bestehenden privaten Verkehrsflachen
des Werksgelandes der Annahutte. Eine
Zufahrtskontrolle und Wiegevorrichtung an
der Werkszufahrt Uber die Max-Aicher-Allee
ist gegeben. Die Max-Aicher-Allee erschliel3t
das Plangebiet von Norden. Von Westen
und Suden her wird das Plangebiet Uber
den Walser Weg erschlossen, welcher in die
Bundesstralte B20 einmlndet.

Zugunsten der Eigentimer der Flachen des
GE 2 besteht ein beschranktes Geh- und
Fahrtrecht Uber Grundstick FI.Nr. 1739/109.

Die Flachen im Geltungsbereich unterliegen
entlang der B20 dem Anbauverbot nach §
9 BundesfernstralRengesetz (FStrG). Die
Anbauverbotszone betradgt 20 m beidseits
der Stralle, gemessen vom &ufleren Rand
der befestigten Fahrbahn. Unzuldssig sind
hier Hochbauten aller Art sowie bauliche
Anlagen, die aulRerhalb der zur Erschlieffung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten
oder Zugange an Bundesstrallen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Eine Ortsdurchfahrt gemafy Ortsdurch-
fahrtenrichtlinie ist der Teil einer Bundes-
stral’e, der innerhalb der geschlossenen
Ortslage liegt und auch der Erschlielung
der anliegenden Grundstiicke oder der
mehrfachen Verknlpfung des Ortsstrallen-
netzes dient.

Demzufolge liegt Abschnitt der B20 im
Bereich des Plangebiets im sogenannten
Verknupfungsbereich, zwar noch innerhalb
der Ortsdurchfahrt und nicht an freier
Strecke, dient aber nicht der ErschlieBung.
Der Streckenabschnitt unterliegt daher wie
beschrieben dem Anbauverbot, Ausnahmen
sind bei Bedarf entsprechend zu begrinden.

Grundstickszufahrten sind ausschliellich
im Bereich der gemafl Planzeichnung
festgesetzten Einfahrtsbereiche zuldssig.

Schienenverkehr

Die Gleisanlagen des Stahlwerks Annahutte
durchqueren das Werksgeldnde auf der
Nord- und Ostseite von Sud nach Nord,
jedoch auRerhalb des Geltungsbereichs. Hier
erfolgen Rangier-, Be- und Entladetatigkeiten.
Die einzelnen Gleisabschnitte minden in den
bestehenden Werksanschluss im Norden
des Werksgelandes, der die Bundesstralle
B20 mit einer Unterfihrung kreuzt. An der
Ubergabegleisanlage Bahnhof Hammerau
bindet der Werksgleisanschluss an die
Bahnlinie Freilassing-Bad Reichenhall an.

6.5 Einfriedung

Aus artenschutzfachlichen Grinden sind
Zaune mit mind. 10 cm Bodenabstand
herzustellen. Mauern bzw. Wande sind mit
bodenblindigen Durchlassen von ca. 20x15
cm im Abstand von ca. 15 m herzustellen.
So wird ein Durchgang von Kleintieren
ermdglicht.

6.6 Brandschutz

Im Rahmen der nachgeordneten Geneh-
migungsverfahren sind fur das jeweilige
Einzelbauvorhaben entsprechende Brand-
schutzkonzepte zu erstellen.
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Léschwasserversorgung
Im unmittelbaren Umfeld der Baugrundstiicke

bestehen bereits mehrere Hydranten
und eine Saugstelle mit entsprechendem
Léschwasserangebot.

Im Zuge der nachgeordneten Geneh-
migungsverfahren ist fur das jeweilige
Einzelbauvorhaben zu prifen, ob der
Grundschutz des abwehrenden Brand-

schutzes damit sichergestellt ist. Darlber
hinaus sind auch die Belange und
Anforderungen an den baulichen und
abwehrenden Brandschutz vom Bauwerber,
Grundstlckseigentimer und Planer
eigenverantwortlich zu prufen. Auf die
Bestimmungen des 3. Teils Abschnitt V der
BayBO wird verwiesen.

Die ErschlieRung der geplanten Flachen ist
unter Beachtung der DIN 14090 (Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundstiicken)
sicherzustellen. Die DIN 14090 und das
DVGW-Merkblatt sind im Bauamt der
Gemeinde Ainring einzusehen.

Léschwasserrlickhaltung

In Abstimmung mit der Feuerwehr sind objekt-
und betriebsbedingt geeignete Loschmittel
vorzuhalten. Ist die Lagermenge Uberschrit-
ten, ist eine Ldschwasserrickhaltung in
geeigneter Grolde zu schaffen. Der Nachweis
ausreichend bemessener Loschwasser-
Ruckhalteanlagen ist durch den Bauwerber
zu erbringen.

6.7 Griinflachen

Auf die einschlagigen DIN-Vorschriften zum
Pflanzen von Gehdlzen wird ausdricklich
hingewiesen.

* DIN 18916:2016-06 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Pflanzen und
Pflanzarbeiten

« DIN 18920, ~Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumallnahmen®

* RAS-LP 4 ,Richtlinien fur die Anlage
von Strallen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren im
Bereich von Baustellen®

Die Festsetzungen der Grinordnung kom-
men aus Grinden der VerhaltnismaRigkeit
erst dann zum Tragen, wenn nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans genehmigungs-
bzw. anzeigepflichtige bauliche Verande-
rungen auf den Grundstlicken vorgenommen
werden.

Die MaBnahmen der Grinordnung die-
nen insbesondere dem Erhalt und der
Weiterentwicklung  der  Ubergeordneten
Grinstrukturen des Plangebiets.

So sind die Gehdlzstrukturen im Bereich der
Hangkante entlang der B20 zu erhalten und
im Rahmen der Pflanzgebote Pfg 1 und Pfg
2 zu ergénzen. Zwischen GE und Gl werden
die gemaf Landschaftspflegerischem
Begleitplan zur Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Mihlbachs [7] festgelegten
Ausgleichsflachen gesichert und entwickelt.

Zwischen diesen Ubergeordneten Grin-
und Leitstrukturen werden Uber die mit
Pflanzgebot Pfg 3 gekennzeichneten privaten
Grinflachen zwei Verbindungskorridore ge-
schaffen.

Im Bereich der Zufahrt zum GE am Walser
Weg werden Einzelbaumpflanzungen festge-
setzt, innerhalb des GE und des Gl sind
flachenbezogene Mindestanforderungen an
Baumpflanzungen formuliert, welche die
Durchgriinung des Plangebiets sicherstellen.

Biotope
Das Biotop 8243-0045-001 (Teilflache 1) istin

der Satzung nur nachrichtlich dargestellt, da
diese Strukturen im Rahmen der Verlegung
des Hammerauer Muhlbachs innerhalb des
Geltungsbereichs Uberwiegend aufgeldst
werden.

6.8 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind teil-
weise bereits im Bestand vorhanden. Zu-
satzliche Anschlisse und Erweiterungen
der Leitungsnetze sind an den Bestand
anzuschlieen und unterirdisch zu verlegen.



Die Trassen unterirdischer Versorgungs-
leitungen sind von Bepflanzung freizuhalten,
da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen
aus Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5
m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit dem jeweiligen
Spartentrager geeignete Schutzmalinahmen
durchzuflhren.

Die Leitungstrassen muissen jederzeit fur
regelmaflige Kontrollen durch Strecken-
begehung zuganglich und fur Fahrzeuge und
Arbeitsmaschinen befahrbar sein.
Versorgungsleitungen durfen nicht Gberbaut
bzw. Uberdeckt werden, weder von Gebauden
noch von Baumen.

Bei geplanten Tiefbaumallnahmen in der
Nahe von Versorgungsleitungen ist vor
Baubeginn eine Einweisung auf die genaue
Lage der Leitungen anzufordern.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Stahlwerks
Annahitte erfolgt Uber das werkseigene
Wasserkraftwerk.

Die Stromversorgung des Ubrigen Plan-
gebiets erfolgt Uber die Bayernwerk AG.
Anschlisse sind teilweise bereits vorhanden.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt Uber die Energie

Sudbayern GmbH. AnschlUsse sind teilweise
bereits vorhanden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber den
Anschluss an die offentliche Kanalisation.
Das Schmutzwasser wird an der Grund-
sticksgrenze nach dem jeweiligen Re-
visionsschacht an den gemeindlichen
Schmutzwasserkanal Ubergeben.

Grund- und Niederschlagswasser

Far Eingriffe in das Grundwasser sind
im Vorfeld die entsprechenden wasser-
rechtlichen Gestattungen einzuholen. Die
unversiegelten bzw. extensiv befestigten

Flachen im Plangebiet tragen zur Grund-
wasserneubildung bei.

Niederschlagswasser von privaten Hof-
und Zufahrtsflachen ist moglichst auf den
jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Eine
Ableitung von Niederschlagswasser auf die
offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.
Unbelastetes NiederschlagswasserderDach-
flachen kann direkt Rigolen zugefuhrt
werden.

Esisteigenverantwortlich zu prufen, inwieweit
bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungs- bzw. gestattungsfreie
Versickerung oder  Gewassereinleitung
vorliegt.

Die Voraussetzungen zur Anwendung
der  Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) und des Gemein-
gebrauchs (Art. 18 BayWG) sowie der
Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewasser (TRENOG)
bzw. in das Grundwasser (TRENGW)
sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine
wasserrechtliche Genehmigung bzw.
Gestattung mit entsprechenden Unter-
lagen Zu beantragen. Die An-
forderungen der ATV-Merkblatter A 138 und
M 153 einzuhalten.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Ent-
wasserungsantrag einzureichen, der frihzeit-
ig mit dem Landratsamt Berchtesgadener
Land abzustimmen ist. Durch den Bauherrn
ist die Funktionstlchtigkeit der gewahl-
ten Systeme und das erforderliche Gesamt-
volumen auch in Hinblick auf die Altlasten,
Altablagerungen und Verdachtsflachen nach-
zuweisen.

Die Vorgaben der DIN 1986-100 zum
Uberflutungsnachweis sind zu berlick-
sichtigen (schadloses Rduckhalten von
Niederschlagswasser bei Starkregenereig-
nissen vor kontrollierter Ableitung).

Die wasserrechtlichen Bestimmungen, insbe-
sondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG, Behdrdliche Erlaubnis oder Bewilli-
gung bei einer Benutzung der Gewasser,
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Grundwasserableitung und Umleitung) und
die § 62 WHG (Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen) sind einzuhalten.

Sollte belastetes Material ausgekoffert
werden und sich die Dringlichkeit nach
einer Zwischenlagerung von kontaminier-
tem Material ergeben, so darf diese
Zwischenlagerung nur in niederschlags-
wassergeschutzter Form erfolgen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung (Trink- und Brauch-
wasser) erfolgt Uber das Versorgungssystem
der Gemeindewerke Ainring.

Die Wasserversorgung im Stahlwerk Anna-
hatte (Trink- und Brauchwasser) erfolgt Gber
den stahlwerkseigenen Brunnen.

Fur das Werksgeldnde besteht auch die
Moglichkeit fur den Anschluss an das
Versorgungssystem der Gemeindewerke
Ainring.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikations-
einrichtungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom und ist teilweise bereits vorhanden.
Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt
bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Vor Tiefbauarbeiten Uber oderin unmittelbarer
Naéhe von Anlagen der Deutschen
Telekom ist es erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vorher vom zusténdigen
Ressort in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen lassen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den
BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmalnahmen beim zusténdigen
Ressort, so frith wie moglich, mindestens
jedoch 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt
werden.

Ein FTTB-/FTTH(Glasfaser)-Ausbau in der
Gemeinde Ainring ist geplant.

Abfallentsorgung

Die betriebsbedingten Abfalle, Reststoffe
und Wertstoffe des Stahlwerks werden
betriebsintern  einer  Verwertung oder
Entsorgung zugefuhrt.

Die sonstige Abfallentsorgung erfolgt im
gemeindelblichen Rahmen auf Landkreis-
ebene. Am Tag der Leerung ist der
Abfall an der nachstgelegenen, von den
Entsorgungsfahrzeugen befahrene Stralle
bereitzustellen, sofern keine betreiberseitige
Entsorgung erfolgt.

6.9 Immissionsschutz

6.9.1 Larmschutz

Die einschlagigen Orientierungswerte
bzw. Immissionsrichtwerte sind durch
die Summe aller von Gewerbe- oder

Industriebetrieben ausgehenden und an
den relevanten Immissionsorten (siehe
Schalltechnisches Gutachten) wirk-
samen Gerauschen einzuhalten (Gesamt-
belastung im Sinne der TA Larm). Fur
das vorliegende Bauleitplanverfahren

sowie die nachgeordneten bau- bzw.
immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren ist auf Basis der

Orientierungswerte und Immissionsrichtwerte
zu definieren, welche Richtwerte bzw.
Richtwertanteile unter bertcksichtigung der
Vorbelastung jeweils mal3geblich sind.

Die Gerauschvorbelastung v.a. durch
das Stahlwerk Annahitte sind bekannt,
diese schopft die zuldssigen Gesamt-
Immissionswerte L, im Nachtzeitraum zum
teil bereits aus.

Aus diesem Grund wird zur Berucksichtigung
derVorbelastungauffolgende Instrumentarien
zuruckgegriffen:

Im Sinne der Ziffer 3.2.1 der TA Larm
kann bei der Festlegung der zuldssigen
Richtwertanteile auf die Ermittlung der
Vorbelastung verzichtet werden, wenn die
fir den zu betrachtenden Betrieb zuldssigen
Gerduschimmissionen auf einen Wert
begrenztwerden,derdielmmissionsrichtwerte
nach Nr. 6 TALarm um 6 dB(A) unterschreitet.
Die Anwendung der Ziffer 3.2.1 der TA Larm
wurde im Schalltechnischen Gutachten



fur die Immissionsorte in Ansatz gebracht,
fur die durch das Stahlwerk Annahitte bei
Volllastbetrieb  keine Ausschopfung der
Richtwerte gegeben ist. Des Weiteren kann
im Sinne der Ziffer 2.2 der TA Larm auf
die Ermittlung der Vorbelastung verzichtet
werden wenn die Immissionsorte nicht im
Einwirkungsbereich der zur Genehmigung
anstehenden Anlage lioegen, d.h. der
Beurteilungspegel 10 dB(A) oder mehr unter
den Immissionsrichtwerten liegt.

Zum Schutz der Nachbarschaft sind
innerhalb des Plangebiets sind daher nur
solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zuldssig, deren Gerausche folgende
Emissionskontingente L. nach der Norm
DIN 45691 weder tagsuber (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00
Uhr) Uberschreiten:

Teilflache GE 1:

Teilflache GE 3.2:

Ley tags = 60 dB(A)
* LEK,nachts = 45 dB(A)
Teilflache GE 4:

Ley tags = 60 dB(A)
* LEK,nachts = 40 dB(A)
Teilflache Gl:

Loy iage = 58 dB(A)
* LEK,nachts = 39 dB(A)

Zu den o. a. Emissionskontingenten kénnen
die folgenden Zusatzkontingente LEK,zus
entsprechend DIN 45691 arithmetisch
aufaddiert werden:

Siehe nachfolgende Tabelle 1 und Beiplan 1
der Satzung.

Die schalltechnischen Anforderungen
des Bebauungsplanes werden von einem

Ley tags = 09 dB(A) Betrieb oder einer Anlage unabh&ngig von
* Leknaens = 40 dB(A) den Emissionskontingenten auch dann
erflllt, wenn der Beurteilungspegel L & den
Teilflache GE 2: Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB
Ley tags = 09 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
* LEy aons = 32 dB(A) Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Teilflache GE 3.1: Gleichungen (6)und (7)fur die Immissionsorte
LEK,tags =57 dB(A) L durch L, ¢, ZU ersetzen sind.
° LEK,nachts = 38 dB(A)
Sektor / Immissionsorte Zusatzkontingent in dB(A)
Nr.: Bezeichnung Tag / Nacht
A | 101 110
B | I-Orte:2und3 6/7
C | I-Orte: 4 - 11 0/0
D 1012 1/4
E 1013 417
F 1014 212
G 1015 579
H I-Orte: 16, 17, 18 0/4
I [-Orte: 19, 20, 21 2/6

Tab. 1: Zusatzkontingente in dB(A) Tag / Nacht
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Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulas-
sig, wenn der nach TA Larm (August
1998) unter Berilcksichtigung der Schall-
ausbreitungsverhaltnisse berechnete Beurtei-
lungspegel fur das Vorhaben an allen
malfigeblichen Immissionsorten das jeweilige
Immissionskontingent L, einschlieBlich
Zusatzkontingent nach DIN 45691 (Dezember
2006) nicht Gberschreitet.

Nutzungen nach § 8, Absatz 3, Satz 1
BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter) sind nicht zul&ssig.

aus [17]

6.9.2 Geriiche

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine
Geruchsvorbelastungen. Durch die geplante
MalRnahme sind keine nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten.

6.9.3 Luftschadstoffe

Im Umfeld des Plangebiets bestehen auf-
grund der gewerblichen und industriellen
Nutzung Vorbelastungen durch Luftschad-
stoffe. Durch die geplanten Ma3nhahmen sind
v.a. fur die bisher unbebauten Bereiche im
Plangebiet infolge zunehmender Verkehre
negative Veranderungen der lokalen Luftqua-
litdt zu erwarten. In den bereits bebauten und
erschlossenen Flachen werden sich kaum
Auswirkungen auf die lokale Luftqualitat er-
geben.

Die Gesamtbelastung ist aber primar durch
die bestehende, regionale Hintergrundbe-
lastung gepragt. Uberschreitungen der ein-
schlagigen Grenzwerte fur Luftschadstoffe
sind jedoch nicht zu erwarten.

Diese treten vor allem an stark befahrenen
Strallen in Grof3stadten auf, da hier meist
Strallenschluchten mit schlechtem Luf-
taustausch vorliegen. Sobald ein breiterer
Strallenraum vorhanden ist und die Rand-
bebauung nicht geschlossen ist, liegen die
Immissionskonzentrationen auch bei hoher
Verkehrsbelastung i.d.R. unter den Immis-

sionsgrenzwerten. Generell sinkt mit groRer
werdendem Abstand zum Emissionsort die
Zusatzbelastung weiter.

Durch Versiegelung bestehender, landwirt-
schaftlich genutzter Flachen werden ortliche
Kaltluftentstehungsbereiche entfallen.

6.9.4 Regelung nach Storfall-Verord-
hung
Innerhalb und im Umkreis des

Planungsgebiets sind keine Storfallbetriebe
im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie bekannt
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB).
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
selbst werden keine Vorhaben zulassig, durch
welche schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind.

6.10 Hydrologie

Das Plangebiet befindet sich nicht im
Uberschwemmungsgebiet der Saalach im
Falle eines HQ100 (s. Kapitel 3.1.4). Somit
kann fur das Vorhaben eine erhebliche
Hochwassergefahrdung ausgeschlossen
werden. Teile des Geltungsbereichs befinden
sich jedoch im Uberschwemmungsgebiet
der Saalach bei HQextrem, eine hoch-
wasserangepasste Bauweise wird fur diese
Flachen empfohlen.

Der neu verlegte Hammerauer Muhlbach
verlauft als  Verrohrung zentral im
Geltungsbereich. Ostlich des Stahlwerks liegt
das Tosbecken, in welchem die Verrohrung
mundet und das Gewasser in das neue
Bachbett ableitet.

Grundsatzlich ist zu allen Gewassern flr
bauliche MaRnahmen und Malnahmen,
die dem Gewasserunterhalt dienen sowie
sonstige Mallnahmen ein ausreichender
Abstand zum Gewasser einzuhalten.

Im Regelfall sind dies 5 Meter gemessen von
der Boéschungsoberkante, im Einzelfall kann
auch ein grofieres Mal} erforderlich sein. In
diesemKorridoristdie Errichtungvonjeglichen
Einbauten unzuldssig, die die Zuganglichkeit
zum Zwecke der Gewasserunterhaltung oder



der Hochwasserabwehr erschweren oder
behindern.

Fir Anlagen, die sich im 60 m-Bereich von
der Uferlinie des Hammerauer Muhlbaches

befinden, ist eine  wasserrechtliche
Anlagengenehmigung nach  Art. 20
Bayerisches Wassergesetz (BayWaG)

erforderlich. Sofern eine Baugenehmigung
oderbauaufsichtliche Zustimmungerfolgt, wird
die wasserrechtliche Anlagengenehmigung
mit dieser erteilt. Anderenfalls ist eine
wasserrechtliche Anlagengenehmigung
gesondert zu beantragen.

Auf das Baufeld bezogen kann der mittlere
hdchste Grundwasserstand MHGW
entsprechend auf rund 429,8 mNHN im
Sudwesten bzw. 426,8 mNHN im Norden
angenommen werden.

Im héher liegenden Gewerbegebiet entspricht
dies bezogen auf die in angegebenen
Bezugshohen einem Flurabstand von etwa10
m (Nordosten, GE 1) bis 7,5 m (Stidwesten,
GE4). Im tiefer liegenden Industriegebiet
(Gl) liegt der Flurabstand beim MHGW
entsprechend bei etwa 5 m im Siden bzw. 8
m im Norden.

aus [15]

Unversiegelte sowie extensiv befestigte
Flachen im Plangebiet versickern in den
Untergrund. Im Ubrigen gelten die Vorgaben
des Bebauungsplans zur Versickerung des
Niederschlagswassers von Dachflachen und
sonstigen versiegelten Flachen.

Zur Griundung geplanter Vorhaben im
Plangebiet liegen keine Informationen
vor. In den nachgeordneten Genehmi-
gungsverfahren ist in Abstimmung mit dem
WWA Traunstein zu prufen, inwiefern sich
aus der vorgesehenen Grindungsart und
-tiefe nachteilige Beeinflussungen des
Grundwassers, z.B. Barrierewirkungen auf
den Grundwasserstrom, ergeben.

6.11 Altlasten / Kampfmittel

Nach Luftbildauswertung sind keine Hin-
weise auf Altlastenverdachtsflachen im
Bereich des Bebauungsplans zu erkennen.

Ostlich des Geltungsbereichs (auf Flur-Nr.
1739/100) befindet sich eine ehemalige
Steinkohlenteerdldeponie als eingetragene
Altlastenverdachtsflache. Diese wird regel-
maRig nach § 18 BBodSchG untersucht.

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Berchtesgadener Land zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gern. Art. 1 BayBodSchG).

Aufgrund der bis ins 16. Jahrhundert
zurlUckreichenden Geschichte des Stahlwerks
sind Einflisse auf das Untersuchungsgebiet
nicht auszuschlief3en.

Im Zuge von weiteren Untersuchungen
wird die Entnahme von oberflachennahen
Boden(misch)proben und die Untersuchung
insbesondere auf Schwermetalle und
PAK empfohlen. Im Hinblick auf die
teilweise landwirtschaft-liche Nutzung des
Untersuchungsgebietes wird zudem eine
Untersuchung auf Herbizide empfohlen.

aus [15]

Ein Risiko fur Kriegsaltlasten, sowohl fur
Blindganger von Spreng- und Splitterbomben
als auch von Flakmunition, kann nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Gemaf
der Baufachlichen Richtlinie Kampfmittel-
raumung (BFR KMR) besteht weiterer
Erkundungsbedarf (Kategorie 2).

Die Buchwieser Geotechnik empfiehlt fur
Bauvorhaben mit Arbeiten, die in das Erdreich
eingreifen, eine vorherige Absuche nach
Kampfmitteln durch einen Fachbetrieb mit
Zulassung nach §7 SprengG und Personal
mit Zulassung nach §20 SprengG.

aus [13]
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Daher wurde am 20.12. und 21.12.2021
eine Kampfmitteluntersuchung in  Form
einer Oberflachensondierung durchgefiunhrt.
Fur Bereiche, in denen eine konventionelle
Einzelbefundrdumung maoglich ist, sollte
eine uneingeschrankte Kampfmittelfreigabe
angestrebt werden. Dies ist bei Flachen, die
stark mit ferromagnetischen Storern belastet
sind erst auf Ebene der Objektplanung bzw.
vorab der Bauausfuhrung sinnvoll méglich.

Aufgrund der Ergebnisse ist eine sys-
tematische und flachendeckende Einzel-
befundrdumung zur uneingeschrankten
Kampfmittelfreigabe ohne weitere Malinah-
men nicht im gesamten Baufeld mdglich.

In folgenden Fallen kann ohne weitere
kampfmitteltechnischen MalRnahmen gear-
beitet werden:

 Bei Umnutzungen ohne Veranderung
des umbauten Raumes und ohne
Bodeneingriffe.

* Ruckbau von Gebé&uden und
unterirdischen Anlagen, bei denen es
zu keiner Ausweitung des umbauten
Arbeitsraumes kommt.

« Entfernen von Oberflachenversie-
gelungen, ohne dabei in den potentiellen
Kampfmittelhorizont einzugreifen.

* Im Arbeitsraum von Leitungen des
ehemals offenen Verbaus, angelegt nach
Mai 1945.

Auf  Kampfmittelverdachtsflachen  sollten
ohne kampfmitteltechnische Malnahmen
folgende Arbeiten vermieden

werden:
« Erdarbeiten in kampfmittelverdachtigen
Horizonten;

* Bodenverbesserung mittels Frasarbeiten
in kampfmittelverdachtigen Horizonten;

*  Rammarbeiten;

*  Verbauarbeiten, Pfahlgrindungen, Rittel-
stopfsaulen 0.3;

+ Radttel- und hydraulische Verpress-
arbeiten;
 Sonstige Arbeiten mit erheblicher

mechanischer Krafteinwirkung auf den
Boden.

Grundsatzlich kann eine uneingeschrankte
Kampfmittelfreigabe angestrebt werden oder
aber die Arbeitssicherheit hergestellt werden.
DieHerstellungderArbeitssicherheitbedeutet,
dass nur im sondierten und berdumten
Arbeitsraum eine Kampfmittelfreigabe
erteilt wird. Bereiche, welche abgrenzbare,
ferromagnetische Einzelobjekte aufweisen
kdénnen per konventioneller Flachenrdumung
eine uneingeschrankte Kampfmittelfreigabe
erhalten.

Fardieuneingeschrankte Kampfmittelfreigabe
in stark mit Stérern beeinflussten Bereichen
wird ein vollstandiger Ruckbau von Stérern
wie Umfriedungen, Versorgungstragern o.a.
bzw. Bodenaustausch von verschrotteten
Bodenhorizonten wie Auffillungen o0.a. mit
anschlieBender Nachsondierung der Sohle
mit Ferromagnetiksonde empfohlen, um
flach liegende groRkalibrige Abwurfmunition
und kleinkalibrige Abwurfmunition sowie
kleinkalibrige Munition aus Bodenkadmpfen
oder Luftabwehr zu sichten und potenziell
tieferliegende grof3kalibrige Abwurfmunition
zu orten und bergen zu kdnnen. Nach
den ersten ca. 1,5 m (unterhalb GOK
1945) ist erfahrungsgemal® nicht mehr
mit  kleinkalibriger Munition etwa von
Handfeuerwaffen zu rechnen.

Far die eingeschrankte Kampfmittelfreigabe
nur auf groRkalibrige Abwurfmunition in stark
mit Stérern beeinflussten Bereichen wird
empfohlen, falls mdgliche Permanentstorer
nicht entfernt werden koénnen, zumindest
flachendeckende Bohrlochsondierungen
(Bohrlochabstand 1,5 m) auf tieferliegende
groRkalibrige Abwurfmunition durchzufihren,
umdie Sicherheitflrdas Baufeld herzustellen.

Far die eingeschrankte Kampfmittelfreigabe
in stark mit Storern beeinflussten Bereichen
zur Herstellung der Arbeitssicherheit wird
empfohlen  Spezialtiefbauarbeiten  vorab
per Bohrlochsondierung auf Kampfmittel zu
erkunden. Hierbei kann ein Bereich mit einem
Radius von ca. 0,75 m bis 0,90 m um das
Bohrloch herum und bis in die gewilnschte
Tiefe (hier gemall Gefahrdungsband 0,0
m bis 6,0 m unterhalb Geldndeoberkante



1945) auf groRkalibrige Abwurfmunition
Uberprift werden. Damit kdnnen potenzielle
Grindungsarbeiten abgesichert werden.
Kleinkalibrige Munition wird nicht entdeckt.
Jegliche Erdeingriffe missen fachtechnisch
begleitet werden. Hierbei wird per Handsonde
vorsondiert und bei diffusem Ergebnis das
Material schichtweise abgetragen (sog.
Abziehen). Dies wird entweder wiederholt bis
eine Kampfmittelfreiheit erreicht ist, oder falls
nicht tiefer in den Boden eingegriffen werden
soll und immer noch stérende Auffillungen im
Untergrund folgen, die kein aussagekraftiges
Ergebnis zulassen, die Kampfmittelfreiheit
nur bis in die erreichte Tiefe und Breite der
AushubmalRnahme erteilt.

aus [18]

6.12 Denkmalschutz

Im Verzeichnis des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege [10] st fir den
Geltungsbereich weder ein Bau- noch ein
Bodendenkmal kartiert.

Sudlich des Plangebiets ist eine Héhensied-

lung des Jungneolithikums (Altheimer
Kultur) und der Bronzezeit (,Auhdgl)
als Bodendenkmal (D-1-8243-0003)

eingetragen. Nordlich des Geltungsbereichs
ist eine Siedlung der mittleren und spéten
romischen Kaiserzeit kartiert (D-1-8143-
0030).

aus [10]

Auf dem Firmengeldnde des Stahlwerks
Annahitte befindet sich ein denkmal-
geschutztes Werksgebaude (D-1-72-111-19).
Dieses ist durch die geplante Malnhahme
nicht betroffen.

Die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben
eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Satz
1-2 DSchG.

Art. 8 Satz 1 DSchG:

-Wer  Bodendenkmaler auffindet, ist
verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oderdem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige

verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstlcks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Satz 2 DSchG:

,Die aufgefundenen Gegenstédnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nichtdie Untere Denkmalschutzbehoérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

6.13 Natur- und Artenschutz

Es wird auf die ausfuhrliche Bestands-
beschreibung und -bewertung sowie die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im
Umweltbericht verwiesen.

Der naturschutzrechtliche Eingriff durch
vorliegenden Bebauungsplan wird geman
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung bilanziert.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Be-
bauungsplans werden nur die Gber das bisher
(gemaly rechtskraftigem Bebauungsplan)
zulassige Mald hinausgehenden Eingriffe in
der Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt.
Dies entspricht § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB,
wonach ein Ausgleich nicht erforderlich
ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

In der Ausgleichsbilanzierung erfolgt in einem
ersten Schritt eine Uberlagerung der alten
(rechtskraftigen) mit der neuen Fassung
des Bebauungsplans um zu prifen, wo
ortlich neue Eingriffe (Flachenversiegelung
etc.) zuladssig werden. In einem zweiten
Schritt erfolgt ergdnzend eine Prifung von
zusatzlichem Baurecht auf den Flachen.
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Das Vorhaben hat nach erster Einschatzung,
vor dem Hintergrund des bestehenden
Baurechts, = gesamtokologisch  gesehen
geringe bis mittlere Auswirkungen auf die
Schutzglter.

Eine vertiefende Auswirkungsanalyse erfolgt
im Umweltbericht im Rahmen des Verfahrens
nach § 3 Abs.2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
auf Basis folgender bis dahin erganzend
vorliegender Gutachten:

« Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,
Ingenieurbiro aquasoli, Siegsdorf

* Spezielle artenschutzrechtliche Priifung,
Biiro natureconsult Fachbiiro fiir Oko-
Consulting, Landschaftsplanung und
Freilandokologie, Altotting.



7 Auswirkungen der Planung

71 Umwelt

711 Umweltauswirkungen

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§ 15
BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz
(Art. 8, BayNatSchG) und Baugesetzbuch (§
1 a BauGB) missen bei der Planung von
Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur
und Landschaft einschlieRlich der Eingriffs-
und Ausgleichsregelung gemall BNatSchG
werden im Zuge der Abschichtung gemaf
§ 2 a BauGB im Umweltbericht zum
Bebauungsplan dargestellt.

Fir die detaillierte Ermittlung des Eingriffs
und des Ausgleichsbedarfs wird daher auf
den Umweltbericht verwiesen.

71.2 Artenschutz

Zu Auswirkungen der Planung bezlglich
geschutzter Arten wird durch das Biro
natureconsult Fachbiro fir Oko-Consulting,
Landschaftsplanung und Freilandékologie
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
erstellt.

Das Gutachten wird zum Verfahren nach
§ 3 Abs.2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB den
Verfahrensunterlagen beigegeben und dem
Bebauungsplan einschliefl3lich Begrindung
und Umweltbericht zugrundegelegt. Das
Gutachten wird Bestandteil der Satzung.
71.3 Klimaschutz

Gemall § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Mallnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Versiegelte Flachen im Plangebiet werden
ihre bioklimatischen und lufthygienischen
Funktionen einbiiRen.

Insgesamt ist allerdings zu erwarten, dass
sich diese Auswirkungen auf das Plangebiet
selbst beschranken werden.

Wichtige, Uber die lokale Situation
hinausreichende, klimatische Ausgleichs-
funktionen sind dadurch nicht betroffen.

Die festgesetzten Minimierungsmafinahmen,
insbesondere die Gebote zum Erhalt und
zur Pflanzung von B&umen, wirken den
negativen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgliter gezielt entgegen.

7.2 Immissionen

Zu Auswirkungen bezlglich der Emissionen
aus dem Plangebiet wurde durch die TUV
Sid Industrie Service GmbH Mdinchen ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.

Das Gutachten ist Bestandteil der Satzung
und liegt dem Bebauungsplan einschlief3lich
Begriindung und Umweltbericht zugrunde.

7.3 Verkehr

Zu Auswirkungen bezuglich der Verkehre
zu und aus dem Plangebiet wurde durch
die PTV Transport Consult GmbH ein
Verkehrsgutachten erstellt.

Das Gutachten ist Bestandteil der Verfah-
rensunterlagen liegt dem Bebauungsplan
einschlieRlich Begrindung und Umwelt-
bericht zugrunde.
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8 Hinweise

8.1 Arten- und naturschutzfach-
liche Hinweise

Auf Grund der geadnderten Rechtslage
hinsichtlich des  europaischen Arten-
schutzrechts darf die Baufeldfreimachung nur
aulerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also
nur zwischen 30. September und 01. Marz.
Andernfalls ist fir das Einzelbauvorhaben
bei der Regierung von Oberbayern die
Zulassung einer  artenschutzrechtlichen
Ausnahme (§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu
beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den Verboten
des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

Im gesamten Planungsgebiet ist vor Beginn
von Baumalinahmen zu prifen, inwieweit die
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestande
nach §44 und 45 BNatSchG beziglich der
gemeinschaftlich geschitzten Arten des
Anhangs IV FFH- Richtlinien betroffen sind.

Im Ubrigen wird hinsichtlich des Arten-
und Naturschutzes auf Punkt 6.13 dieser

Begrindung sowie den Umweltbericht
verwiesen.
8.2 Denkmalschutz

Auf Punkt 6.12 dieser Begrindung sowie die
Meldepflicht nach Art. 8 Satz 1-2 DSchG wird
hingewiesen.

8.3 Altlasten

Auf Punkt 6.11 dieser Begrindung wird
hingewiesen.

8.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemein-
delblichen Rahmen auf Landkreisebene.
Am Tag der Leerung ist der Abfall an
der nachstgelegenen, von den Entsor-
gungsfahrzeugen befahrenen Stral3e bereit-
zustellen, sofern der Abfall nicht durch den
Betreiber entsorgt wird.

8.5 Entwéasserung / Versickerung

Niederschlagswasser ist nach Maoglichkeit
auf den jeweiligen Grundsticken zurtck-
zuhalten und zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung
des Untergrundes zur Versickerung nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik ist
zu prufen. Ist eine breitflachige Versickerung
nicht maoglich, so ist eine linienférmige
Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen zu realisieren.

Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen,
Altstandorten, Altlasten, Auffullungen mit
belastetem Material ist von einer Versickerung
von Niederschlagswasser abzusehen. Es ist
sicher zu stellen, dass belastete Bereiche
nicht mit Niederschlagswasser durchsickert
werden (Sickerkegel ist zu beachten). Sollte
dies trotzdem beabsichtigt werden, so ist
dafir bei der Kreisverwaltungsbehdrde
eine wasserrechtliche Gestattung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Esisteigenverantwortlich zu prifen, inwieweit
bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine gestattungsfreie Versickerung bzw.
Gewassereinleitung vorliegt. Sofern
die Voraussetzungen zur Anwendung
der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) bzw. des Gemein-
gebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben
sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde
eine wasserrechtliche Gestattung mit ent-
sprechenden Unterlagen zu beantragen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Ent-
wasserungsantrageinzureichen,derfriihzeitig
mit dem Landratsamt Berchtesgadener Land
abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die
Funktionstiichtigkeit der gewahlten Systeme
und das erforderliche Gesamtvolumen auch
in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen
und Verdachtsflachen nachzuweisen.



Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbe-
sondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(Behordliche Erlaubnis oder Bewilligung
bei einer Benutzung der Gewasser,
Grundwasserableitungund Umleitung)unddie
§ 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) sind einzuhalten.

Sollte belastetes Material ausgekoffert
werden und sich die  Dringlichkeit
nach einer Zwischenlagerung von

kontaminiertem Material ergeben, so darf
diese Zwischenlagerung nur in nieder-
schlagswassergeschutzter Form erfolgen.

8.6 Bodenschutz

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden,
der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

Daheristbelebte OberbodenistvorBaubeginn
jeder MalRnahme abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und wieder einzubauen.
Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu
schitzen. Die Zwischenlagerung des
Oberbodens muss in Mieten von max. 2 m
Hoéhe und 4 m Breite am Bodschungsful
erfolgen.

Die Mieten durfen nicht mit Maschinen
befahren werden. Das zwischengelagerte
Bodenmaterial ist durch Zwischeneinsaat zu
begriinen, sofern keine direkte Verwertung
vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer
Uber sechs Monate ist das Zwischenlager
gemall DIN 19731 mit tiefwurzelnden,
winterharten und stark wasserzehrenden
Pflanzen zu begrinen.

8.7 Energie

Zur Foérderung der Energieeinsparung und
Nutzung erneuerbarer Energien wird auf
das Gesetz zur Einsparung von Energie
und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG) vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt
geandert durch Artikel 18a des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237), verwiesen.

8.8 Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Badumen, Pflanzenbestéanden und
Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen® zu
beachten. Bestandsbaume sind wahrend der
Bauzeit in der Ausdehnung der Baumkrone
mit einem geschlossenen Bretterzaun, Hohe
mindestens 2 m zu schutzen.

Die RAS LP4 ,Richtlinie fir die Anlage von
Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden
und Tieren® ist zu beachten.

8.9 Freiflichengestaltung

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan  im  Malstab
1:200 beizugeben. Er ist aus diesen
Festsetzungen zu entwickeln.

8.10 DIN-Vorschriften

Die in den Festsetzungen und Hinweisen
benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und

sonstigen Richtlinien kdnnen im Bauamt der
Gemeinde Ainring eingesehen werden.
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9 Umweltbericht

Der Umweltbericht vom 17.11.2023 des
Biros Logo verde Ralph Kulak Landschafts-
architekten GmbH wird der Begrindung als
gesonderter Teil beigefugt.
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